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Zeichenerklarung:

A) Festsetzungen:

BN BN | Grenze des Geltungsbereiches

e eme=  Baugrenze

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

—®— %~ Hauptversorgungsleitungen Abwasser - Wasser - Elekinzitat

—&—8—88  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsflache

Erdweg

Industriegebiet
@ (gem. § 9 BauNVO)

industnegebiet mit beschrankter Nutzung
{gem. § 9 BauNV(Q)

Gewerbegebiet
{gem. § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet mit beschrankter Nutzung
{gem. § B BauNVO)

Im Gl und GE ausnahmsweise zugelassen sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO 1590:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betnebsinhaber und Betniebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumassenzahl unterge-

ordnet sind.

Im Glb und GEb sind gemali § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO Gebaude und Raume die dem dauerhaften

Aufenthalt von Menschen dienen nicht zulassig.

Fiir das GE, Gl und GEb, Gib gilt:

Malk der baulichen Nutzung :
GRZ 0.6, Baumassenzahl 60

Hauptgebdude:
Zahl der Vollgeschosse als Haochsigrenze: |l max.

Wandhdhe max. 20,00m iiber natirichem Gelande, gemessen in der Mitte der talseiigen Gebaudewand.

Abweichend von der festgesetzien maximal zuldssigen Gebdudehohe sind fir Abluftkamine, technische
Aufbauten und Schomsteine, Silos und Forderaniagen etc. ausnahmsweise Uberschreitungen zulassig.

Diese dirfen jedoch eine Hohe von 50,00m, gemessen vom niedngsten Gelandepunkt, nicht

tiberschretten.
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Satteldach, Dachneigung 10° - 45°
Dachemdeckung ziegeirot und rotbraun.

Garagen und Nebengebdude sind mit Sattel und Flachdach bzw. Pultdach zulissig.
Bei Satteldachem wird die Dachneigung der Garagen und Mebengebaude der Dachneigung des

Hauptgebaudes angeglichen.
Pultdach, Dachneigung 7°- 30°

Far die Ermittlung der Abstandsflache wird die entsprechende Regelung der BayBO in der jeweils giltigen

Fassung fiir anwendbar festgesetzt.

Es sind nur Gebaudeverkleidungen in gedeckten Farben zulassig.

Einfriedung:

Im Sinne der landschaftsgebundenen Bauweise ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren.

Maschendrahtzdune sind zu hinterpflanzen.
Sockel sind bis max. 0,30m Hohe zuldssig.

Befestigte Flachen, die nicht dem KF.Z-Verkehr dienen, sind aus versickerungsfahigem Matenal

(z.B. Drainagesteine) herzustellen.

B) Hinweise
Bestehende Grundstiicksgrenze
1612 Flurstiicksnummermn
————————— WVorgeschlagene Grundstiicksteilung

Grenze des Bebauungsplanes "Sonstiges Sondergebiet fur Lagerung,

G PR gorierung und Umschiag von Abfillen”

i Baumfallgrenze

Wege und Platze (z B. Stellplatze oder Garageneinfahrt) sind an die offentliche

Kanahsaton anzuschliefen.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser aus Dachfiachen i1st vom Bauhermn
ein wasserrechtliches Verfahren gemalt Art.17 BayWG zu fihren.

Die Wassermenge im offentlichen Netz geht iiber die Grundsicherung nicht
hinaus. Fir den hoheren Bedarf zur Sicherung des Loschwassers hat der

Bauwerber eigenstandig Sorge zu tragen.

Es wird auf die hohen Schallimmisionen auf die in den Festsefzungen
zugelassenen Wohnungen hingewiesen. Fiir den entsprechenden Schallschutz

hat der Bauherr zu sorgen.

Die im Umweltbencht in den Kapiteln 5 und 8 genannten Malinahmen sowie die
Konflikt vermeidenden Malnahmen der spezielien artenschutzrechtlichen

Prufung sind zu beachten und einzuhalken.

Der Bauwerber hat fir die Vorversickerung selbst zu sorgen.
Das Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”

ist zu beachten.

Der Grundstiickseigentiimer hat fiir den Schutz vor Oberflachenwasser bei

Starkregenfallen selbst zu sorgen.

ZEICHENERKLARUNG GRUNORDNUNG

C) FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

1. Offentliche Griinflichen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB

1.1
mit Planz- und Entwicklungspflichten
111 Lweckbestimmung "Ortsrandeingrinung mit Wasserriickhaltung”®
2. Private Griinflaichen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB
21 Private Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB
mit Pflanz- und Entwicklungspflichten
3. Ausgleichsflichen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB
31 Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemalt § 9 (1) Nr. 20 BauGB
(hier: Ausgleichsflachen)
32 Ausgleichsflachen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Eingnffs-

festgesetzt sind:

A1 Randeingriinung im Siiden mit naturnahem Regenriickhaltebecken

Jiele:

- Neuanlage emnes flachigen Feldgehdlzes zur Einbindung der Bauflachen
- Neuanlage emes Saumes aus Gras- und Krautfluren
- Neuanlage emnes naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens

- Pllanzung von hochstammigen Baumen
Malinahmen:

- Pllanzung natumahes Feldgehdlz und hochstammige Baume

- Ansaat der Gras- und Krautfluren

- natumahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens

@ A2 "Randeingriinung im Osten”
Ziele:

- Neuanlage emnes flachigen Feldgehdlzes zur Einbindung der Bauflachen
- Neuanlage emnes Saumes aus Gras- und Krautfluren

- Pflanzung von hochstammigen Baumen
Malinahmen:

- Pflanzung natumahes Feldgehdlz und hochstammige Baume

- Ansaat der Gras- und Krautfluren

A3 "Randeingriinung im Osten”
Ziele:

- Neuanlage emnes flachigen Feldgehdlzes zur Einbindung der Bauflachen
- Neuanlage emnes Saumes aus Gras- und Krautfluren

Malnahmen:
- Pflanzung natumahes Feldgehdlz
- Ansaat der Gras- und Krautfluren

@ A4 "Randeingriinung im Norden™
ZJiele:

- Neuanlage emnes flachigen Feldgehdlzes zur Einbindung der Bauflachen
- Neuanlage emes Saumes aus Gras- und Krautfluren
- Neuanlage von natumah gestalteten Regenriickhaltebecken

- Renatunierung des vorhandenen Grabens

- Neuanlage von Hecken und Pflanzung von hochstammigen Baumen

Malnahmen:

- Pflanzung natumahes Feldgehdlz, Hecken und Baumen

- Ansaat der Gras- und Krautfluren

- natumahe Gestaltung des Regennickhaliebeckens

33 Ausgleichsflachen - textiche Festsetzungen:

(Bodenabstand mind. 15 cm).

[Che Ausgleichsflachen sind als Dauvervegetationsflachen zu sichern

bzw. neu anzulegen.

Wiesen- und Rasenflachen sind extensiv zu pflegen
{max. 2-schiing, ohne Dingung und Pflanzenschutzmiitel)

34 Ausgleichsflachen, die aulerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffs-
bebauungsplanes "Gewerbe- und industriegebiet Schonauer Weg® im OT Karsbach

festgesetzt sind:

Die Ausgleichsflache A 5 wird mit den festgesetzien
Malknahmen dem "Eingriffs™-Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet
Schonauer Weg” im Ortsteil Karsbach zugeordnet.

A5 "Ortsrand Weyersfeld” (Flurnummern 1270-1275 Gmkg. Weyersfeld)

Ziele:

- Umwandlung von Ackerflidchen in extensiv genutztes Griinland
- Neuaniage einer feuchten Senke mit Entwicklung von Feuchtgriiniand

- Neugestaltung des Ortsrandes
Malnahmen:

- Ansaat der Ackerflachen mit Biotoprasenmischung

- Ausmodelherung einer feuchten Gelandesenke

- Extensive Pflege des Grinlands (1-2schiing, Mahgutentinahme)
- Pflanzung von hochstammigen Laub-/ Wild-f Obstbaumen.

Stralenbiume

4.2 . Randeingriinung:
grolkroniger Laubbaum Il /lil. Ordnung, mit etwaiger Standortbindung, Bindung
nach Stickzahl und Arten gemal Anlage 1 der Begriundung zur Griinordnung,
Mindestgrofie Laubbaum H, 3xv, STU 16-18 cm, Obstbaum, H, 2xv_, STU 8-10 cm.

Feldgeholze, Arten It. Auswahlliste Anlage 1 der Begrindung der

43
- Grinordnung. Pflanzung von heimischen Strauchern (vStr, 2xv, 70-90 cm) und Heistern
(Hei, 3xv, 125-150 cm) sowie Pflanzung von Zitterpappeln (H, 3xv, STU 16-18 cm).

Saumbereiche [ Wiesenflichen

4.4
Die Saumbereiche und Wiesenflichen sind mit Biotoprasenmischungen
it. Anlage 2 der Begriindung der Grinordnungsplanung einzusaen.

4.5

Entwasserungsmulden

Private Grundstiicke:

Mindestgrofie H 2xv_, STU 10-12 cm

oo i Entnahme des Mahguts

Fir eine gesicherte Oberflachenwasserableitung ist Sorge zu fragen.

Offentliche Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB

bebauungsplanes "Industnegebiet Schinauer Weg” im OT Karsbach

Unzulassig sind bauliche Anlagen sowie Aufschittungen.
Zaune sind fur Kleintiere durchlassig zu gestalten

Pilanzpflichten auf 6ffentlichen und privaten Flachen

grolkroniger Laubbaum L/1l. Ordnung, mit Standortbindung, Bindung
nach Stiickzahl und Arten gemal Anlage 1 der Begrindung zur Grianordnung,
Mindestgrolie Laubbaum H, 3xv, STU 16-18 cm, Obstbaum, H, 2xv_, STU 8-10 cm.

Regenriickhaltebecken mit Fassungsvermogen
Die Regenrickhaltebecken sind naturnah zu gestalten (unterschiedlich geneigte,

asymmetnische Uferboschungen, unregelmaliig gebuchtete Form)

Ausbildung als flach ausgeformte Mulden mit Anschluss an die Regennickhaltebecken

grolikromiger Laubbaum i /lil. Ordnung, ohne Standortbindung, Bindung
nach Stiickzahl und Arten gemal Anlage 1 der Begriindung zur Grinordnung.

48 =] Feuchiwiese, artenarm - Entwicklung zu artenreicher Nass- und Feuchtwiese
- durch 1-2 malige Mahd im Jahr, Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmitttel

49 Entwicklung von Ackerland zu artenreichem Griinland
' Die Ackerflichen sind mit Biotoprasenmischungen
it. Anlage 2 der Begriindung der Grinordnungsplanung einzusaen.

5.

Erhaltungsgebot

51 (R  Das Initiaigebiisch ist zu erhalten.

6.2

7.2

T3

C)

Vollzugsfristen
Ausgleichsmalinahmen und sonstige Anpflanzungen:
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit

der Gebaude bzw. Fertigstellung der jeweiligen pnvaten und &ffentlichen
Erschliefungsanlagen zu vollziehen. Bei abschnittsweiser Erschliefung kann die
Anlage der Ausgleichsflachen in der zugeordneten Reihenfolge in Abschnitten erfolgen.

Die Anlage der Ausgleichsflache A1 ist vorzuziehen.

Pflanzpflichten

Pilanzenqualitat
Die Qualitatsmerkmale nchten sich nach den "Giitebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen”. Die festgesetzten Groflen- und Mengenangaben sind Mindestgrolien.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum
Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 6 m* Baumscheibe als

Vegetationsflache) zur Verfiigung zu stellen.

Dhe Pllanzenauswahl fiir festgesetzte Pflanzungen erfolgt aus standortheimischen und
eingebirgerten Gehdlzarten gemal der Auswahlliste der Anlage 1 der Begrindung zur

Grinordnung.

Versiegelung - Griunflachenanteil
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das

unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken.
Die Vegetationsflachen mussen mind. 20 % der Grundstiicksfidche einnehmen.

HINWEISE DURCH TEXT

Gehdlzpflanzungen
Es wird empfohlen, autochtone (aus Saatgut / Pllanzentellen heimischer Wildpflanzen
gewonnene) Gehdlze zu verwenden.

Dachbegriinung:
Es wird empfohlen, flache und flach geneigte Dacher mit extensiver Dachbegriinung
zu versehen.

Oberflachenwasser:
Es wird empfohlen anfallendes Oberflachenwasser in Zistemen zuriickzuhalten,

als Brauchwasser zu nutzen bzw. auf dem Grundstiick zu versickem.
Uberschiissiges Oberflachenwasser ist den im Bebauungsplan dargesteliten Mulden

und Regenriickhaltebecken zuzufihren.

Ubersichtsplan ohne Magstab

B 'I_ '.".;_.-r'f ; & . i =
.- -] - -l
s . e o y
h-— » +, L i
- [ III o 2 T i -y o
.I 1 5 T
- » . . _'.-'
A 4 !
*a_ L - - .
L . "
5 b 1Y " i 3
-y .
) .
Iy o= *
a m
G’EWEIEE' v
K 5 M 5 2
Indasstrieg P
e 5
Schinauer | : 1 -
L -
I. r-‘
2
=
. < ® H
-
=
- -
.
— 5 =l
B - : .
g
] - ; : )
2 i3 L o
[
e -
"  fd 5 o £ =
3 e R e T e T R e S SR
" ey
h
A - i L | ]
;. k-
M
: N
3 2 R
et B L T e, e M e T g T H o
" : , s HE &1
.. . a i) i b Fm
E i - il : &
gl — = a)- J - Y
= - ) L L Sl .
. +-.i = L = Sk e e
[ c o i .
-~ b
= ] g 0
", L] A
- T t :
."". L
'
- = |
" i =
iy AN
_J
: - B, "
i . 4 .
o
=l 3
. -'-*.!; .
L - s
AL L
4 z i 2 -
: _ -
o ) .
: 5 g
- s s i
s : e 0. Ha
_—
|

a) Der Gemeinderat von Karsbach hat in der Sitzung vom 25 8. 08 . die Aufstellung des
Bebauungsplan des "Gewerbe- und Industriegebiet Schénauer Weg" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiu wurde am ... 10, [5. 10........ ortsiiblich bekanntgemacht.

b)Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung far den Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 30.11.2008 in der Fassung vom 01.09.2009

hat in der Zeit vom 1.1L.10..10...... bis .1.1..11..10.... stattgefunden.

¢)Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 30.11.2009 in der Fassung vom 01.09.2010 wurden
die Trager sffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom?Z.L..[2...1L..... bisZ.L.14. .44

beteiligt.

d)Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 30.11.2009 in der Fassung vom 01.09.2010 wurde mit
Begriindung und Umweltbericht sowie wesentlichen umweitbezogenen Stellungnahmen gemal § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vomZ 1 M. 1l bis 2.4,.42..44... 6ffentlich ausgelegt. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dalk Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist abgegeben werden konnen, dall nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungspian
unberiicksichtigt bleiben kénnen und dal ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulissig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geitend gemacht

werden kGnnen.

e)Die Gemeinde Karsbach hat mit Beschiul des Gemeinderates vom i W den
plan "Gewerbe- und Industriegebiet Schonauer Weg" vom A0 1.0, in der Fassung

Bebauungs
om _._].i..ﬂﬁ;..ﬂ ....... gemah § 10 Abs, 1 BauGB als Satzung beschlossen.

fiDer Satzungsbeschluss vom ........ L ) g fOr den Bebauungsplan "Gewerbe- und
Industriegebiet Schonauer Weg" _vom ..... j .'?:..!!;.f:!: ........ in der Fassung vom ....0.7. 25 48...... wurde
gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam ... 2.0 1. 1. ortstiblich bekannt gemacht.

Auf die Vomaussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung und der Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 1 BauGB sowie
die Entschadigungsvorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGBE wurde hingewiesen;
desgleichen Gber den Ort der Bereithaltung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 4 BauGB zu

jedermanns Einsicht und die Maglichkeit hieriber Auskunft zu verlangen.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam geworden.

Gerindendan... e Nov. a0ty

Martin 6t
1. Blirgermeister
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