A) FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

wm mw wem  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

GE Gewerbegebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

II maximal 2 VollgeschoRe moglich
08 Grundflachenzahl 0,8
1,0 GeschoRflachenzahl l,OA

Wandhohe: Hochstmal max. 7,00 m gemessen zwischen der
WH 7,0 natirlichen Gelandeoberfliche und Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante
Dachhaut

Firsthohe: Hochstmal max. 10,00 m gemessen zwischen der
FH100 naturlichen Gelandeoberflache und Oberkante First.
DachgeschoRausbau ohne Kniestock ist zulassig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
=S Baugrenze

| |
AN Grundstiickseinfahrten, die zur offentlichen Verkehrsflache nicht
eingezaunt werden durfen.

4, BAULICHE GESTALTUNG

Vorgeschrieben sind Sattel- bzw. Pultdacher mit einer Neigung von mind. 8°, bei
Betriebswohngebauden von 15° bis 40~

Die Firstrichtung muB in Gebaudelangsrichtung verlaufen.

Fur Betriebswohngebaude gilt: Der EG-FuBboden darf nicht héher als 30 cm tber der
naturlichen Gelandeoberkante liegen. Dachgauben sind zugelassen auf Dachern mit mind.
38° Dachneigung. Fassadengestaltung: AuRenwinde von Gebauden sind oberhalb

des Sockels zu verputzen und hell zu streichen, Stahlbetonsichtflachen sind hell zu streichen.
Sichtbare Verkleidungen der Fassade mit Kunststoff, Asbestzement, sowie Uberdachungen mit
Kunststoffplatten und dergleichen sind unzulassig. Trapezblechverkleidungen und
AuBenwandverkleidungen aus Holz sind zulassig. Fenster miissen in GroRe, MaBverhaltnissen,
Anordnung und Gestaltung mit dem Gesamtbauwerk harmonieren. Glasbausteine und
Ornamentsteine sind nicht zulassig.

»
%

Einfriedungen:

Einfriedungen sind als Maschendrahtzaune auszufiihren und zwingend zu hinterpflanzen.
Eine Verkleidung mit Matten, Kunstsotffplatten oder ahnlichem Material ist unzulassig.
Durchlaufende Sockel diirfen max. 10 cm uiber Gelandeniveau hinausragen und mussen dem
Gelande ohne Abtreppungen folgen. Zaunhéshe ist maximal 2.00 m.

Abfallbehilter:

Mullbehalter sind entweder in die Gebaude zu integrieren oder bei den Zufahrten in
geschlossenen Boxen o.a. unterzubringen. Freistehende Milllboxen muissen auf mind. 3 Seiten
mit bodenstandigen Strauchern eingepflanzt werden.

Werbeanlagen:
Werbeanlagen aulerhalb Bau- bzw. Gebaudegrenzen sowie Licht- und Leuchtreklame sind
unzulassig.

Garagen:

Garagengebzude sind in ihrer Bauweise und Gestaltung den Hauptgebauden anzupassen
sowie mit geneigten Déachern auszubilden. Fertiggaragen sind nur zulassig, wenn sie diesen
Anforderungen gentigen.

5. VERKEHR
— — — StraRenbegrenzungslinie

+—+— Breite der Straflen u. Wege

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange. Innerhalb der
Sichtdreiecke sind alle Arten der Bebauung, Einfriedung

ﬁ Bepflanzung, Ablagerungen und Gegenstiande unzulassig,
soweit sie hoher als 1.00 m sind, gemessen von der
StraRenoberkante in Fahrbahnmitte.

Die Zufahrten zu den einzelnen Bauparzellen mussen vom Fahrbahnrand der StaatsstraRe
einen Mindestabstand von 20m aufweisen.

Dach- oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf StraRengrund geleitet werden.

- Auch durfen Schnee und Eis aus den einzelnen Bauparzellen nicht der StraRe zugefuhrt
werden. Oberflachenwasser darf der StaatsstraRe in nicht groBerem Umfang als bisher
zugeleitet werden., Beleuchtungsanlagen innerhalb des Gewerbegebietes (z.B. Werbeanlagen,
Hofraumbeleuchtung und dergl.) mussen so erstellt werden, daR der Verkehrsteilnehmer auf
der StaatsstraRe nicht geblendet wird.

6. GRUNORDNUNG

Grinflachen:

Flache zur Anpflanzung von Geholzen der festgesetzten Art und GroRe

mit Angabe der Breite des Grungurtels am Ortsrand. Die Pflanzung ist

in einem Pflanzraster von 1,00 m x 1,00 m auszufithren. Die verbleibenden
nicht tiberbaubaren Flachen sind je angefangenen 500,00 m?* mit mindestens
einem Baum und einem Strauch der angegebenen Art und Grofe zu
bepflanzen. Bei Betriebswohngebauden sind Aufschuttungen und
Abgrabungen nicht zugelassen. Bei der Gestaltung von Aufschittungen

zum Larmschutz (Larmschutzwall) ist auf eine harmonische Einbindung

in die nattirliche Umgebung zu achten.

Zu pflanzende Baume der festgesetzten Art und GroRe

Es sind folgende A&en zulassig.

@ Baume:
acer pseudoplatanus (Ahorn) crataegus monogyna (Weildorn)
tila cordata (Linde) prunus spinosa (Schlehe)
quercus robur (Eiche) corylus avellana (Haselnuf)
fraxinus exelsior (Esche) prunus padus (Traubenkirsche)
prunus avium (Vogelkirsche) rosa canina (Hundsrose)
acer campestre (Feldahorn) sambucus nigra (Holunder)
carpinus betulus (Hainbuche) viburnum lantana (Schneeball)
sorbus aucuparia (Eberesche) euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

frangula alnus (Faulbaum)
salix caprea (Salweide)

Pflanzgr.: Hochstamme 3-4 x verpflanzt Pflanzgr.: 0,80-1,0m, 2 x verpflanzt
Stammumfang 16-18cm, 3,5-4,0m hoch

Die festgesetzten Pflanzungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken sind spatestens ein Jahr
nach Baufertigstellung der Gebaude von jedem Parzelleneigentiumer selbst durchzufithren.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Die Vorschriften des BImSchG fiir das GE-Gebiet sind einzuhalten. Schallschutznachweise in
Bezug auf die umgebende Bebauung sind zu erbringen.

Gebaude sind nach Moglichkeit so anzuordnen, daB sie als baulicher Larmschutz fuir die
Wohnbebauung im Westen/Norden dienen.

Fur die Parzellen 1-5 werden als zulassige Gerauschbeitrage Orientierungswertanteile
festgesetzt (Gliederung des Gebietes nach § 1 Abs. 4 BauNVO).

Die Anteile sind in der nachfolgenden Tabelle beschrieben. Der hohere Wert bezieht sich auf
die Tageszeit, der niedrigere Wert auf die Nachtzeit. Die Werte sind in DB (A) angegeben.

Parzelle 1 2 3 4 5
Immissionsort

I 50/35 51/36 54/39 51/36 55/40
2 : 53/38 53/38 53/38 49/34 49/34

Beschreibung der Immissionswerte:

Immissionsort 1:

Bebauungsrand an der westlich der ST 2181 angrenzenden Hauserzeile in Hohe der
geplanten Erschliefungsstrale.

Immissionsort 2:

Sudgrenze des Grundstuckes FL.-Nr. 727

Anmerkung:

Bei der Festsetzung der Orientierungswertanteile ist die Vorbelastung durch den

Betrieb der Fa. Wartinger im Nordosten des Gewerbegebietes berucksichtigt.

Die Orientierungswertanteile fiir die Nachtzeit lassen larmintensiven Betrieb von Maschinen
und Fahrzeugen im Freien wahrend der Nachtzeit nicht zu. (Nachtzeit bedeutet

von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr bzw. 7.00 Uhr, letzteres deshalb, weil je nach Einzelfall-
prifung hier die Grenze variabel ist). Die dann erfolgende Konkretisierung wird im
jeweiligen konkreten Baugenehmigungsverfahren festgesetzt. Zur Vermeidung von Staub-
belastigungen ist eine dichte Eingrinung vorgeschrieben. (vgl. bei den grinordnerischen
Festsetzungen)

8. BODENVERSIEGELUNG

Bei den nicht uiberbauten Flachen, die nicht als Griinflache angelegt werden, ist die
Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschréanken.

Bei zu befestigenden Flachen ist immer der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B.
Rasenpflaster, Gittersteine etc., zu prifen und vorzunehmen, soweit die Ziele des
Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen.

9. BRANDSCHUTZ

Die Zufahrt zum Schutzobjekt muB fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht

von 16 to sichergestellt sein. Die Anforderungen nach Art. 16 (1-3) BayBo sind einzuhalten.
Auf die DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” wird hingewiesen.

Die Zufahrtswege mussen mit Fahrzeugen, die eine Lange von 10,00 m, eine Breite von
2,50 m und einen Wendekreis von 18,50 m besitzen, befahren werden kénnen.

10. GEWASSERSCHUTZ

Betriebe, die wassergefahrende Stoffe und Flussigkeiten lagern, umsetzen und herstellen,
haben die neuesten technischen Regeln bei der Bauausfithrung zu beachten.

Betriebe mit hohem Wasserverbrauch haben wassersparende Verfahren (z.B. Kreislauf-
verfahren, Mehrfachverwendung usw.) zwingend anzuwenden.

Uber das im Einzelfall sinnvollste Verfahren ist gegebenenfalls mit Fachfirmen und :
Fachamtern Rucksprache zu nehmen. Y
Bauweisen und Untergrundbefestigungen sind so zu erstellen, daf sie der Flachenversiegelung
entgegenwirken.

Grund- und Queliwasser diirfen dem Kanalnetz nicht zugeleitet werden.

11. LANDWIRTSCHAFTLICHES GEBAUDE AUF TEILGRUNDSTUCK

Mit Beginn einer gewerblichen Nutzung des Teilgrundstuckes, Flur-Nr. 728, ist das
landwirtschaftliche Gebaude zu entfernen.
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12. HOCHWASSERFREILEGUNG

Bekanntmachung der

Neben der Parzelle 3, konnen auch die Parzellen 1 und 2, bereits vor Durchfithrung Genehmigung

der Hochwasserfreilegung bebaut werden. iy

Die beiden letztgenannteonjedoch nur, wenn vorab das jeweilige Gelandeniveau des rechts- U BE RS IC H TS pLAN = M 1 : 5000
seitigen Bachufers angehoben wird und die Grundwasserverhiltnisse vorab erkundet werden. [ AUSZUG AUS DEM ’:LACH EN = '

Konzept fir Bachverlauf siehe ,,Grinordnungsplan®. | NUTZUNGS PLAN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom.......e
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf® wurde

AT S e BN AR ortsublich bekannt gemacht.

ELAREBIOBT ., QB i itsinnbyimsniiissiinss
(Siegel)

1. Blurgermeister

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs, 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom....... . hat
....................................... stattgefunden.

1. Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
............................ wurde mit der Begrundung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VO S sinll e e S A et O R T
offentlich ausgelegt.

Gelih ot e o S R

(Siegel)

1 Burgermeister

Die Gemeinde Ebnath/Opf. hat mit BeschluB des

GRMRIHACTATS VO . i issssisinisssssassenssssonss den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der
Y L R IR O RN als Satzung

beschlossen.
BB Ll ... oot

(Siegel)

1. Burgermeister

Das Landratsamt Tirschenreuth hat den
Bebauungsplan GEWERBEGEBIET
AN DER NEUSORGER STRASSE mit Bescheid vom

O A TN e TS gemaR § 11 BauGB
genehmigt.
TirscherraUlhfOBE MR .. ik i eicionmrensseisssaos

(Siegel)

A,

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am........................
................................ gemal § 12 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrundung wird zu den ublichen
VSIS L G e SN S zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 sowie der §8§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.
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1. Burgermeister

GEMEINDE EBNATH/OPEF.

UUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET AN DER
NEUSORGER STRASSE

Fiir das Vorhandensein der U,l’rfe’r"s’gﬁfiften\

B) HINWEISE L e
G Y4
Bestehende Grundstuicksgrenzen daliiige s .
Aufzuhebende Grundstticksgrenzen i
Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke . T e R
Bestehende Wohn- und Nebengebaude \ —
& MNNE
Fortlaufende Nummerierung der Grundstiicke (Parzellen) @ Tl
Flurstiicksnummern Vs ©
MaRzahlen in Metern } 15 }
geplante Trafostation
1. ENTWURF
\ ' AUFGESTELLT AM 16. AUGUST 1995
ALLGEMEINE HINWEISE , L GEANDERT AM 02. SEPTEMBER 1996
. GEANDERT AM 13. JUNI 1997

Immissionsschutz: ; Vs
Die Immissionswerte aus kunftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind zu beachten. B B A
Bodenversiegelung: E
Um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Grundwasserneubildung zu verbessern
sind folgende versickerungsfordernde Mafnahmen zu beachten:
- Bei versickerungsﬁéhigem Untergrund ist das Niederschlagwasser von Dachern,

Grundstuckszufahrten u.a. nicht in die Sammelkanalisation einzuleiten, sondern uiber

Sickeranlagen dem Untergrund zuzufithren, N AR PO S AN IS e N SR R NSO S N\ T
- Seltener benutzte Parkplatze, Stellplatze, Lagerplatze, Grundstuckszufahrten, Fulwege etc. % &

sind moglichst wasserdurchliassig zu gestalten, z.B. mit humussandverfugtem Pflaster . ' o fRe I TERT O

(Rasenpflaster), Rasengittersteinen, Schotterrasen, evtl. auch sandgeschlammte Kies- oder = '

Schotterdecke. BERGSTRASSE 11

95700 NEUSORG/OPF.

TEL.09234/439. FAX.09234/8292

und Si auf dem Origina}’f;;. K
DIPL. ING. KLAUS SIEGERT e (X

TA Roth  VAmim. -
VGem Neusorg, 05.05.2008
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mit Angabe der Breite des Grungurtels am Ortsrand. Die Pflanzung ist
in einem Pflanzraster von 1,00 m x 1,00 m auszufiihren. Die verbleibenden
nicht tberbaubaren Flachen sind je angefangenen 500,00 m? mit mindestens

Crillaehin:
Fl;‘::;e ;(jlri\nnpﬂanzungvon Geholzen der festgesetzten Art und GroRe G E M E I N D E E B N A T Hl O p f.

einem Baum und einem Strauch der angegebenen Art und GroBe zu
bepflanzen. Bei Betriebswohngebauden sind Aufschiittungen und
Abgrabungen nicht zugelassen. Bei der Gestaltung von Aufschuttungen
zum Larmschutz (Larmschutzwall) ist auf eine harmonische Einbindung
in die nattrliche Umgebung zu achten.

Zu pflanzende Baume der festgesetzten Art und GroRe

Es sind folgende Arten zulassig.

@ Baume:

acer pseudoplatanus (Ahorn)
tila cordata (Linde)
quercus robur (Eiche)

crataegus monogyna (Weidorn)
prunus spinosa (Schlehe)
corylus avellana (Haselnu®)

fraxinus exelsior (Esche)
prunus avium (Vogelkirsche)
acer campestre (Feldahorn)
carpinus betulus (Hainbuche)
sorbus aucuparia (Eberesche)

prunus padus (Traubenkirsche)

rosa canina (Hundsrose)

sambucus nigra (Holunder)

viburnum lantana (Schneeball)
euonymus europaeus (Pfaffenhutchen)
frangula alnus (Faulbaum)

salix caprea (Salweide)

Pflanzgr.: Hochstamme 3-4 x verpflanzt Pflanzgr.: 0,80-1,0m, 2 x verpflanzt
Stammumfang 16-18cm, 3,5-4,0m hoch

GRUNORDNUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET AN DER
NEUSORGER STRASSE

Die festgesetzten Pflanzungen auf den jeweiligen Baugrundstuicken sind spatestens ein Jahr
nach Baufertigstellung der Gebaude von jedem Parzelleneigenttiimer selbst durchzuftihren.

ARCHITEKTURBURO
Dipl. Ing. Klaus Siegert

Bergstr. 11 95700 Neusorg

- Sudwestexponierte Boschungs- bzw. Dammausbildung als Magerrasen-Ranken

ﬁ mit unterschiedlich geneigten Béschungen

- Kein Oberbodenauﬁrag

Tel. 09234/439 Fax 09234/8292

- Nur punktuelle Einzellbaum- bzw. Strauchgruppenpflanzung

- Abmagerung; maoglicherweise aufbringen von Stein-Schuttmaterial

. Fiir das Vorhandensein der Unterschriften
- Bepflanzung nur randlich; ansonsten Ausmagerung NEUSORG NOVEMBER 1995 und Si uf dem OrigindlNERATS,
00000 - Magerwiesen- bzw. Magerrasenpflege; ansonsten belassen des Kuppen- GEANDERT 13. 6. 1997 C% (5 =

,Buckelreliefs“

L.A. Roth VAmtm;if%':-. \
VGem Neusorg, 05.05.2008
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