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© 5 DN 805t/ PN1 -/ > \ \ . - > —~ FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB - PLANZEICHEN nach PlanzV - Sonstige Planzeichen
¢ ('})) N 9319,/1 —o— g bestet Ee‘;nde Gasleitung // \ \\‘ § Pdd @ A n ) ) ) )
O)’B O —— o \ - / | ’ 4 ‘. . ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN GRUNFLACHEN 5.3  Pflanzenauswahl: 6. Beleuchtung: NACHRICHTLICHE UBERNAHME GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:
ﬁfb@ﬁ o ’i‘ E [ ] 3| o P - i (§ 9 Abs. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) * standortheimische Arten Fiir die Beleuchtung der 6ffentlichen ErschlieBung ist dem Stand der Technik entsprechend
V%‘d) ) | S ke " ART DER BAULICHEN NUTZUNG Grinflachenzanhl: Tabelle 1.1 (Bdume im Baugebiet auf 6ffentlichen Griinflachen) nur die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln ohne UV-Anteil 1. PLANGRUNDLAGE: BAUGESETZBUCH (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
[ o N ‘.3 L c?%)& :I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) reenenmmeeeem Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Die Griinflachenzahl GUZ 0,2 gibt an, dass mindestens 20 % der privaten Grundstiicksflache als _ _ — (Natriumdampf-Hochdrucklampen oder Leuchtdioden, abgeschirmt, nicht nach auRen oder Dieser Bebauungsplanaufstellung liegt die digitale Flurkarten aus dem Jahre 2021 des Amt 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des
& N & PL. BAUGE BIET | o " Vegetationsflache auszubilden ist. | Deutscher Name W|ssenschaftllch*e.r Name Qualitat oben gerichtet) zulassig. fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung - AuRenstelle Klingenberg zugrunde. Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fiir Ge-
2 0 ¥ . P GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNvO 1990 e Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Auf den Grundstiicken festgesetzte Pflanzbindungen und -gebote werden angerechnet. Ebenso Feldahorn Acer campestre * I.S. H 3xvmB 16 - 18 baude und zur Anderung weiterer Gesetzte vom 08.08.2020
N L j 2 WE’)RB E' U ND angerechnet werden eine Dachbegriinung mit 70 %, bei extensiver Ausbildung sofern eine Spitzahorn Acer platanoides * i.S. H 3xvmB 16 - 18 7. Artenschutz vor/beim Freimachen des Baugebietes: 2. BODENDENKMALER: (BGBI. 1 S. 1728).
1 gl o . Industriegebiet nach § 9 BauNVO 1990 msssssmsnnssnnsasssa. Bagrenzungslinie der Bauverbotszone nach § 9 FStrG und Art. 23 BayStrWG. Mindestsubstratauflage von 6 cm eingehalten wird, oder Fassadenbegriinung mit 50 % der von Bergahorn Acer pseudoplatanus * H 3xv mB 16 - 18 Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Auftretende Bodenfunde sind nach Art. 8 Abs.1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes dem Bayer.
9256 J o D U SmlngB EET S ol ° ° ’ ’ Vegetation bedeckter? Wandflache. ’ ’ ° Wei3-Birke Betula pendula * H3xvmB 16 - 18 BauGB. . ; ° % Landesamt fiir Denkmalschutz unverziiglich mitzuteilen)./ GemaR Art. 8 Abs.92 sind die aufge-y
o, ® N GER:;) i & 2 Begrenzungslinie der Baubeschrankungszone nach § 9 FStrG und Art. 24 BayStrWG. Hainbl.Jche Carpinus betulu's * H 3xvmB 16 - 18 Dazu sind folgende, auch von den einzelnen Grundstlickseigentlimern zu beachtende, fundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
ch’ R ) L o P MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN: Gemeine Esche Fraxinus excelsior * H 3xvmB 16 - 18 Vorkehrung notwendig. vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt durch Bekannt-
93181 o B ESTE H E N DES A ¥ b © (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) NEEMEEEE Grcnze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der Ausgleichsfliache (§ 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB) Nussbaum Juglans regia * H 3xvmB 16 - 18 - Vor Beginn der Erschlieung Aufwertung des Steinkauz-Lebensraumes im Nordwesten 3. OBERFLACHENWASSERRRUCKHALTUNG UND NUTZUNG VON DACHFLACHENWASSER: machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) geandert
(o4 © BAU !. \ Schutzbedirftige Innenrdume (z. B. Blrordume) sind durch passive Schallschutzmafnahmen nach Wildapfel Malus sylv'estris * H 3xvmB 16 - 18 durch Umwandlung von Ackerflachen in extensives Griinland sowie durch Freistellen und Die Riickhaltung von Oberflachenwasser durch Dachbegriinung oder Zisternen sowie die Nutzung worden ist.
o U‘Bo Sy " SRR 88 88 ¢ 0,7 max. Grundflachenzahl (GRZ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Reifenberg DIN 4109, Punkt 5, zu sichern. Die Einhaltung der Anforderungen nach DIN 4109, Punkt 5, sind Vc?geliklrsche Prunus avium * H 3xvmB 16 - 18 Entwicklung aktuell verbuschter Obstbestéande (= CEF-MaRnahme) auf den Ausgleichsfla- zur Grinflachenbewasserung - ggf. auch als Brauchwasser - wird empfohlen.
u}cp d&éE I F N B E RG < S i % 8 9,0 max. Baumassenzahl (BMZ2) im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Wildbirne Pyrus pyraster * H 3xv mB 16 - 18 chen A2-6.
© = > SIS c%% WH zulassige Wandhohe Auf den Grundstiicken entlang der B 469 und der St 3259 sind Biiro- und Aufenthaltsraume Traubeneiche Quercus petraea * H 3xv mB 16 - 18 - Beschrankung der Baustelleneinrichtung entlang der Bahnlinie auf das Plangebiet, um die 4. BAUMPFLANZUNGEN ENTLANG DER UBERORTLICHEN STRASSEN: BAYERISCHE BAUVERORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
@@@ e B /'“ &Y % % % b - GH zulassige Gesamthdhe SONSTIGE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN auf der schallabgewandten Geb&udeseite anzuordnen. Stieleiche Quercus robur * H 3xv mB 16 - 18 dortigen Vegetationsbestande als potenziellen Lebensraum fiir die Zauneidechse zu erhal- Bei Baumpflanzungen entlang den Uberortlichen StraRen sind die Mindestabstande nach den (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom
N © © . %} s B o - o g 2 NERERE Et.)eres.che S.o.rbus aucupa}ria * H3xvmB 16 - 18 ten. Richtlinien fiir passive Schutzeinrichtungen an Straen (RPS) einzuhalten. Zugleich sind bei 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) geandert worden ist.
N S}) %) Q)cp © . . i i . i )@o % = [~ o | [h ¢ 5.5, Breite in m (StraRenbreite, Abstand der Baugrenze von der SraRenbegrenzungsline etc.) Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente L ¢ ; Winterlinde Tilia cordatr?\’.* 'S H3xvmB 16 - 18 - Die zur Erhaltung festgesetzten Vegetationsbestande sind zu kennzeichnen und wahrend Pflanzungen die Sicherheitsvorschriften des Merkblattes "Baumstandorte und unterirdische Ver-
A o) o @ @@7 N P— L ~ || & gé\ o . (B§AS;UA\:)VE:?\IE,ZBBAU((33§ENZEN nach DIN 45691 weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) iiberschreiten: ;Z'r(;llljlnr;ee 3:232 ;T;E:Z'T“a * : zx 2; 12 - ig der Bauphasen (ErschlieRung, private Bautdtigkeit) in geeigneter Weise (z.B. Bauzaun in und Entsorgungsleitungen” sowie der spezifischen Versorgungstrager zu beachten.
AN N - o B b o S. r.2Bau ' ausreichendem Abstand) zu schutzen. PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18. Dezember 1990
© Q o, i""i i""i ] > ?)‘%’ N » -9 ¥ sy HINWEISE Emmissionskontingente tags und nachts in dB (A) Obstbaume der Tab. 3.1 H2xvoB8-10 - Baumfallung und Gehdlzrodung nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar 5. STELLPLATZSATZUNG DER STADT WORTH (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
'o\; % iL_J ;____J N S 0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) . - um eine Totung von Fledermausen, Haselmausen, gebischbritenden Vogelarten und Es qilt die Stellplatzsatzung der Stadt vom 13.06.2008 (ABI. Nr. 967), zuletzt geandert durch 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
& © t = - D] — Q ® 8815 a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) in Form der offenen Bauweise mit einer Gebaude- _O/\_ Bestehende Grundstiicksgrenze Gebiet k WA / MI Trennfurt WA / M1/ MD Worth Fiir Baumpflanzungen im Straenraum ist innerhalb eines StraBenzugs jeweils einheitlich nur eine Spechtvégeln auszuschlieBen. Satzung vom 16.10.2015 (ABI. Nr. 1148).
9323 § d . ~ 0?2 8816 lange Gber 50 m. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Teilflache Lectags Lexnachts Lectags Lexnachts Baumart zu verwenden. - Baufeldraumung (Abtrag der Bodenvegetation) auf Flachen neben der Bahnlinie nur im
s e BAUQIENZE 9396 Flursticksnummer Quart?er 1 60 44 Vor dem Hintergrund des Klimawandels und der besonderen Standortbedingungen sind als Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, um eine Tétung von Zauneidechsen 6. BAUBESCHRANKUNGSZONE:
t o5 9324 “’ép Abgrenzung unterschiedlicher Emmissionskontingente Gemarkungsgrenze zur Gemarkung Trennfurt Quart!er 2 62 45 70 55 Stralkenbdume auch folgende Arten zuldssig: auszuschlief3en. Begrenzungslinie der Baubeschrankungszone nach § 9 FStrG und Art. 24 BayStrWG.
A c a N Hoéhenlinie tber NN Quart!er 3 60 44 Purpur-Erle (Alnus x spaethii), Baum-Hasel (Corylus colurna), Blumen-Esche (Fraxinus ornus), - Weitere Baufeldrdumung auf allen Flachen (Entfernen der Vegetation, auch Aufwuchs auf (Bis zu einem Abstand von 40,00 m zum befestigten Fahrbahnrand der angrenzenden Staats-
E 9326 ) 6‘9’ A ) MTTTTTTTT1  Bbschung Quart!er 4 60 45 Gingko (Gingko biloba), Lederhiilsenbaum (Gleditsia triacanthos ,Skyline'), Feldern) mit Herstellung von Schwarzbrache nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis stralle bedarf eine baurechtliche und nach anderen Vorschriften erforderliche Genehmigung dem
o, 5 ~ 9327 9340 . g _\/\/ N VERKEHRSFLACHEN Abgrenzung des mdglichen Bauabschnittes Quart!er S 57 40 Hopfen-Buche (Ostrya carpinifolia), Traubenkirsche (Prunus padus ,Schloss Tiefurt'), Ende Februar und zeitnah zum Baubeginn, um eine Tétung von bodenbritenden Végeln Einvernehmen der StraRenbaubehérde).
>, £ r(& © rﬁ\c © (r\)o (r\)o ° 0341 | ; :\ - \:\/ SN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o] | Von der Biotopkartierung des LfU erfasste Flachen mit Kennnummer; Quart!er 6a 57 38 65 50 Stadtbirne (Pyrus calleryana), Ulme (Ulmus ,Lobel'). auszuschlieRen.
% N QJ) O 'Q} t\oj o @c%; — 9328 > / .\/(/\:\ o :\ ) die Darstellung reicht tiber den Geltungsbereich hinaus. Quart!er 6b 55 38 _ _ ) _ o - Freihalten des abgeraumten Bodens von Vegetation bis zum Beginn der Bautatigkeit 7. UBERSCHWEMMUNGSBEREICH, ROSSGRABEN:
o 3 W N ° U;@ Q X Offentliche StraRenverkehrsflache Fillschema der Nutzungsschablone: Quart!er 7 60 45 70 55 Tabelle 1.2 (Baumhecken im Baugebiet auf 6ffentlichen Griinflachen) (ErschlieBung, private Bautatigkeit) als Schwarzbrache (wegen bodenbriitender Végel). (§ 9 Abs. 6a BauGB)
5 "@3\9 3 DN 100St / PN1 /\;<'7 Q \/’/ /\\. | | . — Quart!er 8a 57 38 Deutscher Name Wissenschaftiicher Name | 9% - Anteil| Qualitit - Aufhangen von zwei (Vogel-)Nistkasten in erhaltenen Gehdlzen (= CEF-MaRnahme). Zur Sicherstellung eines weitgehenden Hochwasserschutzes fiir die Bebauung zum RoRgraben
4 %éj" e <A bestehende Gasleitung /i\:\/ ™ Q seH Wirtschaftsweg an der "Alte Strasse", nicht ausgebaut Baugeb.llet Grinflachenzahl Quart!er 8b 55 38 65 50 Coldah "y " 105_200/ 3 hin, sind die Héhen von Lagerflachen und Gebaudeoffnungen jeweils 0,50 m ber dem Niveau
g ~ J4 N NS //\; = Grundf!achenzahl Baumas?en.zahl i Quart!er 9 57 45 eldahom cer campes.tre - 0 XxvmB 16 - 18 der Staatsstrale anzuordnen.
e e ——— | . l l l_l_l_l_l_l l_l L - — o350 @YY Reifenbergstrage + /\//\é L/:/\ /l<~ = StraRenbegrenzungslinie Bauweise max. zu:?ss!ge \éVandh?:Iah Quartier 10 55 40 22'5::2:: 22: ggiggsianus - E 2?: 22 ig 12 8. ANBRINGEN VON BAUMHOHLEN:
“‘ = v (o = R o i = = = ,.-..-.., = -----/.---.----¢ -,.--- L L L] II-.%;“.i-II _L L L L L L LT L] L L L DL LU LT LTI TV LT TP I L LT T T T T T T L T T T - ! \f l/' < :/'// ‘n , R SRS SRS Weil3-Birk Betul dula * H3 B 16 - Bei der Baumfallung werden Stamm- und Asthohlenabschnitte mittels Sage sichergestellt und vor
“‘ a 1 © > ’/\k:}\;“\ N ° DIRC g_ 4-5 Y o e 1 > =77, T T T B I = = == (J n \/\7 l\ = 7:\. [ | Wirtschaftsweg Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den ?' rxe et 'a penduta - xvmB 16 - 18 Beginn der nachfolgenden Brutperiode im Kronenraum vorhandener Baume der Umgebung (auf
; /i”// =2 .t %W' T e o e ?f?‘k//ﬁ _ -w\ﬁ%;\%\;‘a\ﬁmg% o\ A J)ﬁ:%{\/%é{‘;\ Qh‘-ﬂ—fﬁ‘/%?ﬁ% '17’>1‘/\'|££T§\1“ f@?&efﬁ%ﬁ"\‘#ﬁé}‘\m e /:MVﬁg/ﬁ}:%4W$W€$\ﬁg‘\%€%@%7ﬁj{;wﬁ et °+A;\A§ o I\@ . /\o/ N | //\;\/ 6221 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Gleichungen (6) und (7) fUr die Immissionsorte j Ly, ; durch Lg, ;, zu ersetzen ist. \ljz;]netl):i::jhe (Ij?ljrp:;nsuaslvtif::lfs ﬂ 22: 2: ig - ig FI.Nr. 9442 am Rand zu FI.Nr. 9440) als artenschutzrechtliche vorgezogene Ausgleichsmalinahme
v [ v > 3 = - : ' LT . e E=rr s T e e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der St 3259 und der B 469 und entlang der Alte Strasse - . (CEF-MaRnahme) angebracht. HINWEISE
Q t 2 S <'7’|f\ = . | N L , B }/'//\\ :/ < L’(L = Traubeneiche Quercus petraea * H3xvmB 16 - 18 Die Orte befinden sich am Rand, aber auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Quartier1 ; éljgzrol er ¥ 05 Qu . rtierd N Quartier 7 § R NN EH —r777] sichttelder PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG NEBENANLAGEN: Eberescre Some AiClpaTa el i i 1. STRASSENQUERSCHNITTE:
Ol leiz-os 2.’ ° —F | \\TII: ] Gl leuz=02 (E T Gl leuzior . 5.0( | ;\/lg\;\\ S‘S\;\/?.\ = ART DER BAULICHEN NUTZUNG AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Garagen sowie von Fellrlitjlrnlwl € Ullrlr?ucsoza?t?nifolia - v zx 28 12 - 12 9. VOLLZUGSFRIST: Vorgeschlagene Qerschnitte flur die ErschlieBung des Baugebietes:
AR it YOO _‘97’_ _ < ) s 0 Q) N &YO o & ¢ © 0,7 (9,0 © s o : ( z > //,/\/ = i\:\ﬂ\ = ) ) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO unzulassig. = I I I b " - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO): Alte Stralen: 1,50 m breiter Gehweg, 7,50 m breite Fahrbahn,
0,7 \ R - %‘_\QVOH(SW- 02’ 4-5 OQ, e 2—9_’ X o YOO < % “970 4-5 Yoo e % = %, : ) '/'\//\L:/' //\;}/u FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 1. GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 8 und § 9 BauNVO wird das Gewerbe- und er_?“ me Ulmus glabra H3xvmB 16 - 18 Die verbindlichen Anpflanzungen und AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet sind innerhalb eines 3,00 m breiter Geh- und Fahrradweg.
- e @O 500 ! <~ ﬂ—%mﬁ C:D (ﬁ; 07 7 /0 12,8% <> —-;O Yo L —_:’ép O?_’ 2325» % < ,;@ a 12’01; ©_ ?T;:} % : F//\Z:\/F;\Z}\f:\l (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Industriegebiet auf der Grundlage der Abstandsempfehlungen der Kommissionen fir Anlagen- Strauﬂche.r - y—— oAt * 80-85% St h70.90 Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBung bzw. nach Gebrauchsabnahme der Geb&ude und restl. innere ErschlieBungsstrallen: 1,50 m breiter Gehweg, 2,50 m breiter Griin und Parkstreifen,
> 10,0 m E ? 1200 P 140m| - gn”o g\'\ & GH o og:) 1 C::) CJ (’fé) C’_:J St 11000 C:D GH = C:D ol ~ E () .\//\/\:\ .\/\/\:\ .\/ sicherheit (sh. Leitfaden "Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der ) Gewohnhche Berberitze | Berberis vu ga.rls " Vo, - Nutzflachen herzustellen. 6,50 m breie Fahrbahn und 1,50 m breiter Gehweg.
(e 1Gr6nar; ; 4 8 250 AN "8 ° ° )(°)(° :\‘} J C:D 180m # A ofg j@;o ~ NOYE; LS, N“ > ~/j ~N 018,0 m 3 ! Jr Q/(\\T(/(/\/\\T\//(/\ Flachen fir Versorgungsanlagen, Griinflaichennutzung weiterhin méglich Storfall-Verordnung und schutzbeddirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung FLACHEN UND MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Roterl Hartriegel Cornus sangumei vStr, h 70-90 Dies gilt ebenso fiir die externen AusgleichsmaRnahmen auf zweitem Planausschnitt. T ! B Sy
, 3 //:'{'f/ patan 2 g g 3 s § §° o Zg ‘ : | | ° ; o) (o | Neeh 2 : = <~/\/\\T\/:</\/\\T\//</\/l\j\/ | § 50 BImSchG ", KAS-18; Anhang 4) gegliedert. ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT \ljvzsiridorn g?g;izs:ﬂzzigyna - zz:; 2 ;828 Die CEF-MaRnahmen ,Anbringen von Baumhdhlen® (am Rand, aber auRerhalb des 2. SICHTFELDER: e
. NN 1§ o 50| e 35| . S| Hetir. 24 L HNri22 ) jbeNr 20 ] N 18 L/ HeNr 16 | J HsNr 14 | HsNr. 12 sNr. /10 | T=s AP/ HsNr. & sg HoNr & ¢ | HsNr. 4 | T HoNr. 2 ﬁfw @9\/)\:\/;/\)\:\/}/\ S Tr|nkwa§serubergabestatlon ) o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGB) R ———— T ——— vStr h 7090 Geltuhgsberelf:hes), ,,Anla'ge eines Wlesenmésallfs mit Obstbaumpﬂanzungen (A2, in zweitem, Innerhalb der S|cf]tfelder diirfen S|Ichtbe.r.1|ndernde Anlagfan jeglicher Art (z.B. Elnfrleduhgen",
\ i ; o = = N N \/\/<\/\\/\/ O Gasstation 2. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind nicht zulassig: - - . " - derzeit noch nicht bearbeitetem Planausschnitt) sind vor Baubeginn (Rodung, Baufeldraumung) Bewuchs, Aufschittung, Stabel) eine Hohe von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht tber- 7
= : : S 9400,77 Weidernhecken o) | /\; > u;\}}/i; S=l= D Stationspunkte der EZV a. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Betriebe des Beherbergungs- 1. Aufhangen von (Vogel-)Nistkasten: Geme!ner nguster' L|gu.strum vulgare vStr, h 70-90 durchzufiihren. schreiten. B — A4y
o @ (‘L’\, Weidenhecken 1 C\, m],' (;\g (;\, @ @ "01; @ I~ = /\/w\,\q\ \Ii\ P [ gewerbes (Unterart der Gewerbebetriebe aller Art) sind nicht zulassig. In erhaltenen Geholzbestanden werden zwei Nistkasten als vorgezogene Ausgleichsmallnahme Gemeine Heckenkirsche | Lonicera xylosteum * vStr, h 70-90
¢1 "INSH Ll “INSH | 6 "INSH @/pﬁe [ "ANSH S "INSH T ¢ [ansH T /ae%% » = ﬁL jL o/ \\T\//</\/\\T\//</\/E\ u\/ = Hauptversorgungsleitungen und Entwasserungsleitungen mit Bezeichnung aufgehangt. Schiehdorn Prunus spinosa * vStr, h 70-90 3 DACHBEGRUNUNG: ;
i . o . ! N \ ! <34 | //\\/\/’<\/\\/\/’<7/\\/\//<7 = oberirdisch b. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Schwarzer Holunder Sambucus nigra * vStr, h 70-90 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, gemal Artikel 81 BayBO | Bei einer geplanten bachnei ung von £ 5° - 20° wird empfohlen, eine Dachbegriinung zu erstellen | o
o) Quartler 3 2 Qua t 5 C’;) el | B 1,50 m Gehweg BN A | e _ _ _ A e . e o SR S ] : : _ Hundsrose Rosa arvensis * vStr, h 70-90 . _ 9 y . gepranien achineiguing von == - emb ' 10e9 9zt ' " aph
\ XA YOO ) r' ler 2, ‘T = 750 m Fahrbahn B-PLAN REIFENBERG EN N a R . /\; N /\; :/. H unterirdisch (A = Abwasser, W = Wasser, Ek = Elektrokabel) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter 2. Ausgleichsflachen und -maRnahmen im Baugebiet, dem Bebauungsplan zugeordnet: Heckenrose Rosa caning * UStr T 7090 1. BAUKORPER: Sie kann sowohl intensiv als auch extensiv ausgebildet werden. DEr Anteil der Dachbegriinung
° A n - v o (ol r— — . S 3| a @'<:\\ =0 S ] sind nicht zulassig. A1, Griinstreifen am Rand des Baugebietes - R — : - 11 Auflenwande: kann in die geforderte Grinflachenzahl (siehe Grinordnungsplan) mit 70% eingerchnet werden,
(o - V' {60770 C:D LY G_t:G_UZ‘_O’Z &Yo C:D” @Yo C;D ~o 3,00 m Geh- und Fahrradstreifen ’23 : 3 /-<'\:\\ﬁ\;<'\//\\{/'<'/:\\;= ) ) Auf der offentlichen Griinflache wird zur Entwicklung von Baumhecken die Pflanzung von Baumen Blberngllrose Ro;a plmpltelllfolla . vStr, h 70-90 Bei der Fassadengestaltung sind gedeckte Téne zu bevorzugen. sofern bei extensiver Ausbildung eine Mindestsubstratauflage von 6 cm eingehalten wird.
8\ o J( (o CC) : 0,7 o S o (o )(o)(o)(fe)(0 % MDD //LA " ©, c% = }\;<'\//\\ﬁ\;<'\//\\/\/'< = FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG; EINSCHLIESSLICH c. Vergnligungsstatten sowie Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller und Strauchern der Auswahllisten Tab. 1.1, 1.2 sowie die Entwicklung von Gras- und Krautsaumen Ohrwglde Salfx aurita - vStr, h 70-90
R e ) — W~ % % > o SN f f DENEENEER DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER festgesetzt. Bestandsgehdlze werden erhalten und nicht als Ausgleichsflache bilanziert. Salweide Salix caprea”_ vStr, h 70-90 12 Dacheindeckung: 4. OBERBODEN:
S °)° ] éiiOn_] < <Cl' ~> L ’8’ = = ;}/.\//\;/l/u\;\}\. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Extensive Unterhaltung der Krautsdume mit sporadischer Mahd einschlieRlich Entfernung des II;)avendeI\{\;e|de Sa:!x eleagnos - vStr, 2 70-90 Dacheindeckungen bzw. Metalldeckungen, die das Grundwasser bzw. durch Korrosion belasten, Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist der Oberboden abzutragen, seitlich
L) 18,&2&) _glc) C::) Z l...... S/C)L@;}/i; ) o . Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (Bordelle und bordellartige Betriebe), sind Schnittgutes, Verzicht auf Diingung und Biozideinsatz. Murp:r\lNellde 26"!)( pl.er(Lj,II’eE: vStr, . ;O-QO sind unzulassig. zu lagern und nach Abschluss der Baumafl3nahme wieder einzubauen. Nicht mehr bendtigte
o o T en CC) CC) (C) C::5,'[}) 8 N3 [ = - ...I.lllll...... é)\)\/.\// //,\/.\//\Z Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser nicht zuléssig. Wa:' € WeSI E - VZIX trian I ra - vztr, - 7828 Oberbdden sind vorrangig fiir die Bodenverbesserungen in der heimischen Landwirtschaft zu verwenden. Y
° 2 \\) s\ o&:“ nd CC) 2, 3 p N YeaYa! NN nYAYe YA _E 5,00 & & E; i IOF < .\//\/\l\ .\//\Z:\/. 3. Ausgleichsflachen und -maRnahmen extern, dem Bebauungsplan zugeordnet: G 0 |g.er ; Eee S m V!burnum antTna* vS:r, . 70'90 1.3 Gebaudetechnik: : /;’,j’-,_,j?(" N ‘
%\d\ 200 ; o’::@ o C:D @ *WL //(/\/:\T:/</\:\ .\//\/ Q Anlage zur Wasserbeseitigung d. Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von Betrieben des Versandhandels, sind nicht zulassig. Den vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft auf den Eingriffsflachen des Bebauungsplanes emeiner chneeva fournuim opurus Vo, ~ Die notwendige Gebaudetechnik ist in die Gebaudehdille zu integrieren. 5. HANGDRUCK- UND SCHICHTWASSERAUSTRITTE: 7 ,:;5"f.5_BC\P\(maltl‘grll \ 2
o »"\ WA - &Yo ® '8 N X AN E /o /\//</\/\\T\//</\/>\ Verkaufsstellen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in einem unmittelbaren werden naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen auf externen Ausgleichsflachen zugeordnet (§ ) _ _ . o Gegen eventuell stellen- und zeitweise zu erwartende Hangdruck- und Schichtenwasser-Aus- 4 l/ f{lusteracker
- B X e 97 pA & o = 4 (6] g o : A \\/\\/\/</\/\\T\// ) ) raumlichen fmd funktionellen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrief) stehen und diese'm in 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. Art. 8 BayNatSchG): Tabelle 2.1 (Baume im Baugebiet auf privaten Grinflachen) 2. ABSTANDSFLACHEN: tritte sind bei den betreffenden Bauvorhaben entsprechende Vorkehrungen zu treffen.
3 o | B¢ o P . AYAYA Y & ] i\:\}\/-<'\//\\/\;<\/ GRUNFLACHEN Geschossflache und Baumasse untergeordnet sind und eine Verkaufsflache von 200 m 2 nicht Deutscher N Wi attlicher N Qualitit Die Regelung der Abstandsflédchen erfolgt nach Art. 6 BayBO. ' s She s o Lo
ﬁ N ol m QQ@ , .@é\ & # R . Qua t. 8 5 J,.' //./u\//\}\/./i\;\}\/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Uberschreiten. A2, Auf FI.Nr. 9242, 9242/1, 9244 wird vor Beginn der Rodungen im Baugebiet zu Gunsten des Felltjj S|: er Yame A ISSenscnatic *er. Same Huga' a STIT Eine Grenzbebauung ist nicht zulassig. 6. WERBEANLAGEN: Ty | o ot N 1 s W o <0\ (7 V< 2 4 'Sczb_zuur;]gsilaql 5%
&\ A = 2 ) L !Q u a Ei'tl e rg 6 a y . r Ie r a . . 2 — :'GE 202 Q/j/.\//\\ ;/l/i\/ ) Steinkauzes extensives Griinland mit Hochstamm-Obstb&umen regionaler Herkunft durch Seitzzhoor:n AEE: CET;:;E; *Ii.S. v BX EB 1 - 15 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 8 BayBO) I ; FT o 2 . LTNVER | e A= 7;; : \ \?;,nr;l:
E GE GUZ:OQZ 2 _Qéu g§ iG_UZﬂzg 4 CCD :.- ---'O . — @% /\}/i\:\\ﬁ}/'\:\\ﬁ Offentliche Griinflache e. Anlagen, die .Betrlebsbel.'eiche im Sinne des § 3 Abs. 53, Bundes—lmmissionsschutzgesetz erg?nzende Ansaat und Pflanzung e.ntwick.elt und unterhalten. Bestehende Obstpéume sowie 2 PErpur-ErIe Alnuspspaethii — o 3y mB 16 - 18 3. EINFRIEDUNGEN: Werbung in der 20 m - Anbauverbotszone der Bundesstra’e und der Staatsstralle ist gemaf <) A ) kehber s A0 iy s “:“i:‘/ SRS Dﬁ* ’ﬂ"'}%\‘r{‘
: Nea @YO s 7 S(‘hnit’r A A P < 0,7 by 1 (o # AYAYATA o[ : - ) Q:) @:/'\//\L:/' | o (BImSchG) bilden l',.md eln?r der A.bstandsklas,:sen | — IV nach dem Anhang 1 des Leitfadens Weiden werden durch Entbuschung inklusive der Beseitigung von Nuss- und weiteren Weik-Birke Betula pendula * H3xv mB 16 18 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG unzulassig. Werbung jenseits der 20 m - Anbauverbots- 3
,, ° ° (C) . C:D c})_) qCD Q,C:D O’(C) =N 0,7 I . - - s P %HL‘.' ° q WH_ =% o N~ /\/\l\ ) 8874 Private Grinflache — .Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung Laubbaumen freigestellt und mit vorhandenem Totholz erhalten. Hainbuche Caro P ——— o3 B 16.18 Es sind ausschlieBlich Einfriedungen aus Maschendraht-, Metall- oder Holzzaunen, nicht aber zone und innerhalb der Baubeschrankungszone (40 m) ist unter folgenden einschrankenden Be-
A NN ; / N oA L=~ 700 A4 ~ —o—;{}o WA (::3 1 12,(3narxn / i éiOn: T\/</:\\T:/\/ 8875 /2 - o und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* Anpflanzung von 18 Hochstamm-Obstbaumen der Pflanzenliste Tab. 3.1. Baumhasel Co:pllzlsjiolirizs H BX EB 6 8 geschlossene Einfriedungen oder das Anbringen von Rohrmatten, zulassig. stimmungen zulassig: 2 s
. (:D : ‘ C:D_%OT AN DL GH = | 18,0marxn S /\/ \/\//'</\/\\T\/ o GUzZ=0,2 Grinflachenzahl (siehe Eintrag in der Nutzungsschablone) (KAS-18; 2. Uberarbeitete Fassung aus Nov. 2010) der Kommission flir Anlagensicherheit beim Ansaat mit artenreichem, standortangepasstem, autochthonem Saatgut. Rotdorn Cra}[/ae Us laoviaata ‘Pauls Scarot TH 3xv mB 16 - 18 Die stralRenseitigen Einfriedungen sollen moglichst hinter zu begriinenden Freiflachen angeordnet a) die Werbung darf nur am Ort der Leistung, jedoch nicht auf Dachern, angebracht werden. ‘9"”(/”?,;";”-2 '
. G : \ © 1,8,6"3&3_ 18,0 m ) S ) @/\\/\;</\ 800, 877 Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit zuzuordnen sind. Der Leitfaden Bewirtschaftung des extensiven Griinlandes ohne Einsatz von Spritzmitteln und Dinger fir ca. 2 Blumen-Escho Fraxim?s o 9 u H 3y mB 16 - 18 oder zumindest auf einer Teillange mit Rank-/Kletterpflanzen begriint werden. b) Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung
° ) BN o y § i ° )Xo _ % % 5 5 c&@ i\;\ﬂ\/-<'\:\\/ N . ) ) ) liegt zur jederzeitigen Einsichtnahme zusammen mit dieser Planurkunde bei der Stadt Worth aus. Jahre durch Mulchen (Unterbindung Gehdlzsukzession), danach Mahd 2x/Jahr (Friihmahd Ende Ginako Ginako bilobzs H 3XX 28 6 - s des Fahrzeugsfiihreres nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist, das bedeutet insbesondere:
70:} ‘ ) 2 . ) yg :o ) e ("/b) - > r ‘% Wie nd_st - Q:: P .//\;\/./ '"'--.....______..__.. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT Mai bis Anfang Juni, September), Schnittgut abfahren. v % S 5 tg ———" 3 16 - 15 4. GELANDEVERANDERUNGEN: nicht Giberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur
_ 7 L HeNr. 15 - HsNr. 17 ] (C) T A i\ » raBe 94005 = b4(ﬁ/bb HsNr. 4 R <2 - \ﬁ}/' //\ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Zum Schutz vor moéglichen Auswirkungen von schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. § 3 Abs. 1 Unterhaltung der Obstbaume mit maRiger organischer Diingung der Baumscheibe sowie durch S;F()jtebirnic € PSrS;ac(;{:llreprm;r?a:?S H 32& 28 6 - s Die Gelandegestaltung ist der vorgegebenen Topographie anzugleichen. nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet.
: ; II 5100 Weidenfacken > 2 % AYAYATAYAYATS 5,00_ B ;_E o S - s Dr.—Konrad—Wiegand—Stra8e o + Z}/'\//\\L > Rossgraben BlmicrllG und Yo? Tcthweren ILtJnfaIIen im Sinne des Art. 3 Nr. 5 Seveso Il RL wird die Zulassigkeit Erziehungs-, spater Erhaltungsschnitt. E—— S)(;rbus aUCL)J/paria.* i. < H 3y mB 16 - 18 gl;fscl:(hijtttungeg ur:jd Abgrca;\blung(]jen silnd bis max. 1,0 m, im Gl bis max. 1,5 m Uber / unter Z)) Izie aztlicfhe Besch\jl/de;ung Idarf nicht beeintrachtigt werden.
‘ —( o SRS S von Anlagen wie folgt geregelt: . - — : — erkante vorhandenes Gelande zulassig. ine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.
A ‘ N S __| °\r - = = e 500 Sl INSH i @% Q{(i D Im Ouartier 3, 5, 6, 8, 9 und 10 sind Anlagen unzuléssig, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. A5, Auf einer Teilflache FI.Nr. 9195 und FI.Nr. 9196 werden vor Beginn der Rodungen im Baugebiet Wmter.lllnde Tilia cordata * i.S. H3xvmB 16 - 18 Bdschungen diirfen nicht steiler als in einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5 angelegt werden und ° ° °
u 2558 { g Q u aTtie r. 6 b Q u a rtie r 8 b @%O L //'<:\\ 10 m breiter Streifen fir das Gewasser und die Gewasserentwicklung 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort zu Gunsten des Steinkauzes die Obstbaume durch Entbuschung inklusive der Beseitigung Obstbaume der Tab. 3.1 H2xvoB8-10 sind zu bepflanzen. 7. GEBAUDEFASSADEN: teﬂm;::—g—"}j;dg
s C:D O N T vorhandenen Stoffe den Klassen Il bis IV der Anlage 1 "Abstandsempfehlungen fir die Bauleit- anderer Laubbaume freigestellt und mit vorhandenem Totholz erhalten; zusatzlich wird extensi- Die Begriinung von Gebaudefassaden zur Strukturierung und zur Verbesserung der e
| i " % B : iGUkO,Z iG_UZEZ (C) o J(le ) (o) (o) (o) o) loa ) o) oo ~o 6‘9’ & C%)Y Léschwasserbehalter von 200 m® Fassungsvermogen planung ohne Detailkenntnisse" des KAS-18-Leitfadens zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fir ves Griinland durch erganzende Ansaat entwickelt und unterhalten. Tabelle 2.2 (Hecken im Baugebiet auf privaten Grinflachen) 5. ANLAGEN VON STUTZMAUERN ZUR TERRASSIERUNG DES GELANDES: lufthygienischen Verhaltnisse mit Rank- und Kletterpflanien wird empfohlen. Di?as gilt insbesondere
g S | | ’ ° 07 0,7 \ onﬁga 501000 O . D % N Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen Il Ob und in welchem Umfang Ergadnzungspflanzungen der Tabelle 3.1 erfolgen, wird nach der Ent- i ) . ) . Zur Uberbriickung von Gelandeunterschieden (Auffiillungen und Abgrabungen) sind Stiitzmauern far ungegliederte, fensterlose Fassaden(Abschnitte).
9 g r g J { ) YOO ) o Q . WH = / ?n; . ‘is\ YOO © . 8760/37 o bis IV zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kdnnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn auf- buschung in Absprache mit dem Landratsamt festgelegt. EeIL;tSI:her Name X/lssenschaftllch*er Name 1/(())'1A52/te" Q:a.“t:two 200 bis hdchstens 1,0 m zuldssig. Der Anteil der Fassadenbegriinung (von Vegetation bedeckte Flache) kann in die geforderte y )
62 b i = ot . . . B : <~7 ’;_L 12,5% d 12,0m ﬁ ; < ——%\ YOOQ u a rtl (a r' 1 O " PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, grund baulicher oder technischer MaRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzwirdigen Gebieten Ansaat mit artenreichem, standortangepasstem, autochthonem Saatgut. Se't a horn Acer c:ir:pe§':jre - =0 VHe!' . 150'200 Ausnahmen kénnen von der unteren Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt zuge- Granflachenzahl mit 50 % eingerechnet werden. / Oreistesn o
: & @ﬁ o A : 1 . OH_= GH | = 8 S N ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ausreichend ist. Bewirtschaftung des extensiven Griinlandes ohne Einsatz von Spritzmitteln und Dlnger fir ca. 2 pizahorn cer plalanoides - v e!, - lassen werden. == ; o %ﬁ P
C:D C@) 2 &5 QA o £ 18,0/m \ 18,0m AN /"‘ G_EG_UZiZ S (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB) Jahre durch Mulchen (Unterbindung Gehdlzsukzession), danach Mahd 2x/Jahr (Frihmahd Ende Bergah?rn Acer pseudoplaianus vHe!, h 150-200 8. BELEUCHTUNG: = ,,;Trewﬂfﬂﬁﬁﬁ”g”b"iﬁj&
% o oXLo (o) o) oo S YR YA Y~ PN 415 AANKANA ANKAA m AN NN AN /CZ E@ A ANA /_Q\Q/\ AN A A /\%ﬁ ANNANANNNANNNANNAAAAAKAARN = 07 é Im Quartier 1, 2, 4 und 7 sind Anlagen unzulassig, die einen Betriebsbereichi. S.v. § 3 Mai bis Anfang Juni, September), Schnittgut abfahren. W§|B-B|rke Betul'a pendula - VHef' h 150-200 6. BELEUCHTUNGSANLAGEN: Fir die Aulenbeleuchtung auf den privaten Grundstiicken sollen dem Stand der Technik
“ ° X ! | \\ T NN N RYAYS AYONEAT.TOAYA Y % : C:D .Qo%) 6@ % A = % 5 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort Unterhaltung der Obstbaume durch Erziehungs-, spater Erhaltungsschnitt. \ljgmetl);::fhe (I;?JE:Jnsquti)jrt:lfs z:g: 2 128288 Eventuell vorgesehene Beleuchtungsanlagen sind so zu erstellen, dafl Verkehrsteilnehmer auf entsprechend nur insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteil (Natriumdampf-Hochdrucklam-
3 ) I W F o J(oJle)(e)(o)(eo)(o)(o)(o)lo S S \ a [120m Q (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 1a BauGB) vorhandenen Stoffe den Klassen Il und IV der Anlage 1 "Abstandsempfehlungen fiir die Bauleit- Tra?ubeneiche Quercus petraca * vHei' N 150.200 der B 469 und St 3259 nicht geblendet werden kénnen. pen oder Leuchtdioden, abgeschirmt, nicht nach auflen oder oben gerichtet) verwendet werden. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom xx.xx.2021 die1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungs-
. I ) 4 Q éﬂ (13£|3-|O= ) planung oh-ne Detailkenntnisse" des .KAS-18-Leitfadens zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt flr AB, Auf einer Teilflache von FI.Nr. 9246 werden vor Beginn der Rodungen im Baugebiet zu Gunsten Eberesche Sorbus aEcuparia - vHei, N 150.200 ) ) beschluf® wurde am xx.xx.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.
‘\ h : : ) , > s ‘ - SR . . 0m 5750,5 q\(/b Ausgleichsflache mit Nummer Anlagen, die aufgrun.d des Gefahrenlnc.iexe? der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen i des Steulnkauze§ 2 Nussbaunnwe sowie ein Blrnbaum durch Entbuschung freigestellt und extensi- Winterlinde Tiia cordata * vHei, 1 150.200 7. REDUZIERUNG DER BODENVERSIEGELUNG AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN 9. SICHERUNG UND SCHUTZ BESTEHENDER VEGETATIONSBESTANDE: — . . = - — . - -
: o [ & R TR S .- - ° ° : A . 760/% \Q und IV zuz.uordnen sind. Agsnahmswelse konneln solc.he Anlagen zugelassen werfjer?, wenn a.uf— ves Griinland wird durch ergdnzende Ansaat entwickelt und unterhalten. lduime T —— vHei, 150200 Die Bodenversiegelung durch undurchlassige Deckschichten (Asphalt, Pflaster und Platten mit Die Vegetationsbesténde, die sich nicht direkt im Eingriffsbereich der Baumafinahme befinden, sind Die frihzeitige Offentl|chke|tsbetel|llgung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung fur den
. ‘ ‘ 33 TELS ¢ A1 (e A O S el M I - P X 23i22 257577 777 4 5 D Z } ; : i ==uxa ey ’/\ . G grund. baullcher oder technischer MaRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzwiirdigen Gebieten Bewirtschaftung des extensiven Griinlandes ohne Einsatz von Spritzmitteln und Diinger fiir ca. 2 Stauchor b S000% : geringem Fugenanteil, u.é.m.) ist auf ein MindestmaR zu beschrénken. entsprechend der DIN 18 920 und der RAS-LP4 vor Beeintrachtigungen und Schaden zu schiitzen. Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.05.2021 hat vom xx.xx.2021 - xx.xx.2021 stattgefunden.
> : e N 3-4 i /o A ) ;._:._175?‘( TN PP e B i —~:c'4/- = e . % e o C e '/. = :; \'\\ S b et AR o ° 4.5 =L T - S Okokontoflache mit Nummer ausreichend ist. Jahre durch Mulchen (Unterbindung Gehdlzsukzession), danach Mahd 2x/Jahr (Friihmahd Ende oter Hartriogel Comus sanaunea ® St 1 70.90 Gering beanspruchte Verkehrsflachen (Stellplatze, Feuerwehrumfahrten, Stand- und Die frihzeitiqe Betell der Behird tien Trager ffentliicher Bel 52§ 4 Abs. 1 BauGB fiir d
S - Tl ey = g \-- T ) -/\ e : NAANNANNANNNNNNNNN ANDNNDNDNNNNNNNNANNNNNNNANNNNNANNNNA CEV=SV > = SRRt s = < o ° A - 2 3 y Mai bis Anfang Juni, September), Schnittgut abfahren. ool 9 Corvl ?I ~ s : 7090 Lagerflachen fiir nicht Grundwassergefahrdende Stoffe etc.) sind versickerungsfahig 10. AUSSIEDLERHOF: I fruhzeilige Betetligung der e. orden u. sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaf § s. 1 Baulbiuraen
5 =1 = 1 T L] = l = 9394 < z — i ;;E}i,\ﬁ‘ﬁ . o s D 2 _ N Aufhangen von Nistkasten Unterhaltung der Obstbaume durch Erhaltungsschnitt. ase orylus avetana - vStr, - auszubauen bzw. das Wasser in seitliche Versickerungsmulden zu leiten. Nordwestlich des Planbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Aussiedlerhof. Aufgrund Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.05.2021hat vom xx.xx 2021 - xx.xx.2021 statigefunden.
E 1 — L 7 "~ ) BTWTTMM ktf‘\"'ﬁ/’:/#}-'*f-yqr_f o f Ty, 5 .. — _A//’-i;----?‘ im Kronenraum vorhandener Baume MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Das Freistellen der Obstbdume und Entwickeln von extensivem Griinland zugunsten der RL-Art ,va‘zlf:‘s:nor:irjltchen EL??;?;SS r::rr(])(;?gi " :Zt: 2 ;828 dieser vorhandenen Nutzungen ist ggf. mit Geruchseinwirkungen im Plangebiet zu rechnen. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.20xx wurden die Trager éffentlicher Belange
.y 3 = o ' 4-0 5 SEX o T ﬁf:fg&\@;;;;d;. S d f~ IP'?/ p/// /,7 1! 6‘2’ N CP%‘O (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Steinkauz entspricht 1 Wertstufe. Bie V'S{We"r'ﬁ”u tga.—t..c.;abﬂ buc'ﬂ”mmﬂ c'a'rh(\eﬁ’F” det ‘.‘db"b.::b. -3 \L4\§ ? uﬁilbcd.. Anteitvormrmax. 8. N.ICH.T UI?ERBAUTE GRUNIZ?-STUC}.(S"FLACHlEN ) . ) gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2021 bis xx.xx.20xx beteiligt.
. § n, . ; ) N . - R 5 i e ST e oy AN N\ TN /‘> 2 Anbringen von Baumhéhlen ) . . o . . . o Do Zuassig, it Zulageig iot Sie vorweneun elandisehe \}‘Sftreﬁﬂe(')'-\éoe' Die nicht Uberbauten Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch zu gestalten, zu unterhalten und 11. GERAUSCHKONTINGENTE:
S = ] . D o . 3 T T 11 - ! 1359 B —— . — 3z it ] / & aus sichergestellten Stamm- und Asthdhlen im Kronenraum vorhandener Baume der Grundflachenzahl: nach § 17 BauNVvO bis 0,7 A7, Auf einer Teilflache von FI.Nr. 6901 (Bereich Sommerrain) wurde im Jahr 2015 ein Kiefern- Schiehdomn —— i)rlwosa - vStr’ 17090 zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten dienen. Die Einhaltung der festgelegten Gerduschkontingente ist in der Genehmigungsplanung nachzu- Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.20xx wurde mit Begriindung und Umweltberichtt
% =y ([T T 11 = — j" ‘ 74 /// — .... /’ Umgebung Baumassenzahl nach § 17 BauNVO bis 9,0 Fichten-Altholzbestand in einen Eichenbestand mit den Nebenbaumarten Buche, Hainbuche und Son Holond Samb P — S : £ 70.90 Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt je Stralle mit einer Breite von jeweils hdchstens 8,0 m weisen. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx 6ffentlich ausgelegt.
2 N L .... . = N g . 5 o O . . X ..... v Linde umgebaut. chwarzer Tounder ambucus n{gr? vt zulassig. , — . X
6220-11.03 2000 ) 90 2 /‘ A ...... | wiE— o J ;---- EENENEN Nans . Wy Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern Auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemaf §§ 16 und 17 BauNVO die zulassige Unterhaltung als Laubwald. E:ZEZ::;; Ezzz 2;\:1?::? zz:; 2 ;828 12. SCHNITT A-A, B-B, C-C: s:r:zfr: §E:;W:;; d:sBzsza; :J:?ijrﬂ;; U]oie;;iis;gfxVb?;nxix*ixé%iixetvﬁéjf&;:l;;ager Offentlicher Belange
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