Bebauungsplan (BBP) mit integriertem Grinordnungsplan (GOP) "Gewerbegebiet Ebensfeld Nord 111" mit 1. Anderung vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ebensfeld Nord II", Markt Ebensfeld, Landkreis Lichtenfels, M 1:1.000
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Abbildung Richtungssektoren aus der schalltechnischen Untersuchung vom 09.1272022 (s. Anlag;VZﬂzur
Begriindung)

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. In den
Gleichungen (6) und (7) sind fir die Immissionspunkte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu
ersetzen.

Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Verkehrsimmissionen

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen mit Ausrichtung zur
St 2197 sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung eingefiihrten
Fassung der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau vorzusehen (i. S. der Schalltechnischen Untersuchung des
Biros Goretzka Akustik vom 09.12.2022, Version 1.0 in Anlage 2 zur Begriindung).

Geruchsimmissionen

PRAAMBEL

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst der Markt Ebensfeld folgende Satzung

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ebensfeld Nord I11" mit 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ebensfeld Nord I1":

FUr den Bebauungsplan gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in
Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 27.09.2022, der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplan-Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI., S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Gl Industriegebiete

GE Gewerbegebiete

LEK nachts/ tags ~ Zuldssiges Emissionskontingent nachts/tags in dB(A)/m?2

Mal} der baulichen Nutzung

0,7 Grundflachenzahl (Beispiel)

GH120m  Gebaudehdhe (Beispiel) bezogen auf die OK StraRenachse in Fahrbahnmitte ErschlieRungsstrale

neu, jeweils mittig am Grundstiick, senkrecht zur StralRenachse

Freihalteflaiche Gasleitung (Uberbauung erst ab 1.0G méglich)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

Offentliche StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich

d A Einfahrtbereich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

)
©

Griunflachen

Abwasser - Regenriickhaltung, Vorklarung und Pufferung

Elektrizitat

Offentliche Griinflachen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses

Oberflachenentwasserung

Entwasserungsrichtung

Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz Straublingsbach, 6ffentlich

Umgrenzung von Flachen fur die Regulierung des Wasserabflusses -
Regenrickhaltung naturnah, privat

Vmin. 2.300 m3

Mindest-Rickhaltevolumen Regenwasser in m? (Beispiel)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsflache 6ffentlich)

1T Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
H und Landschaft (Ausgleichsflache privat)

Anpflanzen von Baumen, lagemafig gebunden

' - Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, lagemafig nicht gebunden

Sonstige Planzeichen

mm mmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

0000 Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I
i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Nachrichtliche Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan

Immissionsschutzabstand

ZEICHNERISCHE HINWEISE
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird je nach Planeinschrieb als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (GE) bzw. als Industriegebiet
nach § 9 BauNVO (Gl) festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden abweichend von den §§ 8 und 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
folgende, normalerweise zuldssige Arten der Nutzungen gemaf § 5 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen:

Unzuldssig sind

- Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Absatz 5a BImSchG, §§ 1, 2 Stdrfallverordnung -
12. BImSchV bilden oder einen Teil einer solchen waren;

Gerauschimmissionen

Beide Gebietstypen werden beziiglich der zulassigen Emissionen gemal dem Schalltechnischen Gutachten des
Biros Goritzka Akustik (siehe Anlage 2 zur Begriindung) wie folgt eingeschrankt:

Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden gewerblich und industriell genutzten Flachen sind
nur solche Vorhaben zulassig, deren Gerausche die nachfolgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tUberschreiten.

Teilfléchen™ FldchengréRe Emissionskontingent™**
S LEx tags LEK nachts
[m?] [dB] [dB]
GE-1 4.837 63 55
GE-2 29.250 60 44
GE-3 16.725 65 45
GE-4 10.559 65 45
GE-5 3.951 65 45
GE-6 7.824 65 45
Gl-1 21.739 70 55
Gl-2 10.962 70 55

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Ausgehend von dem im Plan dargestellten Bezugspunkt, erhéhen sich die Emissionskontingente LEK,j in den in
der nachfolgenden Abbildung dargestellten Richtungssektoren RS-A, RS-B und RS-C um folgende
Zusatzkontingente LEK,zus.

Richtungssektor Richtung Zusatzkontingent | Bezugspunkt (Angaben in m | Lagestatus:
(RS) Lek.zus [dB] ETRS89_UTM33)
tags nachts X b4
1 2 - 4 5 6
RS-A 250° bis 10° +10 +10 640630 5548895
RS-B 10° bis 45° +5 +5 640630 5548895
RS-C 75° bis 140° +1 +10 640630 5548895

Aus der nachfolgenden Darstellung ist der Abstrahlbereich des Zusatzkontingentes im Raum ablesbar.

Im Bebauungsplan ist ein Schutzradius von 155 m vom Schwerpunkt eines geplanten Maststalles aulRerhalb des
Plangebietes aufgenommen. Innerhalb dieses Schutzstreifens sind lediglich Lagerflachen und -gebaude zulassig.
Die Errichtung von Arbeitsplatzen mit dauerhaftem Personenaufenthalt ist in diesem Bereich nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,55 bis 0,70 je nach Planeinschrieb festgesetzt.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen
Im Plan werden maximal zuldssige Hohen baulicher Anlagen mit:

¢ im Nordteil an den Flachen zum AufRenbereich max. 12,0 m
e am Ostrand eine Teilflache mit max. 6,0m
¢ im Nordteil im Innenbereich max. 18,0 m
e im Ubrigen Plangebiet max. 12,0 m,

bezogen auf den neu definierten Bezugspunkt bis zum Dachfirst, festgesetzt. Als neuer Bezugspunkt wird im
Plan die Oberkante (OK) der StraRBenachse Fahrbahnmitte ErschlieRungsstralieng, (BayernstraBe), jeweils mittig
am Grundstlck, senkrecht zur Stra3enachse, definiert.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachern sind in die maximal zulassigen Hohen baulicher
Anlagen zu integrieren.

4. Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO derart festgesetzt, dass Gebaude mit Gber 50 m
Kantenlange maglich sind.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet (§ 23 Abs. 3 BauNVO).
Nebenanlagen sind mit einer GréRRe bis je 60 m? auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Filhrung von Versorgungsanlagen

Es wird fur alle Versorgungsleitungen innerhalb des Gebietes eine unterirdische Verlegweise festgesetzt (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

6. Pflanz- und Erhaltungsgebote

Der Anteil von unversiegelten Flachen muss mindestens 20% der Grundstiicksflache betragen. Die nicht
Uberbauten Grundsticksflachen sind zu begriinen und mit standortgerechten Baumen und Strduchern geman
nachfolgenden Artenlisten zu bepflanzen. Pro 8 Stellplatze ist ein gro3kroniger Laubbaum vorzusehen.

Fir die Pflanzung der Baume sind jeweils Baumscheiben von mind. 8 m? oder durchwurzelbare Bodenschichten
(Baumbeete) von mind. 12 m*® anzulegen. Werden diese Vorgaben unterschritten, sind unterflurig technische
MaRnahmen zu treffen, die einen auf Dauer genitigend gro3en Durchwurzelungsraum und ausreichende Wasser-
und Nahrstoffversorgung des Baumes gewahrleisten.

Die zu pflanzenden Gehodlze sind artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang entsprechend den
Festsetzungen der Pflanzgebote zu ersetzen.

Pflanzlisten:

Die Pflanzungen sind mindestens in den auszufiihren.  Als

Mindestpflanzqualitaten gelten:
- Hochstamm, 3xv, mDb., StU 16 - 18
- VStr,,3-4Tr.,60-100

angegebenen Pflanzenqualitaten

Artenliste 1: Baume

Brabanter Silber-Linde

Tilia tomentosa 'Brabant'

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata

Heimische Obstbaume in Sorten

Artenliste 2: Straucher

Eingriffliger Weiltdorn
Gemeiner Hartriegel
Gemeiner Faulbaum

Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Frangula alnus

Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Wahrend der Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die Pflanzungen zur Unterdriickung von
Unkrautaufwuchs und zur Reduzierung der Verdunstung mit einer Mulchschicht abzudecken. Pflege und
Unterhalt sind so lange zu gewahrleisten, bis die Pflanzungen auch ohne Unterstitzung dauerhaft
Uberlebensfahig und somit in ihrem Bestand gesichert sind.

Bei der Durchfihrung von Geholzpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Gehdlze in einem Abstand von
mind. 2,50 m zur Auflenhaut von bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Sollten
diese Abstande unterschritten werden, sind in Abstimmung mit dem Leitungstrager geeignete
Schutzvorkehrungen zu treffen.

Die im Westen der FI.-Nr. 1633 bestehende Hecke ist bis auf die Herstellung der Zufahrt als Randeingriinung zu
erhalten. Sie ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MalRnahmen (z. B. Absperrung entlang des Saumes
mit Bauzaun) vor jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen. Nach Durchfilhrung der Baumaflnahme ist die
Absperrung wieder zu entfernen.

Die ,Richtlinie fur die Anlage von Strallen - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen“ (RAS-LP4) und DIN 18920 sind zu beachten.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen und Liicken im Bestand zu erganzen. Es sind Arten gemafR oben
genannter Pflanzenlisten 1 und 2 zu verwenden.

7. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Der Ausgleichsbedarf fur die MaRnahme belauft sich auf insgesamt 4,6682 ha.

Als interne Ausgleichsflachen werden Teilflachen der FI.-Nrn. 175, 176, 1398, 1399, 1400, 1402, 1404, 1403 und
1633 mit einer Gesamtflache von 3,4353 ha herangezogen.

7.1 Interne Ausgleichsflachen éffentlich:

Auf den am Nordrand festgesetzten 6ffentlichen Ausgleichfldchen (Teilflachen der FI.-Nrn. 175, 176, 1402, 1403,
1404) sind Aufwertungsmafnahmen vorzusehen, die auf die von der Gemeinde vorgesehene Renaturierung des
Straublingsbaches abgestimmt sind.

Die an den Gewasserlauf angrenzenden wechselfeuchten Bereiche sind Uberwiegend der Sukzession zu
Uberlassen, um je nach Feuchte des Untergrundes eine Entwicklung zu feuchten Hochstaudenfluren,
Nasswiesen und/oder Roéhrichtbereichen zuzulassen. Als Initialpflanzungen sind Soden aus den bestehenden
Hochstaudenfluren des Boschungsbereichs des alten Bachlaufs zu verpflanzen.

Am sidlichen Uferrand des kiinftigen Bachlaufs ist ca. alle 15 m die Pflanzung von Kopfweiden (z.B. aus Silber-
und Korbweiden) und weiteren standortangepassten Arten (z. B. Schwarz-Erle, Frihblihende Traubenkirsche)
vorzusehen. Dazwischen haben am Uferbereich vereinzelt und kleinrAumig Initialpflanzungen von
standortgerechtem Auengeblsch (z. B. mit Weidenstecklingen oder Weiden-Faschinen) zu erfolgen. Zur
Strukturanreicherung sind an den Uferbereichen des neu angelegten Bachlaufs Wurzelstocke und Stérsteine
einzubringen, die durch Weidenstangen zu sichern sind. Die Bachsohle des neuen Gewasserlaufes ist mit einer
Rohkiesauflage anzudecken.

Die Rickschnitte der Kopfweiden sind von einem erfahrenen Baumpfleger in der Zeit von Oktober bis Ende
Februar (nicht bei starkem Frost) vorzunehmen. Empfohlen wird ein Pflegerhythmus von zwei bis funf Jahren.
Der Kopfweidenbestand ist abschnittsweise zu pflegen, so dass jedes Jahr nur ein Teil der Baume
zurlickgeschnitten werden darf.

Der an das Gewerbegebiet angrenzende ca. 4 m breite sudliche Pufferstreifen ist durch Einsaat und
gruppenweise Initialpflanzungen mit Strauchern zu einer liickigen Hecke zu entwickeln.

Die Einsaat der Hochstaudenflur hat mit gebietseigenem Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 12 ,Frankisches
Higelland® mit einem Krauteranteil von mind. 50 % zu erfolgen (Ansaatstarke und Fullstoffzuschlag nach
Empfehlungen des Anbieters).

Zur Verhinderung einer Verbuschung ist eine Mahd im Abstand von zwei bis funf Jahren zwischen Mitte
September und Februar vorzunehmen. Dabei soll etwa ein Drittel der Flache nicht bearbeitet werden
(abschnittsweises/wechselseitiges Mahen). Das Mahgut ist nach ca. 1-2 Tagen abzutransportieren. Die
Maharbeiten sind mit hoch eingestellten Mahbalken (mind. 12 cm) durchzufiihren. Die Verwendung von
Schlegelmahwerken ist unzulassig.

7.2 Interne Ausgleichsflidchen privat:

Auf den sldlich an den Renaturierungsbereich angrenzenden privaten Ausgleichsfléchen (Teilflachen der Fl.-Nrn.
175, 176,1402, 1404,) sowie den weiteren fur die Regenriickhaltung vorgesehenen privaten Ausgleichsflachen im
Ubrigen Geltungsbereich (Teilflachen der Fl.-Nrn. 1399, 1400, 1402 und 1633) ist die Anlage naturnaher
Ruckhaltemulden in Erdbauweise vorzusehen. Auf jegliche Versiegelung ist dort zu verzichten. Durch
abwechslungsreiche Sohlbreiten, wechselnde Bdschungsneigung und Schaffung von Bereichen mit temporarer
Wasserfihrung ist auch hier die Entwicklung von Feuchtvegetation wie z. B. Madesulhochstaudenfluren und
Roéhrichtbereichen zu férdern.

Zur weiteren Strukturanreicherung sind am Uferbereich der Riickhaltemulden Wurzelstocke einzubringen. Diese
sind durch Weidenstangen vor dem Abschwemmen zu sichern.

Die Boschungsbereiche der Versickerungsmulden kénnen der Selbstbegriinung durch Sukzession Uberlassen
werden. In allen Ubrigen Bereichen der Ausgleichsflachen ist die Ansaat von extensiven Wiesenflachen mit einer
gebietseigenen Regiosaatgutmischung des Ursprungsgebietes 12 ,Frankisches Huigelland® mit einem
Krauteranteil von mind. 30% durchzuflhren (Ansaatstarke ca. 5g/m?). Sofern das festgesetzte Regiosaatgut nicht
mit vollem Artenspektrum verfugbar ist, kann zunachst eine ,Rumpfmischung® mit den verfigbaren Arten
eingesat und fehlende Arten in Form einer Nachsaat eingebracht werden. Alternativ ist eine Mahdgutiibertragung
von artenreichen Spenderflachen mdglich.

Es ist eine 2-malige Mahd / Jahr durchzufiihren (erster Schnitt nicht vor Ende Juni, zweiter Schnitt ab Mitte
September). Das Mahgut ist abzutransportieren.

Zur Randeingriinung und weiteren Durchgrinung des Baugebietes ist im Bereich der Versickerungsflachen, im
Siden und Sudwesten des Geltungsbereiches (Teilflachen der FI.-Nrn. 1398, 1399 und 1400) die Pflanzung von
naturnahen Hecken und einzelnen Laubbdumen vorzusehen. Im Osten des Geltungsbereiches ist auf randlichen
Teilflaichen der FI.-Nr. 176 eine Lindenreihe anzulegen (Winter-Linde, Mindestqualitat: Hochstamm 3xv mB, StU
16-18). Die Winter-Linden sind analog zum Bestand in einem Abstand von je ca. 20m voneinander zu pflanzen.
Zur Strukturanreicherung sind dort zusatzlich einige Heckenstrukturen mit Pflanzen der Artenliste 4 der
Festsetzung 7.3 vorzusehen.

7.3 Vorgaben fiir die internen Ausgleichsfldchen (6ffentlich und privat):

Die Pflanzungen sind mindestens in den auszufthren. Als

Mindestpflanzqualitaten gelten:
- Hochstamm, 3xv, mDb., StU 16 - 18
- VStr.,,3-4Tr.,, 60-100

Fir die oben beschriebenen Bepflanzungen der Ausgleichsflachen sind Arten der folgenden Pflanzlisten zu
verwenden:

angegebenen Pflanzenqualitaten

Artenliste 3: Baume

Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea

Prunus avium
Tilia cordata

Vogel-Kirsche
Winter-Linde
Heimische Obstbaume

Artenliste 4: Straucher

Berberitze
Eingriffliger Wei3dorn
Gemeiner Faulbaum
Gemeiner Hartriegel
Gemeiner Schneeball

Berberis i. A.
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Cornus sanguinea
Viburnum opulus

Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Alle Pflanzungen sind mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen Wildverbiss (z. B. durch Drahthosen,
Wildverbissmittel, Einzaunung o. 8.) zu schiitzen. Erfolgt zum Verbissschutz eine Einzaunung, ist diese nach
ca. 5 Jahren wieder abzubauen. Wahrend der Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die
Pflanzflache zur Unterdriickung von Unkrautaufwuchs und zur Reduzierung der Verdunstung mit Strohmulch
(Dicke ca. 10 cm) abzudecken. Pflege und Unterhalt sind so lange zu gewahrleisten, bis die Pflanzung auch
ohne Unterstiitzung dauerhaft tiberlebensfahig und somit in ihrem Bestand gesichert ist.

Fir alle Pflanzungen ist gebietseigenes Pflanzmaterial des Vorkommensgebiets ,5.1 Stiddeutsches Hiigel- und
Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken® zu verwenden. Sofern nicht anders angegeben, sind
Pflanzen geman Artenlisten 3 und 4 vorzusehen.

Auf den Ausgleichsflachen ist auf jegliche Form von Nahrstoffeintrag, Diingung, Pflanzenschutzmittel usw. zu
verzichten.

Die Geholzpflanzungen und Ansaaten sind unmittelbar in der an das Bauende folgenden Pflanzperiode
umzusetzen. Eine Einzaunung der Ausgleichsflachen ist nicht zulassig.

7.4 Externe Ausgleichsflache:

Der restliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Hoéhe von 1,2329 ha ist extern zu erbringen.

Hierfir wird eine norddstliche Teilflache der FI.-Nr. 197, Gemeinde Ebensfeld, Gemarkung Prachting, des
privaten Okokontos Murrmann herangezogen. Durch die Verzinsung von 6% der Flache missen dem
Bebauungsplan 11.589 m? zugeordnet werden, um den oben genannten Ausgleichsbedarf von 12.329 m? zu
decken.

Der Ausfall einer in den internen und externen Ausgleichsflachen festgesetzten Bepflanzung nach der
Bauausfiihrung ist mit gleichartigen Gehdlzen in den vorgeschriebenen Pflanzgrofien zu ersetzen. Alle Geholze
innerhalb der Ausgleichsflachen sind frei wachsen zu lassen.

7.5 ArtenschutzmalBnahmen:

7.5.1 VermeidungsmalRnahmen:

Zur Verhinderung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde durfen Gehdlzrodungen und die
Baufeldrdumung bzw. ein Abmahen des Bewuchses nur auRerhalb der Vogelbrutzeit, also nur von Oktober bis
Februar, erfolgen.

Ist eine Durchfiihrung der Baufeldrdumung in dieser Zeit nicht moglich, ist alternativ von Marz bis mindestens Juli
eine Schwarzbrache einzuhalten, die spatestens alle 4 Wochen zu bearbeiten ist.

Bei grol¥flachigen Glas- oder Metallflaichen ab einer Flache von 2 m? missen wirksame MalRhahmen zum Schutz
vor Vogelkollisionen ergriffen werden, z. B. die Verwendung von Siebdruckglas oder Folienmarkierungen (z. B.
Punktraster oder Streifen). Es ist auf einen niedrigen Reflexionsgrad zu achten.

7.5.2 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen):

CEF 1: Pflanzung und Entwicklung von naturnahen Hecken

Als Ersatz fir die stellenweise notwendigen Rodungen sind auf einer Teilflache von 300 m? der FI.-Nr. 1398,
Gemarkung Ebensfeld naturnahe Hecken anzulegen (Pflanzqualitat mind. leichte Straucher, 3 Triebe). Der
Pflanzabstand hat 1,5 m x 1,5 m zu betragen. Die Pflanzung hat in kleineren Gehdlzgruppen zu erfolgen.

Fir die Pflanzungen sind Arten der folgenden Pflanzlisten zu verwenden:

Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea

Feld-Ahorn Acer campestre
Haselnuss Corylus avellana
Hunds-Rose Rosa canina

Roter Holunder Sambucus racemosa
Schlehe Prunus spinosa

Prunus avium
Viburnum lantana

Vogel-Kirsche
Wolliger Schneeball

Fir die Pflanzungen ist gebietseigenes Pflanzmaterial des Vorkommensgebietes ,5.1 Stiddeutsches Higel- und
Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken® zu verwenden.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang entsprechend den
Festsetzungen der Pflanzgebote zu ersetzen. Als Pflege- und Unterhaltungsmaflnahmen im 1. Jahr ist das ein-
bis zweimaliges Ausmahen der Pflanzungen sowie das Wassern bei anhaltend trockener Witterung vorzusehen.

CEF 2: Malknahmen fiir bodenbriitende Vogelarten

Zur Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir die vom Vorhaben betroffenen bodenbritenden Vogelarten
Feldlerche, Wiesenschafstelze und Rebhuhn wird eine Teilflache von 4,0 ha der FI.-Nr. 197, Gemarkung
Prachting, als artenschutzrechtliche Ausgleichsflache herangezogen.

Hier sind folgende Mafinahmen vorzusehen:

e Pflanzung von Hecken aus autochthonen Gehodlzen, Anlage von Stein- und Holzhaufen zur

Strukturanreicherung, Belassen von Brachestreifen um die Hecken.

e Anlage von mindestens 10 Feldlerchenfenstern mit je ca. 20 m? (ca. 3 m x 7 m) bis spatestens 1. April und
vor Baubeginn. Der Aufwuchs ist bis 1. April zu mulchen bzw. zu frasen; zwischen 1. April und 15. Juni darf
keine Bewirtschaftung erfolgen.

e Belassen von mindestens 2.000 m? Altgrasstreifen Uberjahrig auf der Flache. Die Lage hat jahrlich zu
wechseln.

e Ansaat einer artenreichen Wiese mit gebietsheimischem Saatgut und einem Krauteranteil von mindestens
30%, extensive Nutzung: der erste Schnitt darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen, der zweiter Schnitt kann je
nach Aufwuchs erfolgen, das Mahgut muss abgefahren werden.

¢ Anlage eine Ackerbrache von ca. 6 m x 100 m. Bis in den Herbst ist keine Bearbeitung zulassig. Im Herbst
muss die Ackerbrache umgeackert und brachliegen gelassen werden. Alternativ kann sie im zeitigen
Frihjahr umgeackert und geeggt werden.

e Zusatzlich hat die randliche Anlage von 5 Sitzwarten fir Braunkehlchen in einer Héhe von ca. 2 m Uber dem
Gelande zu erfolgen.

Nach 3 Jahren ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Erfolgskontrolle der Mafinahmen
durchzufiihren.

Zur Schaffung eines Ersatzlebensraums fiir den Kiebitz wird zusatzlich die FI.-Nr. 897, Gemarkung Schney, mit
ca. 1,3 ha herangezogen.

Dort ist auf einer sudwestlichen Teilflache eine Feuchtmulde als Nahrungshabitat fir den Kiebitz anzulegen. Im
Bereich der Feuchtmulde ist zunachst der Oberboden auf einer Flache von ca. 2500 m? abzutragen und
abzufahren.

Die Feuchtmulde ist mit einer maximalen Tiefe von 40-50 cm und einer Béschungsneigung von nicht weniger als
1: 10 auszubilden. Zur Verlangerung der Uferlinie ist eine wellenférmige Nachprofilierung méglich. Der Abstand
der Bdschungsoberkante zur Flurstliicksgrenze muss mindestens 5 m betragen. Die genaue Lage der
Feuchtmulde ist mit dem Monitoringbeauftragten und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die
Herstellung der Feuchtmulde muss im Winterhalbjahr erfolgen.

Im Umfeld der Feuchtmulde ist die ehemalige Ackerflache der Selbstbegriinung zu Uberlassen, um eine
Ackerbrache mit lickigem Bestand zu erzielen. Fehlistellen (offene Rohbodenstellen) im Bestand sind zu
belassen.

Auf den Bereichen der Feuchtmulde und der Ackerbrache darf Grubbern/Umbrechen/grobes Eggen nur in in
Teilbereichen (Fenstern) alle ca.1-2 Jahre in Abhangigkeit von Hohe und Dichte des Aufwuchses erfolgen.

Je nach Wiuchsigkeit des Standorts ist zur Aushagerung der Flache ein Mahen mit Abtransport des Mahdguts
erforderlich. Anschlieend sind erneut Teilbereiche (Fenster) durch Grubbern oder grobes Eggen umzubrechen,
damit neue luckige Stellen entstehen. Die genannten MalRnahmen mussen jeweils bis zum 15.03. abgeschlossen
sein. Die ndétige Haufigkeit der Mallnhahmen muss anhand des Monitorings ermittelt und ggf. nach Bedarf
angepasst werden.

Im stddstlichen Bereich der Flache wird die Flurnummer von einer Gasleitung gekreuzt. Die Leitung, sowie der
entsprechende Schutzstreifen, sind der Planunterlage zu entnehmen. Die Leitung und deren Schutzstreifen sind
vor baulichen Malinahmen sowie Gelande-Niveau-Veranderungen frei zu halten.

Die Flache nérdlich des Heinzengrabens sowie die Gewasserrandstreifen an beiden Uferseiten sind durch
regelmaRige Mahd gehdlzfrei zu halten. Eine extensive Bewirtschaftung als Grinland oder Hochstaudenflur mit
regelmafiger ggf. abschnittsweise wechselnder Mahd ein- bis zweimal jahrlich auerhalb der Brutzeit ist
zulassig.

Eingriffe bzw. die Bewirtschaftung an den als Grol3seggenriede und feuchte bis nasse Hochstaudenfluren
biotopkartierten Bereichen am suidlichen und sidwestlichen Flurstlicksrand sind unzuldssig. Aufkommende
Gehdlze missen ggf. manuell entfernt werden.

Grundsatzlich gilt fir die gesamte MalRnahmenflache fiir den Kiebitz, dass wahrend der Brutzeit des Kiebitz von
Mitte Marz bis Ende Juni keine Bewirtschaftung und kein Befahren der Flache erfolgen darf.

Die Verwendung von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Flache unzuldssig, ebenso
wie das Kalken und die mechanische Unkrautbekdmpfung.

Ab dem Jahr der Fertigstellung der MaRnahmenflache hat eine langerfristige Uberwachung und Sicherung des
Mafnahmenerfolgs durch einen fachkundigen Biologen oder den LBV zu erfolgen. Unmittelbar nach Umsetzung
der MaRnahmen muss eine Herstellungskontrolle durchgefihrt werden. Weitere Kontrollen sind jahrlich fur den
Zeitraum von funf Jahren zur Brutzeit der Kiebitze von Mitte Marz bis Ende Mai vorzusehen. Eine Rickmeldung
zum MafRnahmenerfolg und zu ggf. erforderlichen MaRnahmenanpassungen sind in Form eines Berichts an die
Untere Naturschutzbehérde zu dbermitteln. In Abstimmung mit der zustdndigen Behdrde kann von den
vorgesehenen Kontrollintervallen abgewichen werden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachgestaltung
Als Dachkonstruktion sind Flach-, flachgeneigte und Pultdacher zulassig.

Die Dachflachen der Birogebaude sind gemafl® § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB zu begriinen. Die Begriinung ist
mindestens als Extensivbegrinung mit 8 - 10 cm starker, strukturstabiler Substratschicht auszufiihren
(Sedum-Gras-Kraut-Begriinung o. &.).

Im Plangebiet sind fur die Dachflachen der Produktionshallen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB bestimmte
bauliche und sonstige technische Malinahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien zu treffen.

Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind zulassig.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind mindestens 2,0 m vom Rand der Dacheinfassung
zurlickzusetzen.

2. Fassadengestaltung
Grelle, blendende oder reflektierende Farben und Materialien sind ausgeschlossen.

Je 50m Wandlange ist unter Berucksichtigung gebdudetechnischer Belange (Freilassen von Fenstern,
Luftungsanlagen, Feuertreppen etc.) mindestens eine Kletterpflanze vorzusehen. Die Pflanzbeete mussen
mindestens 0,5 m? grof3 und mindestens 0,50 m tief sein. Abgange sind zu ersetzen.

Fir die Fassadenbegriinungen sind Kletterpflanzen aus der nachfolgenden Artenliste 5 zu verwenden:
Artenliste 5: Kletterpflanzen

Efeu
Jelangerjelieber
Kletterhortensie
Schlingknéterich
Waldrebe
Wilder Wein

Hedera helix

Lonicera spec.

Hydrangea petiolaris
Polygonum aubertii
Clematis spec.
Parthenocissus tricuspidata

3. Einzdunung

Die Errichtung von Zaunanlagen mit max. H6hen von 2,5 m Uber Grundstiick ist zuldssig. Die Zaunanlage hat
einen Abstand von 0,15 m zum Boden einzuhalten.

4. Entwasserung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), bzw. in Oberflachengewasser
(TRENOG) sind zu beachten.

Wasser und Abwasser dirfen weder der Stralenoberflache noch dem StralRenkdrper der Staatsstralte zugeleitet
werden, dies gilt ebenso fur den Geh- und Radweg. Erforderlichenfalls sind auf dem Baugrundstick zuséatzliche
Entwasserungseinrichtungen einzubauen.

Das von der StaatsstralBe breitflachig Uber Bankette und / oder Strallenbdschungen abflieRende
Oberflachenwasser und das durch unterirdische Sickeranlagen aus dem StralRenkdrper (Frostschutzzunge,
Planum oder StraBendamm) gesammelt oder breitflachig austretende Sickerwasser darf durch die baulichen
Anlagen oder Auffillungen entlang der Grundstliicksgrenze nicht gestaut werden. Die Wirksamkeit der
StraRenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

5. Versiegelung

Innerhalb der Baufelder sind nur die Haupt-Verkehrsflachen wie Zufahrten von aufen, Feuerwehrumfahrungen
und Rangierflachen zu versiegeln. Alle tbrigen Flachen sind so zu gestalten, dass das Oberflachenwasser vor
Ort in den Untergrund versickert und/oder Richtung Vorflut abgefihrt wird.

Im Bereich von Stellplatzen und Wegen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

Alle Parkierungs- und Stellflachen, die direkt an Grinflachen angrenzen, sind mit einem Hochbord (mind. 10 cm)
einzufassen. Auf die Durchlassigkeit fur Regenwasser ist zu achten.

6. Beleuchtung / Lichtverschmutzung

Zur Beleuchtung der AuRenanlagen sind insektenschonende und energiesparende Beleuchtungsmittel ohne
UV-Anteil im Lichtspektrum einzusetzen. Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass der
Verkehrsteilnehmer auf den 6ffentlichen Verkehrsanlagen nicht geblendet wird.

Die Leuchtenform muss so gewahlt und angebracht werden, dass nur das zu beleuchtende Objekt bzw. die zu
beleuchtenden Flachen erhellt werden. Die Beleuchtung darf nicht in die Umgebung gerichtet sein oder in die
Umgebung abstrahlen.

7. Sonstiges

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den Baugrundstliicken zulassig. Sie sind als natirliche Bdschungen
anzulegen und mit einem max. Béschungsverhaltnis von 1:2 oder als Gabionen, als Mauern aus Naturstein oder
aus grauem Sichtbeton herzustellen.

Werbeanlagen dirfen in Form und Farbe nicht zu Verwechslungen mit amtlichen StraRenverkehrszeichen
Anlass geben und sind blendfrei zu gestalten. Werbeanlagen am Ort der Leistungserbringung sind zulassig,
wenn sie den verkehrsrechtlichen Vorgaben entsprechen und in Form und GréRe dem Gebaude spurbar
untergeordnet sind. Werbeanlagen auf den Gebaudedachern dirfen 1/10 der Gebdudehdhe nicht Uberschreiten.
Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Alle kleinteiligen Einbauten wie Abfallsammelstellen, offen aufgestellte Versorgungstanks o. &. sind vollstéandig
durch blickdichte Sichtschutzwande oder Heckenpflanzungen in ausreichender H6he abzuschirmen.

Baume, Anpflanzungen, Einfriedungen usw. durfen nur in einem Mindestabstand von 10.0 m vom Fahrbahnrand
der Stral3e errichtet werden. Der im Plan eingetragenen Pflanzstreifen ist so auszubilden, dass er die Funktion
einer Blendschutzeinrichtung Gbernimmt. Die Sichtflachen sind von Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapel,
Haufen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine Hohe von mehr als 80 cm Uber der Fahrbahn
aufweisen.

Einfriedungen der Grundstiicke entlang der Staatsstrale sind in der Bauverbotszone grundsatzlich nur zulassig,
wenn fir diese der kritische Abstand A gemal den ,Richtlinien flir passiven Schutz an Straflen durch
Fahrzeug-Ruckhaltesysteme® (RPS) (i.R. min. > 7,50 m) zum &uReren Rand der Fahrbahndecke und ein
Mindestabstand von 1,50 m zum &ufleren Rand eines strallenbegleitenden Geh- und/oder Radweges
eingehalten wird.

Die Baumpflanzungen und Grof3straucher auf den Ausgleichsflachen sind nur zuldssig, wenn fur diese der
kritische Abstand A gemaR den ,Richtlinien fir passiven Schutz an StralRen durch Fahrzeug-Ruickhaltesysteme*
(RPS) (i.R. min. > 7,50 m Pflanzgrenze) zum aufleren Rand der Fahrbahndecke und ein Mindestabstand von
2,50 m zum auBeren Rand eines stralenbegleitenden Geh- und/oder Radweges eingehalten wird.

Schaden an Geh- und Radwegen durch Bepflanzungen sind zu verhindern. Gegebenenfalls ist der
Mindestabstand so zu vergréRern, dass der Wegrand auf3erhalb der kinftigen Baumkronentraufe verlauft oder es
ist wegseitig eine Wurzelsperre einzubauen.

Photovoltaikanlagen, Solarthermie-anlagen, spiegelnde Verkleidungen o.a. auf oder an den Gebauden sind
unzuldssig, wenn diese die Verkehrssicherheit beeintrachtigen bzw. zu einer Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der Staatsstrale fihren kdnnen.

HINWEISE

1. Bodendenkmale
Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Regenwassernutzung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet werden. Bei der Nutzung
von Regenwassern wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften und hygienischen Bestimmungen und Auflagen
hingewiesen.

Der Bau von Zisternen ist méglich. Pro 100 m? Dachflache wird ein Fassungsvermégen von mindestens 3 m?
empfohlen. Ein Uberlauf an die Versickerungsflache ist vorzusehen.

3. Oberboden

Anfallender Oberboden im Bereich von Baumalnahmen ist vor Baubeginn abzutragen und in Mieten zu lagern.
Er soll bevorzugt im Bereich von Gehdlzpflanzflachen wieder eingebracht werden oder ist in extern als
Oberboden wiederzuverwenden. Dabei sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten. Bei den nicht
versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natlrlichen Funktionen erflillen koénnen, d.h. die
Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natlrlicherweise vorhanden waren. Durch geeignete
technische Mallnahmen sind Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im
Rahmen von Gelandeauffillung zu vermeiden. Es wird empfohlen, zur Verwertung bzw. Entsorgung von
Bodenmaterial ein Fachburo, vorzugsweise auch zur bodenkundlichen Baubegleitung, heranzuziehen.

Nicht kulturfahiger Unterboden und Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabenbereiches in technischen
Bauwerken (z.B. Gelandeanpassungen, Parkplatze) verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau, hier v.a. Hinweise zur
Vermeidung von Verdichtung), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu bericksichtigen. Bei Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchV zu beachten.

4. Telekommunikationsanlagen

In StralRen bzw. Gehwegen sind ausreichende und geeignete Trassen mit einer Breite von 30 cm fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

5. Regenerative Energien

Die Nutzung von Solarenergie, also der Einsatz von Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaik-Modulen, sowie
die Moglichkeit der Gewinnung von Erdwarme (Geothermie) ist zuldssig und wird begrif3t. Die Genehmigung flr
Erdwarmesonden ist beim Landratsamt (Wasserrechtsbehorde) zu beantragen; die maximal zuldssige Bohrtiefe
liegt bei rund 90 m je Sonde. Bohrrisiken sind nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Bei der Errichtung von
Warmepumpen oder geothermische Anlagen wird vorsorglich auf die notwendigen wasserrechtlichen Anzeigen-
und Genehmigungspflichten hingewiesen.

Werden Sondenfelder mit einer Leistung von mehr als 50 KW errichtet, so wird bereits fur die Begutachtung eine
thermische Simulation erforderlich.

6. Altlasten

Sollten bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altlastenverdacht
(Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasserverunreinigungen) schlieen lassen, so
ist unverziglich das Landratsamt Lichtenfels zu informieren. Bei Altlastenverdacht ist die Einbindung eines
privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

7. Brandschutz

Straucher und Hecken sollten so gepflanzt werden, dass diese bei einem Drehleitereinsatz keine Behinderungen
darstellen. Die Léschwassermenge von 96 cbm/fur 2 Stunden ist sicherzustellen.

8. Grundwasser

Der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene hohe Grundwasserstdande und/oder
drickendes Grundwasser obliegt dem jeweiligen Bauherren.

9. Schutzabstiande Bepflanzung

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, sowie die DVGW-Richtlinie GW 125 zu beachten.

Die Pflanzabstande zu Nachbargrundstiicken regeln sich nach dem AG BGB, Art. 47 und 48.

10. Verkehrsflachen

Die Aufteilung der durch die Straflenbegrenzungslinien eingefassten Verkehrsflachen bleibt den Fachplanungen
vorbehalten.

Die fir die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und Betonriickenstiitzen sind nicht im Plan
eingetragen. Sie werden auf den Baugrundstiicken angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden. Die
Nutzung bleibt den Eigentiimern unbenommen.

Eine Rickenstitze dient zum Halt eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsflache. Diese werden
wie in der Skizze dargestellt, ausgefiihrt. Dabei ist zu beachten, dass die notwendige Schotterschicht auch weiter
in das Grundstiick hineinragt. Nach Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Riickenstitze nicht
mehr sichtbar.

Skizze Ruckenstitze:
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x Betonriickenstitze
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Grenzeqz 40cm),

Bei der Ausfuhrung von internen, nicht hoch beanspruchten Verkehrsflachen sind bei Tragschichten nur
Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 %
Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene
Decke.

11. Besonderer Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten hat wahrend der gesamten Bauphase zur Errichtung des
Gewerbegebietes eine Umweltbaubegleitung zu erfolgen.

Die 6kologische Baubegleitung ist von einer unabhangigen, fachkundigen Person durchzufiihren, die bereits vor
Baubeginn der CEF-Flachen und vor der Baustelleneinrichtung hinzugezogen werden muss. Die
Umweltbaubegleitung ist der Unteren Naturschutzbehérde namentlich zu benennen und ist der Behdrde
gegenuber auskunftspflichtig.

12. Niederschlagsentwéasserung

Der Nachweis der schadlosen Versickerung des Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauvorlage zu
erbringen (gem. DWA A 138 bzw. M 153). Fur die Ableitung von Niederschlagswasser von tber 1.000 m? ist die
Beantragung einer wasserrechtlichen Genehmigung notwendig.

Zur Einschatzung der zulassigen erlaubnisfreien NW-Beseitigung kdnnen jeweils individuell Priflaufe Gber das im
Internet frei verfigbare Programm BEN - Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen
vorgenommen werden.

12. Niederschlagsentwéasserung

Der Nachweis der schadlosen Versickerung des Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauvorlage zu
erbringen (gem. DWA A 138 bzw. M 153). Fur die Ableitung von Niederschlagswasser von tber 1.000 m? ist die
Beantragung einer wasserrechtlichen Genehmigung notwendig.

Zur Einschatzung der zulassigen erlaubnisfreien NW-Beseitigung kdnnen jeweils individuell Priflaufe Gber das im
Internet frei verfigbare Programm BEN - Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen
vorgenommen werden.

13. Sonstiges

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit schadigen und deren
Ersatz nach dem Stand der Technik maoglich ist, sollen nicht verwendet werden.

Durch ordnungsgemaf betriebene Landwirtschaft auf den an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen hervorgerufene Emissionen (Larm, Staub, Geruch) sind zu tolerieren.

Wahrend der Bauausfihrungen dirfen
landwirtschaftlichen Flachen entstehen.

keine nachteiligen Auswirkungen auf den benachbarten

Bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der
DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639
(Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu bericksichtigen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblatter verwiesen:
http://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm

Gemeinsam mit den Bauantragen der Einzelvorhaben st

Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

kiinftigen jeweils ein  zugehdriger
Die Herstellung der Flutmulde und des neuen Verlaufs des Straublingsbaches sind vor oder zumindest zeitgleich
mit der Bebauung des Gewerbegebiets durchzuflihren.

14. Werbeanlagen

In der Anbaubeschrankungszone (Art. 24 BayStrWG - 40m Zone, gemessen vom &ulleren Rand der
Fahrbahndecke) und dariiber hinaus ist Werbung bzw. sind werbende oder sonstige Hinweisschilder
grundsatzlich nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) zulassig. Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder
aufgestellte Anlagen oder Werbetrdger (auch Fahrzeuge, Anhanger, Heuballen etc.) sind unzuldssig. Die
Werbung am Ort der Leistung ist so anzubringen bzw. aufzustellen und zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigt wird. Diese Werbung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des
Fahrzeugflhrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist (insbesondere nicht Gberdimensioniert, blendfrei, nicht
beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar und nur zu unterschwelligen Wahrnehmung geeignet). Dabei darf
die amtliche Beschilderung nicht beeintrachtigt werden. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Anbauverbotszone (20 m, gemessen vom &ufleren Rand der
Fahrbahndecke) der Art. 23 BayStrWG gilt, und somit die Anbringung von Werbung in diesem Bereich untersagt
ist.

15. Normen und Richtlinien
Die textlichen Festsetzungen nehmen auf folgende Normen und Richtlinien Bezug:
- DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Ausgabe Dezember 2006,
- DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 ,Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018,

- DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen®, Ausgabe Januar 2018,

- DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®, Ausgabe Juli 2014,

- RAS-LP 4 ,Richtlinie zur Anlage von StralRen - Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren
bei BaumalRnahmen®, Ausgabe September 1999.

Diese Normen und Richtlinien kdnnen ebenso wie samtliche Gutachten, auf die der vorliegende Bebauungsplan
bzw. dessen Begrindung verweist, im Rathaus des Marktes Ebensfeld, Bauamt, Rinnigstrale 6, 96250
Ebensfeld, wahrend der iblichen Offnungszeiten, eingesehen werden.

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthaltenen Flurstiicke, die gemalt Anlage 3 im
Umweltbericht (s. Anhang zur Begrindung zum Bebauungsplan) Eingriffsgrundstiicke i. S. von Eingriff in
Natur- und Landschaft gem. Art. 14 BNatschG sind, werden Teilflachen des nachfolgend dargestellten
Flurstlicks als Flache fiir Ausgleichs- malinahmen zugeordnet.

Ubersichtslageplan M 1:5.000

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Auf der Flur-Nr. 197, Gemarkung Prachting, Markt Ebensfeld, wird eine Teilflache von 11.589 m?
(anrechenbare Flache inkl. Verzinsung 12.329 m?) dem Bebauungsplan als Flache nach § 9 Abs. 1a BauGB in
Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB zum Ausgleich im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB fir den Eingriff in Natur und
Landschaft zugeordnet. Hier erfolgten im Rahmen eines privaten Okokontos naturschutzfachliche
Ausgleichsmaflinahmen ( vgl. Kap. 4.3 des Umweltberichts).

Artenschutzfachlicher Ausgleich

Eine Teilflache von 4,0 ha der Flur-Nr. 197, Gemarkung Prachting, Markt Ebensfeld, wird dem Bebauungsplan
als Flache fir Artenschutzmalnahmen zugeordnet. Hier sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir
bodenbritende Vogelarten (CEF2) gemal "Textliche Fesetzungen A 7.5.2" festgesetzt.
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Ubersichtslageplan M 1:5.000
Artenschutzfachlicher Ausgleich

Die Flur-Nr. 897, Gemarkung Schney, Markt Ebensfeld, wird dem Bebauungsplan als Flache fir
ArtenschutzmalRnahmen zugeordnet. Hier sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fiir bodenbriitende
Vogelarten (CEF2) gemaR "Textliche Fesetzungen A 7.5.2" festgesetzt.
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BBP "Gewerbegebiet Ebensfeld Nord III*

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 26.01.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans mit 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ebensfeld
Nord II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.05.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.04.2021 hat in der Zeit vom
25.05.2021 bis 25.06.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.04.2021 hat in der Zeit vom
25.05.2021 bis 25.06.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.01.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.02.2022 bis 15.03.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.01.2022 wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB gemal Bekanntmachung vom 04.02.2022 in der Zeit vom 14.02.2022 bis 15.03.2022
offentlich ausgelegt.

Nach erneuter Plananderung und Billigung am 27.09.2022, erfolgte eine erneute Offentliche Auslegung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB mit paralleler Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2022 bis 17.11.2022.

Die Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 20.12.2022 den Bebauungsplan gemaf § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.09.2022 als Satzung beschlossen.

Markt Ebensfeld, den ......................

(Siegel)
Birgermeister
Ausgefertigt
Markt Ebensfeld, den ......................

(Siegel)

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 20.01.2023 gemafl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Ebensfeld, den ......................
(Siegel)

Biirgermeister
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