Exposé — Kaufhausflache (ca. 3.000 m2) mit Parkdeck in 1A-Lage
Stadt Lichtenfels | Bayern

1. Kurzprofil Standort & Objekt

Standort: Innenstadt Lichtenfels
Bamberger Str. 3, 96215 Lichtenfels, Oberfranken, Bayern)

Objektart: Kaufhaus-/Grof3flachenimmobilie | aktuelle Nutzung: Kaufhaus

Gesamtmietflache: ca. 3.000 mz (teilbar) in Erdgeschosslage
aktuell: ca. 2.660 m2 VK-Flache + ca. 425 m2 Lagerflache
zzgl. Biro- und Sozialrdume (nach Bedarf)

Lagequalitat: 1A-Lage | Ful3gangerzone
Verflugbarkeit: ab Juli 2026 bzw. nach Vereinbarung
Stellplatze: Eigenes Parkdeck sowie direkt angrenzendes stadtisches Parkhaus

Angeboten durch:

Als Vermittler: Stadt Lichtenfels — Amt fir Wirtschaft, Tourismus & Kultur
(Vermittlung zwischen Eigentimer und Mietinteressenten)

2. Standortprofil Lichtenfels

Die oberfrankische Stadt Lichtenfels ist Kreisstadt und besitzt die zentralortliche Funktion
eines Mittelzentrums.

Kennzahlen:

- Einwohner Stadt: ca. 20.000

- Einwohnerpotenzial Marktgebiet: ca. 109.810 !

- Zentralitatskennziffer: 149 % 2

- Deutliche Kaufkraftzufliisse aus dem Umland

- Ausgepragte Position des Mittelzentrums im regionalen Wettbewerbsumfeld

Funktion im Stadtesystem:

- Versorgungsstandort fur kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen Bedarf
- Schul-, Verwaltungs- und Dienstleistungsstandort

- Innenstadt als traditioneller Einzelhandelsstandort mit Altstadtflair und touristischer
Bedeutung

Als Mittelzentrum Ubernimmt die Stadt Lichtenfels eine ausgepragte Versorgungsfunktion fur
Stadt und Umland. Neben der Versorgung der rund 20.000 Einwohner hat der Standort ein

" Quelle: Fortschreibung Einzelhandelsentwicklungskonzept fir die Stadt Lichtenfels (Dez. 2024), S. 39

2 Quelle: Fortschreibung Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Stadt Lichtenfels (Dez. 2024), S. 44
Link: https://www.lichtenfels.de/_Resources/Persistent/b/4/5/0/b450a1e8d59ccbd8cb8b254af34550d8a
356abe8/ISEK%20LIF_Fortschreibung_Einzelhandelskonzept _2025.pdf
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Potenzial fir Kaufkraftzuflisse aus einem Marktgebiet von tber 100.000 Einwohnern. Die
Zentralitatskennziffer von 149 % unterstreicht die Uberdurchschnittliche
Einzelhandelsanziehungskraft und deutliche Kaufkraftzuflisse aus dem Umland. Die
Innenstadt fungiert dabei als zentraler Einkaufs-, Dienstleistungs- und Verwaltungsstandort mit
stabilen Frequenzstromen aus Pendlern, Schilern und Besuchern. Grof3flachige
Einzelhandelskonzepte profitieren von dieser regionalen Ankerfunktion und uUbernehmen
zugleich eine frequenzsteigernde Magnetwirkung fur die Gesamtinnenstadt.

3. Makrolage & Erreichbarkeit

- Zentrale Lage im Wirtschaftsraum Oberfranken mit hervorragender Anbindung an das
regionale und tUberregionale Stral3ennetz (direkte Autobahnanbindung an die A73
und an die Bundesstral3e B173)

- Sehr gute Erreichbarkeit Giber StralRe (Autobahn) und Schiene (Bahnhof mit ICE-Halt
in der Innenstadt)

- OPNV-Anbindung mit Bahnhof im Stadtgebiet | Teil des Verkehrsverbundes
GroRRraum Nirnberg (VGN)

- Frequenz durch Pendler, Schiiler, Besucher und Touristen
- Zentrale Lage in der Tourismusregion Obermain.Jura im ,Gottesgarten am Obermain®

4. Mikrolage — 1A-Innenstadtlage

Die angebotene Flache befindet sich in absoluter Bestlage in der historischen Lichtenfelser
Altstadt. Die attraktive Einzelhandelsflache Uberzeugt durch ihre hervorragende 1A-Lage —
direkt an der Fuf3géngerzone und zugleich an einer gut erreichbaren VerkehrsstralRe. Der
Standort bietet damit eine ideale Kombination aus maximaler Sichtbarkeit, hoher
Passantenfrequenz und bester Pkw-Erreichbarkeit. Ein eigenes Parkdeck direkt am Objekt
sorgt zudem fir hochsten Kundenkomfort und macht die Flache zu einem erstklassigen
Standort fur erfolgreiche Handelskonzepte.

Lagequalitaten:

- 1A-Lage | Direkter Zugang zur Ful3gangerzone
- Sichtbarkeit in Hauptlauflage sowie an Verkehrsstral3e

- Eigenes Parkdeck mit Kundenparkplatzen sowie weitere offentliche Parkplatze und
innerstadtisches Parkhaus direkt angrenzend

- Nahe zu Gastronomie & Dienstleistung
- Touristisches Umfeld / Altstadtcharakter
Die Immobilie fungiert traditionell als Frequenzanker innerhalb des innerstadtischen Geflges.

T I ‘l'|:! y ey EEme e 1 C ORE e 0 (B
Abbildung 1: Ansicht von der FuBgéngerzone, im Abbildung 2: Ansicht von der Bamberger StraBe in die
Hintergrund der Eingang zur Flache, aktuell Kaufhaus FuBgéngerzone; rechts der zweite Eingang zur Fldche
WEKA
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5. Objektbeschreibung

Bei der angebotenen Flache handelt es sich um eine grof3ziigige Einzelhandelsimmobilie mit
klassischer Kaufhausstruktur.

Objektdaten:

- Gesamtmietflache: ca. 3.000 m2 (weitere e
Y

Flachen maoglich)

- Verkaufsflache (in der aktuellen Nutzung
als Kaufhaus): ca. 2.660 m2 im EG
zzgl. Lagerflache (aktuell ca. 425 m?), zzgl.
Biro- und Sozialraume (nach Bedarf).

- Warenanlieferung vorhanden

- Personenaufzug von Parkdeck in die
Verkaufsflache

- Flexible Grundrissgestaltung
- Teilbarkeit ggf. moglich

6. Parken & Erreichbarkeit fur Kunden
Ein wesentlicher Standortvorteil ist die hervorragende Pkw-Erreichbarkeit fur eine Altstadtlage.
Parkmaoglichkeiten und Erreichbarkeit:

- Eigenes Parkdeck direkt am Objekt mit
Kundenstellplatzen und direktem
barrierefreien Zugang zur
Verkaufsflache

- Direkt angrenzendes stadtisches
Parkhaus

- Kurzzeit- und Dauerparken mdglich

- Erganzende Innenstadtstellplatze
fu3laufig

- Bahnhof und Busbahnhof ful3laufig
erreichbar (nur 180 m)

Diese Kombination ermdéglicht eine komfortable ===
Errelc"hbarkelt mit allen Verkehrsmitteln trotz Abbildung 3: Blick auf das Gebaude; im Hintergrund das
Fu Bgangerzonenlage- Parkdeck mit den eigenen Kundenparkplatzen
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7. Zielbranchen / Nutzungsschwerpunkte

Seitens der Stadt Lichtenfels wird eine Nutzung mit innenstadtrelevanter Frequenzwirkung
angestrebt. Ziel ist die nachhaltige Starkung der Innenstadtfunktion durch einen
frequenzbringenden Ankermieter.

Inshesondere geeignet fur:

- Modehé&user / Textilfilialisten

- Junge Mode

- Sportfachmarkte

- Kaufhaus- / Departmentstore-Konzepte

- Schuhfachmarkte

- Kombinierte Handelskonzepte

- Bucher / Schreibwaren / Spielwaren / Elektrowaren

8. Wettbewerb & Einzelhandelsumfeld

- Gewachsener innerstadtischer
Einzelhandel

- Uberwiegend inhabergefiihrte
Fachgeschafte im Altstadtbereich

- Standort seit Jahrzehnten mit
Kaufhausnutzung als
Einzelhandelsstandort etabliert

- Erfolgreiches Kino im Haus sorgt fur
zusatzliche Frequenz

- Gastronomische Frequenzmagneten
- Zahlreiche Veranstaltungen und aktives

. > Abbildung 4: Zahlreiche Méarkte und Veranstaltungen
Stadtmarketmg sorgen far Frequenz wie hier der Herbstmarkt beleben die Innenstadt
und Innenstadtbelebung

- Hohe Aufenthaltsqualitat in der Altstadt

- Gegenwartige stadtebauliche Maflinahmen tragen zu einer Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat und der Multifunktionalitat in der Innenstadt bei

Eine Neuansiedlung profitiert von vorhandenen Synergien und Kundenstrémen.

9. Entwicklungsperspektiven

Die Stadt Lichtenfels begleitet aktiv die Vermittlung der Flache und bietet im Rahmen eines
kommunalen Geschaftsflachenprogrammes auch Férderméglichkeiten.

Kommunale Unterstiitzung:

- Vermittlung zwischen Eigentimer & Mieter
- Begleitung von Ansiedlungsprozessen
- Unterstitzung bei Genehmigungen

- Fordermdglichkeit im Rahmen des kommunalen Geschéftsflachenprogrammes
(Investitionszuschuss bis zu 20.000 € mdglich)

- Netzwerk zu lokalen Akteuren
- Einbindung in Stadtmarketingmalnahmen
Ziel ist eine nachhaltige, zentrenstarkende Nachnutzung.
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10. Flachen- & Mietkonditionen

- Mietpreis und Laufzeit auf Anfrage / verhandelbar
- Ubergabezustand: nach Abstimmung
- Ausbaukonzepte: mieterspezifisch moglich

11. Alleinstellungsmerkmale der Immobilie

- Ca. 3.000 m2 zusammenhangende Flache in Erdgeschosslage
- 1A-Lage in historischer Altstadt

- Direkt an FuRgangerzone angebunden

- Hervorragende Erreichbarkeit mit eigenem Parkdeck

- Hohe Sichtbarkeit & Frequenz

- Ankermieterhistorie

- Kommunal begleitetes Ansiedlungsprojekt

12. Fazit — Standortchance

Die angebotene Flache stellt eine der grof3ten zusammenhangenden innerstadtischen
Einzelhandelsflachen im Marktgebiet dar und bietet die seltene Kombination aus:

- Bestlage

- Grole

- Pkw-Erreichbarkeit

- Frequenzpotenzial

- Kommunaler Unterstitzung

Damit eignet sie sich ideal fur Filialisten, die ihre Prasenz in Mittelzentren ausbauen oder neue
Vertriebsformate testen mochten.

13. Ansprechpartner

Stadt Lichtenfels als Vermittler

Amt far Wirtschaft, Tourismus & Kultur

Ansprechpartner: Herr Steffen Hofmann, Leiter des Amtes fur Wirtschaft, Tourismus & Kultur
Telefon: 09571/795-180

E-Mail: wirtschaft@lichtenfels.de

Kontakt zum Eigentiimer: Herr Edmund Schorn (Kontakt: 0170/341 89 77)
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