EXPOSE

90765 Furth | Grundlacher Stralle 260/262

Objekt-Typ Vertriebs- und Logistikflache
Baujahr 1973/1987, Refurbished 2005-2020

Verfuigbare Flachen  Erdgeschoss und 1. Obergeschoss gesamt 8.452,85m?

Verfiigbare Stellplatze 90 Aullenstellplatze



Erlangen
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an der Pegnitz

© OpenStreetMap.org

Furth ist mit rd. 132.000 Einwohnern die zweitgrofte Stadt Frankens und die sechstgroldte in Bayern.

Zusammen mit Nirnberg und Erlangen bilden die drei Stadte die Metropolregion Nurnberg, einen der

wirtschaftsstarksten Raume Deutschlands.

Furth ist seit 2004 eine Universitatsstadt. Neben Forschung und Bildung markiert Furth einen

klassischen Industriestandort mit Schwerpunkt in der Spielwarenindustrie.

Der Gewerbesteuerhebesatz liegt in Furth bei 440%.
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f Das Objekt befindet sich in einem

Angrenzend des Objekts befinden sich
florierenden Gewerbegebiet in Flrth Bislohe.

namhafte  Gewerbemieter  (u.

a.
Stadler, DB Schenker).

Gute Erreichbarkeit Uber die A73 und A3
o=V (Auffahrt zur A73 Firth-Ronhof ist in nur 2

Q..‘

Der Flughafen Nurnberg befindet sich
| ..s Fahrminuten erreichbar). in 9 km Entfernung.

Der Bahnhof Firth ist 10 min, der Bahnhof

Ndrnberg 15 Fahrminuten entfernt. Die Das Objekt verfugt uber 90 Aullen-
m Bushaltestelle ,Am Schallerseck” ist in ¢ B »

®" stellplatze.
wenigen Gehminuten erreichbar.




Das im Jahr 1973/1987 errichtete Gebaude ist in Stahlbeton-Skelettbauweise mit massiven
Flachdeckenkonstruktionen erbaut. Das Gebaude wurde mit einer vorgesetzten Glasfassade
ausgestattet.

Im Laufe der Jahre sind kontinuierlich Sanierungsmalinahmen erfolgt (z.B. Klimaanlage 2005, neuer
Personenaufzug 2008, Heizung 2020).

Die Liegenschaft mit Blro-, Hallen und Serviceflachen bietet unterschiedliche
Aufteilungsmaoglichkeiten fur viele Arten von gewerblicher Nutzung.

Der barrierefreie Haupteingang ist Uberdacht und ermaoglicht Ihren Mitarbeitern und Kunden einen
Zutritt in ein reprasentatives grof3zigiges Foyer.

Der Hallenbereich bietet Anlieferungsmaglichkeiten fur LKWs Uber drei LKW-Rampen mit Rolltoren.

In dem Gebaude befindet sich ein Lastenaufzug mit einer Tragfahigkeit von 4 t. Zudem ist ein
Personenaufzug fur den Burotrakt im 1. OG vorhanden.

Ein Glasfaseranschluss ist verfugbar.

Die Energieversorgung des Objekts erfolgt mittels Erdgas.



BURO

HALLE

Flexibel gestaltbare Flachen mit vielen Ausbau- und Umbaumaglichkeiten.

Die lichte Raumhohe der Buros betragt ca. 3,00 m.

Elektrische Jalousien und teilw. innenliegender Blendschutz ermdglichen eine blendfreie
Arbeitsumgebung.

Die Buroraume verfligen grolitenteils Uber Klimatisierung und Luftung.

Die EDV-Verkabelung kann Uber Bodentanks installiert werden.

Die Halle ist mit einer Luftungsanlage ausgestattet, dartber hinaus sind Turluftschleier verbaut.
Starkstromanschlisse sind vorhanden.

Die Deckenhohe der Halle (EG) betragt 5,85 m bzw. 4,30 m im Bereich der Unterziige.

Der Mietpreis ist abhangig von Sonderwiinschen des Mieters.



Anschrift

Mietbeginn

Hallen-und Technikflache
Biiro u. Sozialflache
Ausstellungsflache (Foyer)

AuBen-Stellplatze

NBK-Vorausz.

Grundlacher Stralle 260/262

nach Vereinbarung

ca. 5.239,19 m?
ca. 2.655,00 m?
ca. 558,66 m?

Gesamt ca. 8.452,85 m?

90 Stuck

1,90 €/m?

90765 Fiirth

ab 6,50 €/m?
ab 10,50 €/m?
ab 4,50 €/m?

ab 64.500 €/mtl.

35,00 €/Stellpl.

* alle Preise verstehen
sich zzgl. Mwst.
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Primérenergiebedarf "Gesamtenergleeffizienz"

Trelbhausgasemissionen 321 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

o l Primlirenerglebedarf dleses Geb#udes

\

\/J’ 130,6  kWhi(m"a)
> \
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- |
/“‘x "\-\
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG

Neubau (Vergleichswert) modernislerter Altbau (Vergleichswert)

|

Anforderungen gem#s GEG * lo o
Briméarenergiebedar X Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert 130,86 kWh/(m*a) Anforderungswert 146,7 KkWh/(m'-a) [] Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")
! ! f ffi JX( eingehalten [ Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
fhehor A L singshalion [] Vereinfachungen nach § 21 Absalz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in KWh/(m*-a) f0r
El Kahlung einschl Gebaud
... || tomno | Wemwsser | ppqicnumg | L” | puiecring | insgesem
ErdgasE D , - e
§lfcifn (Nlllmnerolsi)i 03 ) : 16,4 ) 39 01 206
Strom-Mix B P e , 1.1 1.1
Endenergiebedarf Widrme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 84,2 KWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 20,6 kWh/(m?-a)

Energieausweistyp: Energiebedarfssausweis
Baujahr Gebaude: 1973 — Sanierung 2020

Endenergiebedarf Warme: 84,2 kWh/(m?*a)

Endenergiebedarf Strom: 20,6 kWh/(m?*a)







PEGASUS

REAL ESTATE PARTNERS

Stephanie Ullmann
Telefon: +49 (0) 9131 6237-753

E-Mail: vermietung@pegasus-re.de

Pegasus Real Estate Partners GmbH
Nagelsbachstralle 33
91052 Erlangen

Fir die Richtigkeit der in diesem Exposé enthaltenen Angaben
konnen wir trotz sorgfaltiger Priifung keine Gewahr tibernehmen.

vvvvvv.pegasus—re.de
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