Exposé - Verkauf einer Gewerbeimmobilie

GroBflachiger Produktions- und Logistikstandort
in verkehrsgunstiger Lage

1. Allgemeine Objektinformationen

GrofBflachige Gewerbeimmobilie (Logistik, Produktion,
Objektart Dienstleistung, Handel) bestehend aus Bestandsfldchen und
Neubau (Halle C)

Adresse IndustriestraBe 4 (Hauptgrundstuck Flurstiick 1991)

PLZ / Ort 97631 Bad Kdénigshofen i. Grabfeld

Bestand: 1956-2011,

Baujahr Erweiterungsbau: 2024

Letzte Modernisierung / | Erweiterungsbau: 2022 -2024
Sanierung Sanierung: 2021 - 2024

Verfugbarkeit Nach Vereinbarung

2. Objektbeschreibung

Die Immobilie ist ein groBflachiges Logistik- und Dienstleistungszentrum in verkehrsgunstiger
Lage. Sie kombiniert Bestandsflachen mit einem hochwertigen Neubau (Halle C).

Gesamtflache des Besitzstandes: 25.073 m”
o Ackerland: 10.057 m*
o Handelund Dienstleistung: 15.016 m?

o Neubau Halle: lichte Hohe ca. 7,50 m, Stahlbeton-Fertigteilstitzen mit Sandwich-
Elementen

e Ausstattung Neubau: elektrisch betriebene Sektionaltore,
Warmlufterzeuger/Dunkelstrahler, Brandmelde- und RWA-Anlage

e Bestandsgebaude (1956-2011): Produktionshallen, Lagerflachen, Schlosserei, Buro-
und Sozialraume, Kantine

e Sozialraume fur einen 3 Schichtbetrieb mit ca. 150 Mitarbeiter ausgerichtet

3. Lagebeschreibung

¢ Makrolage: Bad Konigshofen i. Grabfeld, Landkreis Rhon-Grabfeld, Unterfranken

e Mikrolage: IndustriestraBe 4 (Hauptgrundstuck), zusatzlich kleines Flurstlick nahe
KettelerstraBBe

¢ Infrastruktur / Verkehr: Entfernungen zu Autobahn 19km, Bahnhof Bad Neustadt 20km,
Flughafen Erfurt und NUrnberg 150km, Frankfurt 220km)



4. Flachen- und Raumaufteilung

4.1 Bestand:

Bereich Baujahr Flache m®(ca.)
Ehm. Versand 1956, Sanierung 2011 165
Produktion Silikon 1956, Sanierung 2011 94
Buro und Sozialtrakt 1956 113
Buro OG 2011 151
Produktion ehem. Pipette 1956, Sanierung 2022 420
Produktion Buro 1990 32
Produktion KVP 1956 131
Produktion Brennraum 1956 203
Bereich Werkstatt 2011 171
Sozialrdume 2011 317
Bereich Qualitat 2011 166
Ollager 2011 34
Produktion Flaschen 1976 -1990 1459
Produktion Reinraum 1990 - 2022 320
Glaslager 2008 356
Erweiterung Glaslager 2011 140
Gasanschlussraum 1987 27
Gesamt 4339




4.2 Erweiterungsbau:

Bereich Baujahr Flache m?(ca.)
Logistik Buro und Sozialtrakt 2022-2024 220

Logistik 2022-2024 1126

Verbinder 2022-2024 160

Produktion 2022-2024 1974
Technikrdume 2022-2024 41

Produktion OG Buroflache 2022-2024 110

Produktion OG Technikflache | 2022-2024 333

Reinraum 2022-2024 500

Gesamt 4464

4.3 Blirogebaude ,,Isotronic*:

Bereich

Baujahr

Fliache m?(ca.)

Buro und Sozialraume

2006

175

5. Technische Daten und Ausstattung

5.1 Bestand:

Bauweise Massiv
Dach
Heizun Gastherme fur Sozial und Blroraume,
g Baujahr: 2022
Tore / Zugénge Mehrere elektrisch betriebene Sektionaltore
gang 1 Uberladebriicken
Brandschutz Brandmeldeanlage, RWA-Anlage

Lichtkuppeln

Vorhanden, RWA-Funktion

Sanitaranlagen

Vorhanden

Internet / Glasfaser

Vorhanden




5.2 Erweiterungsbau:

. Stahlbeton-Fertigteilstutzen, Sandwich-
Bauweise
Elemente Fassade
Dach Trapezblecheindeckung mit Warmedammung
. Warmlufterzeuger / Dunkelstrahler /
Heizung i
Warmepumpe
Tore / Zuginge Mehrere elektrisch betriebene Sektionaltore
gang 2 Uberladebriicken
Brandschutz Brandmeldeanlage, RWA-Anlage
Lichtkuppeln Vorhanden, RWA-Funktion
Sanitdranlagen Vorhanden
Internet / Glasfaser Vorhanden

5.3 Allgemein:

Stromversorgung / Trafostationen

Zwei Trafostationen auf dem Geladnde
vorhanden. Haupt-Trafostation mit einer
Leistung von 1.440 kVA und Platzreserve flr
einen zweiten Trafo (Leistungsangabe steht
noch aus). Eine zweite Trafostation ist
nachgeschaltet und versorgt das
Bestandsgebaude.

Photovoltaikanlage (PV)

Ca. 20-25 KWH pro Monat

Zentraler Gasanschluss vorhanden,
Versorgung der Produktion und der

Gasversorgung Heizsysteme (Warmlufterzeuger /
Dunkelstrahler) in den Hallen.
Wasserversorgung Anschluss an das o6ffentliche Trinkwassernetz
Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation fur
Schmutzwasser. Zusatzlich sind auf dem
Abwasserentsorgung Gelande Regenriickhaltebecken und
verbaute Rigolen zur
Niederschlagsbewirtschaftung installiert.
Sauerstoffversorsung Fest installierter Sauerstofftank auf dem
Gelande flr industrielle Produktionsprozesse.
Vorinstallierte Leitungsnetze far
Druckluftnetz

Druckluftversorgung in Produktionsbereichen




6. AuBenanlagen

Stellplatze

55 markiert, weitere 20 auf Schotterflache

Freiflachen

10.057 m? Ackerland + befestigte Hofflachen

Zufahrten

3 Zufahrten, 2x LKW-Zufahrt moglich,
Rangierflachen vorhanden

Umzaunung / Toranlage / SchlieBanlage

Vorhanden, Zentrale SchlieBanlage via
Transponder

7. Nutzungsmaoglichkeiten (Bebauungsplan)

Genehmigte Nutzung

GE - Gewerbegebiet

Zulassige Nutzung

Gewerbebetriebe aller Art, Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebaude, Tankstellen

Einschrankungen

Einkaufszentren und Verbrauchermarkte
ausgeschlossen (811 Abs.3 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig fur Aufsichts-

Wohnen /Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und
-leiter (88 Abs.3 BauNVO)
Bauweise Offene Bauweise

8. Rechtliche Angaben (Bebauungsplan)

Bebauungsplan »Am Gottesacker”
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6

Mindestgrenzabstand

Abhangig von Gebaudeart (z. B. 3,0 m bei
E+DG, 4,0 m bei E+1/E+U)

Max. Einfriedungshohe

1,30 m ab OK Gehsteig, Sockelhohe max.
0,30 m

Farbgestaltung Gebaudeanstriche in gedeckten Farben
e Grundbuchblatt / Gemarkung: Blatt 5171, Bad Konigshofen i. Grabfeld
e Flurstucke: 1989 und 1991
e FEigentiumer: Remy & Geiser GmbH, 98553 Schleusingen
e Amtsgericht: Bad Neustadt a.d. Saale




9. Wirtschaftliche Daten

Kaufpreis

Kauferprovision

Grundsteuer / Nebenkosten

10. Fotos und Plane

e AuBenansichten der Hallen und Gebaude
¢ |nnenaufnahmen (Produktionshalle, Lager, Buro)
e Grundrisse und Lageplan

® |uftbildaufnahme




bad kanigshafer










