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Daten & Fakten

Adresse Friedrichshafener StraBe 9,
82205 Gilching

Lage Umland West, Midnchen
Gewerbegebiet Gilching Sonderflughafen
Oberpfaffenhofen

Baujahr 2007

Gebaudeteile

Hauptgebaude und Nebengebaude

Geschosse

Hauptgebaude: UG, EG, 3 0G
Nebengebaude: UG, EG, 106G

Grundstiicksflache 39.594 m?
Gesamtflache 22.808 m?
...Biiro 13.972 m?
...Lager 998 m?
...Werkstatt / Labor 7.208 m?
...Kantine / Caféteria 520 m?
...Terasse 110 m?
Anzahl Stellplatze 282



Gilching und der Sonderflughafen
Oberpfaffenhofen

Ein Tech-Hub mit optimaler Infrastruktur

und Anbindung

Entfernungen

2 Autobahnauffahrten

20 min bis Mittlerer Ring

35 min bis Hauptbahnhof (S8)

Eingangstor zum
schonen 5 Seenland

Landkreis Starnberg:
Einer der erfolgreichsten
Wirtschaftsraume Europas

@ Qg Q;z @ﬂ @) @

Sonderflughafen Oberpfaffenhofen

Einer von zwei
Forschungsflughafen
in Deutschland

Geschaftsreiseverkehr &
Test-und Forschungsflige

)

Gilching

23
S8
0963
(=~)ebasto

Thermo & Comfort SE

Starnberg

Landkreis
Starnberg

304

36

2R

13

MUNCHEN

2R

94

304



Webasto

Das Objekt besteht aus 2 Buro- und Werkstattgebauden, die im Jahr 2007

errichtet wurden. Bei dem Hauptgebaude handelt es sich um ein 5-geschossiges

Blrogebaude.

Die Eingangshalle im Erdgeschoss des Hauptgebaudes wirkt unter anderem durch
eine hohe Raumhdohe, die groBzligige Gestaltung, bodentiefe Fenster und das gla-ser-
ne Dach lichtdurchflutet und einladend. In den oberen Bereichen befinden sich Buro-
und Konferenzraume, die Uber die gesamte Lange des Gebaudes durch ein Atrium in

eine Nord- und Sudseite getrennt sind.

Das Grundstuck verfugt Uber ausreichend Fahrradstellplatze und 282 PKW-Stell-
platze. Stellplatze mit zusatzlichen Elektroladesaulen sind vorhanden.
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Durch den lichtdurchluteten Eingangsbereich gelangt man in das

Hauptgebaude. Hier befindet sich im Erdgeschoss ein Bistro und

im 1. Obergeschoss auBerdem eine gut ausgestattete Kantine.

Community-Areas
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BUro- und Arbeitsflachen

Sowohlim Untergeschoss als auch im Erdgeschoss des Hauptgebaudes befinden sich
Versuchs-, Werkstatt-, und Lagerflachen sowie Technikraume. AuBerdem befindet sich
dort ein und ein Akustikraum, eine Klimakammer und ein GroBraumburobereich sowie ein

Konferenzsaal.

\

Das Nebengebaude (auch Busgebaude genannt), das u.a. Blro- und Laborflachen bietet,
besteht aus insgesamt 3 Geschossen. Es befindet sich 6stlich des Hauptgebaudes.
Im Unter- und Erdgeschoss befinden sich Werkstattflachen. Im Obergeschoss stehen ein Die Buroflachen weisen eine funktionale Aufteilung in Einzel- und Gruppen-

Besprechungsraum und weitere Buroflachen zur Verflgung. buros auf und befinden sich in einem guten bis sehr guten Zustand.



Technische Eckdaten

Hauptgebaude Busgebaude

Fassade Warmegedammt, Betonsteinelemente, Warmegeddmmt, Betonsteinelemente,
Eingangsbereich: Glaselemente, Eingangsbereich: Glaselemente,
Betonsaulen, vorgelagerte Betonsaulen, vorgelagerte
Betonabdeckung Betonabdeckung

Dach Gedammtes Flachdach mit Gedammtes Flachdach mit
Bitumenabdichtung und Bitumenabdichtung und
Kiesaufschittung, Kiesaufschittung,
Teilweise Glas mit transparenten Teilweise Glas mit transparenten
Photovoltaikelementen Photovoltaikelementen

Zugange Haupteingang: EG Ostseite EG Sudseite
Weitere Zugange Uber 8 auBenliegende
Treppenhauser

Geschosse UG, EG, 306G UG, EG, 106G

Vertikale ErschlieBung 4 Aufzige 1 Lastenaufzug, 1 Materialaufzug

(2 Personen-, 2 Lastenaufziige),
Verschiedene Treppenaufgange

Treppenhaus im Stden flr Blro- und
Werkstattbereich, AuBentreppe zum
Heizungsraum im UG

Geschosshohe

UG: 4,25m
EG:5,20m
0G: 3,50m

Halle: 7m

Lichte Raumhohe

Fenster Biirobereich

Holz-Aluminium Konstruktion

Holz-Aluminium Konstruktion

Sonnenschutz
Blirobereich

AuBenliegende elektrische Raffstoren
(Std-,0st- und Westseite)

Auf SUd-und Westseite vorhanden

Belliftung

13 Liftungsanlagen (11 LGftungsgerate
auf Dach und 2 weitere Anlagenin
Luftungszentrale im UG)

1LUftungsgerat auf Dach
Besprechungsraum klimatisiert

Heizung / Kiihlung

Fernwarme Heizungsverteiler im UG,
Warmeulbergabestation inkl.
Warmepumpenanlage zur zusatzlichen
Beheizung / Kdhlung
FuBbodenheizung im Eingangsbereich
Plattenheizkdrper in Birordumen
Betonkernaktivierungssystem in
sudlichen Buroflachen

Kuhl-, und Heizdecken in
Besprechungsraumen

Zahlreiche Kihlaggregate

Hackschnitzel-Heizzentrale im UG mit
unterirdischem Silobunker,
Blroflachen mit Hohlraumbodden
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Grundriss Hauptgebaude /1. OG
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Grundriss Hauptgebaude /1. UG
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Das Grundstuck

Flursttck
Adresse:
L\ ” 00 Hauptgebaude: Friedrichshafener StraBe 9, 82205 Gilching
S ’ P
Q 2 \ri> 5)2 Busgebaude: Friedrichshafener StraBe 11, 82205 Gilching
de]
<> ‘ = Gemarkung: Gilching
2 Flurstiick: 3251/3
— (o
2l & GrundstiicksgroBe: 39.594 m?
el %:
(@)
=
()
g :
NS Das zu vermietende Grundstlck liegt in der Gemeinde Gilching
\\\\\\\\ (Landkreis Starnberg)im Gewerbegeibiet Sonderflughafen Oberpfaffenhofen
\i\\\ im MUnchner Biaroteilmarkt Umland-West, 20km westlich von Minchen. Die
ANENY
R \\\\ Umgebung des Standorts ist GUberwiegend durch Biro-und Produktionsnutzung
\t\\\ R
ANN N
\

sowie durch den Sonderflughafen gepragt und verfligt Gber eine exzellente
NN
\

Infrastruktur und individualverkehrliche Anbindung durch die nahegelegene
N Autobahn A96. Das Grundstuck befindet sich im bebauten Ortszusammenhang
‘ und wird durch die Friedrichshafener StraBe erschlossen und grenzt im Norden
an den Larmschutzwall der Autobahn.
B

35251/5

/usatzliches Bebauungspotenzial /
Verdichtungspotenzial

|
]
NNz
O

Das Grundstuck bietet zusatzliche Erweiterungsmaoglichkeiten abgesehen

von den beiden bereits erbauten Bestandsgebauen. So liegt ein Baurecht far
324917

die Grundstlcksflache westlich des Hauptgebaudes, sowie zwischen dem
@‘Q\%

Haupt- und Busgebaude vor. Durch erweiterte Bauvorhaben auf den aktuellen

PKW-Stellplatzen musste die aktuelle Stellplatzzahl, beispielsweise mithilfe
einer Hochgarage, wiederhergestellt werden.
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