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Objektinformationen

GEWERBEPARK
Stockstadter StralRe 12
63762 Grofdostheim

KEYFACTS
Grofe: ca. 19.500 m2 Grundstuck
Nutzung: ca. 14.000 m2 Hallenflache

Neubauflache: ca. 10.000 m2




Makrolage

GrofRostheim mit ihren ca. 16.358 Einwohnern, ist ein
Markt im unterfrankischen Landkreis Aschaffenburg.

GrolRRostheim liegt am norddstlichen Rand des Odenwalds
in der Region Bayerischer Untermain. Durch den Hauptort
sowie die Ortsteile Pflaumheim und Wenigumstadt fliel3t der
Welzbach, der in Klein-Umstadt entspringt und Uber den
Park Schdonbusch in den Main mindet.

Der Standort Grof3ostheim liegt im Wirtschaftsraum der
Rhein-Main-Region. Die Stadte Aschaffenburg, Dieburg,
Frankfurt, Wirzburg sind alle zeithah zu erreichen. Das
Gewerbe- und Industriegebiet ist sehr gut erreichbar tber
Stral3e, Schiene-, Wasser- und Luftweg.

Der Standort Grof3ostheim bietet sehr gute Bedingungen als
Logistik- und Speditionsstandort der auch einen 24-
Stunden-Betrieb mit LKW ermaoglicht.
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Verkehrsanbindung
BAD HOMBURG
VOR DER HOHE
FRANKFURT
AN MAIN
WIESBADEN
ASCHAFFENBURG
CAaRMSTADT
Auto B 469 ca. 2 min  (Nord-Sud-Verbindung)

A3 ca. 10 min (West-Ost-Verbindung)
A 45 ca. 12 min (Nord-Sud-Verbindung)

OPNV Hbf Frankfurt am Main ca. 45 km
Airport Frankfurt am Main / Rhein-Main Airport
ca. 45 km

Binnenhafen  Aschaffenburg (Main) ca. 2 km
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Objektbeschreibung

Die Liegenschaft bietet groRe und moderne Blro-, Lager- und Hallenflachen. Die Immobilien
bestehe aus einem Lagergebaude mit insgesamt ca. 14.000 m2 Lager- und ca. 3.500 m2 Biro-
und Sozialflache, aufteilbar in drei Abschnitte mit jeweiligen Rampentoren und einem sehr
reprasentativem Verwaltungsgebaude mit vier Etagen und ca. 6.151,32 m?2 Biroflache.

Das Lager-Gebaude unterteilt sich in 8 Brandabschnitte mit 3 Andienungszonen und kann so in 3
separate Mietbereiche ab ca. 3.348 m?2 Lagerflache nebst Buroflachen unterteilt werden. Die
Deckenhdhe in den Hallen UKB betragt ca. 9,10 m unterhalb der Mezzaninen-Flache ca. 4 m. In
der Halle 8 ist eine Regalanlage mit ca. 5.000 Paletten Stellplatzen und Schmalgangstaplern (2
Stlick vorhanden) eingebaut und kbnnen mitvermietet werden.

Die flexibel aufteilbaren Buroflachen befinden sich im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss
umlaufend um die Lagerflachen. Sie verfigen Uber eine abgehangte Akustikdecken mit

Spiegelrasterleuchten, Stuhlrollenfesten-Teppichboden, Fensterbankkabelkanale und
aulRenliegenden Sonnenschutz. Die Sozialflachen bieten neben WCs und Kiiche auch Raume fir
Umkleiden.

Das Verwaltungsgebaude ist in vier Etagen mit zwei Fahrstihlen aufgeteilt. Im Erdgeschoss
befindet sich der grof3ziigige Eingangsbereich mit Foyer, Besprechungsraume und Kantine incl.
Terrasse. Die einzelnen Bliroetagen sind flexibel aufteilbar, verfligen tber einen Doppelboden und
Klimaanlage, sowie zwei Teekiichen und Sanitaranlagen in den Erschlie3Bungsbereichen der beiden
Treppenhauser.

Daruber hinaus liegt fir das Grundstiick eine Neubauprojektierung von bis zu ca. 10.000 m2 vor, die

nach Winschen des Mieters erstellt werden kdnnen.
6l



Objektdaten

Baujahr

Baurecht
Hallenh6he UKB
Heizung

Sprinkler
Brandmeldeanlage

Andienung

Einrichtung

1995

Gl / 24 Stunden Nutzung
9,20 m

Gas Dunkelstrahler

ja

ja

29 Rampen

1 ebenerdig

1 Scherentisch

Regalanlage mit ca. 5.000 Paletten Stellplatzen und zwei ja
Schmalgang Staplern
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Bestandsflachen

1-8| Buro/Sozial

1-8| Buro/Technik
Biro
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Verwaltung Geb. A
Grundriss 1.0G
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Verwaltung Geb. A
Grundriss 2.0G
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Verwaltung Geb. A
Grundriss 3.0G
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Verwaltung Geb. A
Grundriss 4.0G
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Halle Geb. B echnKEC S2404me ]
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Neubau
Halle Geb. C
Lageplan

asterﬂéche Geb :
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Neubau
Halle Geb. C
Flachen

Muizung Flache in m?
c uG Buro 534,70
C EG Lager 2.839,68
c 1. 0G Biro 73,80
c 2.0G Biro 739,00
Freiflache EG Freiflache 10.220,07

Gesamt 1.150,73
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Neubau
Halle Geb. C
Grundriss EG

2

&
BGF Treppenhaus 1: 33,97 m?
BGF Treppenhaus 2: 39,83 m° 1| 4
BGF Sozialraume: 25,10 m*
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Neubau
Halle Geb. C
Grundriss 1.0G
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lhr Kontakt zu uns

Hat unsere Immobilie Ihr Interesse geweckt? Oder entspricht dieses

Objekt doch noch nicht genau Ihren Vorstellungen. Vermietungshotline
Dann sprechen Sie uns an! Fon +49 201 50790-333
. _ _ N i Fax +49 201 50790-399
Wir haben einen grof3en Bestand an Gewerbeimmobilien und kbnnen Mail vermietuna@thelen-aruppe.de

Ihnen bestimmt ein passendes Objekt anbieten! Gerne erstellen wir
Ihnen auch bedarfsgerechte Planung fir Neubauten. Schnell und
unkompliziert kalkulieren wir ein individuelles auf Sie zugeschnittenes
Angebot.

Weitere Informationen finden Sie
auf unserer Homepage

thelen-gruppe.com

Wir freuen uns auf lhren Anruf.
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