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AuBenansicht Innenansicht

Kurzbeschreibung Mietgegenstand

Objektart: Vermietung Ladengeschéaft Nr. 19
Adresse: Maxburgstr.4

80333 Munchen
Vermietungsflache: Gesamtflache ca. 70 m?

Verkaufsflache EG ca. 31 m2
Lagerflache/WC KG  ca. 39 m?

Die genauen Flachen sind aus den angehangten
Grundrissplanen ersichtlich. Die Kellerflache darf
nur als Lager und nicht als Verkaufs- oder
Aufenthaltsraum genutzt werden. Der Zustand der
R&ume ist wie besichtigt.

Mietkaution: Bankburgschaft i.H. v. 3 Gesamtmonatsmieten

Betriebskosten: ca. 290 € pro Monat =zuzuglich 3,5%
Verwaltungskostenpauschale

Mietzweck: Ladengeschéft

Gastronomie und Alkoholausschank nicht méglich,
eine Nutzung fur kdrpernahe Dienstleistungen (z.B.
Friseur, FuBpflege) ist ausgeschlossen, eine
Untervermietung ist nicht gestattet, es ist eine
vertraglich festgelegte regelmafiige Betriebspflicht
wahrend den ublichen Offnungszeiten der Laden
der Neuen Maxburg vorgeschrieben

Mietdauer: Festmietzeit bis 31.12.2028, mit Staffelmiete
Mietbeginn: baldmdglichst

Vermietet wird die oben naher bezeichnete Ladenflache wie sie steht und liegt.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte den nachstehenden Ausfuihrungen.

Bei Bedarf kann zusétzlich ein TG-Stellplatz angemietet werden.
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Detailinformationen Mietgegenstand
Standort

Der Laden Nr. 19 befindet sich in Innenstadtlage in der Neuen Maxburg im
Erdgeschoss des Justizgebaudes in der Maxburgstr.4. Das Geb&aude an der
Pacellistrale bildet mit den Gebauden am Lenbachplatz und an der
Maxburgstrale das Ensemble der sogenannten Neuen Maxburg. Diese wurde
von den Architekten Sep Ruf und Theo Papst erbaut und gilt seitdem als
herausragendes Architekturdenkmal der flinfziger Jahre. Das Geb&ude besticht
durch seine Transparenz und Durchlassigkeit. In den Flachen im Obergeschoss
ist die Munchner Justiz beheimatet, im Erdgeschoss sind tiber 30 verschiedene
kleine bis mittelgroRe Ladengeschéfte beheimatet, die abseits der grof3en
Handelsketten durch ihre Einzigartigkeit, Kreativitat und Kundenorientiertheit
bestechen. Das einzureichende Nutzungskonzept muss mit diesem
besonderen Standort harmonieren.

Verkehrsanbindung

Direkt an der U-Bahn-Station Karlsplatz/Stachus sowie der Tram-Haltestelle
Lenbachplatz.

Sonstiges

Es ist sicherzustellen, dass die kunftige Nutzung keine besonderen statischen
Anforderungen an die Decke Uber dem Kellergeschoss stellt (keine hohen
Flachen-/Punktlasten, beispielsweise durch schwere Maschinen oder
ahnlichem). Durch die kinftige Nutzung dirfen keine auf3erordentlichen
bauphysikalischen/-chemische  Auswirkungen (Emissionen) auf das
Bauwerk/Umfeld ausgehen, beispielsweise durch Dampf, Chemikalien,
Kdrperschall, Luftschall, etc. In diesem Zusammenhang wird auch auf die
notwendige nachbarschaftliche Ricksichtnahme verwiesen.

Samtliche baulichen Veradnderungen, die den Geb&dudebestand betreffen,
dirfen nur mit Zustimmung des Staatlichen Bauamtes Minchen 1
vorgenommen werden. Dies betrifft jeglichen Eingriff in den Bestand.
Ausgenommen davon sind Ladeneinbauten und die lose Moblierung.
AuBBenwerbungen an den Fassadenflachen missen durch die Untere
Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt Minchen genehmigt werden.
Hierflr ist ein entsprechender Plan anzufertigen und in Kopie auch dem
Staatlichen Bauamt zu Ubergeben. Bei den Decken handelt es sich um
Stahlbetonrippendecken mit Schlackensteinen zwischen den Rippen. Bei der
abgehéngten Decke im Erdgeschoss handelt es sich zudem um eine
Strahlungsheizungsdecke. Alle baulichen Veranderungen sowie Befestigungen
an den Decken und Wanden miuissen aus baufachlichen Grinden genau
detailliert werden und dirfen erst nach Freigabe durch das Bauamt ausgefthrt
werden. Die Heizdecke ist in einem funktionsfahigen Zustand. Im Erdgeschoss
stehen keine Wasseranschlisse (Frisch-/Abwasser) zur Verfiigung und kénnen
auch nicht nachgerustet werden.
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Denkmalschutz und Energieausweis
Objekt: Nichtwohngebaude: Ladengeschaft Nr. 19
Denkmalschutz: Einzeldenkmal, das gesamte Gebaude und

insbesondere die Fassade sind denkmalgeschiitzt.

Energiedaten laut Energieausweis gemal § 87 GEG

Art Energieausweis: Nicht erforderlich
Begriindung: Baudenkmal

Aus denkmalschutzrechtlichen und bauphysikalischen Griinden dirfen die
Schaufenster nicht raumhoch verbaut, zugestellt oder verklebt werden.
Entsprechend dem Entwurfskonzept von Sep Ruf ist auf Transparenz in der
Schaufenster-/Ladengestaltung zu achten.

lhre Bewerbung

Die Vermietung erfolgt gegen schriftliches Gebot. Ihre Bewerbung soll folgende
Bestandteile enthalten:

- Angebot zur Mieth6he

- Bisherige Tatigkeit

- Nutzungskonzept

- Schufa- und Bankauskunft

- Handelsregisterauszug (nur bei juristischen Personen)
Schriftliche Angebote werden bis zum 10.05.2024 erbeten.

Bitte senden Sie Gebote ausschliel’lich elektronisch an die E-Mail-
Adresse: mietangebote-rvl-1@immobilien.bayern.de

Anhéange sind in pdf-Format zu hinterlegen.

Ansprechpartner: Immobilien Freistaat Bayern
Regionalvertretung Miinchen
Wagmiuillerstral3e 20
80538 Munchen
Allg. E-Mail: poststelle. n@immobilien.bayern.de

Herr Werner Hopfl

Tel: +49 (89) 2190 3703

Fax: +49 (89) 2190 3701

E-Mail: Werner.Hoepfl@immobilien.bayern.de

Exposé - Seite 4 von 8



mailto:mietangebote-rv1-1@immobilien.bayern.de
mailto:poststelle.m@immobilien.bayern.de
mailto:Werner.Hoepfl@immobilien.bayern.de

ImmobilienAreistaat

Bayern

Allgemeine Informationen der Immobilien Freistaat Bayern

Bitte geben Sie ein beziffertes schriftliches Angebot ohne Zusatze und
Bedingungen ab, das mindestens auf die Punkte Miethéhe (monatliche
Kaltmiete), bisherige Tatigkeit, Nutzungskonzept sowie Schufa- und
Bankauskunft eingeht. Juristische Personen werden zudem gebeten, ihrem
Mietpreisgebot einen aktuellen und vollstdndigen Registerauszug
beizufiigen. Es kann auch das beigefligte Muster eines Mietpreisgebotes
verwendet werden. Angebotsunterlagen werden nicht zuriickgesandt. Bitte
senden Sie die vollstdndigen Unterlagen unter Kenntlichmachung als Angebot
far

Vermietung Laden Nr. 19 in 80333 Munchen, Maxburgstr.4

innerhalb der Ausschreibungsfrist an:
Immobilien Freistaat Bayern

Regionalvertretung Minchen
WagmillerstralRe 20
80538 Miinchen
mietangebote-rvl-1@immobilien.bayern.de

Die Immobilien Freistaat Bayern behalt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an
wen und zu welchen Bedingungen das Objekt vermietet wird. Der Immobilien
Freistaat Bayern Dbleibt es unbenommen, mit den Bewerbern
nachzuverhandeln. Weiterhin behalt sich die Immobilien Freistaat Bayern vor,
auch nicht frist- und formgerechte Angebote zu berlcksichtigen oder die
Ausschreibung zuriickzunehmen. Es handelt sich um eine unverbindliche
Aufforderung zur Abgabe bezifferter Angebote. Hieraus, insbesondere aus der
Nichtberiicksichtigung von Angeboten, kdnnen keinerlei Anspriiche gegen die
Immobilien Freistaat Bayern abgeleitet werden.

Die Ubereinstimmung der MaRe in den Planen wurde nicht gepriift. Alle
Angaben, auch Zahlen- und GroRBenangaben in diesem Exposé sind
unverbindlich. MalRgebend ist lediglich der abzuschlieende Mietvertrag. Die
Liegenschaft wird vermietet wie sie liegt und steht
(Beschaffenheitsvereinbarung).

Alle mit der Angebotsabgabe und der Vermietung verbundenen Kosten tragt
der Mieter. Die Vermietung des Objekts erfolgt direkt durch den Freistaat
Bayern ohne Einschaltung eines Maklers. Insbesondere stellt die Versendung
des Exposés keinen Maklerauftrag dar. Sollte die Vermietung aufgrund der
Eigeninitiative eines Maklers erfolgen, ist seitens des Freistaats Bayern als
Vermieter daher keine Maklerprovision zu entrichten. Im Falle einer Vermietung
werden keine Auskiinfte Uber den Mieter erteilt.

Vom Vermieter wird keine Gewahr Ubernommen, dass das Objekt fir den
geplanten Verwendungszweck des Mieters geeignet ist.

Objektbezogene Versicherungen (z. B. Brand- oder Haftpflichtversicherungen)
bestehen fur das Anwesen nicht und sind vom Mieter abzuschliel3en.

Mit Abgabe eines Angebotes erklaren Sie, mit dem Inhalt dieser Allgemeinen
Information ausdrticklich einverstanden zu sein.
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Der Immobilien Freistaat Bayern ist Datenschutz ein wichtiges Anliegen. Nachfolgend mdchten
wir Sie Uber die Erhebung und Verarbeitung personenbezogener Daten bei der Immobilien
Freistaat Bayern gem. Art. 13 der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) informieren.

1. Fir die Datenerhebung verantwortlich ist:
e Immobilien Freistaat Bayern - Regionalvertretung Miinchen, WagmdillerstraRe 20, 80538
Minchen
Tel.: +49 (89) 2190-3700, Email: poststelle.m@immobilien.bayern.de

e Immobilien Freistaat Bayern - Zentrale, Lazarettstral3e 67, 80636 Miinchen,
Tel. +49 (89) 2190-3800, poststelle@immobilien.bayern.de

2. Unseren Datenschutzbeauftragten kénnen Sie unter folgenden Kontaktdaten erreichen:
e Immobilien Freistaat Bayern - Behordlicher Datenschutzbeauftragter,
Kobergerstr. 62, 90408 Nirnberg
Tel. +49 (911) 760801-21, datenschutzbeauftragter@immobilien.bayern.de

3. Zwecke der Datenverarbeitung / Empféanger von Daten
Die Immobilien Freistaat Bayern verarbeitet die erhobenen Daten zum Zwecke der Erfullung
und Pflege geschlossener Vertrdge (z. B. Mietvertrage, Pachtvertrdge, Kaufvertrage,
Dienstleistungsvertrage, Gestattungsvertrage, Rechte an Grundstiicken, Vergaben im
Rahmen der Grundbesitzbewirtschaftung) sowie in Erfillung der gesetzlichen Aufgaben der
Immobilien- und Rechteverwaltung des Freistaates Bayern. Dies schlief3t die Verarbeitung
von personenbezogenen Daten im Rahmen von Vertragsanbahnungen und Ausschreibungen
von Leistungen bei Vergaben, Ankaufs- und Anmietgesuchen sowie Verkaufs- und
Vermietangeboten ein. Diese Daten werden an die grundbesitzbewirtschaftende bzw.
nutzende Dienststelle ibermittelt. Soweit im Rahmen der Verarbeitung notwendig, kénnen
Katasterauszuge oder Einsichten gem. 88 133 Abs. 2, 12 Grundbuchordnung erfolgen.
Soweit sich die grundbesitzbewirtschaftende Dienststelle zum Zwecke der Vertragserfillung
Servicedienstleistern, insbesondere bei der Heizkosten- und Warmwasserabrechnung oder
Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten bedient, kénnen diese Daten, soweit
notwendig, an diese Auftragnehmer zweckgebunden bermittelt werden.
Bei bestehenden Dienstwohnungsverhaltnissen verarbeitet die Immobilien Freistaat Bayern
im Rahmen der gesetzlichen Aufgaben als Festsetzungsbehérde die personenbezogenen
Daten und Ubermittelt in diesen Fallen soweit erforderlich die jeweils notwendigen Daten an
die zustéandige Beziigestelle des Landesamtes fir Finanzen und die
grundbesitzbewirtschaftende Dienststelle sowie bei angemieteten Dienstwohnungen die
Nutzerdaten an den jeweiligen Vermieter.
Im Falle von notwendigen Ubermittlungen von Daten bei Mieterhtéhungsverlangen gem. §
558a Birgerliches Gesetzbuch (BGB) oder zu begriindenden Festsetzungsbescheiden zur
Dienstwohnungsvergitung kénnen diese an Empfanger des Mieterhbhungsverlangens oder
andere Bescheidadressaten der Festsetzungsbescheide Ubermittelt werden; fir die
Generierung von Vergleichsmieten koénnen rein immobilienbezogene Lage- und
Beschaffenheitsmerkmale bei der Einholung von Vergleichsobjekten verwendet werden.
Die fir Buchhaltungszwecke notwendigen Daten werden an Buchhaltungsdienstleister
Ubermittelt.  Die  notwendigen Daten zur  Zahlungsabwicklung werden an
Buchhaltungsdienstleister, Kreditinstitute und die Staatsoberkasse Landshut Ubermittelt.
Sollten Zahlungsfristen nicht eingehalten werden, so werden ausstehende Zahlungen durch
das zustandige Fiskalat am Landesamt fiir Finanzen gerichtlich geltend gemacht. Die hierfiir
erforderlichen personenbezogenen Daten werden dann dem zustandigen Fiskalat am
Landesamt fir Finanzen und etwaig damit beauftragte Rechtsanwélte Ubermittelt. Auf die
Ubermittlung von Daten an den Obersten Rechnungshof bzw. die Staatlichen Prifungsamter
im Rahmen einer Rechnungspriifung oder an den Landesbeauftragten fir den Datenschutz
als Aufsichtsbehdorde wird hingewiesen.
Die fur die Durchfiihrung des Jahresabschlusses notwendigen Daten werden an
Wirtschaftspriifungsdienstleister Gbermittelt. Zu vernichtende Datentrdger kdnnen an
Dienstleister zur Datenvernichtung Ubermittelt werden.
Soweit fir Liegenschaften im Rahmen eines Verwaltervertrages ein Dienstleister in Vertretung
des Freistaats Bayern auch fir Abschluss, Durchfiihrung und Abwicklung der Mietverhaltnisse
beauftragt ist, werden die Daten im Wege der Auftragsdatenverarbeitung erhoben und
verarbeitet sowie, soweit erforderlich, an die Kommune im Rahmen der Abwicklung der
Belegungsrechte tibermittelt oder von der Kommune an den Vermieter Ubermittelt.
Bei Jagdpacht- und Landpachtvertrdgen werden soweit erforderlich und zuldssig Daten an
die entsprechen zusténdigen Behérden nach dem Bundesjagdgesetz bzw. dem Bayerischen
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Jagdgesetz sowie dem Landpachtverkehrsgesetz / Bayerisches Agrarstrukturgesetz
Ubermittelt.

Soweit die personenbezogenen Daten elektronisch verarbeitet und gespeichert werden,
erfolgt der technische Betrieb unserer Datenverarbeitungssysteme auch durch die staatlichen
Rechenzentren sowie, soweit erforderlich, temporar im Rahmen der Wartung, Pflege,
Aufbereitung und Fehlerbehebung der Daten durch Auftragsdatenverarbeiter. Eine
Ubermittlung an Empfanger in Drittlandern findet nicht statt.

Die Rechtsgrundlagen der Verarbeitung ergeben sich, soweit nicht vorstehend genannt, aus
Art. 6 Abs. 1 Buchst. b und ¢ DSGVO, Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. 8§88 3, 6 Abs. 2
Satz 1 Dienstwohnungsverordnung (DWV), Art. 8 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Bayerisches
Datenschutzgesetz (BayDSG), Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. Art. 2 Gesetz Uber die
Immobilien Freistaat Bayern, Art. 23 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. Bayerische
Haushaltsordnung (BayHO), Art. 6 Abs. 1 Buchst. f DSGVO, Art. 6 Abs. 1 BayDSG, Art. 6
Abs. 1 BayDSG i.V.m. Art. 95 BayHO, Art. 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayDSG, Art. 6 Abs. 1 Buchst.
f DSGVO i.V.m. § 558a Abs. 2 Nr. 4 BGB bzw. Art. 6 Abs. 1 Buchst. ¢ und e DSGVO i.V.m.
§ 6 Abs. 2 DWV, Art. 39 Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz, Art. 87 BayHO, Art. 4
Abs. 1 BayDSG, Art. 75 BayHO.

4. Die personenbezogenen Daten werden solange gespeichert, wie dies fir den
Verarbeitungszweck erforderlich ist oder nach haushaltsrechtlichen Vorschriften oder
anderen Bestimmungen vorgeschrieben ist. In der Regel werden die Daten gem. Nr. 22 bis
26 der Verwaltungsvorschriften zu Art. 71 BayHO fiir mindestens drei Jahre nach Ende des
konkreten Verarbeitungszwecks aufbewahrt, soweit sich nicht aus haushaltsrechtlichen,
zivilrechtlichen, handelsrechtlichen oder steuerrechtlichen Rechtsgrundlagen wie anderen
Verwaltungsvorschriften dariiber hinausgehende Speicherfristen ergeben. Nicht mehr
aufzubewahrende Unterlagen bei der Immobilien Freistaat Bayern werden nach Art. 6
Bayerisches Archivgesetz behandelt.

5. Weiterhin mochten wir Sie tber die Ihnen zustehenden Rechte nach der DSGVO informieren:

e Werden lhre personenbezogenen Daten verarbeitet, so haben Sie das Recht,
Auskunft Gber die zu lhrer Person gespeicherten Daten zu erhalten (Art. 15 DSGVO).

e Sollten unrichtige personenbezogene Daten verarbeitet werden, steht lhnen ein Recht
auf Berichtigung zu (Art. 16 DSGVO).

e Liegen die gesetzlichen Voraussetzungen vor, so kénnen Sie die Léschung oder
Einschrankung der Verarbeitung verlangen sowie Widerspruch gegen die Verarbeitung
einlegen (Art. 17, 18 und 21 DSGVO).

e Wenn Sie in die Datenverarbeitung eingewilligt haben oder ein Vertrag zur
Datenverarbeitung besteht und die Datenverarbeitung mithilfe automatisierter
Verfahren durchgefuhrt wird, steht lhnen gegebenenfalls ein Recht auf
Datentbertragbarkeit zu (Art. 20 DSGVO).

e Sollten Sie von Ihren oben genannten Rechten Gebrauch machen, prift die 6ffentliche
Stelle, ob die gesetzlichen Voraussetzungen hierfir erfillt sind.

e Weiterhin besteht ein Beschwerderecht beim Bayerischen Landesbeauftragten fiir den
Datenschutz. Diesen kénnen Sie wie folgt erreichen:
Der Bayerische Landesbeauftragte fiir den Datenschutz (BayLfD)
Wagmiillerstr. 18, 80538 Miinchen
Postanschrift: Postfach 22 12 19, 80502 Miinchen
Tel. 089/212672-0, Fax 089/212672-50
E-Mail: poststelle@datenschutz-bayern.de, Internet: www.datenschutz-bayern.de

6. Sofern die Verarbeitung der Daten nicht auf Basis der in Nr. 3 genannten Zwecke sondern
abweichend auf Basis einer gesondert erteilten Einwilligung erfolgt, kénnen Sie diese jederzeit
fur die Zukunft wiederrufen. Die RechtmaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum
Widerruf erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berihrt.

7. Soweit zur Vertragserfiillung oder Angebotsabgabe sowie Vergabe der Leistung notwendig,
sind Sie verpflichtet, die aus den vergaberechtlichen Vorschriften oder den zivilrechtlichen
Mindestangaben fur die Vertragserfiillung resultierenden Angaben zu machen, da ansonsten
eine offentliche Auftragsvergabe oder ein Vertragsschluss nicht moglich ist.
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Anlagen:

Anlage 1 — Vordruck Mietpreisangebot
Anlage 2 — Grundrisspléane
Anlage 3 — Lageplan
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Anlage 1: Mietpreisangebot Laden Nr. 19 in der Maxburgstr.4

Bitte senden Sie lhr Mietpreisangebot in einem verschlossenen Umschlag an die Immobilien
Freistaat Bayern, Immobilien Freistaat Bayern - Regionalvertretung Minchen, Wagmdillerstral3e
20, 80538 Munchen zuriick.

Bitte schreiben Sie auf3en auf den Umschlag gut sichtbar nachfolgenden Text:

Angebot Laden Nr. 19 in der Neuen Maxburg
80333 Munchen, Maxburgstr.4

Angebot Laden Nr. 19 in der Neuen Maxburg, 80333 Miunchen, Maxburgstr.4
Immobilien Freistaat Bayern

Regionalvertretung Miinchen

Wagmiuillerstral3e 20

80538 Munchen

Mietpreisgebot

fur die Liegenschaft des Freistaates Bayern:
Laden Nr. 19 in der Neuen Maxburg, 80333 Miinchen, Maxburgstr.4
Mein / Unser Mietpreisangebot fir die vorstehende Liegenschaft betragt:

EUR/mtl.

Ich / Wir bestéatige/n hiermit, von den mir/uns vorliegenden Allgemeinen Informationen der
Immobilien Freistaat Bayern Kenntnis genommen zu haben und mit den dort getroffenen
Festlegungen einverstanden zu sein.

Unterschrift ggf. weitere Unterschrift



Anlage 2: Grundrissplane Laden Nr. 19 in der Maxburgstr.4

Fléchenaufstellung Laden 13

NUF[m] | VF[m] TFIm’] | NRF[m]
7S GE19: Laden 2457 0.00 0.00
3457 600 000 297
Raumbezeichnung | NUF[m?] | VF [m] TF[m]_ | NRF[m]
3 GE1: Flur 174 0.00 0.00
GELS Yorraum WC 145 000 000
143 0.00 000
GELS Kellor 1 1873 0.00 0.00
GELD Keller 2 178 0.00 000
GE19: Keller 3 215 0.00 0.00
Summe 2728 0.00 0.00 27.48
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Anlage 3: Lageplan der Neuen Maxburg
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