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S15

Das Neue Büro- und Gewerbegebäude
in der Zellerau



Ostansicht

532 m2
Fläche pro Geschoss

5
Etagen

Mittelspannungsversorgung Aufzug und BarrierefreiheitGlasfaseranschluss

hohe lichte Raumhöhen (3,10m)



Nordansicht

KfW 40
Standard

30
Parkplätze

Fußbodenheizung und Kühlung über WärmepumpenAufzug und Barrierefreiheit Belüftungsanlage

moderne, frei gestaltbare Flächen im Loft-Stil



Objektbeschreibung

Der Neubau des Büro- und Gewerbegebäu-
des S15 in der Sedanstraße 15 in Würzburg 
wurde nach dem Grundsatz des möglichst 
geringem Energieverbrauchs konzipiert. Um-
gesetzt wird der energiesparende KfW 40 EE 
Standard. Das bedeutet für Sie: maximale Flä-
che zu minimalen Energieverbrauchskosten 
und die Reduzierung Ihres CO2-Fußabdrucks!

Das Gebäude erfüllt die Anforderungen 
eines Energieeffi zienz-Hauses gemäß dem 
anspruchsvollen KfW 40 EE Standard. 
Der Primärenergiebedarf des Gebäudes 
liegt unter 45 KWh/m²a (Anforderungs-
wert Neubau nach GEG 91 KWh/m²a).

Energiebedarf Wärme 0,0 KWh/m²a
Energiebedarf Strom 33,0 KWh/m²a
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Lage

Das Gewerbegebäude 
S15 befi ndet sich in Innen-
stadtnähe im lebhaften, 
multikulturellen Stadtteil 
„Zellerau“ in Würzburg, 
nahe der Mainwiesen und 
der IHK/HWK gelegen.  
Die Sedanstraße 15 erreichen 
Sie schnell und einfach ent-

weder mit den öffentlichen 
Verkehrsmitteln (Bushal-
testelle 3 Min. und Stra-
ßenbahnhaltestelle 8 Min. 
entfernt) oder über die Fahr-
radstraße Weißenburger-
straße bzw. über den Rad-
weg entlang des Maines.

Mainaustra
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Weißenburgerstraße Weißenburgerstraße

Frankfurter Str.
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S15

1060m2 über zwei Stockwerke stehen 
noch zur freien Verfügung. Diese können 
auch in Teilfl ächen ab 250m2 gemie-
tet werden. Dabei verfügt jede Einheit 
stets Zugang zu einem großen Balkon.
Durch eine überdurchschnittlich hohe 
Raumhöhe von 3,10m und großen 
Fenstern werden die Geschosse mit 
hellem Tageslicht durchfl utet und ver-
mitteln so ein offenes Raumgefühl.



2.1.09 Balkon
Fl: 27,41 m²
U.: 37,86 m

2.1.01 TR
Fl: 14,52 m²
U.: 20,61 m

Kabine
1,10 x 2,10 m

2.1.09 Balkon
Fl: 27,41 m²
U.: 37,86 m

2.1.01 Empfang
Fl: 15,91 m²
U.:16,83 m

2.1.03 Lounge
Fl: 22,20 m²
U.:19,10 m

2.1.02 Technik
Fl: 12,14 m²
U.:14,13 m

2.1.04 Abstell-/Putzraum
Fl: 13,92 m²
U.:16,51 m

2.1.05 Pausenraum
Fl: 41,46 m²
U.:26,58 m

2.1.12 Flur
Fl: 35,42 m²
U.:41,63 m

2.1.06 Büro
Fl: 25,41 m²
U.:22,94 m

2.1.07 Büro
Fl: 25,58 m²
U.:23,06 m

2.1.08 Besprechung
Fl: 18,16m²
U.:17,05 m

2.1.09 Büro
Fl: 15,69 m²
U.:23,86 m

2.1.10 Büro
Fl: 16,30m²
U.:16,17 m

2.1.11 Büro
Fl: 17,21 m²
U.:16,66 m

2.1.13 Beh. WC
Fl: 5,47 m²
U.:9,38 m

2.1.12 WC
Fl: 3,76 m²
U.:7,99 m

2.2.1 Flur
Fl: 16,54 m²
U.:16,31 m

2.2.2 Pausenraum
Fl: 21,07 m²
U.:18,42 m

2.2.3 Technik
Fl: 16,54 m²
U.:16,31 m

2.2.3 Beh. WC
Fl: 5,08 m²
U.:9,38 m

2.2.4 WC
Fl: 5,08 m²
U.:9,06 m

2.2.5 Besprechung
Fl: 11,77 m²
U.:14,05 m

2.2.6 Büro
Fl: 18,96 m²
U.:17,40 m

2.2.7 Büro
Fl: 18,54 m²
U.:17,22 m

2.2.8 Büro
Fl: 28,49 m²
U.:21,82 m

2.2.10 Büro
Fl: 30,15 m²
U.:24,13 m

2.2.11 Flur
Fl: 52,47 m²
U.:50,73 m

2.2.9 Abstell-/Putzraum
Fl: 15,46 m²
U.:16,17 m
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Küchenzeile optional

Küchenzeile optional

Grundriss I 1.OG und 2.OG Grundriss I 1.OG und 2.OG mit Mustermöblierung

Bauvorhaben: Sedanstraße 15  I  Steffen Röschert  I  rö ingenieure gmbh  I  Moltkestraße 7  I0931 4973780

1. Einheit pro Geschoss: ca. 282 m2

2. Einheit pro Geschoss: ca. 250 m2

gesamte Fläche pro Geschoss: ca. 532 m2

max. Mietfläche über beide Geschosse: ca. 1064 m2

Das 1.OG und 2.OG stehen zur freien Vermietung sowohl als
gesamte Fläche über das komplette Geschoss, als auch als
jeweils als getrennte Einheiten.
Die Cafeteria im DG kann ggf. auf Wunsch ebenfalls
mitbenutzt werden.

IM  ÜBERBLICK:

MIETFLÄCHEN:

· Standard: KfW 40 EE
· Hochwärmegedämmtes
       Gebäude
· Fußbodenheizung:
       Wärmepumpe, mit
       Kühlung im Sommer
· Balkon
· Kontrollierte
       Lüftung optional
· EG = Garage mit
       Raumhöhe ca 3,00 m
· 30 PKW Stellplätze
· 15 E-Ladestationen bis 22KW
· Aufzug

Ausstattung

Neben Annehmlichkeiten, wie z.B. ei-
nes Aufzuges und großen Balkonen, 
verfügt jede Einheit über eine eige-
ne Wärmepumpe und kann somit 
ganz individuell betrieben werden.

Die großen Fensteröffnungen können 
durch den integrierten Sonnenschutz 
abgedunkelt werden, welche auch den 
Vorgaben der Berufsgenossenschaft 
für Bildschirmarbeitsplätze entspricht.

Die Geschosse verfügen in diesem Pla-
nungstand über große Flexibilität!
Nutzen Sie Ihren Vorteil: Die Räum-
lichkeiten können noch auf Ihre in-
dividuellen Vorstellungen bezüg-
lich der Größe, Infrastruktur sowie 
weiteren Eigenschaften angepasst werden. 

Für den Individualverkehr stehen 30 
PKW Stellplätze davon 15 mit E-Lade-
stationen bereit. Davon befi nden sich 15 
Stellplätze in der Garage im EG, die eine 
Durchfahrtshöhe von 2,50m aufweist. 
Ebenfalls befi nden sich hier überdach-
te und elektrifi zierte Fahrradstellplätze.

MUSTERVORSCHLAG
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ANSPRECHPARTNER

Steffen Röschert

0171 46 12 18 0

steffen@roeschert.de

Bauadresse

S15

Sedanstraße 15

97082 Würzburg


