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Das Neue Buro- und Gewerbegebaude
in der Zellerau



532 m?

Flache pro Geschoss

( Mittelspannungsversorgung () Glasfaseranschluss ( Aufzug und Barrierefreiheit

( hohe lichte Raumhéhen (3,10m)

_—
—_- e T

Ostansicht



KfW 40 30

Standard Parkplatze

(' FuBbodenheizung und Kiihlung tiber Warmepumpen ( Beliftungsanlage

( moderne, frei gestaltbare Flachen im Loft-Stil
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Nordansicht



DieselstralBe

Objektbeschreibung

Der Neubau des Biro- und Gewerbegebau-
des S15 in der SedanstraBe 15 in Wirzburg
wurde nach dem Grundsatz des moglichst
geringem Energieverbrauchs konzipiert. Um-
gesetzt wird der energiesparende KfW 40 EE
Standard. Das bedeutet fur Sie: maximale Fla-
che zu minimalen Energieverbrauchskosten
und die Reduzierung lhres CO_-FuBabdrucks!

Sedanstral3e

Das Gebdude erfillt die Anforderungen
eines Energieeffizienz-Hauses gemaB dem
anspruchsvollen KfW 40 EE Standard.
Der Primarenergiebedarf des Gebé&udes
liegt unter 45 KWh/m?a (Anforderungs-
wert Neubau nach GEG 91 KWh/m?2a).

Energiebedarf Warme 0,0 KWh/m?2a
Energiebedarf Strom 33,0 KWh/m?2a



Lage

Das Gewerbegebaude
S15 befindet sich in Innen-

ae ' - )
eiberburger™ WeiBenburgersirags stadtnahe im IebhafterT,
multikulturellen Stadtteil
JZellerau” in Wirzburg,

(0] . .
< nahe der Mainwiesen und
2 der IHK/HWK gelegen.
3’, DieSedanstraBe15erreichen
Sie schnell und einfach ent-
. weder mit den &ffentlichen
Verkehrsmitteln (Bushal-

Frankfurter Str.

testelle 3 Min. und Stra-
Benbahnhaltestelle 8 Min.
entfernt) oder Uber die Fahr-
radstraBe  WeiBenburger-
straBe bzw. Uber den Rad-
weg entlang des Maines.

1060m? Uber zwei Stockwerke stehen
noch zur freien Verfliigung. Diese kdnnen
auch in Teilflachen ab 250m? gemie-
tet werden. Dabei verfigt jede Einheit
stets Zugang zu einem groBen Balkon.
Durch eine Uberdurchschnittlich hohe
Raumhohe von 3,10m und groB3en
Fenstern werden die Geschosse mit
hellem Tageslicht durchflutet und ver-
mitteln  so ein offenes Raumgefihl.



Ausstattung

Neben Annehmlichkeiten, wie z.B. ei-
nes Aufzuges und groBen Balkonen,
verfigt jede Einheit Uber eine eige-
ne Warmepumpe und kann somit
ganz individuell betrieben werden.

Die groBBen Fensteréffnungen kdnnen
durch den integrierten Sonnenschutz
abgedunkelt werden, welche auch den
Vorgaben der  Berufsgenossenschaft
fur  Bildschirmarbeitsplétze  entspricht.
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Die Geschosse verfligen in diesem Pla-

nungstand  Uber groBe Flexibilitat!
Nutzen Sie lhren Vorteil: Die R&um-
lichkeiten kénnen noch auf lhre in-
dividuellen Vorstellungen bezlg-
lich der GroBe, Infrastruktur sowie

weiteren Eigenschaften angepasstwerden.

Fir den Individualverkehr stehen 30
PKW Stellplatze davon 15 mit E-Lade-
stationen bereit. Davon befinden sich 15
Stellplatze in der Garage im EG, die eine
Durchfahrtshohe von 2,50m aufweist.
Ebenfalls befinden sich hier Uberdach-
te und elektrifizierte Fahrradstellplatze.



pro Geschoss

Einheitentrennung
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Uber 2 Geschosse
1064 m?



ANSPRECHPARTNER

Steffen Réschert
01714612180

steffen@roeschert.de

Bauadresse

S15
Sedanstral3e 15

97082 Wiirzburg



