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4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nord I" Gemeinde Mertingen Entwurf 17.03.2026
Begriindung mit Umweltbericht

Teil 1 Begriindung

1. Anlass und Ziele der Plandnderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Mertingen hat in seiner Sitzung am 17. Marz 2026 den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nord I" gefasst.

Anlass zur Anpassung des Bebauungsplans ist eine Umstrukturierung und Neuordnung des Fahrverkehrs
auf dem Werksgelande der Firma Zott SE & Co. KG, weshalb die Flachenzuschnitte und die Zufahrten
planungsrechtliche gedndert werden missen. Des Weiteren wird die Planzeichnung auf die gednderte
StralRenfihrung aufgrund der GEDA Werkserweiterung auf den nérdlich angrenzenden Flachen ange-
passt.

Mit der Erstellung der Bebauungsplananderung wurde das Biro Haindl + Partner in Wemding beauftragt.
Die bisherigen Planungsschritte wurden eng mit der Verwaltung und den gemeindlichen Gremien abge-
stimmt.

2. Art des Verfahrens mit Begriindung

Da die geplante Umstrukturierung des Fahrverkehrs lediglich eine geringfluigige Anpassung der bestehen-
den Festsetzungen erfordert und die Grundziige der Planung dadurch nicht beriihrt werden, wird die An-
derung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB durchgefihrt.

Von der Planung gehen keine erheblichen Umweltauswirkungen aus; insbesondere werden keine ge-
schitzten Biotope oder sonstigen empfindlichen Schutzgiter in Anspruch genommen. Eine vollumfangli-
che Umweltpriifung ist daher nicht erforderlich, ebenso wenig eine zusammenfassende Erklarung.

3. Lage, Topografie und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Norden der Gemeinde Mertingen und umfasst einen Teilbereich des bisher
glltigen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Nord I".

Abb. 1: Lage im Raum, ohne MaBstab

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der 4. Anderung umfasst die Flur-Nrn. 1311 (Tfl.), 1311/1 (Tfl.), 1321 (Tfl.), 1321/1 (Tfl.),
1321/2 (Tfl.), 1321/4, 1340 (Tfl.) und 1341 (Tfl.) der Gemarkung Mertingen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,13 ha.
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4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nord 1" Gemeinde Mertingen Entwurf 17.03.2026
Begriindung mit Umweltbericht

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse und iiberoértliche Planung

4.1 Verhaltnis zum Flachennutzungsplan
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Abb. 3: rechtskréftiger Flachennutzungsplan, ohne Mal3stab

Die Gemeinde Mertingen verflgt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (rechtskraftig seit dem
19.07.2006). Im betroffenen Bereich sind Flachen fir Industrie sowie Grin- und Wasserflachen darge-
stellt. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der als Industrieflache ausgewiesenen Bereiche.

In einigen Punkten ist der Flachennutzungsplan nicht mehr aktuell, wie z.B. das festgestellte HQ 100,
welches durch Schutzmalinahmen mittlerweile eng am Verlauf der Wornitz liegt oder das Bodendenkmal,
welches sich mittlerweile auf den stidostlichen Bereich beschrankt.

Da der Flachennutzungsplan nicht flichenscharf dargestellt ist und die geplante geringfligige Anderung
die grundsatzliche Zuordnung als Flache fir Industrie nicht berihrt, ist nach Auffassung des Planverfas-
sers eine Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

4.2 Benachbarte Bebauungsplane

Im Norden grenzen die Bebauungsplane ,,Sid* und ,Mertinger Strale” an, im Osten grenzt der Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Nord 11" und im Stiden der Bebauungsplan "Sondergebiet Erholung mit der
Zweckbestimmung Freizeit und Gesundheit" an den rechtskraftigen Bebauungsplan an.

4.3 Uberértliche Fachplanungen und Vorgaben

HQ 100

Der raumliche Geltungsbereich liegt nicht im Bereich der ermittelten Hochwassergefahrenflachen des HQ
100. Der Bereich der Anderung wurde frilher vom Uberschwemmungsgebiet der Schmutter berthrt. Durch
HochwasserschutzmalRnahmen liegt der Uberplante Bereich heute nicht mehr im Bereich des HQ100.

Biotope

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches und angrenzend befinden sich amtlich kartierte Biotope.

Im Nordwesten des raumlichen Geltungsbereiches liegen die Biotope Nr. 7330-1158-001 "Nasswiesen-
reste in der Schmutter-Aue zwischen Mertingen und Meyfried" und Nr. 7330-1157-008 "Altwasserreste
und Ufersdume entlang der Schmutter zwischen Mertingen und Meyfried".

Desweiteren befinden sich im Sidwesten die Biotope Nr. 7330-1157-002 bis -004 "Altwasserreste und
Ufersdume entlang der Schmutter zwischen Mertingen und Meyfried".

Bodendenkmaler
Im siddstlichen Teil des Planungsgebiets liegt das Bodendenkmal Nr. D-7-7330-0155 ,Bestattungsplatz
vor- oder frihgeschichtlicher Zeitstellung®.
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4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nord 1" Gemeinde Mertingen Entwurf 17.03.2026
Begriindung mit Umweltbericht

5. Plananderung / Anderung der Festsetzungen & Begriindung (siehe Planzeichnung Rechtsplan)

5.1 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen

Festsetzung:
Baugrenze, tiberbaubare Grundstlicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

Anderung: Erweiterung der Baugrenze

Begrindung:
Die Neuordnung der inneren ErschlieBung fur einen effizienten Betriebsablauf der Fa. Zott erfordert

eine Erweiterung der Baugrenze nach Norden und Westen hin. Der GroBteil dieser Erweiterungs-
flachen ist im Bestand bereits versiegelt. Des Weiteren missen in diesem Bereich keine Geholze
gerodet werden.

Fir eine erforderliche neue Ausfahrt im Siiden wird ebenfalls die Baugrenze verschoben.

5.2 Verkehrsflachen

Festsetzungen:
ErschlieBungsstralie 6ffentlich, Rad- und FuBweg o6ffentlich

und
Ausfahrt, keine Einfahrt

Anderung: Veranderung der Lage, Ergénzung einer Ausfahrt im Stiden

Begrindung: )
Aufgrund der Anderung der Wegefiihrung der Baumenheimer Stral3e im Zuge der Betriebserweite-

rung der angrenzenden Firma GEDA (Gemeinde Baumenheim) wird der Bebauungsplan auf die
neue Stralienflihrung und somit auf die Situation vor Ort angepasst.
Zudem wird eine neue Ausfahrt zum Werksgelande der Firma Zott angelegt, um die innere Erschlie-
Rung fur einen effizienten Betriebsablauf anzupassen. Hierbei handelt es sich um eine reine Aus-
fahrt und keine Zufahrt um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

5.3 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Festsetzung:
Flachen fur Aufschittungen - hier: Larmschutzwall mit Gabionenmauer

Anderung: Veranderung der Lage

Begrindung:
Die tatsachliche Lage des bereits gebauten Larmschutzwalls ist etwas weiter nérdlich als im derzeit

rechtskraftigem Bebauungsplan dargestellt. Mit der 4. Anderung wird der Wall auf die Verhéltnisse
vor Ort angepasst.

Hinweis:

Die Immissionssituation bleibt unverandert. Die Firma darf somit keine héheren Larmemissionen
als bisher verursachen.
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4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nord 1" Gemeinde Mertingen Entwurf 17.03.2026
Begriindung mit Umweltbericht

5.4 Griinflachen

Festsetzungen:
Offentliche Griinflache;
und
Private Griinflache mit Pflanzbindung
und
Private Grinflache, hier: Larmschutzwall, mit Pflanzbindung

Anderung: Reduzierung der Flachen

Begriindung:
Die Grunflachen werden reduziert um die notwendige Erweiterung der Baugrenze im Norden und

die neue Ausfahrt im Suden zur Neuordnung der inneren ErschlieBung planungsrechtlich zu ermdg-
lichen.

5.5 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Festsetzungen:
Bestandserhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anderung: Reduzierung der Gehélze, die zu erhalten sind

Begrindung:
Entlang der Bdumenheimer Stral’e sind weniger Baume vorhanden als in der Planzeichnung als

Bestandserhalt festgelegt sind. Die Planzeichnung wird auf den Gehdlzbestand angepasst.

6. Baurechtliche Verhaltnisse und Rechtsgrundlagen

Mit dem Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord | werden nur die darin
ausgewiesenen Festsetzungen angepasst; alle brigen Festsetzungen des bisher geltenden Bebau-
ungsplans und Bauvorschriften im rdumlichen Geltungsbereich behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung
Bayerische Bauordnung in der aktuell gliltigen Fassung
Baunutzungsverordnung in der aktuell gultigen Fassung
BNatSchG in der aktuell glltigen Fassung

BayNatSchG in der aktuell glltigen Fassung
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4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nord 1" Gemeinde Mertingen Entwurf 17.03.2026
Begriindung mit Umweltbericht

Teil 2: Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes, einschlieBlich der Beschreibung der
Festsetzungen

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, den Bebauungsplan an die bestehenden Verhaltnisse vor Ort
anzupassen und die Umstrukturierung der inneren ErschlieBung der Firma Zott zu gewahrleisten.

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Beschreibung der Festsetzungen

Art des Verfahrens | Anderung eines Bebauungsplanes

Verhaltnis zum Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mertingen ist das Planungs-
Flachennutzungs- | gebiet als Flache flr Industrie dargestelit.
plan Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Art “der baulichen || striegebiet (GI) geméR § 9 BauNVO

Nutzung
Erschlieung Die ErschlieBung erfolgt tiber die ,Baumenheimer Stralie*
Flachenbedarf Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt ca. 3,13 ha.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Fir den Bebauungsplan sind nachfolgend aufgeflihrte Fachgesetze, Fachplane und Schutzgebiete fiir die
Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens mal3geblich von Bedeutung:

Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell giltigen Fassung:

- eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
- eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung
- Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
- Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen
- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell giltigen Fassung:
- Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
- Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell gultigen Fassung:
- ortl. Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege festsetzen

Fachplane
rechtskraftiger Flachennutzungsplan.

Zur Berucksichtigung der festgelegten Ziele wurden folgende Planungsschritte durchgefihrt:
- Frihzeitige Ermittlung des Umweltzustandes

- Entwicklung von Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

- Ermittlung der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
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4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nord 1" Gemeinde Mertingen Entwurf 17.03.2026
Begriindung mit Umweltbericht

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung ermittelt wurden

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Die Belange
des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden berlcksichtigt.

Nachdem bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit festgesetztem Industriegebiet besteht, werden
nur fiir die Anderungen eine Umweltpriifung durchgefiihrt.

21 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
durch die Bebauungsplan-Anderungen

Erweiterung der Baugrenze / Reduzierung der Griinflachen im Nordwesten

Durch die noérdliche Erweiterung der Baugrenze entfallt im Vergleich zum bisherigen Bebauungsplan eine
private Grinflache, die jedoch im Bestand nicht vorhanden ist - die betreffende Flache ist versiegelt. Zu-
gleich wird die 6ffentliche Grinflache geringfligig reduziert. Dieser Umweltauswirkung wird im Rahmen
der Eingriffsregelung (siehe Kapitel 2.3) Rechnung getragen.

Das westlich angrenzende Biotop bleibt vom Vorhaben unberthrt und wird nicht beeintrachtigt.

Fir die Neuordnung der ErschlieBung in diesem Bereich sind keine Gehdlzrodungen notwendig.

Ausfahrt im Stden / Reduzierung der Griinflachen

Im sudlichen Planungsgebiet werden infolge der neuen Ausfahrt Geblische und Hecken gerodet und
Grunflachen reduziert bzw. Flachen versiegelt. Diesen Umweltauswirkungen wird im Rahmen der Ein-
griffsregelung (siehe Kapitel 2.3) Rechnung getragen.

Allgemein
Artenschutzrelevante Strukturen werden nicht beeintrachtigt.

Die Immissionssituation bleibt unverandert. Die Firma darf somit keine hoheren Larmemissionen als bisher
verursachen.

2.2 Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Durchfiihrung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die 6ffentliche, bestehende Griinflache im Nordwesten geringfiigig
reduziert und Hecken im Siidosten flir eine neue Ausfahrt gerodet.

Weitere Baumfallungen werden nicht durchgefiihrt.

Prognose bei Nichtdurchfihrung

Die Geholze im Siden bleiben erhalten, die nordwestliche 6ffentliche Grinflache bleibt in ihrer jetzigen
GroRe erhalten.

Die Planzeichnung stimmt weiterhin nicht mit den bestehenden Verhaltnissen vor Ort Gberein.
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2.3 MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
(Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung)

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. Ausgleich und Ersatz fur nicht vermeidbare Be-
eintrachtigungen zu schaffen, wird fur das Planungsgebiet parallel zum Bebauungsplan die naturschutz-
rechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung durchgefiihrt.

Ausgangssituation / Rechtliche Grundlagen

§ 18 des Bundes-Naturschutz-Gesetzes sieht fiir die Bauleitplanung und fiir Verfahren zu Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Um
Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, und Ausgleich fiir eventuell unvermeidbare Beeintrachti-
gungen zu schaffen, wurden fir den Bebauungsplan die nachfolgend aufgefiihrten Schritte bearbeitet:

— Erfassen und Bewerten des Bestandes

— Erfassen der Eingriffe

— Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

— Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Kompensationsmaflnahmen
— Auswahl und Festlegung der KompensationsmalRnahmen

— Kostenschatzung der KompensationsmalRnahmen.

Die Bearbeitung erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein-

griffsregelung in der Bauleitplanung“ (Bayerisches Staatsministerium fur Landschaftsentwicklung und Um-
weltfragen).

2.3.1 Bestandsbeschreibung, Bewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarf

Der raumliche Geltungsbereich umfasst ca. 3,13 ha. Das Planungsgebiet ist bereits mit bestehenden,
gewerblich genutzten Gebauden und Flachen ausgestattet. Die Eingriffsflachen, welche ca. 0,45 ha um-
fassen, stellen sich als Ruderalflachen mit artenreichen Staudenfluren, maRig extensives Grinland, me-
sophile Gebische und Hecken sowie Wirtschaftswege und versiegelte Freiflachen dar.

. -
Ubersicht Eing

P

Abb. 4:

W ¥ —
riffsbereiche, ohne Mal3stab
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: Eingriffs- Beeintr.-
Biotop- und Nutzungs GW Bewertun
P gstyp flache faktor 9
B112
Mesophile Gebiische/Hecken 10 x 1.315m? x 1,0 = 13.150 WP
Eaaal
|'—343§| 8 X 800 m? x 1,0 = 6.400 WP

Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit
artenreichen Ruderal- und Staudenfluren

G211 2 _

MaRig extensiv genutztes, artenarmes B X 256 % ¥ 1.0 = 1530wP
Grinland
[vaa2] : -
Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen 3 X 280 = X 0 E5 Wep
Bs_ ) : .

Sonstige versigelte Freiflachen B A 1850 ™ x LR & uir
Kompensationsbedarf: 4.500 m? 21.920 WP

Der Umfang der erforderlichen KompensationsmafRnahmen belduft sich auf 21.920 Wertpunkte.
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2.3.2 KompensationsmaRnahmen

Zur Kompensation der nicht vermeidbaren Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wird eine Ausgleichs-
flache in der Gemeinde Oberndorf herangezogen und der verbleibende Kompensationsbedarf abgebucht.

Abb. 5: Ausgleichsfldche aullerhalb des Bebauungsplans, ohne Mal3stab

Ausgleichsflache auf Flur-Nr. 850, Gemarkung Oberndorf

Ausgangszustand: Intensiv bewirtschafteter Acker (A11)
Zielbiotop: Artenreiches Extensivgriinland mit Altgrasstreifen

Ziel: G 214 - Artenreiches Extensivgriinland

Herstellungs-/Pflegemalnahmen:

- Ansaat durch Heumulchsaat

- 1-2-schirige Mahd (nach 15. Juni) inkl. Abtransport des Schnittguts.

- Im 1. Jahr nach Ansaat ggf. 2-3 zusatzliche Pflegeschnitte auf 5-6 cm Héhe nétig
- Keine Lagerhaltung, Verbot von Dingung, Pestizid-/ Herbizideinsatz

Ziel: K 121 - Altgrasstreifen, 5-10m breit

Herstellungs-/Pflegemalnahmen:

- Ansaat von 5-10 m breiten Streifen mit regionalem Saatgut des Ursprunggebiets 16
- Mahd alle 3 Jahre alternierend, nach 15. Juni. inkl. Abtransport des Schnittguts

- Keine Lagerhaltung, Verbot von Diingung, Pestizid-/ Herbizideinsatz

Biotop- und Biotop- und

Nutzungstyp Nutzungstyp Aufwer- Eingriffs- Beeintr.-
Ausgangzustand o Prognostizierter Z. oW tung fliche faktor Bewertung
A11 G214

Intensiv bewirt- 2 Artenreiches 12 10 |x| 1.982m? |x 1,0 | =/19.820 WP
schaftete Acker Extensivgriinland

A11 K121

Intensiv bewirt- 2 MaRig artenreiche 8 6 |x 3%0m* x| 10 |= 2.100WP
schaftete Acker Saume und Staudenfluren

Summe Kompensationsdargebot: 21.920 WP
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4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nord I" Gemeinde Mertingen

Begriindung mit Umweltbericht

Entwurf 17.03.2026

2.3.3 Bilanzierung

Ausgleichsbedarf -21.920 WP
Ausgleichsdargebot auf Fl.-Nr. 850, Gmk. Oberndorf + 21.920 WP
Rechnerische Differenz -0,00 WP

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft kann vollumfanglich kompensiert werden. Es sind keine er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Plangebiet ist bereits als Industriegebiet festgesetzt und wird bereits baulich genutzt. Mit der Ande-
rung des Bebauungsplans wird den betrieblichen Anforderungen der Firma Zott Rechnung getragen und
die Grundlage fir eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Betriebsablaufe geschaffen. Hierfir ist die
Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen erforderlich.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten wurden deshalb nicht weitergehend untersucht.

3. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

In Bearbeitung.

Mertingen, den 17.03.2026
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