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Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Bedarf des Marktes Turkheim, ge-
eignete Flachen fur die Ansiedlung von Gewerbe zur Verfigung zu stellen. Der Markt tragt
mit der Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an gewerblichen Bauflachen fur Ge-
werbetreibende Rechnung.

Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung, der etablierten Lage des bestehenden Ge-
werbegebietes sudlich der Ettringer Stral’e und der Synergieeffekte mit den angrenzenden
Gewerbearealen sind optimale Standortvoraussetzungen fiir Gewerbe vorhanden. Um die
kommunale Wirtschaftskraft und Infrastruktur zu starken und weiterzuentwickeln, hat sich
der Markt Turkheim dazu entschieden, den vorliegenden Bebauungsplan aufzustellen. Die
Bauleitplanung ist somit unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der Verbesserung der
Erwerbsstruktur fir die einheimische Bevolkerung sowie dem Erhalt und Ausbau von Ar-
beitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu sehen.

Gezielt werden gewerbliche Erweiterungsflachen flir Gewerbetreibende geschaffen, welche
gegenwartig dringend Entwicklungsmadglichkeiten benétigen. Neben der Starkung der kom-
munalen Wirtschaftskraft wird auch die langfristige Entwicklung der Gewerbebetriebe am
bestehenden Standort gewahrleistet. In bedarfsgerechter Weise werden gewerbliche Bau-
flachen bereitgestellt, um die entsprechende Nachfrage zu decken. Auch wird eine Kon-
zentration des gewerblichen Siedlungsbereiches auf einen homogenen und zusammen-
hangenden Standort erreicht. Zudem werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan die be-
reits ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
fur eine Umsetzung planungsrechtlich gesichert.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bereitstellung von gewerblichen Bau-
flachen zu schaffen sowie die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Marktes Turk-
heim zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Ubergeordnete landesplanerische und raumordnerische Planungen
21 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

Der Markt Turkheim ist im LEP Bayern als allgemein landlicher Raum dargestellt. Die

nachstgelegenen Mittelzentren sind Bad Woérishofen und Buchloe. Gemall § 1 Abs. 4

BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern

sind zu beachten.

e In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten (Z 1.1.1). [...] Hierfir sollen insbesondere
die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplat-
zen, Wohnraum [...] geschaffen oder erhalten werden (G 1.1.1)

e Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden (G 1.1.1)

o Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen (G 1.1.3)
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2.2 Reg

Rau
Rau

Auf die Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge insbesondere ge-
genuber den Auswirkungen des Klimawandels soll hingewirkt werden (G 1.1.4)

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdu-
men gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-
teile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden (G 1.4.1)

Der l&ndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, [...] er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann [...] (G 2.2.5)

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiter-
entwickelt werden (G 2.2.5)

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Be-
rucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (G 3.1.1)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (G 3.3)

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere flir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (G 5.1)

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die Gewinnung von
Bodenschatzen sollen so gering wie moglich gehalten werden (G 5.2.2)

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieen und
zu nutzen (Z2 6.2.1)

ionalplan der Region Donau-lller

mstrukturell ist der Markt Turkheim im Regionalplan als Unterzentrum im landlichen
m dargestellt. In der Raumnutzungskarte wird flr das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet

zur Sicherung von Wasservorkommen dargestellt.

Abb.
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1:  Ausschnitt Regionalplan mit Plangebiet (roter Kreis), Raumnutzungskarte, o. M.
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Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplans sind zu beachten:

o Derlandliche Raum[...] soll [...] durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden (A Il 2 G 1). Hierzu sollen ins-
besondere der Zuwachs an Arbeitsplatzen im landlichen Raum so erfolgen, dass eine
maoglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewahrleistet und damit die wirtschaft-
liche Leistungsfahigkeit des gesamten landlichen Raums gestarkt wird (A 1l 2 G 2), die
Standortvoraussetzungen fir mdglichst vielseitige, qualifizierte und hochqualifizierte
Arbeitsplatze [...] verbessert werden (A ll 2 G 3)

e  Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der 6kologischen Viel-
falt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei raumbeanspruchen-
den Planungen und MaRnahmen zu bertcksichtigen (B 1 G 2)

e Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige bodenbe-
eintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt werden. Die
natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo erforderlich, wenn mdglich wie-
derhergestellt werden. Bodenbelastungen sollen gemindert werden (B 13 G 1)

o Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im ge-
werblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere struktur-
schwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstandigkeit des Iand-
lichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden (B 11 G 3)

¢ Inden Vorbehaltsgebieten zur Sicherung von Wasservorkommen ist den Belangen des
Grundwasserschutzes ein besonderes Gewicht gegenliber anderen Nutzungen einzu-
raumen, deren dauerhafte Wirkungen zu einer Beeintrachtigung von Qualitat, Quantitat
oder Nutzungsmadglichkeiten des Grundwassers fuhren kénnen (B 1 4 G (8))

e Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Bericksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten auf eine flachensparende Bauweise geachtet werden
Blll1G5)

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen des LEP und RP

a) Gewerbe und Wirtschaftsstruktur:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt der Markt Turkheim die Bereitstellung
von gewerblichen Bauflachen, um die hohe Nachfrage von Gewerbetreibenden Rechnung
zu tragen. Das Ziel wird verfolgt, um einerseits gewerbliche Erweiterungsmdglichkeiten be-
reitzustellen und andererseits die kommunale, lokale und regionale Wirtschaftskraft und
Infrastruktur zu starken. Zugleich wird die 6konomische Leistungsfahigkeit ortlicher Gewer-
betreibender erhoht. Es werden weitere Arbeitsplatze geschaffen, um eine Abwanderung
in andere Teilrdume zu vermeiden. Die Standortvoraussetzungen fir die lokale Wirtschaft,
insbesondere fur die leistungsfahigen mittelstdndischen Unternehmen, werden verbessert.

b) FElache und Standort:

In unmittelbarer Angrenzung zum Siedlungsbestand bzw. zu bestehenden Gewerbearealen
sollen Erweiterungsflachen bereitgestellt werden. Das Plangebiet ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt, wodurch die stadte-
bauliche Entwicklung (Gewerbe) am vorliegenden Standort vorgegeben ist. Der Markt kann
fur die vorgesehene Bereitstellung von Gewerbeflachen nicht auf einen anderen Standort
zum Beispiel im Bereich der Innenentwicklung zurtickgreifen, da die vorliegende gewerbli-
che Umgebung bereits etabliert ist und diese erweitert werden soll (Synergieeffekte mit
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angrenzenden Gewerbearealen). Zudem stehen Potentialflachen im Innenbereich in der
erforderlichen GrofRe nicht zur Verfugung. Es ist notwendig, dass die Erweiterungsflachen
an das bestehende Gewerbegebiet angrenzen, um ein zusammenhangendes und kon-
zentriertes Gewerbegebiet zu erhalten. Durch die Festsetzung von grinordnerischen Malf3-
nahmen (randliche Eingriinung, Durchgriinungen) werden die Belange des Landschaftsbil-
des, der Landschaft und des Naturschutzes angemessen berticksichtigt. Flachenbezoge-
nen Zielen und MalRgaben wird daher nicht widersprochen.

¢) Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen:

Gemal dem Regionalplan ist in den Vorbehaltsgebieten zur Sicherung von Wasservorkom-
men den Belangen des Grundwasserschutzes ein besonderes Gewicht gegeniber anderen
Nutzungen einzurdumen, deren dauerhafte Wirkungen zu einer Beeintrachtigung von Qua-
litat, Quantitat oder Nutzungsmaglichkeiten des Grundwassers fihren kénnen. Auf die Vor-
belastung durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes sowie der ge-
werblichen Nutzung des Umfelds wird verwiesen. Gegenliber dem bisherigen Zustand
kommt zu keiner signifikant negativen Veranderung des Versickerungsverhaltens mit ver-
ringerter Grundwasserneubildung oder Erhéhung des Oberflachenabflusses. Eine stoffliche
Belastung von Niederschlagswasser durch die geplanten gewerblichen Nutzungen ist nicht
zu erwarten. Damit wird den Zielen des Vorbehaltsgebietes Rechnung getragen und das
gesicherte Grundwasservorkommen vor Beeintrachtigungen geschuitzt. Das Vorbehaltsge-
biet zur Sicherung von Wasservorkommen wird in seiner Funktion nicht wesentlich berlhrt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungs-
programms Bayern und des Regionalplans Donau-lller widersprochen.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

31 Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
(GE) dargestellt. Westlich wird zudem eine Bahnlinie dargestellt, nérdlich die Ettringer
Strale. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln. Die geplante Entwicklung entspricht vollstandig den ge-
genwartigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan ist somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.2

41

4.2

|

Abb. 2:  Rechtswirksamer Fldachennutzungsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes, o. M.

Bestehende Bebauungsplane

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist kein Bebauungsplan bzw. keine sonstige
Satzung rechtskraftig. Im Osten grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan "Westlich der An-
gerstralde - Bauhof Tldrkheim" an.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des Marktes Turkheim, std-
westlich der Staatsstrale 2015. Das unmittelbare Siedlungsumfeld ist von der Bahnlinie
Gessertshausen-Tirkheim (nur Giterverkehr) im Westen, der Ettringer Stra3e im Norden
sowie Gewerbebestand im Sidden und Osten gepragt. Die Erschliellung ist bestandsorien-
tiert Uber die Ettringer Stral3e mit Anschluss an die Augsburger Stral3e und die Staatsstralle
2015 sichergestellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A) und umfasst ins-
gesamt eine Flache von rd. 2,75 ha.

Das Plangebiet beinhaltet das Grundstlick mit der Flur-Nr. 358/43, Markt und Gemarkung
Turkheim. Die entsprechenden Flachen befinden sich in kommunalem Eigentum.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Im Norden durch die Ettringer Stral3e. Im Osten
durch den Bauhof Turkheim. Im Stden durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie
einem Weidengeblsch mit Badumen und Strauchern sowie anschlieRender gewerblicher
Nutzung. Im Westen durch die Bahnlinie.
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4.3

4.4

Gelandesituation und bestehende Strukturen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein relativ ebenes Gelande auf einer Gelandehdhe
zwischen rd. 591 m und 594 m tber Normalhéhen-Null (NHN).

Die gegenwartige Nutzung belauft sich ausschlie3lich auf eine strukturarme landwirtschaft-
liche Ackerland-Nutzung, teils Grinland-Nutzung im Stden. Im Westen verlauft die Bahnli-
nie Gessertshausen-Tlrkheim, im Norden die Ettringer Stralle. Im Osten und Stden befin-
den sich Uberbaute und versiegelte Bereiche der angrenzenden gewerblichen Bestandsa-
reale. Im Stiden befindet sich zudem eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie ein Wei-
dengebisch mit Baumen und Strauchern. Diese befinden sich jedoch aulerhalb und wer-
den nicht tangiert.

Abb. 3:  Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (schwarz gestrichelt), o. M.

Standortbegriindung, Planungsalternativen

Die gegenstandlichen gewerblichen Bauflachen sind bereits im Flachennutzungsplan ent-
halten. Somit hat sich der Markt Turkheim schon auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung fir den vorgesehenen Standort entschieden. Hinsichtlich der konkreten Anfrage einer
gréRReren Firma und weiterer Firmen fir den vorgesehenen Standort, hat sich der Markt
Tlrkheim dazu entschieden, die gewerblichen Bauflachen bauleitplanerisch zu sichern. Ge-
eignete gewerbliche Bauflachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet, insbesondere in der
erforderlichen GréRe, stehen nicht zur Verfugung. Hinsichtlich der Standortbegrindung
wird auch auf Kapitel 2.3 Punkt b) verwiesen.
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6.1

Stadtebauliche und gestalterische Planungskonzeption, Nutzungskonzept

Die Bebaubarkeit orientiert sich am angrenzenden Gewerbebestand. Der Bebauungsplan
dient u. a. der Ausbildung eines langfristigen Ortsrandes mit Aufbau einer Ortsrandeingru-
nung als Abschluss des Siedlungsbestandes.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet dient der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes in bedarfsorien-
tierter Dimension. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter werden gemaf § 8 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuge-
lassen. Die Festsetzung von Wohnungen fiir Betriebsleiter dient der Sicherstellung der
standigen Prasenz der Betriebsleitung und damit der Funktionsfahigkeit der Betriebe im
Plangebiet. Fir bestimmte Betriebe ist es erforderlich, dass der Betriebsleiter dauerhaft vor
Ort ist, um den Betrieb zu tGberwachen, kurzfristig auf betriebliche Erfordernisse reagieren
zu kénnen und den ordnungsgemalien Betrieb sicherzustellen. Die Zulassung solcher Woh-
nungen steht im Einklang mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO,
wonach im Bebauungsplan die Art der Nutzung differenziert festgesetzt und insbesondere
auch Wohnnutzungen zugelassen werden kdnnen, soweit dies stadtebaulich erforderlich
ist.

Um einer faktischen Ausweitung der allgemeinen Wohnnutzung entgegenzuwirken und die
Eigenart des Baugebietes zu erhalten, wird zugleich festgesetzt, dass Betriebsleiterwoh-
nungen nicht in gesonderten Wohngebauden, sondern nur innerhalb von Betriebsgebauden
errichtet werden durfen. Damit wird sichergestellt, dass die Wohnungen funktional und or-
ganisatorisch mit dem jeweiligen Betrieb verbunden bleiben und keine eigenstandigen
Wohngebaude entstehen, die der allgemeinen Wohnnutzung dienen konnten. Diese Rege-
lung ist stadtebaulich erforderlich, um eine klare Trennung zwischen Wohnen und Arbeiten
zu gewahrleisten, Konflikte zwischen Wohn- und betrieblicher Nutzung zu vermeiden und
einer ungewollten Entwicklung hin zu einem faktischen allgemeinen Wohngebiet vorzubeu-
gen.

Weitere nicht zulassigen Nutzungen wie Gebaude, offene Lagerplatze die der Lagerung
von Mull dienen und Vergnugungsstatten, Tankstellen und Betriebsbereiche im Sinne des
§ 3 Abs. 5a BImSchG werden aufgrund des erheblichen Konfliktpotenziales vorliegend nicht
zugelassen. Einzelhandelsbetriebe sind gemal den textlichen Festsetzungen nur aus-
nahmsweise zulassig, so dass der Markt Turkheim genligend Steuerungsmaoglichkeiten fur
die Ansiedlung madglicher Einzelhandelsbetriebe hat. Das Gleiche gilt fir Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke. Zudem dient das Gewerbegebiet vor-
nehmlich zur Deckung der ortlichen Nachfrage von Handwerks- und Gewerbebetrieben.
Somit wird insgesamt eine hohe Flexibilitdt bei den spateren Nutzungsmadglichkeiten er-
reicht. Die Gefahr einer unzulassigen Einzelhandelsagglomeration besteht vorliegend nicht.
Somit wird insgesamt eine hohe Flexibilitat bei den spateren Nutzungsmdglichkeiten er-
reicht. Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) werden nicht
zugelassen, da am gegenstandlichen Standort die Konzentration auf die 0. g. gewerblichen
Nutzungen im Vordergrund stehen sollen.
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6.2

9.1

9.2

9.3

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemalf} Baunutzungsverordnung und entsprechenden
Festsetzungen in den angrenzenden Bebauungsplanen, u. a. ,westlich der Angerstralle —
Bauhof Turkheim*“ mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dieser Nutzungs- und
Versiegelungsgrad entspricht dem durchaus tblichen Maf} in Gewerbegebieten und tragt
zu einer optimalen wirtschaftlichen Ausnutzung der Flachen und damit zum Flachensparen
bei. Die maximale Gesamthdhe der Gebaude wird auf 12,5 m festgelegt. Dies geschieht
ebenfalls in Anlehnung an den o. g. Bebauungsplan, welcher eine Firsthéhe von 12 m zu-
lasst. Die Erhdhung um 0,5 m erfolgt durch eine konkrete Vorhabenplanung eines Gewer-
bebetriebes. Um eine flexible Ausgestaltung der maximal zulassigen Gebaudehdhe zu er-
moglichen, werden 3 Vollgeschosse flr zulassig erklart.

Bauweise, Grenzabstidnde, liberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund konkreter Bauabsichten wird auch vorliegend die Moglichkeit geschaffen, Ge-
baude mit einer Lange > 50 m zu errichten. Es ist deshalb eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Mit Hilfe der mdglichst grofden und flexiblen Gberbaubaren Grundstlicksflachen
wird die Lage der baulichen Anlagen innerhalb der Baugrundstlicke geregelt. Hinsichtlich
der Grenzabstande gelten die Abstandsflachenregelungen gemaR Art. 6 der BayBO.

Garagen, Carports, Tiefgaragen und Stellplatze, Nebenanlagen

Die Mindestanzahl der Stellplatze richtet sich nach der rechtskraftigen Garagen- und Stell-
platzsatzung der Marktgemeinde Turkheim in der jeweils glltigen Fassung. Nachdem die
Baufenster entsprechend grof3zuigig im Plangebiet festgesetzt sind, sind auch alle Neben-
anlagen, Garagen, Carports innerhalb derer zu errichten.

Gestaltungsfestsetzungen

Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, Werbeanlagen

Als Dachform sind das Satteldach-, Pultdach, Walmdach und Flachdach zulassig. Dies ent-
spricht den Ublichen Dachformen in einem Gewerbegebiet und der bestehenden Bebauung
Ostlich des Plangebietes, mit Ausnahme des Walmdaches. Das Walmdach wird hinsichtlich
einer moglichst groRen Flexibilitdt auch fur zulassig erklart. Um Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden und den Siedlungscharakter zu wahren, werden
aullerdem Festsetzungen zur Hohe und Gestaltung von Werbeanlagen getroffen. Aus oko-
logischen Griinden sind Flachdacher extensiv zu begriinen.

Fassadengestaltung
Um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden und den Siedlungs-

charakter zu wahren, wird festgesetzt, dass grelle und leuchtende Farben sowie reflektie-
rende Materialien fir Dacheindeckungen und Auf3enwande nicht zuldssig sind.

Einfriedungen

Einfriedungen werden auf eine Hohe von 2,0 m beschrankt. Auf diese Weise soll zum einen
dem Sicherheitsaspekt Rechnung getragen, zum anderen die Beeintrachtigung des Orts-
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11

11.1

und Landschaftsbildes vermieden werden. Als Einfriedungen sind nur Metallgitter-, Draht-
gitter-, Stahlgitter- oder Stahimattenzdhne zulassig. Nicht zulassig sind durchgehende ge-
schlossene und flachenhafte Elemente wie beispielsweise Gabionen, Sichtbeton etc. Zur
Sicherstellung einer Durchlassigkeit fir Kleintiere sind Uber das Gelande herausragende
Sockel nicht zulassig und ein Bodenabstand von mindestens 15 cm einzuhalten.

VerkehrserschlieBung

Durch die Nahe der StaatsstralRe 2015 besteht eine gute Uberortliche Verkehrsanbindung.
Ab der Staatsstralle 2015 erfolgt die ErschlieBung des Gewerbegebietes Uber die bereits
ausgebaute Ettringer Stralle. Entsprechende Sichtdreiecke im Ein- und Ausfahrtsbereich
werden im Bebauungsplan festgelegt. Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen
Sichtdreiecke sind von baulichen und nichtbaulichen Anlagen bzw. Anpflanzungen, Abla-
gerungen, Stapelungen, usw. ab einer Hohe von 0,80 m Uber der Stralenoberkante bis
3,50 m Hohe freizuhalten.

Die neue StichstralRe erhalt eine Ubliche Breite von 7,0 m, zusatzlich einem 2,6 m breiten
Multifunktionsstreifen, der fir die Begriinung (Blihstreifen) und flr die spateren Versicke-
rungsanlagen vorgesehen ist. Gesamtbreite somit 9,6 m. Ein Gehweg soll nicht angelegt
werden, nachdem in der Ettringer Stral3e auch kein Gehweg vorhanden ist und somit die
Anschlussmadglichkeit nicht gegeben ware. Im Ubrigen soll die StraRenraumbreite aus wirt-
schaftlichen Grinden auf ein Minimum reduziert werden. Fur die noérdlich an die Ettringer
Stralde angrenzenden Gewerbegrundstiicke wird festgesetzt, dass je Grundstlick nur eine
direkte Zufahrt von der Ettringer Stralle aus angelegt werden darf. Die in diesem Bereich
festgesetzte private Grinflache mit Pflanzgebot darf hierfur unterbrochen werden. Betref-
fend dem 2,6 m breiten Multifunktionsstreifen ist es erforderlich, bei den spateren Grund-
stiickszufahrten nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 7,0 m zuzulassen. Damit
soll gewahrleistet werden, dass geniigend lange zusammenhangende Versickerungsmul-
den geschaffen werden kénnen und genugend Platz fur die Beleuchtung der Stral3e zur
Verfugung steht. Im Ausnahmefall kann einzelfallbezogen eine zweite Zufahrt fur zulassig
erklart werden, wenn dies mit den Belangen der ErschlieBungsplanung vereinbar ist.

Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallbeseitigung, Energieversorgung

Wasserversorgung, Loschwasser:

Das Gewerbegebiet wird an die Trinkwasserversorgung der Marktgemeinde angeschlos-
sen. Die Wasserversorgung zu den einzelnen Gewerbeflachen ist im Zuge der Herstellung
der StrafRenverkehrsflachen noch herzustellen. Die erfolgende Wasserversorgung kann im
Hinblick auf Menge und Druckverhaltnisse als sicher angesehen werden. Darlber hinaus
kann von einer gesicherten Léschwasserversorgung ausgegangen werden. Nach den tech-
nischen Regeln des DVGW-Arbeits-blatt W 405 ist in Gewerbegebieten eine Léschwasser-
bereitstellung von mindestens 1.600 I/min (96 m3h) ausreichend tber zwei Stunden, erfor-
derlich. FUr einzelne Nutzungseinheiten, die It. Berechnung die o. g., bendtigte Léschwas-
sermenge Uberschreiten, ist die Loschwassermenge, auf das jeweilige Objekt bezogen, si-
cher zu stellen.
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Der Hydrantenabstand sollte nach der Fachinformation zur Planung von Léschwasserver-
sorgungseinrichtungen aus Sicht der Feuerwehr, des LFV Bayern erfolgen. Der Abstand
zwischen Gebaudeeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und maximal 120 m liegen.

Es wird empfohlen Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN 3222) zu installieren. Im Falle der
Verwendung von Unterflurhydranten (DN 80 nach DIN 3221) sind diese entsprechend zu
Beschildern.

Die Einhaltung der DIN 14090 — Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstucken — ist zu be-
achten. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieRlich Strom und Telefonleitun-
gen sollen — vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen — unterirdisch gefuhrt werden.

Schmutzwasserentsorqung:

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch den Anschluss an die zentralen gemeindlichen
Abwasserentsorgungsanlagen sichergestellt. Nachdem die Flachen des Plangebiets be-
reits langjahrig im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes als gewerbliche
Bauflachen dargestellt sind, sind diese Flachen bereits beriicksichtigt worden. Die Kapazi-
tat der Klaranlage ist aufgrund aktueller Berechnungen ausreichend. Ein zusatzlicher Anfall
von Abwasser, Uber den bekannten Ansatz hinaus, entsteht nicht. Vorzugsweise ist die
Entwasserung im Trennsystem vorzusehen.

Bezuglich der Abwasserbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass die Einleitungen von
nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus
sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasser-
anlagen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der im tberplanten Gebiet geltenden Ent-
wasserungssatzung erfolgen durfen. Die Einleitung dieser Abwasser ist vorab mit dem
Markt Turkheim abzustimmen. AuRRerdem ist zu prifen, ob fir derartige Einleitungen zu-
satzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) be-
steht (Indirekteinleiter). Sollte dies der Fall sein, ist beim Landratsamt Unterallgau rechtzei-
tig vor Beginn der Einleitung ein entsprechender Antrag auf Erteilung einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis zu stellen.

Stromversorgung:

Die im Osten befindliche Freileitung O2H der LEW wird zurlickgebaut, so dass diese flr die
weitere Bauleitplanung nicht mehr relevant ist. Die Elektrizitatsversorgung im Gebiet kann
durch Anschluss an den drtlichen Grundversorger gewahrleistet werden. Die Stromversor-
gung wird durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der Lechwerke AG
(LEW) sichergestellt. Auf die Einhaltung der verschiedenen DIN-/VDE-Bestimmungen wird
hingewiesen.

Vorsorglich wird auf die im Geltungsbereich verlaufenden 20-/1-kV-Kabelleitungen der LEW
hingewiesen. Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt 1,00 m beiderseits der
Trasse und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzung freizuhalten.

Telekommunikation:

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist zu bericksichtigen, dass ausreichende Trassen
fur die Unterbringung von Fernmeldekabeln und Kommunikationsleitungen vorzusehen
sind.
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11.2

12

Gasversorgung:

Die Versorgung mit Erdgas im Planungsbereich ist bei entsprechendem Interesse und ent-
sprechender Wirtschaftlichkeit moglich.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Unterallgau. Darlberhin-
ausgehende Anforderungen fir gewerbliche und industrielle Abfalle sind durch den jeweili-
gen Gewerbetreibenden zu regeln.

Niederschlagswasserbeseitigung, Oberflaichenwasser

Es wird auch auf die Hinweise zum Bebauungsplan verwiesen; vgl. textliche Festsetzungen
(11.3).

Es ist vorgesehen, dass gesamte Oberflachen- und Niederschlagswasser mittels Mulden
und oder Rigolen Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierbei ist ein Mindestabstand
zwischen Unterkante Versickerungseinrichtung und mittlerem héchsten Grundwasserstand
(MHGW) von mindestens 1,0 m einzuhalten. Kann dieser geforderte Mindestabstand nicht
eingehalten werden, ist die Einleitung in die Kanalisation tiber einen Notiberlauf zu prifen.
Aufgrund des zu erwartenden niedrigen Grundwasserflurabstandes kénnen nur flachige
oder linienhafte Versickerungsanlagen eingesetzt werden. Nur in begrindeten Ausnahme-
fallen (z. B. bei sehr schlechten Untergrundverhaltnissen) kann auch eine punktuelle Ver-
sickerung (z. B. Uber Sickerschachte) erfolgen. Die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zur schadlosen Versi-
ckerung von Niederschlagswasser (TRENGW) sind zu bericksichtigen.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Zur Kla-
rung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, ist das Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu verwenden. Zusatzlich
ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser)“ zu bertcksichtigen. Generell ist verschmutztes Nie-
derschlagswasser zu sammeln, vor der Einleitung entsprechend den technischen Richtli-
nien zu behandeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation abzu-
fihren. Zudem ist das Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrden-
den Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen
ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden sowie von Dachfla-
chen mit starker Verschmutzung, falls die Reinigungsleistung der jeweiligen Sickeranlage
nach Arbeitsblatt DWA-M 153 nicht ausreichend ist, aus Griinden des Gewéasserschutzes
ebenfalls zu sammeln und schadlos durch die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Griinordnung, Boden- und Grundwasserschutz

FUr das Plangebiet werden Festsetzungen hinsichtlich griinordnerischer MaRnahmen so-
wie zum Boden- und Grundwasserschutz getroffen, um die Versiegelung zu minimieren.
Dafur dienen insbesondere MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung und Dachbegriinung
(bei FD). Fir jegliche Pflanzung ist gemal textlichen Hinweisen unter Ziffer Pkt. 1 die Arten
und Pflanzliste zu bericksichtigen. Durch die Verwendung standortgerechter Vegetation
wird gewahrleistet, das Nahrstoffpotential des Bodens fir einen vitalen Wuchs ausgenutzt,
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die Bodenfruchtbarkeit nicht nachteilig beeintrachtigt und die Pflanzung widerstandsfahig
gegen abiotische und biotische Schaden sind. Grundlegend sollen erhebliche Beeintrachti-
gungen von Boden und Grundwasser vermieden und minimiert werden. Zur Reduzierung
der Flachenversiegelung und von mikroklimatischen Beeintrachtigungen sind Stellplatzfla-
chen mit wasserdurchlassigen bzw. versickerungsfahigen Materialien und Belagen auszu-
bilden. Der Anteil der versiegelten Flachen und die Veranderung des Oberflachenwasser-
abflusses soll dadurch reduziert werden. Sofern betriebliche Erfordernisse der gewerbli-
chen Nutzungen wie z. B. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen es erfordern, dur-
fen diese Flachen undurchlassig ausgebildet werden.

Um die flachenbezogene Ein- und Durchgrinung zu fordern, sind Pflanzbindungen fur die
Gewerbegrundstiicke einzuhalten. Zur Durchgriinung sind je angefangene 1.200 m? Bau-
grundstlicksflache ein einheimischer Laubbaum der 1. oder 2. Wuchsklasse bzw. Hoch-
stamm- Obstbaum (regionaltypische Sorten) zu pflanzen. Um eine gewisse Artenvielfalt zu
gewahrleisten, wird festgelegt, dass mindestens 3 verschiedene Baumarten je Baugrund-
stiick verwendet werden. Weiterhin wird festgesetzt, dass je angefangene 10 Stellplatze
mindestens ein 2,5 m breiter Grinstreifen mit der Pflanzung eines einheimischen Laub-
baums der 1. oder 2. Wuchsklasse anzulegen ist. Um eine wirksame Ortsrandeingrinung
nach Norden zu gewahrleisten, werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern im Bebauungsplan festgesetzt. Innerhalb derer ist eine mindestens zweireihige
Strauch- und Baumpflanzung mit einem Strauch-Baum-Verhaltnis von 25:1 umzusetzen.
Fur die Zufahrten von der Ettringer Stral’e aus darf die private Grinflache unterbrochen
werden.

Der Bahndamm der Bahnlinie Gessertshausen-TUrkheim ist aufgrund des Gleisbettes ein
trockenheitsgepragter Lebensraum. Im Randbereich der Gleisanlage haben sich aufgrund
des nicht mehr genutzten Gleises Ruderalfluren mit z. B. Brombeeren und Goldruten gebil-
det. Um diesen trockenheitsgepragten Lebensraum in das Gewerbegebiet hinein zu ver-
grélkern, wird eine 4 m breite private Grunflache (Trockenrasen) festgesetzt. Somit ergibt
sich ein mehrere Meter breiter, trockenheitsgepragter Korridor, der eine entsprechende
Okologische Wirksamkeit entfalten kann.

13 Ausgleich
Die Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird auf Ka-
pitel 21.7 des Umweltberichtes verwiesen.

14 Abgrabungen und Aufschiittungen
Nachdem es sich vorliegend um ein nahezu ebenes Gelande handelt, werden Regelungen
zu Abgrabungen und Aufschittungen nur dahingehend getroffen, dass an den Grund-
stiicksgrenzen die Ubergange zu den Nachbargrundstiicken durch natlrliche Béschungen
in einem Bdschungsverhaltnis von maximal 1:2 auszugleichen sind. Stutzmauern sind nur
mit einem geringen Hohenmal von bis zu 0,6 m zulassig.

15 Immissionsschutz

15.1 Verkehrslarmimmissionen
Die im Norden am Plangebiet vorbeifiihrende Ettringer Strale ist eine reine ErschlieBungs-
stralle flr das Gewerbegebiet. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betrégt Innerorts
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15.2

15.3

50 km/h. Aufgrund der verkehrlichen Belastung und der Tatsache, dass das Gewerbegebiet
einen geringen Schutzstatus aufweist, ist von keinen immissionsschutzfachlichen Beein-
trachtigungen durch StraRenverkehrslarm auszugehen.

Fur die am Plangebiet westliche vorbeifiihrende Bahnlinie Gessertshausen-Turkheim (Ei-
gentimer Bahnbetriebsgesellschaft Stauden mbH) liegen keine Verkehrsdaten vor. Die
Nutzung der Bahnlinie erfolgte in der Vergangenheit nur fur einen papierproduzierenden
Betrieb, den es nicht mehr gibt. Aufgrund der nicht mehr vorhandenen Nutzung und auf-
grund der Tatsache, dass das Gewerbegebiet ein sehr geringen Schutzanspruch hat, flh-
ren die Immissionen durch Bahnlarm zu keinen immissionsschutzfachlichen Beeintrachti-
gungen.

Gewerbelarmimmissionen

Die schalltechnische Stellungnahme Gewerbelarm zum Bebauungsplan ,Erweiterung Ge-
werbegebiet sidlich der Ettringer StraRe”, Markt Turkheim der Kling Consult GmbH Krum-
bach vom 9. Oktober 2025 basierend auf den Ergebnissen der schalltechnischen Untersu-
chung Gewerbelarm zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Holzteile® (12. Dezember 1989),
Mdaller-BBM GmbH, Planegg ist Bestandteil der Begrindung des vorliegenden Bebauungs-
plans. Zum Schutz der benachbarten schutzenswerten Nutzungen werden die gewerbli-
chen Tatigkeiten innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes hinsichtlich der zulassigen
Gerauschemissionen beschrankt. Es werden gemaf DIN 45691 Emissionskontingente LEK
fur die Tag-/Nachtzeit von 65/50 dB(A)/m? Bezugsflache (GE) festgesetzt. Die Festsetzung
der Emissionskontingente im Gewerbegebiet erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO
zur Konkretisierung besonderer Eigenschaften von Betrieben und Anlagen. Die Prifung der
Einhaltung der sich aus den Emissionen (Emissionskontingente) pro Quadratmeter Be-
zugsflache oder Teilflachen davon ergebenden Immissionsbelastungen erfolgt fir schutz-
bedurftige Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Januar 2018)
aullerhalb des B-Plangebietes nach den Bedingungen der DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5. Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Als Bezugsflache einzelner Vorhaben (einzelne Betriebe und einzelne Anlagen) ist die zu-
geordnete Gewerbegebietsflache heranzuziehen. Im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens ist zu berechnen, welcher Immissionsrichtwert-Anteil (LIK;ij) sich fur die jeweilige Teil-
flache ergibt. Es ist aufzuzeigen, ob die zu erwartenden Larmemissionen des sich ansie-
delnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb der zulassigen Immissi-
onsrichtwert-Anteile liegen.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung von Wohnungen fur Betriebsleiter dient der Funktions-
fahigkeit der Betriebe im Plangebiet. Deshalb méchte der Markt Turkheim Betriebsleiter-
wohnungen im Gewerbegebiet zulassen, jedoch nur als Ausnahme. Betriebsleiterwohnun-
gen sollen mdglich sein, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass durch das Vorhaben die Vorgaben der TA Larm an den maf3geblichen Immissionsor-
ten eingehalten werden konnen. Die ausnahmsweise Zulassigkeit ist auch im benachbarten
rechtskraftigen B-Plan ,Westlich der Angerstral’e — Bauhof Turkheim“ so geregelt.

Geruchsimmissionen

In unmittelbarer Umgebung sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltung vor-
handen. Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten.
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Artenschutz

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschitzte Arten nach europaischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z.B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen Verstofle auslosen, die gemal® § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind. Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so mdg-
lich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind (§ 44 BNatSchG):

e Wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten nach BNatSchG darf nicht nach-
gestellt werden; sie durfen nicht gefangen, verletzt oder getétet oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur enthommen, beschadigt oder zerstért werden.

e Wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten dur-
fen, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestért werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert).

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur dirfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

¢ Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur durfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen nicht
beschadigt oder zerstort werden (Zugriffsverbote).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine artenschutzrechtliche Konflikteinschat-
zung aufgrund der bestehenden Strukturen vor Ort sowie eigener Erhebungen. Die Kon-
flikteinschatzung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass eine Betroffenheit un-
wahrscheinlich ist (vgl. Umweltbericht, Schutzgut Pflanzen und Tiere). Durch die Bahnlinie
im Westen, den angrenzenden Gewerbebetrieben im Stden und Osten sowie der Ettringer
Stralde im Norden lassen sich Stérradien von ca. 120 m vollstandig flichendeckend auf das
Plangebiet Ubertragen, wodurch Offenlandarten auszuschlieRen sind. Zudem stehen aus-
reichende Habitate, Nahrungsflachen, etc. im Ubergang zur freien Landschaft im Norden
zur Verfugung. Anhaltspunkte einer Betroffenheit von geschitzten Arten bzw. Verletzung
von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG liegen nicht vor. Aufgrund der fehlenden
Strukturvielfalt, der Bahnlinie und der artenarmen Ausstattung ist die Habitat-Eignung ge-
ring und vorbelastet. Eine potenzielle Betroffenheit und Beeintrachtigung von Arten wird
durch die festgesetzten Vermeidungsmalnahmen verhindert. Durch die vorbeugenden
MaRnahmen sind keine Artenschutzkonflikte auf der Umsetzungsebene zu erwarten. Im
Rahmen des Bebauungsplanes erfolgt deshalb keine spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung (saP).

Abwehrender Brandschutz

Der Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen® (Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V. 2018) zum Ausbau des Hydrantennetzes und der Bemessung
des Loschwassers ist zu folgen. Die einschlagigen Richtlinien und Verordnungen zur Lésch-
wasserversorgung, zum Hydrantennetz und zum Brandschutz sowie die MalRgaben des
DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind zu beachten. Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundstlicken" ist zu achten. Die (bauliche) Nutzung der Flachen
ermdglicht eine Bebauung nach Industriebaurichtlinie, was in der Lodschwasserversorgung
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entsprechend zu berticksichtigen ist. Fir die Léschwasserversorgung ist der Anschluss an
das offentliche Netz im Bereich der Ettringer Stralle mafligebend. Es ist davon auszugehen,
dass keine ausreichende Leistungsfahigkeit vorhanden sein wird, sodass weitere private
Maflinahmen wie beispielsweise ein unterirdischer Loschwassertank oder Loschwasserbe-
halter oder Ahnliches vorzusehen sind. Der Brandschutznachweis ist auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Ausfihrungsplanung vorzulegen.

Denkmalschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich im west-
lichen Randbereich das Bodendenkmal ,Siedlung der romischen Kaiserzeit.“ (Aktennum-
mer D-7-7929-0058). Nachdem im Umfeld des kartierten Bodendenkmals weitere Boden-
denkmaler nicht auszuschlie®en sind, ist das geplante Gewerbegebiet betroffen. Es wird
deshalb auf die denkmalrechtliche Erlaubnispflicht hingewiesen. Flr Bodeneingriffe jegli-
cher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Klima und Energie

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwtirdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu fordern.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen (§ 1
Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Die in § 1 Abs. 5 BauGB vorgegebene ergan-
zende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass durch die Planung ,den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden soll.”

Gebaude sind unter Berlicksichtigung einer sparsamen Energiebilanz zu errichten. Im Falle
eines Neubaus sind die Eigentimer gemal} geltendem Gebaudeenergiegesetz verpflichtet,
regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen, Solar-
anlagen, Solarthermieanlagen, Holzpelletkessel, etc. geschehen. Ob der Baugrund im Bau-
gebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu
prufen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier
von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefuhrt. Ob der Bau ei-
ner Erdwarmesondenanlage moglich ist, muss im Einzelfall gepruft werden.

Innerhalb des Plangebietes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen weiter ausgebaut werden. Durch die Ausrichtung
ergibt sich eine begunstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie-/Photovoltaikanla-
gen. Aufgestanderte Photovoltaikanlagen auf begriinten Flachdachern liefern einen Beitrag
zur regenerativen Energieversorgung sowie zum Klimaschutz. Durch die passive Nutzung
der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom, kénnen Kosten ge-
spart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.
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XPlanung Standard

Im Jahre 2017 wurde XPlanung als verbindlicher Standard im Bau- und Planungsbereich
vom |T-Planungsrat, welcher durch Bund, Lander und die kommunalen Spitzenverbande
getragen wird, beschlossen. Der Standard XPlanung erméglicht in erster Linie einen ver-
lustfreien Datenaustausch zwischen den Akteuren in Planungsverfahren. XPlanung basiert
auf internationalen Standards und findet in der INSPIRE Datenspezifikation zum Thema
Bodennutzung im Annex Il der INSPIRE Richtlinie Anwendung. Ab dem Jahr 2023 ist XPla-
nung als verbindlicher Standard fiir Planungsverfahren bzw. raumbezogene Planwerke der
Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Der Bebauungsplan
ist auf Grundlage des standardisierten Datenaustauschformat XPlanung erstellt.

Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
priufung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewiirdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht den Bauleitplanen beizufligen. Der
Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Planungs-
zustand, im vorliegenden Fall der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird
durch die Auswertung der im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung eingehenden Stel-
lungnahmen erganzt. Im weiteren Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen
der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervollstandigt.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Aufgrund der gunstigen verkehrlichen Anbindung und der Lage im unmittelbaren Umfeld
von bestehenden Gewerbegebietsnutzungen an der Ettringer Stral3e beabsichtigt der Markt
Tarkheim weitere gewerbliche Bauflachen zu entwickeln. Dadurch soll die Erwerbsstruktur
fur die einheimische Bevolkerung sowie der Erhalt und Ausbau von Arbeitsplatzen verbes-
sert werden.

Weitere Informationen zum Inhalt des Bebauungsplanes sind der Begrindung unter Ziff. 1
zu entnehmen.

Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. Es wird
dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes berlcksichtigt wurden:

e Bundesimmissionsschutzgesetz
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Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten von zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes mit schutzenswerten Nutzungen im Siedlungsumfeld werden auf Grund-
lage einer schalltechnischen Bewertung maximal zulassige Emissionskontingente fir
das Plangebiet festgesetzt damit wir eine Uberschreitung der zugrundlegenden Emis-
sionen an der schutzenwerten Bebauung verhindert.

Bundesnaturschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Im Bebauungsplan sind grinordnerische Festsetzungen aufgenommen, die insbeson-
dere die Entwicklung relevanter Ein- und Durchgrinungsstruktur betreffen. Daneben
dienen Festsetzungen zum Boden- und Grundwasserschutz und weitere Ausgleichs-
malfinahmen der Minimierung des Eingriffes. Im Regionalplan ist ein Vorbehaltsgebiet
zur Sicherung von Wasservorkommen im Plangebiet dargestellt.

Regionalplan der Region Donau-lller
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:
Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Auf die Vorbelastung durch die derzeitig landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes
sowie des gewerblich genutzten Umfeldes wird hingewiesen. Gegentber dem bisheri-
gen Zustand kommt es zu keiner signifikant negativen Veranderung des Versicke-
rungsverhaltens mit verringerter Grundwasserneubildung oder Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Fir den Groldteil des Plangebietes wird im Flachennutzungsplan bereits eine gewerb-
liche Bauflache dargestellt.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Fir das Plangebiet ergeben sich keine Veranderungen, da als Bodennutzung bereits
eine gewerbliche Bauflache dargestellt ist.

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Das Plangebiet wird gegenwartig im Norden als landwirtschaftliche, strukturarme Ackerfla-
che genutzt. Im sidlichen Teilbereich befindet sich eine Freiflache, auf der ein paar Esel
gehalten werden. Das sudliche Drittel das Plangebietes wird als Intensivgrianland genutzt.
Geholzbestande sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die Umgebung ist ein-
schlagig gepragt durch Gewerbe im Siiden und Osten, der Bahnlinie unmittelbar westlich
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angrenzend sowie der Ettringer Stralte im Norden. 200 m &stlich des Plangebietes verlauft
die Wertach.

Topographisch bedingt handelt es sich weitgehend um ein ebenes Geldnde. Eine Be-
standsaufnahme mit den voraussichtlichen Auswirkungen auf die Schutzglter wird nach-
folgend beschrieben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das beabsichtigte Plange-
biet weiterhin landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt wird. Eine Versiegelung des Bo-
dens und Flacheninanspruchnahme fur gewerbliche Zwecke wirde jedoch unterbleiben. Es
werden keine moglichen Auswirkungen beispielsweise flr das Schutzgut Boden, Wasser
und Flache resultieren. Auch der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild durch die Aus-
weisung der Bauflache wirde unterbleiben.

Bei einem Verzicht der vorliegenden Bauleitplanung wird der Markt Tidrkheim den Entwick-
lungswiinschen bzw. Verlagerungsabsichten Gewerbetreibender nicht Rechnung tragen.
Damit wird die Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen nicht gedeckt. Entsprechend wer-
den fur den Markt Turkheim bedeutende Unternehmen ihren Standort verlagern bzw. einen
anderen Standort wahlen, wodurch Arbeitsplatze verloren und die kommunale Wirtschafts-
kraft grundlegend geschwacht werden. Gleichzeitig entgeht der Gemeinde die Chance, die
kommunale Infrastruktur bzw. Gewerbestruktur zu starken und als Wohn- und Arbeitsstand-
ort wettbewerbsfahig zu bleiben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes des Plange-
bietes flr jedes einzelne Schutzgut abgegeben, das voraussichtlich beeinflusst wird. Im
Rahmen der Prognose uUber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung werden die méglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten und moglichen Vorhabens in Bezug auf die Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ (geringe, mittlere, hohe Erheblichkeit). Die einzelnen baubedingten,
anlagenbedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren inklusive der konkreten Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter werden in den nachfolgenden Kapiteln behandelt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme

Nationale Schutzgebiete nach BNatSchG, internationale Schutzgebietsverordnungen nach
Vogel- oder FFH-Richtlinie und Biotope nach amtlicher Biotopkartierung sind nicht betrof-
fen.

Gegenwartig wird das Plangebiet hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Entsprechend
ist von Arbeitsprozessen wie Aussaat, Ernte sowie Dlngeeintrag auszugehen. Gehdlzbe-
stdnde sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die Gehdlzbestande am sudli-
chen Rand befinden sich aufderhalb des Plangebietes und bleiben unberthrt. Im Zuge der
Umweltprifung erfolgt eine artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung fur planungsrele-
vante saP-Arten. Die Betroffenheit der folgenden Tier- und Pflanzenarten aufgrund der be-
stehenden Strukturen im Gelande sowie eigener Erhebungen wurden ermittelt.
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Folgende Schutzgebiete befinden sich im raumlichen Umfeld im Westen:

¢ Rd. 150 m westlich: Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Augsburg - Westliche Walder*
(LSG-00417.01)

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der fehlenden unterschiedlichen Lebensraumstrukturen
gering. Geman Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Unterallgau hat
die Wertach bzw. das Wertachtal Uberregional Bedeutung fir den Biotopverbund. Fir das
gegenstandliche Planungsgebiet selbst sind jedoch keine gesonderten Aussagen getroffen
bzw. Ziele und/oder Malinahmen formuliert.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es durch temporaren Baularm, Staub- und Schadstoffemissi-
onen zu Stérungen der in diesem Bereich lebenden Fauna kommen. Der Einsatz der Bau-
maschinen und die Erdbewegungen im Zuge der Bauarbeiten fihren zur Zerstérung von
Bodenliickensystemen, Kleinhabitaten oder auch Fortpflanzungsstatten. Ferner sind Er-
schutterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbewegungen madglich.

Die Planung fuhrt zu einer Nutzungsintensivierung und grof¥flachigen Versiegelung im bis-
her unbebauten AuRenbereich.

Die Betroffenheit planungsrelevanter saP-Arten wie beispielsweise Pflanzen, Saugetiere,
Fische und Weichtiere, Fledermause, Zauneidechsen, Lurche, Vbgel, etc. ist unwahr-
scheinlich. Durch die Vorbelastung der landwirtschaftlichen Nutzung, durch die Bahnlinie
im Westen und den gewerblichen Nutzungen im Suden und Osten lassen sich Storradien
von 120 m vollstandig flachendeckend auf das Plangebiet Ubertragen. Durch die flachen-
deckende Stérung der genannten Bestandsstrukturen sind Offenlandarten auszuschlieRRen.
Ein Vorkommen und eine Betroffenheit von méglichen Offenlandarten wie beispielsweise
Feldlerche, Kiebitz, etc. ist daher nicht gegeben. Zudem stehen auch ausreichende Aus-
weichlebensrdume und Nahrungsflachen im Ubergang zur freien Landschaft im Westen
und Norden zur Verflgung.

Grundsatzlich ist der durch die Planung bedingte Eingriff in Naturhaushalt und Landschafts-
bild gemal § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen. Die entsprechende Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung ist Kapitel 21.7 zu entnehmen. Anlagebedingt erfolgt die gewerbliche Bebauung
eine weitere Reduzierung landwirtschaftlich genutzter Offenlandlebensraume. Es ist davon
auszugehen, dass das Vorhaben fur den Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht
relevant ist. Es entstehen keine Zerschneidungseffekte oder Barrierewirkungen, so dass
keine erhebliche Storung gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu erwarten ist. Betriebsbe-
dingt werden Stérungen, wie Larm und Beleuchtung geringfligig weiter in Richtung der
freien Landschaft verlagert. Da es sich hierbei um intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen mit geringer 6kologischer Bedeutung handelt, sind Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
wird insgesamt mit geringer Erheblichkeit bewertet.
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Schutzgut Boden und Wasser
Bestandsaufnahme

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich kein natlrliches Oberflachengewasser. Die
Wertach als Flieigewasser 1. Ordnung flie3t ca. 200 m weiter 6stlich in nérdliche Richtung.
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Hochwassergefahrenfliche HQexiem Sowie innerhalb
eines wassersensiblen Bereiches. Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht be-
troffen. Es ist davon auszugehen, dass die Grundwasserfliel3richtung entsprechend dem
Talverlauf in nordlicher Richtung verlauft. Im Rahmen des 6stlich benachbarten Bebau-
ungsplanes wurden Schirfen durchgefiihrt, wobei Grundwasserstadnde zwischen 1,85 —
2,60 m unter Gelandeoberkante festgestellt wurden. Die Gelandeoberkante liegt bei ca.
592,5 m u. NHN. Unter Bertcksichtigung der Grundwasser-Schwankungsbreiten wird emp-
fohlen, von einem Anstieg des Grundwassers bis an die Gelandeoberkante auszugehen.
Das Auftreten von wildabflielendem Hangwasser kann aufgrund der ebenen Lage ausge-
schlossen werden. Eine Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser ist aus
technischer Sicht in den gut durchlassigen Kiesen moglich.

Auswirkungen

Durch die Planung werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genom-
men. Im Bereich der versiegelten und Gberbauten Flachen des Gewerbegebietes gehen die
Bodenfunktionen (Filter, Puffer) komplett verloren. Weitere Auswirkungen beziehen sich auf
Bodenabtrag und Verdichtung wahrend der Bauphase. Der Aspekt der Versiegelung und
Veranderung der Bodenflache geht in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein und wird
entsprechend bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs bertcksichtigt. Anlagebedingt
werden durch die geplanten Baulichkeiten der Oberflachenabfluss vermehrt sowie das
Ruckhaltevolumen des belebten Bodens reduziert. Jedoch besteht vor allem auch aufgrund
des zulassigen hohen Versiegelungsgrades die Gefahr, dass die flachenhafte Grundwas-
serneubildungsrate insgesamt verringert wird. Um den Beeintrachtigungen entgegenzuwir-
ken, werden entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung und Verringerung im Bebau-
ungsplan getroffen. Hierzu zahlen die Reduzierung der Versiegelung auf das funktional er-
forderliche Maf3, die Verwendung sickerfahiger Belage fur Nebenflachen sowie die vollstan-
dige Versickerung des Niederschlagswassers mittels geeigneter Anlagen. Das Eindringen
von Kellergeschossen in das Grundwasser ist aufgrund des hohen Grundwasserstandes
wohl wahrscheinlich, jedoch bei gewerblichen Bauten sind Keller in der Regel untypisch.
Sollten Keller gebaut werden, so sind entsprechende ObjektschutzmalRnahmen fir Ge-
baude (wasserdichte Keller, Schutz gegen Auftrieb, Sicherung von Lichtschachten etc.) er-
forderlich.

Betriebsbedingt bzw. in Folge der zuklnftigen Nutzung durch u. a. Betriebsgebaude, Lager-
und Hofflachen sowie Stellplatze und Stoffflisse allgemein (wie z. B. Streusalzeinsatz) wird
u. a. der ordnungsgemafle Umgang mit Schadstoffen vorausgesetzt.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden und Wasser sind als mittel erheb-
lich einzustufen.
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21.6.3

2164

Schutzgut Flache
Bestandsaufnahme

Durch die Planung wird primar bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch ge-
nommen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 2,7 ha. Die Bodenober-
flache im Plangebiet ist bisher unversiegelt. Das Plangebiet befindet sich gemal der digi-
talen geologischen Karte (M 1:25.000) im Bereich von Flussablagerungen. Gesteinsbe-
schreibung: Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Flussmergel. Altlasten sind flr das
Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Bauflachen gehen landwirtschaftlich genutzte
Flachen zu Gunsten der Siedlungsentwicklung verloren. Die geplanten Grinflachen sowie
der kunftig ausbleibende Dilingeeintrag durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung wirken
sich minimierend auf die Erheblichkeit des Eingriffs aus. Die durch das Vorhaben Uberplan-
ten Flachen gelten durch die angrenzenden Gewerbeflachen, Verkehrswege und der Frei-
leitung bereits als vorbelastet. Als unbebaute Flache kommt der Flache aufgrund ihres ge-
ringen Entwicklungspotenzials flr Natur und Landschaft eine geringe Bedeutung zu. Im
besonderen Malie ist die Flacheninanspruchnahme im Aufenbereich zu begrinden, was
in der Begrundung dargelegt ist. Alternative Flachenpotenziale, Alternativstandorte oder
gewerbliche Innenentwicklungspotenziale sind nicht vorhanden.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Aufgrund der Lage und GrdRe sowie der gewerblichen Uberplanung dieses Bereiches sind
die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als hoch zu bewerten.

Schutzgut Klima und Luft
Bestandsaufnahme

Aus ortsklimatischer Sicht handelt es sich bei den Ackerflachen und Grinlandflachen um
Kaltluft - Entstehungsflachen. Aufgrund der Lage und Grof3e des Planungsgebietes ist die
zur Bebauung vorgesehene Flache lokalklimatisch nicht von hoher Bedeutung. Lufthygie-
nisch - kleinklimatische Vorbelastung bestehen durch die angrenzenden gewerblichen Nut-
zungen und die Verkehrswege durch entsprechenden Ziel-, Quell- und Werksverkehr sowie
durch die Emissionen der Landwirtschaft. Die Hauptwindrichtung liegt bei Sudwest und
West.

Auswirkungen

Gegentber der bisherigen, vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung entstehen durch die
kinftige gewerbliche Nutzung Belastungen fur das Klima oder die Lufthygiene durch den
Verlust des bestehenden Kaltluft - Entstehungsgebietes. Eine Blockierung von Luftaus-
tauschbahnen wird vorliegend nicht gesehen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft werden als gering erheblich
bewertet.
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21.6.5

21.6.6

Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet weist aufgrund der Lage im Randbereich eines Gewerbegebietes und
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine Funktion fir die Erholungsnutzung auf.
Schutzbedurftige Wohngebiete liegen nicht im raumlich-funktionalen Umgriff und sind daher
nicht betroffen.

Verkehrslarmemissionen gehen im Wesentlichen von der angrenzenden ErschlielRungs-
stral’e (Ettringer StralRe) inkl. den damit verbundenen Fahrbewegungen aus. Gewer-
beemissionen aus dem Plangebiet heraus werden durch eine schalltechnische Stellung-
nahme Gewerbelarm zum Bebauungsplan durch die Kling Consult GmbH vom 9. Oktober
2025 basierend auf den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung Gewerbelarm
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Holzteile* (Muller-BBM GmbH, Planegg, Bericht Nr.
17.113 vom 12. Dezember 1989) bewertet. Zum Schutz einzelner benachbarter schitzens-
werter Nutzungen werden die gewerblichen Tatigkeiten innerhalb des festgesetzten Gewer-
begebietes hinsichtlich der zuldssigen Gerauschemissionen beschrankt. Es sind die Larm-
kontingente 65/50 dB(A)/m? (tags/nachts) einzuhalten.

Geruchsemissionen sind zu vernachlassigen, da durch die Nutzungsart eines Gewerbege-
bietes keine Auswirkungen resultieren.

Auswirkungen

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion ergeben sich nicht. Wahrend der Bauphase ist
kurzfristig mit Larm- und Staubimmissionen, die durch die Baumaschinen und den Schwer-
lastverkehr erzeugt werden, zu rechnen. Darlber hinaus ist durch die Umsetzung der ge-
planten Bauflachen mit einem veranderten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die beste-
hende Erschliefung kann das absehbare neue Verkehrsaufkommen leistungsfahig bzw.
funktional aufnehmen und abwickeln. Durch die verbindliche Umsetzung und Realisierung
der Schallschutzmaflinahmen, insbesondere der Einhaltung der festgesetzten Larmkontin-
gente, wird die Schutzbedurftigkeit der Nutzungen in der Umgebung eingehalten. Schall-
schutzkonflikte liegen nicht vor. Dem Vorsorgegedanken entsprechend sind zudem Be-
triebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG im Gebiet ausgeschlossen, in denen
gefahrliche Stoffe vorgesehen oder vorhanden sein kénnen. Dadurch ist der Trennungs-
grundsatz gemaf § 50 BImSchG ausreichend bericksichtigt.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Umweltbezogen liegen keine Schallschutzkonflikte vor. Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sind sichergestellt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als ge-
ring erheblich bewertet.

Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme

Vorbehalts- und Vorranggebiete flr Natur- und Landschaft sowie internationale Schutzge-
bietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie sind nicht betroffen. Ge-
genwartig ist das Landschaftsbild als offene, strukturarme Feldflur gepragt, die im Norden
von einer ErschlieBungsstralle sowie im Stden und Osten durch gewerbliche Flachen ein-
gerahmt ist. Zudem verlauft am 6stlichen Rand eine Freileitung. Nach Norden erfolgt der
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Ubergang in die freie Landschaft mit weitlaufig landwirtschaftlich genutzten Flachen. MaR-
gebliche Sichtachsen liegen nicht vor. Landschaftspragende Strukturen wie Feldgehdlze,
Streuobstwiesen o. &. sind nicht vorhanden.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Baustel-
lenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu rechnen. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes erfolgt eine zusatzliche Bebauung, wodurch das Plangebiet baulich Uberpragt, und die
Landschaft verandert wird. Es erfolgt eine Abrundung des Marktes Turkheim in nordlicher
Richtung. Das Landschaftsbild gilt als vorbelastet. Durch die genannten Vorbelastungen
des Plangebietes ist eine signifikante Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
ausgeschlossen. Dennoch fihrt die Ausweisung der Bauflachen zu einer Veranderung des
Orts- und Landschaftsbildes, wodurch in jedem Fall von geringen Auswirkungen auf das
Schutzgut auszugehen ist. Mit den Festsetzungen flir Durchgriinungen und den weiteren
Regelungen zur Gestaltung der Grundstlicksflachen werden Moglichkeiten einer Struktur-
Anreicherung geschaffen und somit der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert. Zudem
wird das Plangebiet durch eine Ortsrandeingriinung in die Landschaft eingebunden.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Planung aus das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild werden ins-
gesamt als gering erheblich bewertet.

21.6.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestandsaufnahme
Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte
oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (ein-
schlieBlich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch be-
deutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im unmittelbar an-
grenzenden Siedlungsumfeld sind keine Baudenkmaler, Ensembles oder landschaftspra-
gende Denkmaler bekannt oder kartiert.
Im Umfeld des Plangebietes ist ein Bodendenkmal ,Siedlung der romischen Kaiserzeit” be-
kannt, welches sich in das Plangebiet erstrecken kann.
Auswirkungen
Auswirkungen sind nicht zu erwarten, jedoch nicht ganz auszuschliel3en. Bei Bodeneingrif-
fen wird auf die denkmalrechtliche Erlaubnispflicht gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG hinge-
wiesen.
Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Sach- und Kulturgiter werden als gering
bewertet.
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21.6.8

21.7

21.71

Kumulative Auswirkungen
Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung)

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezo-
gen sowie bau- und betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu
Summationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine hohere Gesamtbeeintrachtigung
anzunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Bericksichtigung der
Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden
unter BerlUcksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Uber die vorgenannten Wirkungen
hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Zu den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch an-
dere Vorhaben und Plane im Zusammenwirken mit der Planung durch kumulative Wirkun-
gen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen flihren. MaRgeblich ist hier ein ge-
meinsamer Einwirkungsbereich. Im Plangebiet und dessen maligeblichem Umfeld sind
keine weiteren Planungen oder Projekte bekannt, die im Zusammenwirken mit der Planung
zu einer Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fihren kénnten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation, Ausgleich

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinlandflachen, woraus
durch den Eingriff des vorliegenden Bebauungsplanes in Natur und Landschaft die Auswir-
kungen auf die umweltbezogenen Schutzguter auszugleichen sind. Entsprechend sind ge-
maR § 9 Abs. 1 BauGB AusgleichsmalRnahmen auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) festzusetzen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Stand 2021) ermittelt.

Eingriffsermittlung
Als Ausgangszustand herrschen folgende Biotop-/Nutzungstypen vor:

Im stdlichen Bereich Intensivgrinland (G11) in einer GréRRe von ca. 7.500 m?, im mittleren
und ndrdlichen Planbereich intensiv bewirtschafteter Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation (A11) mit ca. 19.000 m?. Im Zuge der Bilanzierung sind neben der Fla-
chengrélRe auch die Ausgangssituation, die Einstufung der betroffenen Biotop- bzw. Nut-
zungstypen (BNT) heranzuziehen. Entsprechend des Biotop-/Nutzungstyps werden die ein-
zelnen Uberplanten Teilflachen mit den zugeordneten Wertpunkten in die Bilanzierung ein-
gestellt.
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21.7.2

Tab. 1: Kompensationsbedarf in Anlehnung an Anlage 3.1 BayKompV

Ausgangssituation | Bestand bzw. betroffener [Bestand |Vorhabenbezo-| Beeintrachti- |Betroffene| Vermeidung | Ausgleichs-
Planung Biotop- / Nutzungstyp BNT [ WP | gene Wirkung | gung (GRZ) [Flache m?| (max. 20%) | Bedarfin WP

Intensivgrinland (G11) 3 hoch 0,80 7.500 0% 18.000,00

Gewerbegebiet Intensiv bewirtschafte Acker ohne

oder mit stark verarmter 2 hoch 0,80 16.847 0% 26.955,20
Segetalvegetation (A11)

offentliche Intensivgriinland (G11) 3 hoch 1,00 0 0% 0,00

Strafe r.l.verkehrs- Intensiv bewirtschafte Acker ohne
flache oder mit stark verarmter 2 hoch 1,00 1.924 0% 3.848,00
Segetalvegetation (A11)

Intensivgrinland (G11) 3 keine 0,00 483 0% 0,00

private Grinflache Intensiv bewirtschafte Acker ohne

oder mit stark verarmter 2 keine 0,00 758 0% 0,00
Segetalvegetation (A11)

Erforderlicher Ausgleichsbedarf in Hohe von ca. 48.803,00

Der Beeintrachtigungsfaktor wird durch die eigentliche Nutzung in Verbindung mit der zu-
l&ssigen Grundflachenzahl (GRZ) bzw. Beeintrachtigungsintensitat bestimmt.

Fir das Gewerbegebiet (GE) wird mehrheitlich eine Beeintrachtigung von 0,80 aufgrund
der festgesetzten GRZ gewahlt. Fir die 6ffentliche Stralenverkehrsflache wird eine Beein-
trachtigung von 1,0 aufgrund der absehbaren vollstandigen Uberbauung bzw. Versiegelung
gewahlt. Die privaten Grinflachen werden nicht eingerechnet, da keine bauliche Inan-
spruchnahme und somit kein Eingriff vorliegt.

Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen (sog. Planungs- bzw. Vermeidungsfaktor)
werden nicht in Ansatz gebracht.

Schlussfolgernd ist flr die Kompensation des Eingriffes ein Ausgleichsbedarf in Hohe von
48.803 Wertpunkten (WP) erforderlich.

Ausgleichsbilanzierung

Fur die Kompensation des Eingriffes durch den Bebauungsplan sind Flachen fir den Aus-
gleich in Hohe von ca. 48.803 Wertpunkten (WP) bereitzustellen.

Als Ausgleich wird eine Teilflache aus der Okokontoflache Grundstiick FI.-Nr. 1106 der Ge-
markung Irsingen durch Abbuchung vom Okokonto festgesetzt. Die Gesamtgrundstiicks-
grolie betragt insgesamt 18.461 m?. Herausgeteilt wird eine zusammenhangende Flache
im Westen mit einer Gré3e von 7.197 m2. Die Breite der Flache betragt einheitlich ca. 44 m.
Die Flache wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Unterallgdu (UNB)
abgestimmt.

Die Okokontoflache wurde im August 2023 von der UNB abgenommen. Die Flache hat sich
seither sehr gut entwickelt und hat, nach Auskunft der UNB, bereits den Prognosezu-
stand/Zielzustand erreicht.
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Abb. 4:  Ausschnitt aus dem Okokontoﬂéchegkonzept Fl.-Nr. 1106, WGF Landschaft Ausfiihrungsplan vom
16.04.2020 mit Kennzeichnung der Okokonto - Teilfliche im Westen (Kling Consult GmbH)
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21.8

21.8.1

Tab. 2: Kompensationsumfang in Anlehnung an Anlage 3.2 BayKompV - Aus-
gangs-/Prognosezustand — geplanter Wert der Okokontoflachen (Prognose-
zustand)

Prognosezustand des

Ausgangszustand des | Schutzgutes Arten und GG LIENGE

. Kompensationsmafk- Kompen-
Kompensationsmaknahme Schuizgufes T LT Lebensraume aufder nahme in WP im Flache in m* sationsum-
Lebensraume auf der Kompensationsfliche ) .
) u Prognosezeitraum von fang in WP
Kompensationsflache nach 25 Jahren
B . 25 Jahren
Entwicklungszeit

G212-LRE510, mafkig
extensiv genutzdes, 2 8 i 4 665 27.990
artenreiches Grinland

B112-WHOO0BK, Mesophile
Geblsche/Hecken (z B. 2 10 8 776 6.208
Schlehe, Weitdorn, Hasel)

B432-LRE510,
Streuobstbestande im

o — 2 10 8 1.247 9.976
Komplex mit intensiv bis
extensiv genutztem Grinland
K122, mafkig artenreiche
S&ume und Staudenfluren
' g 4 508 2.036
frischer bis makig trockener 2
Standorte
7197 46.210

GemaR der Tabelle 2 ergibt sich ein Wert der Okokonto - Teilflache der Gemarkung Irsingen
nach 25 Jahren Entwicklungszeit (Prognosezustand/Zielzustand) von 46.210 WP.

Berechnung der 6kologischen Verzinsung

Nachdem die Okokontofléche bereits Mitte 2023 angelegt wurde, wird vorliegend eine 6ko-
logische Verzinsung von 6 % vom aktuellen Wert der OkokontomaRnahme angesetzt (pro
Jahr 3 %, max. 10 Jahre lang). Die Verzinsung wird immer vom aktuellen Wert der Mal3-
nahme ausgehend berechnet. Nachdem vorliegend der aktuelle Wert gleich dem Progno-
sezustand/Zielzustand ist, ergibt sich folgende Verzinsung:

>> 6 % von aktuellem Wert 46.210 WP = 2.772 WP

Gesamtwert: 46.210 WP + 2.772 WP = 48.982 WP.

Der Eingriff durch den Bebauungsplan kann demnach durch Abbuchung der Okokonto -
Teilflache in einer Grofle von 7.197 m? auf Flur-Nr. 1106, Gemarkung Irsingen als ausge-
glichen angesehen werden.

Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

Nachfolgende MalRnahmen, die der Minimierung, Vermeidung und Kompensation von Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen, werden wie folgt bertcksichtigt.
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Schutzgut Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen
Tiere, Pflanzen und bio- | Grinordnerische Malinahmen zur Ein- und Durchgrinung mit
logische Vielfalt Baum- und Strauchpflanzungen, Ortsrandeingriinung, private

Grinflachen

¢ Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefa-
hige Griin- und Vegetationsflachen

¢ Anlage Trockenrasenstreifen
e Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen

¢ Ausgleichsmalinahmen, Artenschutzrechtliche MalRnah-
men

Boden/Flache/Wasser

e Begrenzung der uberbaubaren Grundsticksflache

e Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche Mini-
mum

e Versickerung von Niederschlagswasser

e Grunordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung
mit Baum- und Strauchpflanzungen, Ortsrandeingriinung,
private Grinflachen

¢ Anlage Trockenrasenstreifen

¢ Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefa-
hige Grin- und Vegetationsflachen

e Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen
¢ Ausgleichsmalinahmen

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen und versickerungs-
fahigen Belagen und Materialien

Klima und Luft

e Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche Mini-
mum

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache

e Grunordnerische Mallnahmen zur Ein- und Durchgriinung
mit Baum- und Strauchpflanzungen, Ortsrandeingrinung,
private Grinflachen

e Anlage Trockenrasenstreifen

¢ Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefa-
hige Grin- und Vegetationsflachen

e AusgleichsmalRnahmen
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Schutzgut Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen
Landschaft e Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche Mini-
mum

21.9

21.10

21.11

e Begrenzung der uberbaubaren Grundsticksflache
e Begrenzung der Héhenentwicklung

e Grunordnerische Mallnahmen zur Ein- und Durchgrinung
mit Baum- und Strauchpflanzungen, Ortsrandeingriinung,
private Grunflachen

¢ Anlage nicht tUberbauter Flachen als wasseraufnahmefa-
hige Grun- und Vegetationsflachen

¢ Ausgleichsmalinahmen, Einschrankungen fir Werbeanla-
gen

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen und versickerungs-
fahigen Belagen und Materialien

Mensch e SchallschutzmalRnahmen

Sach- und Kulturgtter e Hinweise zum Denkmalschutz

Planungsalternativen

Eine Bedarfsuntersuchung bzw. Alternativenpriifung sowie die Abhandlung von Planungs-
alternativen ist der Begrundung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Alternative Stand-
orte stehen nicht zur Verfigung. Die Flacheninanspruchnahme ist nachgewiesen (vgl. Be-
grundung Ziff. 2.3 und 4.4).

Im Zuge der Umweltprifung erfolgt eine Prufung, ob alternative Planungsmdglichkeiten
bzw. Handlungsoptionen innerhalb des Bebauungsplanes vorhanden sind. Vorgesehen ist
die vollstandige Ausnutzung mit einer grof3flachigen Baugrenze, wodurch alternative An-
ordnungen von baulichen Anlagen durch das angebotsbezogene Baurecht grundsatzlich
vorhanden sind. Fur die Randeingrinungen im Westen und Norden ergeben sich keine
Alternativen. Die ErschlieBung im Norden wird auf das erforderliche Mal} ausgelegt. Alter-
native Planungsmoglichkeiten bzw. Handlungsoptionen innerhalb des Bebauungsplanes
wurden geprtift und sind nicht vorhanden bzw. nicht zielfGhrend.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuiber schweren Unfdllen oder Katastrophen

Durch das beabsichtigte Vorhaben ist kein gemafl Bundesimmissionsschutzgesetz geneh-
migungspflichtiges Vorhaben festzuhalten, das unter die erweiterten Pflichten der Storfall-
verordnung fallt. Auch im ndheren Umfeld sind keine entsprechenden Vorhaben vorhanden.
Gemal § 50 BImSchG sind schwere Unfalle im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen nicht zu erwarten.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltprufung orientiert sich methodisch an fachgesetzlichen Vorgaben
und Standards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Bestandaufnahme der um-
weltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungspla-
nes sowie den angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplanen, der Erkenntnisse im Zuge
der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes, eigener Erhebungen sowie der Lite-
ratur bergeordneter Planungsvorgaben wie z.B. das LEP, RP, etc.
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Folgende Unterlagen wurden fir den Umweltbericht herangezogen:

o Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden

e Bay. Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage,
Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

o Umwelt Atlas Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)
o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

o Regionalplan der Region Donau-lller (RP)

e eigene Erhebungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen
Unterscheidung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen (gering, mittel und hoch). Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus dem
textlichen Zusammenhang. Im Verfahren werden aus der Beteiligung von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange die eingegangenen Stellungnahmen herangezogen.
Grundlage der vorliegenden Umweltprifung ist der vorliegende Bebauungsplan.

Monitoring und Uberwachung

Gemal § 4c BauGB Uberwacht der Markt Turkheim die erheblichen Umweltauswirkungen,
die im Zuge der Durchfuhrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Dar-
stellungen und Festsetzungen der MaRnahmen zum Ausgleich bzw. zur Kompensation.
Nach einer Dauer von 3 Jahren ist zu prufen, ob die Ausgleichs- und Kompensationsmal}-
nahmen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden. Entspre-
chend wird die Gemeinde die Wirksamkeit der Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompen-
sationsmafnahmen bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes Uberwachen.

Zusammenfassung

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kdnnen, wurden die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Landschaft sowie Kultur-
und sonstige Sachguter inklusive deren Wechselwirkungen betrachtet und bewertet. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.

Schutzgut Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt gering
Boden und Wasser mittel
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Schutzgut Erheblichkeit
Flache hoch
Klima und Luft gering
Mensch gering
Landschaft gering
Kultur- und Sachguter gering

Im Zuge der beabsichtigten Planung stehen nach der vorgelegten Prifung an ausgewahl-
tem Standort sowie in aktuell geplanter Weise keine Ziele und Grundsatze der tbergeord-
neten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, der Kompensa-
tionsmalnahmen und der GréRe und der Lage des Standortes ist davon auszugehen, dass
die Umweltauswirkungen der Planung auf ein vertretbares Mal} reduziert werden kénnen

22 Planungsstatistik
Teilrdumlicher Geltungsbereich 1 - Planzeichnung ca. 27.512 m? 100 %
davon Gewerbegebiet ca.24.347 m* 88,50 %
davon StralRenverkehrsflachen ca. 1.924 m? 6,99 %
davon private Grunflachen ca. 1.240 m? 4,51 %
Teilrdumlicher Geltungsbereich 2 — naturschutz-
rechtlicher Ausgleich ca. 7.197 m? 100 %
23 Beteiligte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
1 Amprion GmbH
2 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
3 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-Mindelheim
4 Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach
5 Bahnbetriebsgesellschaft Stauden mbH
6 Bayerischer Bauernverband
7 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,
Minchen
8 bayernets GmbH, Miinchen
9 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Stid, Minchen
10 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL Sid, PTI 23, Gersthofen
11 Industrie- und Handelskammer, Augsburg
12 Kreishandwerkerschaft Memmingen/Mindelheim
13 Landratsamt Unterallgdu — Bauwesen — Bereich Ost
14  Landratsamt Unterallgdu — Bauwesen
15  Landratsamt Unterallgdu — Gesundheitsamt
16  Landratsamt Unterallgau — Immissionsschutz
17  Landratsamt Unterallgdu — Kreisbrandrat
18 Landratsamt Unterallgdu — Kreisheimatpflege/Bodendenkmalpflege
19  Landratsamt Unterallgau — Naturschutz
20 Landratsamt Unterallgau — Tiefbauverwaltung
21  Landratsamt Unterallgau — Wasserrecht
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22 Lechwerke AG Augsburg

23 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde
24  Regionalverband Donau-lller

25 schwaben netz gmbh

26  Staatliches Bauamt Kempten

27  Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Nirnberg

28 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterfohring

29 Wasserwirtschaftsamt Kempten

24 Bestandteile des Bebauungsplanes
Teil A: Planzeichnung, Entwurf i. d. F. vom 11. Februar 2026
Teil B: Textliche Festsetzungen, Entwurf i. d. F. vom 11. Februar 2026
Teil C: Begrindung mit Umweltbericht, Entwurfi. d. F. vom 11. Februar 2026

25 Anlagen

Anlage 1 Schalltechnische Untersuchung flir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Holzteile* des Marktes Turkheim, Muller-BBM GmbH, 12. Dezember 1989

Anlage 2 Schalltechnische Stellungnahme, Gewerbelarm zum Bebauungsplan ,Erwei-

terung Gewerbegebiet sudlich der Ettringer StralRe“, Kling Consult GmbH,
Stand: 9. Oktober 2025

26 Verfasser

Team Raumordnungsplanung

Krumbach, .............oooiih .
Bearbeiter
Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Dipl.-Ing. Ferdinand Kaiser
Markt Tirkheim, den ........................
Christian Kéhler, Erster Birgermeister
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