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3.1

Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind eingegangene Bauvoranfrage und Bau-
wuinsche fur den raumlichen Geltungsbereich. Vor dem Hintergrund dieser Anfragen ergibt
sich die Mdglichkeit, einen Bereich des bestehenden Bebauungsplanes neu zu definieren
und die planungsrechtlichen Vorgaben an die aktuellen Anforderungen und kommunalen
Planungsziele anzupassen.

Im gegenwartig rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Zwiernet* ist fiir den vorliegenden An-
derungsbereich in einem zentralen Bereich eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, die
als Verbindung zwischen der Ingenrieder Straf3e und der Allguer Stral3e vorgesehen war.
Nachdem der Siedlungskérper in der Vergangenheit in Richtung Stiden gewachsen ist und
erschlossen wurde, hat sich jedoch herausgestellt, dass diese Verkehrsflache in dem ge-
planten Umfang nicht mehr erforderlich ist. Das Plangebiet ist durch die bestehenden an-
grenzenden Verkehrsraume im Westen und Osten bereits ausreichend erschlossen. Der
rechtskréaftige Bebauungsplan steht daher insbesondere im Bereich der Verkehrsflache ei-
ner Bebaubarkeit entgegen. Stadtebauliches Planungsziel ist daher die zukiinftige Siche-
rung der Bebaubarkeit dieser Potenzialflachen, wodurch eine Anderung des Bebauungs-
planes veranlasst wird.

Durch die bauliche Aktivierung des Standortes im Innenbereich werden Flachen im Aul3en-
bereich geschont, wodurch dem Grundsatz der Innen- vor Auf3enentwicklung gefolgt wird.
Ziel des Bebauungsplanes ist daher die Schaffung der stadtebaulichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Wohngebauden bzw. fir eine Bebaubarkeit. Gezielt wird der stadte-
baulichen Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung Rechnung getragen. Um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen sowie die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung zu sichern, ist die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs.
3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB erforderlich.

Ubergeordnete landesplanerische und raumordnerische Priifung

Mit der vorliegenden Planung wird einem innerdrtlichen Standort eine weitergehende Be-
baubarkeit zugefiihrt. AuRenbereiche werden geschont und vorhandene Innenbereichsfla-
chen vorrangig genutzt. Dem Grundsatz der Innen- vor Aul3enentwicklung wird gefolgt. Der
stadtebaulichen Nachverdichtung und Innenentwicklung wird Rechnung getragen. Beste-
hende Verkehrsflachen zur ErschlieBung des Plangebietes werden genutzt. Ein- und
Durchgrinungsmafnahmen werden beriicksichtigt. Die nutzungsbedingte Versiegelung
wird auf das erforderliche Minimum begrenzt. Vorbehalts- oder Vorranggebiete stehen dem
Vorhaben nicht entgegen. Das Vorhaben widerspricht keinen Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Nachdem die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes nicht den Darstellungen
von gemischten Bauflachen bzw. Dorfgebiet entspricht, ist der Flachennutzungsplan fiir das
Plangebiet im Wege der Berichtigung anzupassen. Die stadtebauliche Entwicklung ist nicht
beeintrachtigt.
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3.2

Bestehender Bebauungsplan

Fur das Plangebiet ist der Bebauungsplan ,Am Zwiernet* rechtskraftig. Dieser stellt fir den
Anderungsbereich ein Dorfgebiet mit Giberbaubaren Grundstuicksflachen sowie zentral eine
offentliche Verkehrsflache, die die Allgauer Stral3e mit der Ingenrieder Stral3e verbindet,
dar. Des Weiteren sind zu pflanzende Baume festgesetzt. Durch die vorliegende 2. Ande-
rung werden die rechtskraftigen Festsetzungen vollstandig ersetzt.
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Abb. 1: Bestehender rechtskréftiger Bebauungsplan mit raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes (schwarz-gestrichelt), o. M.

Verfahren

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Verfahren gemaR § 13a
BauGB. Entsprechend gelten die Bestimmungen des § 13a BauGB fir
Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger
als 20.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Der vorlie-
gende Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zwiernet* bleibt unter
dieser GroRRe und befindet sich im Innenbereich, wodurch nachgewiesen ist, dass die Vo-
raussetzung fir die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens erfullt sind.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter liegen nicht vor. Im beschleunigten
Verfahren kann von Umweltprifung und Umweltbericht abgesehen werden. Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren zu erwarten
sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist
daher nicht erforderlich.
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5.1

5.2

5.3

6.1

Beschreibung des Plangebietes

Lage und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet des Anderungsbereichs befindet sich im sudlichen Bereich von Schlingen,
einem Ortsteil von Bad Wérishofen. Westlich ist des Plangebiet Gber die Ingenrieder StralRe
und dstlich Uber die Allgauer StralRe vollstédndig erschlossen. In Weiterfiihrung ist das Plan-
gebiet an das drtliche und regionale Verkehrsnetz angebunden.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A) und umfasst ins-
gesamt eine Flache von ca. 5.700 m2. Das Plangebiet beinhaltet vollstandig die Grundsti-
cke mit den FI.-Nrn. 84/1, 84/2, 87, 87/2, 87/3 sowie die Teilflache mit der FI.-Nr. 84. Alle
Grundstuicke befinden sich innerhalb des Ortsteils und der Gemarkung Schlingen. Die ent-
sprechenden Flachen befinden sich in privatem Eigentum. Das Plangebiet wird wie folgt
begrenzt: Im Norden durch gemischte Bebauungen. Im Osten durch die Allgduer Stral3e.
Im Suden durch Wohnbebauung. Im Westen durch die Ingenrieder Stral3e.

Gelandesituation und bestehende Strukturen

Sudlich und westlich des Planungsumagriffs sind tberwiegend Wohnnutzungen vorhanden.
Nordlich und westlich befinden Wohnnutzungen und gemischte Nutzungsstrukturen. Der
Anderungsbereich ist gegenwartig unbebaut. Zwei Einzelbaume sind im Osten vorhanden.
Hinsichtlich der Topografie fallt das Gelande von West nach Ost. In Stid-Nord-Richtung ist
das Gelande relativ eben. Dem Bebauungsplan liegt ein héhentechnisches Bestandsauf-
mal (Stand 05/2025) zugrunde.

Umweltbelange

Gemal den Vorgaben des vereinfachten und beschleunigten Verfahrens wird von der
Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Umweltbericht
gemaR § 2a BauGB abgesehen. Im Folgenden erfolgt eine kurze Ubersicht sowie Ausei-
nandersetzung der zu bertcksichtigenden Umweltbelange geman § 1a BauGB. Durch die
geplante 2. Anderung des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter zu erwarten, was nachfolgend aufgefiihrt ist.

Schutzgebiete

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach BNatSchG
sowie keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogel-
schutzrichtlinie betroffen. Vorbehalts- oder Vorranggebiete, Hochwasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgefahrdungsgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder sonstige Schutz-
gebiet sind nicht betroffen. Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung von Schutzgebieten jegli-
cher Art liegen nicht vor.
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6.2

6.3

6.4

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Artenschutz

Bezugnehmend auf § 1a Abs. 4 BauGB ist zu priifen, ob durch die Planung Einflisse auf
geschuitzte Arten nach europédischem Artenschutzrecht entstehen, die beim Vollzug des
Bauleitplanes beispielsweise durch nachfolgende Bau- oder sonstige Genehmigungen Ver-
stol3e ausldsen, die gemal 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verboten sind. Das
Plangebiet umfasst unbebaute Flachen, die gegenwartig landwirtschaftlich genutzt werden.
Diese Flachen sind umgeben von Bebauungen, Nutzungen und Verkehrsflachen. Biotope
nach Biotopkartierung sind nicht vorhanden. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
sind keine nach § 44 BNatSchG geschitzten Arten festgestellt (Datenabruf Karla Natur,
Stand Juni 2025). Strukturbildende Gehdlze oder andere potenziell bedeutsame Lebens-
rdume fur besonders oder streng geschitzte Arten sind nicht vorhanden. Bei den beste-
henden Baumen im Osten konnten keine Habitat- oder Besatzspuren festgestellt werden,
wobei diese ohnehin zu erhalten sind. Eine potenzielle Betroffenheit und Beeintrachtigung
von Arten sind nicht zu vermeiden, da die biologische Vielfalt gering ist. Zudem ist darauf
hinzuweisen, dass aufgrund der Innenbereichslage i. V. m. dem geltenden Baurecht bereits
Eingriffe zulassig sind. Die gesetzlichen Bestimmungen des BNatSchG sind einzuhalten.
Die Planung umfasst grinordnerische flachenbezogene Malinahmen, insbesondere auf die
Begriinung der privaten Baugrundsticksflachen (Baumpflanzungen, nicht Giberbaute Fl&-
chen als Grinflachen) sowie den Ausschluss von Schotter- und Steingarten ist zu verwei-
sen. Anhaltspunkte einer negativen Beeintréchtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt sowie von artenschutzrechtlichen Belangen liegen nicht vor.

Schutzgut Boden und Wasser

Gemal der Bodenibersichtskarte von Bayern befindet sich das Plangebiet auf fast aus-
schlielich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Ver-
witterungslehm) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter). Das Plangebiet liegt
nicht im hochwassergefahrdeten Gebiet oder Trinkwasserschutzgebiet. Angaben zu Grund-
wasserstanden sind nicht bekannt. Gewasser, Graben oder FlieRgewasser sind innerhalb
des Plangebiets sowie im Umfeld nicht vorhanden. Die zulassige Bebauung im Plangebiet
fuhrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung verbunden mit einer Veranderung
des Oberflachenabflusses. Es erfolgen Festsetzungen, um die nachteiligen Auswirkungen
der Flachenversiegelung zu minimieren (Boden- und Grundwasserschutz, Versickerung
Griunordnung, Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatzflachen). Es ist darauf
hinzuweisen, dass durch die vorliegende Planung kein héheres Maf3 an Eingriffen zu er-
warten ist bzw. planungsrechtlich gesichert wird, welches nicht bereits durch das geltende
Baurecht zulassig ist. Vielmehr erfolgt durch die teilrdumliche Umwidmung einer gesicher-
ten Verkehrsflache (als vollstandig versiegelter Bereich) in ein Allgemeines Wohngebiet (mit
maximaler Grundflachenzahl) eine Entsiegelung. Eine abschlieRende Entwéasserungspla-
nung ist auf der Ebene der Baugenehmigung vorzulegen. Anhaltspunkte einer negativen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden und Wasser liegen nicht vor.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist eine innerdrtliche und unbebaute Flache im Innenbereich von Schlingen.
Mit der vorliegenden Planung werden Potentiale der Innenentwicklung im Zusammenhang
des bestehenden Siedlungskérpers genutzt. Die Flachen umfassen bereits geltendes Bau-
recht, wodurch die flachenbezogenen Auswirkungen durch die vorliegende Uberplanung
gering sind. Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu keiner zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme. Vielmehr werden Innenentwicklungspotentiale genutzt. Anhalts-
punkte einer negativen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache liegen nicht vor.
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6.5

6.6

6.7

6.8

Schutzgut Luft und Klima

Der Standort befindet sich innerhalb eines Siedlungskérpers, umgeben von Bebauungen,
wodurch von geringfligigen Auswirkungen auszugehen ist. Wahrend der Bauphase kann
es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsabgasen kommen.
Durch die Bebauung kann aufgrund der Versiegelung von einer Beeintrdchtigung des
Mikroklimas ausgegangen werden. Bedingt durch die Hinderniswirkung der Geb&ude, die
Schattenbildung, das Warmespeichervermdgen der Baustoffe sowie durch Abwérme wird
sich im Plangebiet der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das ortliche Windfeld lokal ver-
andern. Durch die Planung werden Pflanzgebote sowie MaRnahmen zur Entsiegelung fest-
gesetzt, um die damit verbundene Oberflachenaufheizung zu verringern. Dies wirkt sich
beglnstigend auf das Lokalklima aus. Es ist darauf hinzuweisen, dass durch die vorlie-
gende Planung kein hoheres Mal3 an Eingriffen zu erwarten ist bzw. planungsrechtlich ge-
sichert wird, welches nicht bereits durch das geltende Baurecht zulassig ist. Es liegen keine
Anhaltspunkte einer negativen Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima vor.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet hat keine einschlagige Bedeutung im Sinne einer Erholungsfunktion. Auf-
grund umliegender landwirtschaftlicher Nutzungen kdnnen im Rahmen einer ordnungsge-
mafien Bewirtschaftung Larm-, Staub- und Geruchsemissionen ausgehen, deren Immissi-
onen grundsétzlich als ortstblich und zumutbar hinzunehmen sind. Larmimmissionen sind
nicht zu erwarten. Es ist darauf hinzuweisen, dass durch die vorliegende Planung kein ho-
heres Mal an Eingriffen und Auswirkungen zu erwarten ist bzw. planungsrechtlich gesichert
wird, welches nicht bereits durch das geltende Baurecht zulassig ist. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt. Es liegen keine Anhaltspunkte einer negativen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Mensch vor.

Schutzgut Landschaft, Ortsbild

Durch die Planung wird das Plangebiet baulich Uberpragt und das Landschaftsbild veran-
dert. Nachdem das Plangebiet einer innerértlichen Potentialflache eine Nutzung zugefihrt
werden, ist von geringen Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild auszugehen.
Aufgrund der Lage im Innenbereich sowie des geltenden Baurechts sind die Auswirkungen
im Sinne Uberbauung — auch ohne die vorliegende Planung — zu erwarten und stadtebau-
lich vertretbar. Aufgrund der umliegenden bestehenden Bebauungen und Nutzungen sind
die Auswirkungen gering. Die Erh6hung des Baurechts gegeniiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan ist im Sinne der Nachverdichtung stadtebaulich vertretbar. Es ist darauf hin-
zuweisen, dass durch die vorliegende Planung kein wesentlich héheres Mal3 an Eingriffen
zu erwarten ist bzw. planungsrechtlich gesichert wird, welches nicht bereits durch das gel-
tende Baurecht zugelassen ist. Anhaltspunkte einer negativen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Landschaft liegen nicht vor.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Unter Kultur- und Sachgiiter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte
oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (ein-
schlie3lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch be-
deutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspra-
gende Denkmaler dargestellt. Im Stden und Osten, aul3erhalb des Plangebietes, ist das
Bodendenkmal ,Siedlung und Grabhugel der Hallstattzeit” (D-7-8029-0034) dargestellt. Fur
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jede Art von Verédnderungen an diesem Denkmal und in dessen Nahbereich gelten die Best-
immungen der Art. 4 bis 6 DSchG. Entsprechend gilt fir eventuell zutage tretende Boden-
denkmaéler die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gemaf Art. 8
Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Es liegen keine Anhaltspunkte einer negati-
ven Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur und Sachgiter vor.

Stadtebauliche und gestalterische Planungskonzeption

Die stadtebauliche Planungskonzeption sieht die vollstdndige Nutzung des Plangebietes
fir wohnbauliche Nutzungen vor. Dem Bedarf an Wohnraum soll gezielt Rechnung getra-
gen werden. Ziel ist die vollstandige (private) Erschlieiung des Baugrundstiicke, ohne eine
neue und Uberflissige/entbehrliche VerkehrserschlieBung zu bendtigen. Die vollstandige
Bebaubarkeit der Grundstiicke wird damit sichergestellt. Im Rahmen der 6rtlichen Dorfent-
wicklung soll das Maf3 der baulichen Nutzung in Anlehnung an die umliegenden Bebauun-
gen und an das geltende Baurecht fortgefiihrt werden. Ziel sind Einzel- und Doppelhduser
mit zwei Vollgeschossen und einer fir das Umfeld angepassten Gesamt- bzw. Firsthdhe.
Erschlossen wird der Anderungsbereich vollstandig iber die Allgauer und Ingenrieder
Stral3e, weiterfuhrend tber private Zuwegungen.

Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird entsprechend seiner stadtebaulichen Planungskonzeption der Si-
cherung von wohnbaulichen Nutzungen ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Damit wird dem bereits vorhandenen umliegenden Gebietscharakter entspro-
chen und dieser gesichert. Neben Wohngebauden sind auch Nutzungen, die der Versor-
gung des Gebiets dienen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke erlaubt.
Die Zulassigkeiten orientieren sich am Siedlungsumfeld und gewéhrleisten eine vertragli-
che Entwicklung im Sinne des § 4 BauNVO, wodurch auch die allgemeine Zweckbestim-
mung der Art der baulichen Nutzung eingehalten wird.

Ausnahmsweise zulassig sind ausschliel3lich sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe. Im
raumlichen Umfeld sind einige nicht stérende Gewerbenutzungen vorhanden. Zudem sind
diese aufgrund des geltenden Baurechts bereits zulassig. Aus diesem Grund wird die aus-
nahmsweise Zulassigkeit fir die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe begriindet.
Aus demselben Grund sind auch Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke ausnahms-
weise erlaubt. Einzelfallbezogen kénnen diese Nutzungen — je nach konkreter Form, Art
und Form — auch in einem allgemeinen Wohngebiet stadtebaulich vertretbar sein.

Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig. Aufgrund ih-
res Beeintrachtigungspotential hinsichtlich maf3geblicher Umweltbelange (Larm, Verkehr,
etc.) sind diese Nutzungen auszuschliel3en. Zugleich sind diese Nutzungen im Rahmen des
Wohngebietes und des Siedlungsumfelds nicht sinngemaf und erzeugen ein unerwiinsch-
tes Verkehrsaufkommen.

Maf der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) ist jeweils eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 erlaubt, wodurch der Orientierungswert gemaf BauNVO
eingehalten wird. Durch die Grundflache kdnnen die Grundsticksflachen effizient
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ausgenutzt und die Versiegelung auf das erforderliche Minimum begrenzt werden. Dennoch
bleiben ein fur den Ortsteil nutzungsublicher Versiegelungsgrad und damit umfangreiche
Freiriume und Garten als unbebaute/unversiegelte Bereiche erhalten. Aufgrund des gerin-
gen Versiegelungsgrads bleibt die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
50 % erhalten, um diesbeziiglich Nebenanlagen und Nutzungen zu sichern.

Maf3gebend fiir die Planung bzw. die Situierung des Hauptgebaudes ist die Héhe der Ober-
kante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OK FFB EG) in Meter tiber Normalh6hen-
Null (NHN) gemessen in der Gebaudemitte. Aufgrund des ebenen Geléandes und der um-
liegenden bestehenden Verkehrsflachen ist der jeweilige Bezugspunkt fir die OK FFB EG
lotrecht von der zugeordneten ErschlieBungsstraRe zur Gebaudemitte des Erdgeschosses
(des Hauptgebaudes) zu ermitteln. Die zugeordnete ErschlieBungsstralle ist jeweils die
Stral3e, zu welcher die Hausnummer des jeweiligen Grundstiickes zugeordnet ist (Ingen-
rieder/Allgauer StraRe). Um einen Handlungs- und Gestaltungsspielraum in der Ausfih-
rungsplanung zu gewahrleisten, darf diese OK FFB EG um bis zu 0,30 m vom Bezugspunkt
unter- oder Uberschritten werden. Die Hohenlage der maximalen OK FFB EG wird damit
Uber der Hohe der ErschlieBungsstral3e positioniert, um zum einen gegen abflieBendes
Oberflachenwasser als auch gegen Riickstau aus der Kanalisation abgesichert zu sein. In
dieser Weise passen sich die Gebdude sowohl dem Strafl3enniveau als auch der Entwick-
lung des Gelandes an. Entsprechend ist als unterer Bezugspunkt fur die Gesamthohe (GH)
bzw. Firsthohe die Oberkante Fertigful3boden des Erdgeschosses (OK FFB EG) gemessen
in der Gebaudemitte heranzuziehen. Der obere Bezugspunkt fir die Gesamthdhe (GH)
bzw. Firsththe wird in Anlehnung an das zulassige Satteldach (SD) gemalR den textlichen
Festsetzungen mit dem hdchsten Punkt der auf3eren Dachhaut (am First) definiert.

Fur die zulassige Bebauung werden im WA 1 entlang der Ingenrieder Stral3e zwei Vollge-
schosse (Il), wobei sich das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss, eine
maximale Geschossflache (GFZ) von 0,40 und eine maximale Gesamththe (GH) bzw.
Firsthéhe mit 7,50 m festgesetzt. Fir die zulassige Bebauung werden im WA 2 zwei Voll-
geschosse (I1), eine maximale Geschossflache (GFZ) von 0,40 und eine maximale Gesamt-
hohe (GH) bzw. Firsthéhe mit 8,50 m festgesetzt. Dies Mal3 der baulichen Nutzung orien-
tiert sich an der umliegenden Bebauung sowie am geltenden Baurecht und sichert eine fir
den landlichen Raum effiziente und gut ausnutzbare Bebaubarkeit mit Wohnnutzungen.
Das fur das WA 1 gegenlber dem WA 2 geringfligig reduzierte MaR3 begriindet sich stad-
tebaulich an den kommunalen Planungszielen der drtlichen Dorfentwicklung sowie an den
unimittelbar angrenzenden Bebauungen.

Die jeweilige Festsetzung einer Wandhohe ist entbehrlich, da die Gebaude durch die Kom-
bination der zulassigen Dachform mit Dachneigung und der Anzahl der Vollgeschosse mit
Begrenzung der Gesamt- bzw. Firsthéhe in der Hohenentwicklung limitiert werden.

Bauweise, Grenzabstande, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend dem geltenden Baurecht und dem geplanten stadtebaulichen Planungskon-
zept gilt im gesamten Plangebiet eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Aus-
schlie3lich Einzel- und Doppelhduser sind zulassig. Ziel ist die weitergehende Erhaltung
des offenen und aufgelockerter Charakters des Gebietes.

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen fur bauliche Anlage, Gebaude und Hauptgebaude
sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt, wodurch jegliche bauliche Anlage
ausschliel3lich innerhalb dieser Flachen zuldssig sind. Damit werden die Gebaude in
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11.2

Orientierung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen geordnet und lassen dennoch Spielrdume
fur die Situierung auf dem Baugrundstiick zu, insbesondere im riickwartigen Raum. Die
Abgrenzung der Baugrenze orientiert sich am bestehende Baurecht bzw. an den Bestands-
bebauungen und hélt von den 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 5 m frei, um
den offenen Gebietscharakter ausgehend vom einsehbaren 6ffentlichen Raum sowie das
lockere und offene StraRenbild weitergehend zu sichern. Nachdem sowohl nach Norden
und Suden geltendes Baurecht vorhanden ist, bleibt die Baugrenze in diese Richtungen
geodffnet. Eine Konkretisierung der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Plan-
gebietes ist entbehrlich, da eine effiziente Ausnutzung des Grundstiicke angestrebt wird.
Unabhangig davon sind die entsprechenden Abstandsflachen zu angrenzenden Grundst-
cken einzuhalten.

Es wird auf die Einhaltung der Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO hingewiesen.
Damit kann eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstticke hinsichtlich der Belichtung, Be-
Iuftung und Besonnung vermieden sowie die geforderten Abstandsflachen gewahrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellplatzsatzung in der jeweils glltigen Fassung an-
zuwenden ist. Damit wird der Straenraum von parkenden Fahrzeugen entlastet und ein
geordnetes Abstellen von Fahrzeugen auf den privaten Grundsticksflachen gewahrleistet.
Die Stellplatze sind auf dem entsprechenden Baugrundstiick nachzuweisen. Die weiteren
Zulassigkeiten richten sich nach der GaStellV.

Gestaltung

Dachform, Dachneigung

In Fortfhrung an den bestehenden Gebietscharakter der umliegenden dorflich gepragten
Strukturen sowie an das bestehende Baurecht sind ausschlieB3lich Satteldacher (SD) mit
einer Dachneigung von 18° bis 25° fur die Hauptgebaude zulassig. Gezielt wird die stadte-
bauliche Pragung aufrechterhalten und fortgefihrt. Fir Hauptgebdude mit Satteldachern
sind ausschlief3lich symmetrisch geneigte Dacher zur Schaffung eines stadtebaulichen Ge-
samtbildes zuléssig, wobei keine Festsetzung einer Firstrichtung erfolgt, um einen Hand-
lungsspielraum in Ausrichtung/Situierung zu eréffnen. Zur Entwicklung eines homogenen
Ortsbildes sind auch Doppelhduser an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze nur mit der-
selben Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zu versehen.

Fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Eingangs-/Terrassen-Uberdachungen, Anbauten,
Auskragungen, Gebaudevorspriinge, Nebenanlagen, Nebengebaude, Verbindungstrakte,
Garagen, Carports oder Ahnliches werden keine Festsetzungen zu Dachformen und Mate-
rialien getroffen, um den Eigentiimern ausreichende Handlungsspielraume zu sichern.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Zu weitergehenden Sicherung eines stadtebaulichen Gesamtbilds sind fliir Dacheindeckun-
gen von Hauptgebauden Eindeckungen in rotem, rot-braunem und anthrazitem Farbspekt-
rum zuldssig, was sich aus dem bestehenden Siedlungsumfeld ableiten lasst. Grelle und
leuchtende Farben wie beispielsweise die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026, 4000, 6032, 6037 und 6038 sind fur Dacheindeckungen und Aul3enwénde nicht zu-
lassig. Durch die getroffenen Festsetzungen wird ein gesamtstadtisches Erscheinungsbild
geschaffen und aufrechterhalten.
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Einfriedungen

Um das lockere und offene Strafl3enbild zu erhalten und dem dérflichen Charakter der Um-
gebung Rechnung zu tragen, ist die Hohe der Einfriedungen zum o6ffentlichen StraRenraum
bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 1,00 m zuldssig. Auch ist auf diese Weise die
Hohe der Einfriedungen im Bereich der privaten Grundsticksausfahrten bzw. im Vorgar-
tenbereich zum 6ffentlichen StralRenraum auf ein Minimum begrenzt, auch ausreichend
Sichtfreiheit sicherzustellen.

Die Hohe der Einfriedungen gegentber angrenzenden privaten Grundstiicken richtet sich
nach den geltenden Bestimmungen der BayBO.

Geschlossene und flachenhafte Elemente wie z.B. Gabionen, Sichtbeton, Mauern oder
ahnliche durchgehend geschlossene Einfriedungen sind ausgeschlossen. Zum einen wer-
den dadurch negative Umweltauswirkungen vermieden. Zum anderen sollen geschlossene
Wirkungen bzw. Abschirmungen im Sinne des o. g. offenen Ortsbilds vermieden werden.

Um eine Durchgangigkeit der Einfriedungen fir einen Durchgang fur Kleintiere beispiels-
weise Igel zu erhalten, sind Einfriedungen mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm
zur Gelandeoberkante auszufuhren. Damit soll einerseits dem Minimierungsgebot sowie
andererseits dem Erhalt der 6kologischen Vernetzung Rechnung getragen werden. Mit den
getroffenen Festsetzungen zu den Einfriedungen wird ein offenes und homogenes Ortsbild
geschaffen; zugleich werden auch grof3ziigige Gestaltungsspielrdume eroffnet.

VerkehrserschlieBung

Die Baugrundstiicke werden ausschlieZlich Uber die Ingenrieder Stral3e und die Allgauer
StralR3e angebunden. Die StraRenrdume sind bereits ausgebaut und entsprechen den Richt-
linien der RASt06, wodurch eine Befahrung von Miullfahrzeug und Pkw mdglich ist. Die 6f-
fentliche ErschlieBung ist bestandsorientiert gesichert. Die planzeichnerische Festsetzung
einer ortlichen Verkehrsflache innerhalb des Bebauungsplanes ist entbehrlich. Eine gesi-
cherte Erschlief3ung ist im Bestand mit den angrenzenden 6ffentlichen Stral3enrdumen so-
wie auf Grundlage des rechtskraftigen Baurechts vorhanden.

Die weitergehende private ErschlieRung der Baugrundstiicke (interne Erschlie3ung) ist kein
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Baugrundstiicke sind vollstandig auf pri-
vater Weise, ggf. unter Hinzunahme von Dienstbarkeiten, zu sichern. Vorgeschlagene
Grundstiicksgrenzen sind nachrichtlich als Hinweis Gibernommen, wobei die abschlieRende
Aufteilung und Parzellierung der Grundstiicke kein Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens ist, sondern von den Eigentiimern zu regeln ist.

Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

ErschlieBungstechnisch wird auf die Entwasserungssatzung in der jeweils giiltigen Fassung
verwiesen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich Strom- und Telefonlei-
tungen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fihren. Eine
vollstandige offentliche infrastrukturelle Erschliel3ung ist im Bereich der angrenzenden Ver-
kehrsflachen Ingenrieder und Allgauer StralRe vorhanden. Ein Wasser-, Schmutz- und Re-
genwasserkanal ist vorhanden. Die infrastrukturelle ErschlieBungskonzeption ist auf der
Ebene des Bebauungsplanes ordnungsgemaf nachgewiesen und wird im Zuge der Er-
schlieBungs- und Ausfiihrungsplanung im Detail vorgelegt.
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Das Plangebiet ist an die mengen-/druckmé&Rig ausreichende o6ffentliche Wasserversor-
gung der Stadt angeschlossen. Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch einen Anschluss
an die zentralen stadtischen Abwasserentsorgungsanlagen sichergestellt. Die Erschlie-
Bung ist vollstandig Giber bestehenden Spartenanschliisse in den oben genannten 6ffentli-
chen Verkehrsrdumen mdoglich. Die Léschwasserversorgung wird durch eine entspre-
chende Dimensionierung der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden An-
zahl von Hydranten gewahrleistet. Ein Brandschutznachweis mit Vorlage des Léschwas-
serversorgung ist ggf. auf der Ebene der Baugenehmigung vorzulegen. Die Elektrizitatsver-
sorgung kann durch Anschluss beispielsweise an den 6rtlichen Grundversorger gewahr-
leistet werden. Auf die Einhaltung der verschiedenen DIN- bzw. VDE-Bestimmungen wird
hingewiesen.

Die Abfallentsorgung wird in haushaltsiiblichen Mengen durch die Stadt bzw. die Kreisab-
fallwirtschaft sichergestellt. Nachdem planerisch keine Verdnderung an der bestehenden
ErschlieBungssituation erfolgt, wird die Abfallentsorgung bestandsorientiert tiber die beste-
henden offentlichen Verkehrsraume sichergestellt. Fir die Anordnung der Millbehélter-
standplatze sind auf dem Privatgrund geeignete Mdéglichkeiten geschaffen, ein dauerhaftes
Aufstellen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

Gemal den geltenden Richtlinien ist die Versickerung von Niederschlagswasser auf natir-
liche Weise zu bevorzugen. Entsprechend ist das auf den einzelnen Baugrundstiicksfla-
chen anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen
vorrangig auf dem jeweiligen Baugrundstiick vor Ort durch beispielsweise Sickerrigolen,
Sickerboxen, etc. breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ist eine direkte
Versickerung auf den Baugrundstiicken beispielsweise aufgrund der Bodenbeschaffenheit
oder des Uberbauungsanteils nicht méglich, ist das anfallende, nicht verschmutzte Nieder-
schlagswasser (gedrosselt) in die ortliche Kanalisation einzuleiten. Ggf. sind zusatzlich
Ruckhaltemaflinahmen durch beispielsweise Regenwasserzisternen, Rigolen, etc. vorzuse-
hen. Die konkrete Entwasserung ist auf der Ebene des Bauantrages vorzulegen, da im
Zuge des vorliegenden angebotsbezogenen Bebauungsplanes die finale Vorhabenplanung
bzw. die exakte Uberbauung nicht vorliegt.

Die ErschlieBungskonzeption wird nachweislich begriindet. Die abschlieBende Entwasse-
rungsplanung wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. zur ErschlieBungs- und Ausflh-
rungsplanung vorgelegt.

Die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
technischen Regeln zur schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser (TRENGW)
sind zu berlcksichtigten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren erforderlich und somit durchzufiihren. Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des
Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Nie-
derschlagswasser vorliegt, ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser“ der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall (DWA) zu verwenden. Zusatzlich ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA (Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)“ zu be-
rticksichtigen.

Generell ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln, vor der Einleitung entspre-
chend den technischen Richtlinien zu behandeln und schadlos durch Ableiten in die
Schmutzwasserkanalisation abzufihren. Zudem ist das Niederschlagswasser von Flachen,
auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlie3en ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen
stattfinden sowie von Dachflachen mit starker Verschmutzung, falls die Reinigungsleistung
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der jeweiligen Sickeranlage nach Arbeitsblatt DWA-M 153 nicht ausreichend ist, aus Grin-
den des Gewasserschutzes ebenfalls zu sammeln und schadlos durch die Schmutzwas-
serkanalisation zu beseitigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes bestehende
Leitungen betrieben werden, deren Bestand und Betrieb zu sichern sind. Vor Beginn der
Tiefbauarbeiten ist es notwendig, sich Auskunft Gber die Lage von Leitungen einzuholen.
Zum Schutz von Leitungen ist auf Wechselwirkung zwischen Baumbepflanzung und Lei-
tung laut Regelwerk (GW 125) zu achten. Die bestehenden infrastrukturellen Leitungen sind
im Zuge der ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung zu bertcksichtigen.

Grinordnung, Boden- und Grundwasserschutz

Fur das Plangebiet werden umfangreiche Festsetzungen hinsichtlich griinordnerischen
Maflnahmen sowie zum Boden- und Grundwasserschutz getroffen, um die Versiegelung zu
minimieren. Daflir dienen insbesondere Mal3hahmen zur Ein- und Durchgrinung und zur
gestalterischen Begriinung. Fir jegliche Pflanzungen ist gemalf textlichen Hinweisen die
Arten- und Pflanzliste zu beriicksichtigen und zu empfehlen, welche heimische und stand-
ortgerechte Gehdlzpflanzungen priorisiert. Durch die Verwendung standortgerechter Vege-
tation wird gewahrleistet, dass das Nahrstoffpotential des Bodens fiir einen vitalen Wuchs
ausgenutzt, die Bodenfruchtbarkeit nicht nachhaltig beeintrachtigt und die Pflanzungen wi-
derstandsféhig gegen abiotische und biotische Schaden sind.

Grundlegend sollen Beeintrachtigungen von Boden- und Grundwasser vermieden und mi-
nimiert werden. Zur Reduzierung der Flachenversiegelung und mikroklimatischer Beglns-
tigungen sind Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen bzw. versickerungsfahigen Mate-
rialien und Belagen beispielsweise Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine, fugenrei-
ches Pflastermaterial auszubilden. Damit wird der Anteil des Oberflachenabflusses gezielt
reduziert.

Im Sinne ein- und durchgegrinter Baugrundsticke sind Regelungen auf den privaten Bau-
grundsticksflachen einzuhalten. Innerhalb der Baugrundstiicksflachen sind der Anzahl
nach mindestens die planzeichnerisch festgesetzten Baume zu pflanzen, jedoch mindes-
tens ein Baum pro Baugrundstiick. Die Standorte der Baumpflanzungen auf den privaten
Baugrundstiicksflachen sind frei wahlbar, um die funktionale Anordnung der Wohnnutzung
sicherzustellen sowie dem Grundstlickseigentimer ausreichende Handlungsoptionen zu
eroffnen. Pro Baugrundstick ist somit mindestens ein Baum zu pflanzen. Mit der vorange-
gangenen Festsetzung wird eine Durchgriinung der privaten Bauflache erreicht und zu géart-
nerischer Gestaltung beigetragen. Zugleich wird die Erforderlichkeit der Gestaltung nicht
Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige Grinflachen bzw. natirliche Vegetations-
flachen vorgeschrieben. Dabei werden mikroklimatische und 6kologische Effekte sowie
eine Reduzierung der Versiegelung begriindet. Zudem sind kinstliche Gestaltungen wie
die Anlage von Schotter- und Steingarten nicht zulassig, welche mit negativen Auswirkun-
gen im Zuge der Oberflachenaufheizung einhergehen. Gleichzeitig wirken diese der Erho-
hung der Biodiversitat entgegen und sind daher nicht erlaubt.

Im Zuge der Dorferneuerung wurden im Osten entlang der Allgauer Stral3e zwei Baume
gepflanzt. Vorliegend werden diese als zu erhalten festgesetzt, um den Bestand der Ein-
zelbaume zu sichern.
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Generell sind die Pflanzungen und Begrinungen spatestens eine Pflanzperiode nach Inbe-
triebnahme bzw. nach Fertigstellung der Baumafl3nahme durchzufiihren. Die Pflanzungen
sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen. Nachpflanzungen sind spétestens in der auf den Ausfall bzw. der Rodung nach-
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Auch die Bodenfunktionen kénnen durch die Ge-
hélzpflanzungen beibehalten und klimatische Gunstrdume geschaffen werden. Bei den
Baumal3nahmen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumafnahmen® zu beachten. Dadurch ist der Schutz auch auRerhalb des
Plangebietes gelegener Geholze gewahrleistet. Eine 6kologisch orientierte Ausrichtung der
Pflanzmalinahmen kann durch eine Auswahl bodenstandiger (standortheimischer) Arten
wie in den Hinweisen aufgefiihrt unterstiitzt werden.

Immissionsschutz

Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen

In maRgeblicher unmittelbarer Umgebung sind keine verkehrsintensiven Strafl3en relevant,
die zu Beeintrachtigungen hinsichtlich Verkehrslarmimmissionen fuhren. Verkehrslarmim-
missionen sind daher aufgrund der raumlich ausreichenden Entfernung zu etwaigen rele-
vanten verkehrsintensiven Strafl3en wie beispielsweise Bundes-, Kreis- oder Staatsstral3en
vernachlassigbar. Die umliegenden Strallen umfassen nutzungsubliche Wohnstral3en,
wodurch diesbeziglich ebenfalls keine Beeintrachtigungen entstehen. Auch sind in unmit-
telbarer und relevanter Umgebung keine gewerbeldrmintensiven Betriebe vorhanden. Be-
eintrachtigungen hinsichtlich Gewerbelarmimmissionen sind daher nicht vorhanden. Durch
die Planung sind nach wie vor gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

Geruchsimmissionen

In mafgeblicher unmittelbarer Umgebung sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen rele-
vant, die zu Beeintrachtigungen hinsichtlich Geruchsimmissionen fihren. Noérdlich angren-
zend befindet sich auf der Flur-Nr. 84 eine ehemalige Hofstelle, die durch eine genehmigte
Nutzungsénderung als Lagerhalle genutzt wird. Die durch die Nachbarschaft zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen entstehenden Larm Geruchs- und Staubeinwirkungen sind
hinzunehmen und zu dulden.

Brandschutz

Der Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen® (Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V. 2018) zum Ausbau des Hydrantennetzes und der Bemessung
des Loschwassers ist zu folgen. Die einschlagigen Richtlinien und Verordnungen zur Losch-
wasserversorgung, zum Hydrantennetz und zum Brandschutz sowie die Mal3gaben des
DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind zu beachten. Fiur die Loschwasserversorgung ist der An-
schluss an das offentliche Netz im Bereich der umliegenden offentlichen Verkehrsflachen
mafigebend. Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstu-
cken" ist zu achten. Ein Brandschutznachweis inklusive Léschwasserversorgung ist auf der
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Ausfihrungsplanung vorzulegen.
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Klima und Energie

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu férdern.
Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen (8§ 1
Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Die in § 1 Abs. 5 BauGB vorgegebene ergan-
zende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass durch die Planung ,den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden soll.“ Gebaude sind unter Berlicksichtigung einer sparsamen Energiebilanz sowie
der geltenden Geb&audeenergiegesetze zu errichten. Die Nutzung von Solarenergie kann
durch die Installation von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen wei-
ter ausgebaut werden. Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewin-
nung von Warme und Strom, kénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung ge-
tragen werden.

18 XPlanung Standard
XPlanung ist als verbindlicher Standard fir Planungsverfahren bzw. raumbezogene Plan-
werke der Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Der Bebau-
ungsplan ist auf Grundlage des standardisierten XPlanung-Formats vollvektoriell erstellt.
19 Bestandteile der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Teil A: Planzeichnung, Entwurf i. d. F. vom 23. Juli 2025
Teil B: Textliche Festsetzungen und Hinweise, Entwurf i. d. F. vom 23. Juli 2025
Teil C: Begriindung, Entwurf i. d. F. vom 23. Juli 2025
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20 Verfasser
Team Raumordnungsplanung

Krumbach, 23. Juli 2025

Bearbeiter:
Dipl.-Geogr. Peter Wolpert M.Eng. Alexander Frey
Bad Worishofen, den ...........ccouveeeee.
Stefan Welzel, Erster Burgermeister
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