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Praambel

Die Stadt Bad Wdrishofen, Landkreis Unterallgdu erlasst aufgrund des 8§ 2, des § 9, des
§ 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikel 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung
(PlanzV) und des Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, jeweils
in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung giiltigen Fassung, folgende 2. An-
derung des Bebauungsplanes als Satzung:

2. Anderung des Bebauungsplanes
, Am Zwiernet*

Satzung

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Fur das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zwiernet* gilt die Bebau-
ungsplanzeichnung mit Festsetzungen und textlichen Hinweisen sowie nhachrichtlichen
Ubernahmen durch Planzeichen (Teil A), die zusammen mit den nachstehenden Textlichen
Festsetzungen und Hinweisen (Teil B) jeweils in der Fassung vom 23. Juli 2025 die 2. An-
derung des Bebauungsplanes ,Am Zwiernet, Stadt Bad Wérishofen bilden.

Die Begriindung (Teil C) in der Fassung vom 23. Juli 2025 liegt der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Am Zwiernet”, Stadt Bad Woérishofen bei.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zwiernet,
Stadt Bad Woérishofen wird durch die zeichnerische Darstellung der Planzeichnung (Teil A)
gemal Planeinschrieb festgesetzt. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelten die
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil A mit Teil B).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Bereiche werden als All-
gemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind innerhalb der WA:
a) Wohngebéaude,

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

¢) Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind innerhalb der WA:
a) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
b) Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind innerhalb der WA:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) Anlagen fur Verwaltungen,

c) Gartenbaubetriebe,

d) Tankstellen.

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88§ 16 bis 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Es ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,30 zulassig.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch
die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
50 % Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fir die Gesamthohe (GH) ist die Oberkante Fertigful3boden des Erd-
geschosses (OK FFB EG) gemessen in der Gebaudemitte als Hochstmaf3. Oberer Bezugs-
punkt fur die Gesamthdhe (GH) bei Satteldachern (SD) ist der h6chste Punkt der &uf3eren
Dachhaut (am First).
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Der Bezugspunkt fur die Oberkante Fertigfu3boden des Erdgeschosses (OK FFB EG) ist
lotrecht von dem héchsten Punkt der Fahrbahnmitte der zugeordneten ErschlieRungs-
stralRe zur Gebaudemitte des Erdgeschosses des Hauptgebaudes zu ermitteln. Die zuge-
ordnete ErschlieBungsstralie ist jeweils die StralRe, zu welcher die Hausnummer des jewei-
ligen Baugrundstiickes zugeordnet ist. Dieser Punkt darf um maximal 0,30 m unterschritten
oder Uberschritten werden.

Im WA 1 ist eine maximale Gesamthdhe (GH) von 7,50 m und im WA 2 ist eine maximale
Gesamthdhe (GH) von 8,50 m fiir die Hauptgebaude als Hochstmal zulassig.

Vollgeschosse, Geschossflachenzahl (GFZ)

Im WA 1 sind maximal zwei Vollgeschosse (ll) zulassig, wobei sich das zweite Vollgeschoss
im Dachgeschoss befinden muss. Im WA 1 ist eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ2)
von 0,40 zulassig.

Im WA 2 sind maximal zwei Vollgeschosse (II) mit einer maximalen Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,40 zulassig.

Bauweise, Grenzabstande, tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

Es qilt die offene Bauweise (0) gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind ausschliel3lich Einzel-
und Doppelhauser (ED) zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fur Hauptgebaude, Gebaude und bauliche Anlagen
sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Abstandsflachen, Abstandsregelung

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO.

Gestaltung
(8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Dachformen und Dachneigungen

Folgende Dachformen und Dachneigungen sind fiir die Hauptgebaude zulassig:
Satteldach (SD) 18° bis 25°
Fur Hauptgebaude mit Satteldachern sind ausschlieBlich symmetrisch geneigte Dacher

zuldssig. Doppelhauser an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind mit derselben
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zu versehen.
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Fur untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Eingangs- und Terrassen-Uberdachungen,
Anbauten, Auskragungen, Gebaudevorspriinge, Nebenanlagen, Nebengeb&ude, Verbin-
dungstrakte, Garagen, Carports oder Ahnliches werden keine Festsetzungen zu Dachform
und Dachneigung getroffen.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Fur Dacheindeckungen von Hauptgebauden sind ausschliel3lich Eindeckungen in rotem,
rot-braunem und anthrazitem Farbspektrum zul&ssig.

Grelle und leuchtende Farben wie beispielsweise die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sind fiir Dacheindeckungen und AuRenwande nicht
zulassig.

Einfriedungen im Vorgartenbereich

Die Hohe der Einfriedungen zum offentlichen StraRenraum ist bis zu einer maximalen Ge-
samthdhe von 1,00 m zulassig.

Einfriedungen sind durch einen Bodenabstand von mindestens 10 cm zur Bodenoberflache
auszufuhren.

Nicht zulassig sind durchgehende geschlossene und flachenhafte Elemente wie beispiels-
weise Gabionen, Sichtbeton und durchgéangige Mauern.

Ver- und Entsorgung, ErschlieBung
(89 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 und 20 BauGB)

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlie3lich Strom- und Telefonleitungen, sind
- vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fihren.

Hausliches Schmutzwasser ist in den offentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Fur das auf den Baugrundsticksflachen anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswas-
ser von Dach- und Belagsflachen sind Versickerungsmaf3nahmen beispielsweise durch Si-
ckerrigolen, Sickerboxen oder Vergleichbares vorzusehen. Fir das auf den Baugrund-
stucksflachen dartber hinaus anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser von
Dach- und Belagsflachen ist durch beispielsweise Rigolen, Regenwasserzisternen, etc. zu-
rickzuhalten und in die Kanalisation einzuleiten.

Griinordnung, Boden- und Grundwasserschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, § 1a Abs. 2 BauGB)

Wasserdurchlassige Belage

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie beispielsweise Schotterra-
sen, Rasenpflaster, Rasensteine, fugenreiches Pflastermaterial oder Vergleichbarem aus-
zubilden.

2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zwiernet* Seite 6 von 14
Stadt Bad Worishofen



i 7#” KLING

EN\% CONSULT Entwurf i. d. F. vom 23. Juli 2025 Projekt-Nr. 7213-405-KCK
6.2 Baugrundstiicksflachen
6.2.1 Innerhalb der Baugrundstiicksflachen sind der Anzahl nach mindestens die planzeichne-

6.2.2

6.2.3

6.3

risch festgesetzten Baume zu pflanzen, jedoch mindestens ein Baum pro Baugrundsttick.
Der Standort der Anpflanzung wird nicht festgelegt. Zulassig sind nur heimische Laub-
baume bzw. Hochstamm-Obstbaume (regionaltypische Sorten) in Anlehnung an die Arten-
und Pflanzliste gemal textliche Hinweise.

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Baugrundstiicke, die nicht durch zulassige Nutzungen,
wie Geb&ude einschliel3lich Terrassen, Nebenanlagen, Stellplatzflachen, bauliche Anlagen
und Wege, in Anspruch genommen werden, sind als wasseraufnahmefahige Grinflachen
zu gestalten und als natirliche Vegetationsflichen (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden-,
Geholzpflanzung) zu begrinen.

Die Anlage von Schottergarten und Steingarten ist nicht zulassig.

Durchfuihrung von griinordnerischen MalR3hahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit
der jeweiligen Hauptgebaude durchzufuhren. Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom
Grundstuckseigentumer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.
Nachpflanzungen haben spatestens in der auf den Ausfall bzw. der Rodung folgenden
Pflanzperiode zu erfolgen.

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zwiernet* tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung gemanR 8 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.
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M. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Arten- und Pflanzliste

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten in Anlehnung an die
potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden in beispielhafter
Aufzéhlung empfohlen:

1.1 Baume 1. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 18-20 cm

e Acer platanoides Spitzahorn

e Acer pseudoplatanus Bergahorn

e Fagus sylvatica Rotbuche

e Juglans regia Walnussbaum

e  Quercus robur Stileiche

e Quercus petraea Traubeneiche

e Salix alba Silber-Weide

e Tilia cordata Winterlinde

e Tilia platyphyllos Sommerlinde

e Ulmus laevis Flatter-Ulme
1.2 Baume 2. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 18-20 cm

e Acer campestre Feldahorn

e  Carpinus betulus Hainbuche

e Prunus avium Vogelkirsche
e Prunus mahaleb Felsenkirsche
e  Prunus padus Traubenkirsche
e  Pyrus pyraster Holzbirne

e Salix caprea Sal-Weide

e Sorbus aria Mehlbeere

e  Sorbus aucuparia Eberesche

e  Sorbus domestica Speierling

e  Sorbus torminales Elsbeere

1.3 Obstbaume (regionaltypische Sorten)
Mindestpflanzenqualitdt: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-14 cm

¢ Malus domestica Kulturapfel in Sorten
e Prunus cerasus Sauerkirsche
e  Pyrus communis Kulturbirne in Sorten
¢ Prunus domestica ssp. domestica Zwetschge
7213 BP_Tell B_TF E 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zwiernet* Seite 8 von 14
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1.4 Straucher
Mindestpflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60-100 cm

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Juniperus communis
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Entwurf i. d. F. vom 23. Juli 2025

Gemeine Felsenbirne
Berberitze

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Seidelbast
Pfaffenhitchen
Sanddorn

Gemeiner Wacholder
Liguster

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Bibernell-Rosa
Salweide

Grauweide
Bruchweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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Der Vorlage der Unterlagen fur Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungs-
plan gemar Bayerischer Bauordnung (BayBO) beizufligen, der aus den griinordnerischen
und gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln ist.

Denkmalschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Baudenk-
maler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige
Kultur- und Sachgtiter gemaf Denkmalkartierung der bayerischen Vermessungsverwaltung
bekannt. Es wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern
nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
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Stadt Bad Worishofen



B 7#” KLING
EN\% CONSULT Entwurf i. d. F. vom 23. Juli 2025 Projekt-Nr. 7213-405-KCK

3.1

3.2

3.3

7213 BP_Teil_B_TF_E

erstellt: fre

eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufge-
fundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im ndheren Siedlungsumfeld zum Plangebiet (Siiden/Osten) ist folgendes Denkmal vorhan-
den: ,Siedlung und Grabhiigel der Hallstattzeit” (D-7-8029-0034). Fiir jede Art von Veréan-
derungen an diesen Denkmalern und in dessen Néhebereich gelten die Bestimmungen der
Art. 4 bis 6 DSchG.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
moglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser* so-
wie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
sind zu beachten. Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlags-
wasser von Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) eingehalten werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber
einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B.
Versickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre)
ausschlieRen. Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchzufuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststel-
lung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die An-
wendung des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser* der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
empfohlen. Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser
zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- und Schmutzwasserkanalisation zu
beseitigen.

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Niederschlagswasser

Infolge der Uberbauung und Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild
abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen
sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Der
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naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundsttick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundsticks behindert werden. Auch darf der nattirli-
che Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (8 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz WHG). Zum Schutz der einzelnen Geb&ude vor wild abflieRiendem Wasser sind ggf.
Objektschutzmalinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf an-
dere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vor-
sorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der
Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten was-
serdicht und/oder mit Aufkantungen, beispielsweise vor Lichtschachten, ausgefihrt wer-
den. Um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende
Ruckhaltemaflinahmen vorzusehen.

Grundwasserschutz

Die Erkundung des Baugrundes einschlief3lich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
sétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mal3-
nahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (beispielsweise Grundwasserabsen-
kungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspféhlen oder Bodenankern mit-
tels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde
bezuglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Ansprtiche
Dritter wird empfohlen.

Immissionsschutz

Landwirtschaft

Die durch die Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehenden Larm-,
Geruchs- und Staubeinwirkungen sind hinzunehmen, welche aus ordnungsgemalfier Be-
wirtschaftung resultieren. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbe-
lastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr mor-
gens, bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larm-
beeintrachtigungen, beispielsweise wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreide-
ernte, ev. Zuckerrilbbenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

Luftwarmepumpen

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zuldssig, die in Abhangigkeit des maxima-
len nachtlichen Schallleistungspegels Mindestabstdnde in Anlehnung an die geltenden
Richtlinien zu den néchstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebauden einhalten. Der
Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Venti-
lator). Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig. Die von der
Anlage verursachten Gerausche dirfen weder ausgepragt tonhaltig im Sinne der TA Larm
A. 3.3.5 noch tieffrequent im Sinne der TA Larm A. 1.5 sein. Kérperschallabstrahlende An-
lagen sind durch geeignete elastische Elemente von luft-schallabstrahlenden Gebaude-
und Anlagenteilen zu entkoppeln. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung
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erfolgen. Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind
entweder im Geb&ude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der Errich-
tung des Vorhabens ist fir die Einhaltung der Bauherr verantwortlich. Die einschlagigen
Richtlinien sind dem ,LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim
Betrieb von stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen® in der jeweils aktu-
ellen Fassung zu entnehmen.

Staatsstral3e St2015

Auf die von der Staatsstral3e St2015 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventu-
elle erforderliche LarmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-
bzw. Staatsstrafle tbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen

Eine Beschadigung oder Gefahrdung der Anlagen muss ausgeschlossen werden. Fur jeg-
liche Baumaflinahmen im Bereich der Leitungen ist eine rechtzeitige Abstimmung mit dem
zustandigen Leitungstrager erforderlich. Schutzbereiche beidseits der Leitungsachsen sind
von einer Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Der Bestand, Betrieb
und Unterhalt der Anlagen sind zu sichern.

Warmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fur einen Einsatz von Grund-
wasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung ftr
Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgefiihrt (vgl. Landesamt fiir Umwelt). Anhand der Ubersichtskarte im
Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesondenanlage nach hydrogeologischen
und geologischen Bedingungen geprtft werden. Alternativ knnen u. U. Erdwarmekollekt-
oren-, Erdwarmekdorbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich
die zustandige Bodenschutzbehodrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mit-
teilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Altlasten und Altlastenverdachtsfla-
chen sind nicht bekannt. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von
Natur aus erhéhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu
zusatzlichen Kosten bei der Verwertung und/oder Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher
empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Nach § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Das Befahren von Boden ist bei ungtinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und
Wassergehalten zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalBnahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen. Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vergeudung/Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist
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maglichst hochwertig nach den Vorgaben der 88 6 und 7 BBodSchV zu verwerten. Der
belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seinetr/ihrer
Nutzung zuzufihren. Es sind maximale Haufwerkshohen von 2 m fir Oberboden und ma-
ximal 3 m fur Unterboden einzuhalten. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden. Die
Verwertung von uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzige-
rungen und Mehrkosten mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden.
Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen Mal3hahmen sind die Anforderungen
nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben®, DIN
19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut® so-
wie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® zu beachten. Zum
Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die genannten Normen
zu bertcksichtigen, welche Anleitung zum sachgemafRen Umgang und zur rechtskonfor-
men Verwertung des Bodenmateriales geben.

Es wird angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der
Baumafl3nahme zu klaren. Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte
erheblich mechanisch beansprucht. Da diese nach Abschluss der Malinahmen wieder na-
turliche Bodenfunktionen tbernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu
schitzen, zu erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Boden-
kundliche Baubegleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Baupro-
zesse zu vermeiden bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern
zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten flr Rekultivierungen nach Bauabschluss zu redu-
Zieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Boden-
kundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung
BBB — Leitfaden fiir die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.
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Iv. INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zwiernet* mit der ortstiblichen Bekanntma-
chung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Bad Worishofen, den ....................

Stefan Welzel, Erster Burgermeister (Siegel)
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