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Praambel

Die Gemeinde Ruderatshofen, Landkreis Ostallgdu, Regierungsbezirk Schwaben be-
schliel3t mit Sitzung vom xx.xx.2024 aufgrund von 88 2, 8, 9, 10 und 13a des Bauge-
setzbuches (BauGB), 88 4 und 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gelten-
den Fassungen, den Innerortsbebauungsplan ,OT Apfeltrang® als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Fur das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten Geltungsbereiches des In-
nerortsbebauungsplans gilt die vom Architekturbiiro Horner & Partner, Weinstralde 7,
86956 Schongau, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit Textteil und Begrin-
dung in der Fassung vom xx.xx.2024 die zusammen mit nachstehenden Vorschriften die
Satzung bildet.

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 1, 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/8, 3/9,
3/10, 3/11, 20, 22, 22/1, 22/2, 22/3, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 35, 36, 36/1, 37/2, 37/3, 42,
44, 48, 52, 64, 67/2, 69/2, 71/1, 72/2, 75, 80, 82, 82/3, 83/1, 90, 91/2, 92, 93, 94, 96,
104/5, 104/6, 132, 132/2 sowie Teilflachen der FI.Nr. 3/1, 3/2, 30, 31, 39, 39/1, 63, 63/3,
66, 67, 67/1, 69, 71, 72, 72/8, 73/2, 76, 78, 81/4, 84, 85, 87, 103/7, 104, 131/7, 138/4,
356, 421/9, 430, 603/5, der Gemarkung Apfeltrang.

Der rechtsgultige Bebauungsplan Apfeltrang Nord-Ost wird zum Teil ersetzt.
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§2

Festsetzungen durch Text

Erhaltung des Ortsbilds gemald § 172 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Im Geltungsbereich dieser Satzung befindet sich eine groRe Anzahl erhaltenswer-
ter baulicher Anlagen, die im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild und das Landschaftsbild des Ortsteils Apfeltrang pragen und von stadte-
baulicher Bedeutung sind (8 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Diese Bereiche sind mit dem Buchstaben E gekennzeichnet.

Im Bereich des Erhaltungsbereiches, bedurfen der Abbruch, die Errichtung, die
Anderung und die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Art der baulichen Nutzung

Ausgewiesene Teilbereiche des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes werden als Gemeinbedarfsflachen festgesetzt. Weitere Festsetzungen erfol-
gen nicht und werden durch den jeweiligen Gebietscharakter im Rahmen des § 34
geregelt.

Die GroRe der Einzelhandelsbetriebe wird auf max. 700 m? netto Verkaufsflache
begrenzt.

Mal? der baulichen Nutzung

Im Bereich der Nutzungsschablone 1 ist eine Bebauung mit Il Vollgeschossen vor-
geschrieben, wobei die Wandhéhe von mindestens 6,00 m sowie maximal 7,00 m
einzuhalten ist. Ein sich durch Dachausbau ergebendes drittes Vollgeschoss ist zu-
lassig.

Im Bereich der Nutzungsschablone la sind zwingend zwei Vollgeschosse vorge-
schrieben wobei die Wandhéhe von mindestens 5,50 m sowie maximal 6,00 m
einzuhalten ist. Ein sich durch Dachausbau ergebendes drittes Vollgeschoss ist
nicht zulassig. Die zulassige GRZ wird auf 0,60 festgesetzt.

Im Bereich der Nutzungsschablone 2 betragt die maximal zulassige GRZ 0,40.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschol3es (OKFF) der
erhaltenswerten Geb&ude im Bereich der Nutzungsschablone 1 im Hauptgebaude
wird durch eine absolute Hohenangabe in der Planzeichnung festgesetzt. Aus-
nahmen hierzu kbnnen um +/- 0,10 m gegeniber dem angegebenen Wert gewahrt
werden.
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Die Wandhohe wird im Bereich der Nutzungsschablone 1 im Bereich der erhal-
tenswerten Gebaude gemessen von Oberkante Fertigful3boden des Erdgeschol3es
bis Schnittpunkt der verlangerten Aul3enwandflache mit der Oberkante Dachhaut.
Aul3erhalb dieser Bereiche wird die Wandhthe gemessen von der mittleren Gelan-
dehohe an der stralRenseitigen Fassade bis Schnittpunkt der verlangerten Aul3en-
wandflache mit der Oberkante Dachhaut.

Fur den Geltungsbereich der Nutzungsschablone 1 und 2 wird eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,40, im Bereich der Nutzungsschablone 1la eine GRZ von 0,60
festgesetzt.

Die Regelungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden zugelassen. Aus stadte-
baulichen Grinden werden fur die Bereiche der Nutzungsschablone 1, 1a und 2
gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 60% Uberschreitung fiir die in § 19 Abs. 4 genannten
Anlagen zugelassen.

Bei Grundstiicken, die Uber den festgesetzten Geltungsbereich hinausgehen ist die
Grundstuicksflache die innerhalb des Geltungsbereiches liegt bei den Berechnun-
gen heranzuziehen.

Fur Einzelhauser wird eine Grundflache von mindestens 80 m?2 festgesetzt.
Bauweise

Fur den Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplanes wird gemal § 22 Abs. 2
BauNVO offene Bauweise festgesetzt.

Die offene Bauweise gilt nicht, wenn durch die Festsetzung einer Baulinie an eine
seitliche oder rickwartige Grundstiicksgrenze gebaut werden muss.

Im Bereich der Nutzungsschablone 2 sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.
Reihenhé&user sind ausgeschlossen. Im Bereich der Nutzungsschablone 1 und 1a
sind nur Einzelhauser zulassig. Reihenhauser sind ausgeschlossen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden bestimmt durch die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Baugrenzen/Baulinien gemaR 8§23 BauNVO.

Bei den Grundsticken Fl.-Nr. 20, 91/2, 82/3, 71/1, 69/2, 63 und 36 kann ein Abru-
cken von der Baulinie im Umfang von +/- 1,0 m aus stadtebaulichen Grinden im
Rahmen einer Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden. Die stad-
tebaulichen Grinde sind in der Begrindung dargestellt.

Stellplatze und Tiefgaragen mit deren Zufahrten sind auch auf3erhalb der Baugren-
zen, zulassig. Garagen, Carports, Einhausungen von Tiefgaragen sowie Nebenan-
lagen i.S. des § 14 BauNVO sind ebenfalls auRerhalb der Baugrenzen zul&ssig,
jedoch nicht im Bereich seitlicher oder riuckwartiger Baulinien. Dieser von einer
Bebauung freizuhalter Bereich beschrankt sich auf die Ladnge der seitlichen oder
rackwartigen Baulinie und einer von der Baulinie aus gerechneten Tiefe von 5 m.
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Samtliche in Satz 1 und Satz 2 genannten Anlagen sind zudem nicht innerhalb der
Ortsrandeingrinung zuldssig.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen fur Balkone bis 1,50 m Uberschritten werden.

Fur notwendige betriebliche Erweiterungen praktizierender Landwirte und privile-
gierte Vorhaben nach §35 BauGB konnen die festgesetzten Baugrenzen und Bau-
linien Uberschritten werden bzw. auch au3erhalb der Uberbaubaren Flachen errich-
tet werden.

Die Regelungen des Art. 6 BayBO in ihrer jeweils rechtswirksamen Fassung sind
anzuwenden. Dies gilt nicht bei den festgesetzten Baulinien.

4.10 Die Festsetzungen 4.1 bis 4.9 gelten ausschlief3lich in Verbindung und unter Be-

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

achtung mit den in Absatz 12 Hochwasserangepasste Bauweise getroffenen Fest-
setzungen.

Garagen und Nebengebaude, 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grenzgaragen, Stellplatze und
Nebengebaude an der Grenze zur Offentlichen Verkehrsflache unzulassig. Diese
missen einen Grenzabstand von 6,0 m einhalten.

Bei Wohngebauden wird je angefangene 25 m Lénge, der an den Straldenraum
angrenzenden Grundstiicksgrenze ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von
4,50 m zugelassen. Wenn ein Grundstick an zwei 6ffentlichen Stra3enraumen an-
liegt so ist je Erschlieungsstral3e eine Zufahrt auf das Grundsttick in der vorge-
nannten Breite zulassig. Bei Garagen die in das Bestandsgebaude bzw. den Er-
satzbau integriert werden, darf die maximale Breite der Zufahrt 6,0 m betragen

Bei Mehrfamilienhdusern ab der 6. Wohneinheit sind mind. 70 % der erforderlichen
Stellplatze als Tiefgarage zu errichten oder in das Hauptgebdude zu integrieren.
Die Zufahrt ist dabei in das Hauptgebaude zu integrieren oder als Einhausung mit
Satteldach auszufuhren. Fur die bestehende Anzahl der Wohneinheiten auf dem
Baugrundstuck besteht Bestandsschutz.

Soweit Grenzgaragen erforderlich oder sinnvoll sind, gilt die Regelung nach Art. 6
Abs. 7 der BayBO, wobei die Dachneigung der Satteldacher auf max. 30° begrenzt
wird. Ruckwartige und straRenabgewandte Garagen und Grenzgaragen sind ge-
mal der Satzung Uber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von Stellplat-
zen und Garagen der Gemeinde Ruderatshofen in lhrer jeweils rechtswirksamen
Fassung zulassig.

Stellplatze und Zufahrten bei Wohngeb&uden sind grundsétzlich als sickerfahige
Belage auszufihren.
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destens—l—@éteuplafezeunaeh%wﬁeﬁew Je 3 Wohnelnhelten |st zusatzllch ein ober-

irdischer Besucherstellplatz herzustellen.

Erganzend gilt die Satzung uber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von
Stellplatzen und Garagen der Gemeinde Ruderatshofen in lhrer jeweils rechtswirk-
samen Fassung.

Gestalterische Festsetzungen

Als Farbe fiur Dacheindeckungen sind nur naturziegelrote T6ne zulassig; grelle To6-
ne sind nicht zulassig. Es werden einheitliche, kleinteilige Dachziegel oder Beton-
dachsteine vorgeschrieben.

Bei Wintergarten und Terrassenuberdachungen sind auch Glaseindeckungen zu-
lassig.

Der Dachuberstand in den Nutzungsschablonen 1 und la betragt an der Giebel-
und Traufseite mindestens 0,60 m bei Garagen und Nebengebauden mindestens
0,40 m.

Bei der Aul3engestaltung sind in aller den Nutzungsschablonen 1, 1a und 2 nur
verputzte Fassaden mit hellem Anstrich sowie vertikalen Holzverschalungen aus
Nadelholz, in Nutzungsschablone 1 und la ausschlief3lich gemaf den nachfolgend
festgesetzten Fassadentypen, zugelassen. Haupt- und Nebengebdude sind auch
in Holzbauweise zugelassen.
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6.5 Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilglasern wird nicht zugelassen.

6.6 Negative Dacheinschnitte sind unzuldssig. Liegende Dachfenster kdnnen in den
Nutzungsschablonen 1 und 1a bis zu einem Glasmalf von 0,75 m? eingebaut wer-
den.

6.7 Bei erdgeschossigen Anbauten wie z.B. Wintergarten oder Terrassenuberdachun-
gen sind Pultdacher zulassig. Die maximale Wandhéhe dieser Anbauten wird auf
3,0 m, die maximale Firsthbhe auf 3,50 m, gemessen ab OK FFB festgesetzt. In
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den Nutzungsschablonen 1 und la sind erdgeschossige Anbauten nur auf der
stralRenabgewandten Seite zuléssig.

Fur alle Gebaude im Geltungsbereich gilt grundsatzlich: Die Traufseite des Ge-
baudes muss mind. 1/5 langer sein als die Giebelbreite.

Dachform

Als Dachform fir alle Haupt- und Nebengebaude in den Nutzungsschablonen 1, 1a
sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zuldssig. Erdgeschossige
Anbauten und Nebengebaude in der Nutzungsschablone 2, wie z.B. Wintergérten
oder Terrassenuberdachungen, sind als Pultdach mit einer Neigung von 3°-7° zu-
lassig.

cocolon

Dort wo Schaugiebel in der Planzeichnung festgesetzt sind, ist die Anordnung der
Fenster als Reihe auszubilden, wobei die Fensterreihung aus mindestens drei
Fenstern besteht. Die Giebel sind gemal3 den festgesetzten Fassadentypen zu ge-
stalten. Balkone sind an Schaugiebelfassaden unzulédssig. Durch die Anordnung
eines Quergiebels, einer Wiederkehr oder Balkonen darf im riickwértigen Bereich
des Gebaudes der Charakter des Schaugiebels nicht gestort werden.
Wandoffnungen fur Fenster sind in stehenden Formaten auszubilden. Fenster sind
vertikal zu gliedern. Wandoffnungen mit liegenden Formaten sind unzuléssig.

In der Bebauungsplanzeichnung ist die Hauptfirstrichtung festgesetzt. Fur Quer-
giebel, Wiederkehre und Gauben darf deren Nebenfirst von der Hauptfirstrichtung
abweichen. Bereiche mit variabler Firstrichtung sind gesondert ausgewiesen. Im
Dachraum Uber dem zweiten Obergeschol? ist lediglich auf einer Dach-
/Gebaudeseite nur maximal ein Quergiebel bzw. Wiederkehr zulassig. Darlber
hinaus zur ordnungsgemafen Belichtung erforderliche Dachgauben/Liegefenster
sind untergeordnet und zurtickhaltend zu gestalten, siehe nachfolgende Rahmen-
bedingungen.
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Die Breite von Widerkehren (B) darf im Vergleich zur traufseitigen Gebaudelange
maximal 1/3 betragen. Die Giebelbreite des Hauptgebaudes (A) soll dabei groRer
als die Breite der Widerkehr (B) sein.

Stand- und Quergiebel an den traufseitigen Fassaden mussen von der Giebelfas-
sade mindestens 4,00m entfernt sein und durfen eine maximale Breite von 1/3 der
traufseitigen Gebaudelange aufweisen. Die Firsthohe eines Stand- oder Quergie-
bels muss mindestens 1,00m unterhalb der Firsthohe des Hauptgebaudes liegen.
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Satteldachgaube

Satteldachgauben dirfen eine maximale Breite von 2,00 m aufweisen. Der Ab-
stand zu den jeweiligen Giebelfassaden muss mindestens 2,50 m betragen. Unter-
einander mussen Satteldachgauben einen Abstand von 2,00 m besitzen. Die First-
héhe von Satteldachgauben muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firsthohe des
Hauptgebaudes liegen. Die seitliche Wandhéhe, gemessen an der traufseitigen
AuBenwand an der Vorderseite der Satteldachgaube, darf maximal 1,90 m von
Oberkante Dachhaut des Hauptdaches bis Oberkante Dachhaut der Satteldach-
gaube in Verlangerung der AulRenwand der Satteldachgaube betragen.

co
£3]
o
©
min T min. min
2,50 2,00 1,00 4,00 2,50
1 1 | I [

Schleppgaube
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Schleppgauben dirfen eine maximale Breite von 4,00 m aufweisen. Der Abstand
zu den jeweiligen Giebelfassaden muss mindestens 2,50 m betragen. Untereinan-
der mussen Schleppgauben einen Abstand von 1,00 m besitzen. Die Firsthéhe von
Schleppgauben muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firsthbhe des Hauptge-
baudes liegen. Die seitliche Wandhdhe, gemessen an der traufseitigen Aul3en-
wand an der Vorderseite der Schleppgaube, darf maximal 1,90 m von Oberkante
Dachhaut des Hauptdaches bis Oberkante Dachhaut der Schleppgaube in Verlan-
gerung der Aulienwand der Schleppgauben betragen.

Die Anzahl der Dachgauben darf max. 50 % in Summe der Geb&audelange betra-
gen (Traufe).

Die Kombination von Quergiebeln und Dachgauben wird aus gestalterischen
Grinden ausgeschlossen.

Gauben und Balkone durfen den Vordach- / Traufbereich nicht durchbrechen.

8.1

8.2

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von
max. 0,15 m (gemessen von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade
aul3en) zulassig. Sie durfen die Gesamthdhe des zur Anbringung der Anlage ver-
wendeten Gebaudeteils nicht Gberschreiten und nicht hoher als der Dachfirst sein.

Einzaunungen / Einfriedungen

Zufahrten vor Garagen bzw. Hofzufahrten sind in einer Tiefe von mind. 6,00 m als
Stauraum von einer Einzaunung freizuhalten.

Einfriedungen sind an den offentlichen Verkehrsflachen nur als Zaune (senkrechte
Holzlatten, sogenannte Staketenzdune oder Metallzdune), nicht hdher als 1,00 m
Uber dem Anschnitt der Verkehrsflache zulassig. Haltepfosten sind in Holz- und
Metallausfiihrung sowie aus Beton- und Granitpfosten zugelassen.

Zwischen den Grundstiicken ist auch griner Maschendraht, max. 1,20 m hoch,
zulassig. Sockelmauern und Erdwaélle sind nicht zulassig.

Sichtschutzeinrichtungen werden im Geltungsbereich ausgeschlossen. Von dieser
Festsetzung ist die Flurnummer 20 im Bereich der studwestlichen Grundstiicks-
grenze zur Flurnummer 19 aus Grinden der Einhaltung der Privatsphéare ausge-
nommen. Dies wird unter dem Punkt 5.9 der Begriindung erlautert.

Ausgenommen hiervon sind so genannte Terrassentrennwande mit einer maxi-
male HOohe von 2,0 m und eine maximalen Lange von 3,0 m.
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Um Durchschlupfmdéglichkeiten fir wildlebende Kleintiere (z.B. Igel) zu gewdahrleis-
ten, ist durchgehend oder mindestens lickenweise ein Bodenabstand von mind. 15
cm einzuhalten.

Geschlossene Mauern und Gabbionenwénde als Einfriedungen sind unzulassig.
Geschlossene Hecken entlang der Stral3enfront werden nicht gestattet. Von dieser
Festsetzung ist die Flurnummer 20 im Bereich der stdwestlichen Grundstiicks-
grenze zur Flurnummer 19 ausgenommen. Dies wird unter dem Punkt 5.9 der Be-
grundung erlautert.

Griunordnung
Grunflachen

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht als Lagerflachen, Wege und
Stellplatze angelegt werden, unter Hinweis auf Art. 7 BayBo in landschaftsgerech-
ter Art und Weise als Griunflachen anzulegen, zu nutzen und zu unterhalten. Stein-
garten sind unzulassig.

Innerhalb der ,privaten Grunflache (Ortsrandeingriinung)® ist der Erhalt von Be-
standsbaumen vorrangig. Erganzend ist mindestens ein Drittel der Flache mit hei-
mischen Laubbaumen und Strauchern geman Pflanzliste in den Hinweisen zu be-
pflanzen, wobei Bestandsgehdélze hierauf angerechnet werden.

Alternativ zur Pflanzung von heimischen Laubbaumen und Strauchern ist eine
Ortsrandgestaltung aus Obstbaumen gemanR Pflanzliste in den Hinweisen zulassig,
wobei je angefangene 10 Ifdm. der privaten Grinflache mindestens 1 Obstbaum zu
pflanzen ist.

Starre Linienfihrungen und mauerartige Charakter der Bepflanzungen sind zu

vermeiden. Innerhalb der Ortsrandeingriinung sind keine Garagenbaukérper-oder
Nebenanlagen baulichen Anlagen zuldssig.

Baume und Straucher

Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum der II.
Wuchsordnung aus der Empfehlungsliste (unter 8 3 Hinweise) in der GroRe
Stammumfang 10/12 cm zu pflanzen. Die Baumstandorte sind variabel und beziig-
lich ihrer Lage nicht an zeichnerische Darstellungen gebunden. Fur Straucher gilt
ebenfalls die Empfehlungsliste, wobei die heimischen Strducher einen Anteil von
min. 80 % aufweisen sollen. Eine Kombination mit dorfgerechten Blitenstrauchern
(z.B. Flieder, Spierstrauch, Forsythie, Rosen) ist zulassig.

Bodenversiegelung
Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze etc. sind auf das unbedingt notwendi-

ge Mald zu reduzieren. Die Oberflache ist wasserdurchlassig (z.B. Rasengitterstei-
ne, Rasenfugenpflaster, Verbundpflasterung oder Kiesaufschittung) auszubilden.
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Bei Gewerbe- und landwirtschaftlichen Betrieben sind fur Bewegungsflachen und
deren Zufahrten auch Asphaltbelage zulassig.

Schaufenster, Werbeanlagen

Schaufenster sind nur als Rahmenfenster mit Glasflachen bis max. 3 m? zulassig.
Schaufenster sind in stehende Rechteckflachen zu gliedern. Schaufenster sind mit
mind. 8 cm Aul3enlaibung einzubauen und missen mind. 50 cm Sockelhdhe auf-
weisen.

Ubereckschaufenster sind unzulassig. Zwischen Schaufenstern bzw. Ladentiiren
und Schaufenster muss mind. ein Mauerpfeiler von 0,50 m sein.

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Grol3flachige Werbeanlagen
sowie Pylonen werden ausgeschlossen. Lauf- oder Blinklichtreklamen sind unzu-
lassig. Fremdproduktwerbung ist nicht gestattet. Werbeeinrichtungen uber der
Brustungshdhe der OG-Fenster sind grundsatzlich unzulassig.
Lagern, Abstellen etc.
Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stellplatzen fur
Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehélter fur flissige oder gasfor-
mige Stoffe im Freien, sowie Lagerflachen fir Schrott und Sperrmull sind im Gel-
tungsbereich nicht zulassig. Tanks fur flussige Stoffe sind im Freien nur unterir-
disch zulassig.

Hochwasserangepasstes Bauen

Keller miissen wasserdicht und auftriebssicher hergestellt werden.

Leitungs- und Rohrdurchfihrungen missen wasserdicht hergestellt werden.

Unter der RiUckstauebene liegende Raume und Entwéasserungseinrichtungen
mussen gegen Ruckstau aus der Kanalisation gesichert werden.

In Wohngeb&uden missen sich Wohn- und Schlafraume tber dem HW100-
Wasserspiegel befinden. Fluchtwege zu diesen Raumen sind stets freizuhalten

In Wohngebauden missen Fluchtmdglichkeiten in héhere Stockwerke vorhanden
sein.

In 6ffentlichen Gebauden missen o6ffentlich zugangliche und beschilderte
Fluchtmoglichkeiten in hdhere Stockwerke vorhanden sein.

Lichtgraben sind nicht zulassig/ sind gegen eindringendes Wasser zu schitzen.
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12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

13.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass Uberflutungen von
der Stral3e nicht eindringen konnen (Schwelle 20 cm tber StraRenniveau). Alle
Turen der Tiefgarage missen in beide Richtungen zu 6ffnen sein, um so auch im
Flutungsfall jederzeit ein Offnen zu erméglichen (Wasserdruck).

Gebéaude und Baufenster, die im Planteil mit Hohenkoten versehen wurden, sind
in ihrer FertigfuBbodenhéhe entsprechend mindestens auf diese Kote zu setzen.
Sollten anderweitige Fertigful3bodenh6hen geplant werden, ist eine entsprechen-
der Nachweis des ausreichenden Objektschutzes im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu liefern.

Gebéaude, die im Planteil mit keiner Hohenkote versehen wurden, sind bis 25 cm
Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieRender Stark-
regen nicht eindringen kann.

Die als Uberschwemmungsgebiete gekennzeichneten Flachen sind fiir den
Hochwasserabfluss freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstéanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
koénnen, sind verboten.

Die als Starkregen-Flie3korridore gekennzeichnete Flachen sind fur den Starkre-
genabfluss freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegen-
standen, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnen,
sind verboten.

Auf diese Festsetzung kann verzichtet werden, wenn der Grundstickeigentimer
im Falle von BaumaRnahmen im Bereich der Starkregen-Flie3korridore geeignete
fachgerechte und grundstiicksbezogene Leit- und VersickerungsmalRnahmen
trifft. Diese sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens im Sinne des WHG
837 nachzuweisen.

Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstalla-
tion muss mindestens an das Bemessungshochwassers (HW100) angepasst
sein. Die wesentlichen Anlagenteile sind, soweit mdglich, oberhalb der HW-Kote
zu errichten. Die Auftriebs- und Ruckstausicherheit sowie die Dichtigkeit und
Funktionsfahigkeit aller betroffenen Anlagen sind auch beim Bemessungshoch-
wasser zu gewahrleisten.

Abwasserentsorgung
Die fachgerechte Versickerung des Niederschlagswassers von privaten, befestig-

ten Flachen soll vorrangig auf dem Grundstiick geschehen und ist im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen.
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Hinweise

1. Die von den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und den umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden Emissionen, wie sie von einer ord-
nungsgemalen Bewirtschaftungsform zu erwarten sind, sind unvermeidlich und
mussen geduldet werden. Fur die landwirtschaftlichen Betriebe dirfen die gemal
8§ 5 Abs. 1 BauNVO ausdricklich ausgesprochenen Entwicklungsméglichkeiten nicht
eingeschrankt werden.

2. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.

3. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bodendenkmals D-7-8130-0073 so-
wie seines unmittelbaren Umfeldes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist

4. Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG).

5. Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw.
die AushubmalRnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials
geklart ist.

6. Eingrinung

Vorgesehene Baume und Straucher sollten spatestens bis zum 01. Mai des auf die
Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt werden.

Sie kdnnen aus folgenden Arten ausgewéhlt werden:

Die—mit—*“ _aekennze RALMme nuntarlieaen dem

Beispielliste

Heimische Bdume |. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn*
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn*
Betula pendula Weil3-Birke*
Fagus sylvatica Rot-Buchez
Quercus robur Stiel-Eiche*
Tilia platyphyllos Sommer-Linde*

Tilia cordata Winter-Linde=
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Pflanzgite: Hochstamm oder Stammbusch 3 x v. m.B. StU 12-14

Heimische Baume II. Ordnung:

Carpinus betulus Hainbuche*
Prunus avium Vogelkirsche*
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche

Pflanzgite: Hochstamm oder Stammbusch 3 x v. m.B. StU 12-14

Obstgehdlze:

Apfel: Jakob Fischer, Schoner von Herrnhut, Schoner von Nordhausen, Gravenstei-
ner, Steeb's Unerreicht, Jakob Lebel, Lohrer Rambur, Zuccamaglio Renette,
Zabergaurenette, Wobers Rambur, Beutelsbacher Rambur, Signe Tillisch, Ontario,
Freiherr von Berlepsch, Discovery, Alkmene , Gloster 69

Birne: Grafin von Paris, Alexander Lukas, Gellerts Butterbirne, Lebruns Butterbirne,
Dr. Jules Gujot, Minister Dr. Lucius, Gute Graue, Gute Luise, Bosc's Flaschenbirne,
Madame Verte, Conference, Harrow Sweet, Harrow Delight

Zwetschge: Katinka, Hauszwetschge, Schoénberger Zwetschge

Pflanzgite: Hochstamm 3 x v. m.B. StU 10-12

Heimische Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Anpflanzung von nicht standortgemal3en oder fremdartigen Gehdlzen, wie z.B.
Trauerformen von Weide, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen und Thu-
jen sowie alle blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus Griinden des Orts-
und Landschaftsbildes nicht zulassig.

Bei etwaigen Baumpflanzungen entlang der Apfeltranger Dorfstrale ab einem
Stammdurchmesser von 8 cm, gemessen in 1 Meter Hbhe Uber Gelande ein Ab-
stand von mind. 5,00 Meter zum Fahrbahnrand einzuhalten ist.

6. Die Emissionen, die von der Kirche ausgehen (Uberwiegend Glockengelaut) sind
von den Bewohnern im Umfeld der Kirche zu dulden.
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7.

10.

Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachenge-
staltungspléane beizufiigen mit den folgenden Inhalten:

ErschlieBung mit Materialangaben; Lage und Umfang der Vegetationsflachen;
Standort, Art und Grol3en der Bepflanzung; bestehende und zuktinftige Hohen.

Den StralRengrundstiicken und deren Entwéasserungsanlagen durfen kein Abwasser
und kein Niederschlagswasser zugeleitet werden.

Neben der Hohenlage der Gebaude sollten fur einen Schutz vor eindringendem
Wasser folgende Punkte beim Objektschutz berticksichtigt werden:

9.1 Lage und Ausfihrung aller Eingénge / Kellerabgangen / Tiefgaragen

9.2 Lage und Hohe der Lichtschachte / Kellerfenster / Lichthofe

9.3 Die Ruckstauebene ist zu beachten.

9.4 Die hydraulische Untersuchung des Ingenieurbiiros Koch, Kempten vom

03.09.2025 bezieht sich auf die Abflisse beim HQ100. Auch dariber hin-
aus konnen Ereignisse auftreten. Der Abschluss einer Elementarscha-
densversicherung wird empfohlen.

Artenschutz

Im Fall von Rodungen und Gebaudeabrissen ist der Artenschutz und die gesetzli-
chen Verbotstatbestadnde gem. § 39 und 44 BNatSchG zu beachten. Bei Vorkom-
men von Fledermausen oder Gebaudebritern ist Kontakt mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde aufzunehmen, um geeignete MaRnahmen abzustimmen.

Rodungen von Gehdélzen sind gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit zwi-
schen 01.10. und 28.02. zulassig.

AulRenbeleuchtung ist insektenfreundlich auszufihren und auf ein Minimum zu be-
schréanken. Es sind warmweil3e Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal
2.700 K zu verwenden. Leuchten mussen streulichtarm und staubdicht sein, so dass
Insekten nicht eindringen kdnnen, Bodenstrahler sind auszuschliel3en.
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Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gemeinde Ruderatshofen,

Johann Stich
Erster Burgermeister



