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1 Vorbemerkung

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde RoBhaupten liegt ein im Jahr 2000 genehmigter Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan vor. Das hier bearbeitete Plangebiet wird in diesem noch als Griinflache
mit Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt und soll nun als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (fiir eine Rettungswache des BRK
Ostallgau) dargestellt werden.

2 Geltungsbereich und Lage des Planungsgebietes

Der betreffende raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes betrifft den dstlichen
Randbereich des Hauptortes RoRhaupten:

Anderungsbereich : die Anpassung umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 312/1 und 312 (Teilflache
= TF), jeweils der Gemarkung RolRhaupten.
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Abb.:1  Ausschnit topographische Karte, unm
verwaltung, EuroGeographics)

3 Anlass der Planung

Mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung méchte die Gemeinde RoRhaupten die rechtliche und planerische
Grundlage fiir den Bau einer neuen Rettungswache des Bayerischen Roten Kreuzes (BRK) — Kreisverband
Ostallgau schaffen. Der gewahlte Standort erwies sich durch die Nahe zur BundesstralRe B 16 (diese ist unter
1 Minute Fahrtzeit erreichbar) und die innerhalb der Hilfsfrist von 12 Minuten erreichbaren Ortschaften inner-
halb des Gebietes der Rettungswache Fiissen (u. a. Lechbruck am See, Seeg und Flssen) im Vergleich zu
alternativen Standortliberlegungen als am giinstigsten. Diese Ortschaften liegen in einem Umkreis von jeweils
etwa 10 km. Da das Plangebiet im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Griinflache mit Zweckbestimmung
Sportgelénde dargestellt wird, soll durch die nun geplante Anderung in einem begrenzten Teilbereich eine
Umwidmung zu einer Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen "Gesundheitlichen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen (hier :Rettungswache)* erfolgen. Der ndrdliche Bereich des Anderungs-
bereichs wird weiterhin als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® dargestellt und nur der aktuelle Gebaudebestand nachgefiihrt.
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Im Rahmen der intensiven Vorabstimmungen mit dem Landratsamt Ostallgau (Bauverwaltung) wurde festge-
stellt, dass fiir die Realisierung der Geb&udeplanung an diesem Standort der Flachennutzungsplan anzupas-
sen und bei der Bauplanung auf eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung Wert zu legen ist, um der Lage
im Auflenbereich gerecht zu werden. Dies soll nun mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung erfolgen.

Die zusétzliche Aufstellung eines gesonderten Bebauungsplanes sei bei einer erfolgreichen Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht nétig. Durch das Sachgebiet Bauverwaltung des Landratsamtes Ostallgau
wurde ebenfalls angeregt, bei Nichtnutzung der bisher dargestellten Ausweichsportflache auf FI.-Nr. 316
diese im Zuge der aktuellen Anderung anzupassen. Da diese Flache jedoch aktuell ebenfalls als Sportplatz
genutzt wird, verzichtet die Gemeinde RoRhaupten auf eine zusatzliche Anderung des Flachennutzungspla-
nes in diesem Bereich.

4 Verfahren

Mit Sitzung vom 01.10.2025 hat der Gemeinderat RoBhaupten die Aufstellung der gegenstandlichen
8. Anderung des Flachennutzungsplanes” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Nach
vorangegangener Riicksprache mit der rechtlichen Bauverwaltung des Landratsamtes Ostallgau ist die pa-
rallele Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht vonnéten, wenn die geplante Rettungswache - entspre-
chend ihrer gut sichtbaren und prominenten Lage - auflenbereichsvertraglich gestaltet wird.

Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltpriifung, dem Umweltbericht, den verfligbaren umweltbe-
zogenen Informationen, sowie der zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden.

4.1 Erganzungen und Anpassungen aufgrund der Offentlichen Beteiligung
(§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

[ Vorratsposition fiir evtl. Verlauf des weiteren Verfahrens ]

Planzeichnung und Begriindung wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen in folgenden Punkten
angepasst und/oder erganzt :

5 Planungsinhalt und MaRnahmenbeschreibung des Anderungsbereichs

Die Anderung der im wirksamen Flichennutzungsplan getroffenen Darstellung von {iberwiegend "Offentlichen
Grinflachen" mit Zweckbestimmung ,Sportplatz® in Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung ,Gesund-
heitlichen Zwecken dienenden Gebéude und Einrichtungen (hier : Rettungswache)* mit 5 Baumpflanzungen
wird gemal § 1 Abs. 1 Nr. 2 durchgefiihrt.

Der Anderungsbereich befindet sich oOstlich des besiedelten Ortsrandes von Rollhaupten, im Bereich des
Sportplatzgelandes und umfasst eine rdumliche Ausdehnung von etwa 4.248 m2. Eine Flachenumwidmung
erfolgt jedoch nur auf dem siidlichen Teil des Anderungsbereichs in einem Umfang von etwa 1.105 m2. Im
nérdlichen Bereich wird nur der Geb&udebestand aktualisiert bzw. ein Teil der Baumpflanzungen dargestellt.
Im westlichen Anderungsbereich werden ebenfalls Baumpflanzungen nachgefiihrt, welche im Baugenehmi-
gungsantrag zur Erweiterung des Sportgeléndes urspriinglich weiter siidlich vorgesehen waren, jedoch bis
dato nicht gepflanzt wurden und welche in Folge der Planung der Rettungswache nun nach Westen ,verlagert*
werden.
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6 Planungsrechtliche Voraussetzungen
6.1 Beschluss-Situation

Der Gemeinderat RoRhaupten hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB mit Sitzung vom 01.10.2025 die 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen.

6.2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde RolRhaupten ist der Geltungsbereich als

- Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
dargestellt.

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht im umgrenzten Bereich eine zukiinftige Gemeinbedarfs-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen (Ret-
tungswache) vor. Mit diesem Schritt wird auch der Gebaudebestand im nordlichen Geltungsbereich aktuali-
siert, behalt jedoch seine Flachenwidmung als Offentliche Griinflache bei.

Darstellung wirksamer FNP: Legende FNP

01 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

|:| Flachen fiir den Gemeinbedarf

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen (Rettungswache)

02  VERKEHRSFLACHEN

Strafie mit Ortsdurchfahrtsgrenzen

und anbaufreie Streifen

Gemeindestralle, Feld- und Waldweg

)esibe e Rad-, Wander-, FuBwege

E Gffentlicher Parkplatz

03 GRUNFLACHEN UND EINRICHTUNGEN
FUR FREIZEIT UND ERHOLUNG

Offentliche Grinflachen

Sportplatz

l 04  FLACHEN FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

|:| Flachen fiir die Landwirtschaft

‘ (05  NATUR UND LANDSCHAFT

® ‘ Einzelbaum, kleine freistehende Baumgruppe

Abb. : 2 Darstellung Fléchennutzungsplanénderung: Wirksamer FNP + 8. Anderung, unmaBstéblich
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6.3

6.3.1

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Gemall Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Gemeinde RoBhaupten im Allgemeinen Landlichen

Raum.

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G), die die Gemeinde RoR-
haupten betreffen.

Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

111

124

1.2.6

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher Qua-
litdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirklichung die-
ses Ziels beizutragen.

(G) Hierflir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Glitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaf-
fen oder erhalten werden.

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den dko-
logischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beein-
trachtigung der nattirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevolke-
rungsgruppen berlcksichtigt werden.

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtendes Mal} werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend er-
folgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

(G) Krisensituationen und der Bedarf an notwendigen Einrichtungen und Strukturen zu deren Bewél-
tigung sollen unter BerUcksichtigung der technologischen, 6konomischen, dkologischen und sozialen
Rahmenbedingungen in raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen einbezogen werden.

(G) Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen durch
deren kontinuierliche Anpassung an die sich verandernde Bevdlkerungszahl und Altersstruktur si-
chergestellt werden.

(G) Hierzu sollen die Mdglichkeiten

- der interkommunalen Kooperation,

- der fachubergreifenden Zusammenarbeit,

- der multifunktionalen Verwendung von Einrichtungen sowie
- ambulanter und flexibler Versorgungsangebote

verstarkt genutzt werden

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und Entsor-
gungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kinftigen Bevolkerungsentwicklung und der
okonomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.
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Raumstruktur

2.2.2 (G) Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmég-
lichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigen-
standiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur
weiterentwickelt wird,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Siedlungsstruktur

3.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhéngenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fiir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Erganzend kann auf der Grundlage interkommunaler
Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende Anschliisse an das
offentliche Verkehrsnetz berlcksichtigen.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur Ver-
fugung stehen.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes. Auf-
grund der mangelnden Grundstiicksverfiigbarkeit und der sehr spezifischen Vorgaben fiir den Standort einer
Rettungswache, wie die in mindestens unter 1 Minute erreichbare Entfernung zur B 16, die innerhalb von 12
Minuten erreichbaren Ortschaften innerhalb des Gebietes der Rettungswache Flissen, sowie der Ausschluss
eines Wohngebietes als mdglicher Standort, ist derzeit keine andere als die gegenstandliche Flache geeignet.
Es handelt sich darliber hinaus um eine (iberortlich raumbedeutsame Planung, da der Bedarf einer weiteren
Rettungswache innerhalb des Gebietes der Rettungswache gutachterlich (entsprechend des Bayerischen
Rettungsdienstgesetzes) nachgewiesen wurde und ein Standort an der B 16 auf Hohe der Gemeinde RoR-
haupten als geeignetster Standort hinsichtlich der Erreichbarkeit festgelegt wurde. Die Planung tragt zu einer
bedarfsgerechten und nachhaltigen Bereitstellung einer medizinischen Versorgung sowie Notfallversorgung
bei. Gleichzeitig ermdglicht die Planung eine erganzende Nutzung der Flache, welche bereits eine Gebaude-
bestand durch den TSV RolRhaupten aufweist und westlich, Uberwiegend angrenzend, auch Parkflachen.

6.3.2 Regionalplan (RP) der Region Allgau

Die Gemeinde RoBhaupten stellt entsprechend der Raumstrukturkarte keinen zentralen Ort dar. Die nachst-
gelegenen Kleinzentren finden sich in Lechbruck, Halblech, Schwangau und Seeg, das néchstgelegene Mit-
telzentrum ist Fissen und das néchstgelegene Oberzentrum Kempten (Regionaler Planungsverband Allgau
(Hrsg.), 2019). Siidwestlich des Anderungsbereichs liegt ein festgesetztes Wasserschutzgebiet (Regionaler
Planungsverband Allgau (Hrsg.), 2006). Der Anderungsbereich selbst (sowie der Bereich der Offentlichen
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Sportplatz®) ist umgeben vom landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 14
,Moore der Lechvorberge®, jedoch selbst nicht als solches ausgewiesen (Regionaler Planungsverband Allgau
(Hrsg.), 2006).
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Teil B Fachliche Ziele (Z) und Grundsatze (G)

1

1.1

323

Bl

2.1

BV
1.3

Landschaftliches Leitbild

(2) Die nattrlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und
Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevolkerung und als bedeuten-
der Erholungsraum gesichert werden.

(G) Die verschiedenen Landschaftsraume der Region sind moglichst differenziert und standortge-
recht — unter besonderer Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Erholung — zu
nutzen.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
(Z) Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt:

[]

14 Moore der Lechvorberge
Wasserwirtschaft

(2) Genutzte oder zur Nutzung vorgesehene Trinkwasservorkommen sollen durch Wasserschutzge-
biete gesichert werden. AuBerhalb der Schutzgebiete sollen empfindliche Bereiche der Grundwas-
sereinzugsgebiete als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete (Wasserversorgung) ausgewiesen werden.

Sozialwesen, Kultur, Erholung und Sport

Gesundheitswesen

(G) Beim Ausbau der Krankenhausversorgung ist insbesondere auf qualitative Verbesserung und
medizinische sowie wirtschaftliche Gesichtspunkte zu achten. Dies gilt sowohl fiir die Krankenhauser
der dritten Versorgungsstufe zur Erfiillung auch Uberregionaler Schwerpunktaufgaben als auch fiir
die in der Region vorhandenen bedarfsgerechten Krankenhduser der zweiten und ersten Versor-
gungsstufe zur Sicherstellung einer flachendeckenden Grundversorgung sowie flir die Fachkranken-
hauser.

Erholung, Freizeit und Sport

(G) Es ist anzustreben, die Funktion der gesamten Region im Bereich Erholung, Freizeit und Sport
zu sichern und weiterzuentwickeln. Die raumlichen Voraussetzungen flir eine umwelt- und sozialver-
tragliche Gestaltung von Freizeit, Erholung und Sport sind méglichst zu schaffen.

Siedlungswesen

(Z) Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und
leerstehende Gebéude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen
werden.

(G) Die Versiegelung von Freiflachen ist méglichst gering zu halten.

(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen moglichst
in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Gemeinbedarfsflache befindet sich dstlich desbesiedelten Ortsrandes von RolRhaupten, innerhalb des
Sportplatzgelandes von RoRhaupten. Die Flache befindet sich nicht innerhalb des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes und dient der Sicherstellung des Bedarfs an medizinischer Versorgung, sowohl des Gemeinde-
gebietes, als auch der angrenzenden Gemeinden (Gebiet Rettungswache Fiissen). Der Anderungsbereich
liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Eine Nachverdichtung der Innenentwicklung findet nicht
statt, da eine Flachenverfiigbarkeit nicht gegeben ist. Alternative Flachen innerhalb von Rofshaupten wéren
in maximal einer Fahrminute Entfernung zur (Auffahrt der) B 16 nurim Schulbereich von RoShaupten méglich.
Da es sich hierbei um ein Wohngebiet handelt, entfallt diese Mdglichkeit grundsétzlich, jedoch wére unabhén-
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gig davon eine groRere Gefahrdung fiir Verkehrsteilnehmer gegeben und es gibt auch keine Grundstiicksver-
fugbarkeit. Die gegenstandliche Planung erflllt also grundsétzlich die bestehenden Vorgaben des Regional-
planes.

6.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Ostallgau sind fiir den Anderungsbereich und dessen
raumlich-funktionalen Umgriff nur die Aussagen getroffen, dass das gesamte Gebiet des Auerberglands, teil
eines BayernNetzNatur-Projektes ,Auerbergland* ist : Es sind jedoch keine Informationen zu einem entspre-
chenden Projekt zu finden. Im Rahmen der ILE (Integrierte Landliche Entwicklung) gibt es jedoch verschie-
dene einzelne Naturschutzmalinahmen und -projekte innerhalb der Region. Aufgrund der in der gesamten
Naturraum-Untereinheit sehr hochwertigen ABSP-Flachen und des groBen Anteils derer, wurde die gesamt
naturraumliche Unterreinheit (Molassehtigel der Lech-Vorberge) als ABSP-Schwerpunktgebiet abgegrenzt.
Es ist durch den aktuell gewahiten Anderungsbereich jedoch keine naturschutzfachliche hochwertige Flache
betroffen.

Dementsprechend steht diese Flachennutzungsplan-Anderung nach aktuellem Kenntnisstand den Aussagen
des ABSP nicht entgegen.
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7 Bestandssituation

741 Geologie, Topographie und Boden

Naturraum: Voralpines Moor- und Hiigelland (Ssymank); Naturrdumliche Untereinheit: Molas-

sehligel der Lech-Vorberge
Geologie: Schmelzwasserschotter, spatwlirmzeitlich (Spatglazialterrasse)

Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig

Topografie: nahezu eben

Bdden: 22 a: Fast ausschlieRlich Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesfiihrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) iber Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter)

Ertragsfahigkeit: LIb 2 65/60, Kulturart Griinland (Gr); Bodenart Lehm (L); Bodenstufe | (hohe Ertrags-

fahigkeit); Wasserstufe 2 (gute Wasserverhaltnisse), Klimastufe 7,9° - 7,0° C(b);
Grinlandgrundzahl 65, Griinlandzah! 60

7.2 Wasserwirtschaft

Oberflachengewasser: Ostlich nérdlichster Bereich des Forggensees
Hochwassergefahrenflachen:  keine im raumlich-funktionalen Bereich

Uberschwemmungsgebiete: keine im rdumlich-funktionalen Bereich

Wassersensibler Bereich: keiner im rdumlich-funktionalen Bereich
Wasserschutzgebiete: etwa 210 nordwestlich Wasserschutzgebiet ,Rohaupten”
Schichtenwasser: Auftreten moglich, jedoch unwahrscheinlich

WildabflieBendes Hangwasser:  unwahrscheinlich

7.3 Realnutzung

Der neu beplante Bereich (Gemeinbedarfsflache) des Anderungsbereichs besteht tberwiegend aus Griinland
mit intensiverer Nutzung, sowie aus einem gekiesten Parkbereich mit Zufahrt. Im des Anderungsbereichs
befindet sich das Vereinsheim des TSV RoBhaupten mit Umkleiden. Im Westen und Osten, an den Ande-
rungsbereich anschlielend, befinden sich Fullballplatze.

Bezlglich einer weiteren detaillierten Beschreibung der Bestandssituation der Schutzgiiter wird auf die nach-
folgenden Schutzglterabhandlung verwiesen.

7.4 Schutzgebiete / geschutzte Flachen (-bereiche)

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete),
- Schutzgebiete und -objekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG,
- geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG,
- geschltzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG
vorhanden.
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7.5 Immissionsschutz

Der Anderungsbereich befindet sich 6stlich des besiedelten Hauptortbereiches im Gemeindegebiet RoRhaup-
ten, im Bereich des Sportplatzes. Im nérdlichen Anderungsbereich befindet sich das Vereinsheim des TSV
RofRhaupten, sowie westlich und dstlich ein Fulballplatz (mit Parkplatzbereich). Des Weiteren befindet sich
siidostlich des Anderungsbereichs der Wertstoffhof der Gemeinde sowie ein weiteres FuRballfeld mit Park-
maglichkeiten fur Fahrzeuge. Sudlich angrenzend verlduft die Kreisstrale OAL 1 (ForggenseestralRe) zwi-
schen Rofhaupten und dem Gemeindegebiet Halblech, an welcher sich kurz vor der Ortseinfahrt nach RoR-
haupten die jeweiligen Auffahrten auf die B 16 befinden.

Es ist davon auszugehen, dass gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.

Von Seiten der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Anlagen kénnen Larm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen ausgehen, welche auf die Gemeinbedarfsflache einwirken. Diese sind im Rahmen einer
ordnungsgemafen Bewirtschaftung als ortsiiblich und unvermeidlich zu bewerten und miissen deshalb nach
§ 906 BGB hingenommen werden. Die Immissionen aus der Landwirtschaft kdnnen auch zu uniblichen Zei-
ten, wie sonn- und feiertags, frih morgens oder spatabends auftreten.

7.6 Denkmalschutz

Es sind keine Bau- und Bodendenkméler innerhalb des Anderungsbereiches und dessen raumlich-funktiona-
len Umgriffs bekannt.

1.7 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen
Es sind keine Altlasten / Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Anderungsbereiches bekannt.
7.8 Versorgung

Es sind unter- und oberirdisch keine Leitungen innerhalb des Anderungsbereichs bekannt.

8 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt nach derzeitigem Planungsstand tiber die Forggenseestralie.

9 Art der Nutzung / Flachenverbrauch / Flachenaufteilung

Die im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte ,Offentlichen Griinflachen® mit Zweckbe-
stimmung Sportplatz (Darstellung Bestand FNP) wird kiinftig als Gemeinbauflache mit Zweckbestimmung
~Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Rettungswache) dargestellt. Im Norden
des Anderungsbereichs findet keine Flachenumwidmung statt, hier wird nur der Gebaudebestand nachge-
fiihrt. Im westlichen Anderungsbereich werden ebenfalls Baumpflanzungen nachgefiihrt, welche im Bauge-
nehmigungsantrag zur Erweiterung des Sportgelandes sudlich vorgesehen waren, jedoch bis dato nicht ge-
pflanzt wurden und welche in Folge der Planung der Rettungswache nun nach Westen ,verlagert® werden.

Nutzung Bisherige Darstellung Geanderte Darstellung

Offentliche Griinflachen 4.248 m? 100 % 3.143 m? 74 %

Gemeinbedarfsflache - - 1.105 m? 26 %

Anzulegende Laubbaume - 5 Stlick

Summe (Anderungsbereich) 4.248 m? 100 % 4.248 m? 100 %
Tab.1 Gegentiberstellung der aktuellen und zukiinftigen Flachenaufteilung
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10 Alternativenpriifung und Standortwahl

Echte Standortalternativen beziiglich der Ausweisung einer real verfligharen Gemeinbedarfsflache fiir eine
derartige Rettungswache bestehen in RoRhaupten nicht. Es wurde bereits im Jahr 2024 im Rahmen eines
Gutachtens festgestellt, dass es notwendig ist, einen Standort in der Gemeinde Rof3haupten neu einzurichten.
Die nun gewahlte Flache entspricht den Vorgaben des Zweckverbandes fiir Rettungsdienst und Feuerwehr-
alarmierung Allgau und ist verfuigbar. Voraussetzung flr die Wahl der Flache war, dass der Unterstand des
Rettungsfahrzeuges maximal 1 Fahrminute (und méglichst noch kiirzer) von der Auffahrt der B 16 in Richtung
Fussen entfernt sein sollte. Erganzend sollte dies moglichst gefahrlos fir die Bevolkerung erfolgen kdnnen.
Dies ware beispielsweise westlich der B 16-Trasse, im Bereich des Schulzentrums der Gemeinde RoRhaup-
ten nicht gegeben. Hier ist eine Tempo-30-Zone ausgewiesen und es sind vermehrt Fullganger und Radfahrer
anzutreffen. Somit ware in diesem Bereich das Gefahrenpotential fir Personen im StraBenverkehr wesentlich
hoher. Allerdings sind in diesem Bereich, nach erfolgter Uberpriifung, auch keine zweckentsprechenden Bau-
grundstiicke vorhanden. Aufgrund der Notwendigkeit, der behdrdlichen Vorgaben, dem straenverkehrlichen
Sicherheitsaspekt und der Grundstucksverflgbarkeit ist das nun gewahlte Plangebiet die nachhaltigste und
sinnvollste Ldsung.

11 Schutzgiiter

11.1 Bestandssituation von Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie schutzgutbe-
zogene Bewertung (Umweltbericht)

Die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt kann auf Ebene des Flachennutzungspla-
nes nur pauschal erfolgen. Auf eine Differenzierung bau-, anlage- oder betriebsbedingter Umweltauswirkun-
gen wird verzichtet. Die Beurteilung erfolgt unter Berticksichtigung der planzeichnerisch dargestellten Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung.

11.11 Schutzgut Boden und Flache

Bestand und Bewertung

Naturraum Voralpines Moor- und Hugelland (Ssymank); Naturraumliche Untereinheit:
Molassehilgel der Lech-Vorberge
Geologie Schmelzwasserschotter, spatwiirmzeitlich (Spéatglazialterrasse)

Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig, z. T. schw. schluffig

Bodenbeschreibung | 22 a: Fast ausschlieflich Braunerde und Parabraunerde aus flachem kies-
gemaR digitaler Uber- | filhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tiber Carbonatsand-

sichtsbodenkarte, kies bis -schluffkies (Schotter)
1:25.000
Bodenschatzung GemalRk Bodenschatzung sind die Boden folgendermalen klassifiziert :

LIb2 65/60, Kulturart Griinland (Gr); Bodenart Lehm (L); Bodenstufe | (hohe
Ertragsfahigkeit); Wasserstufe 2 (gute Wasserverhéltnisse), Klimastufe 7,9°
bis 7,0° C (b); Grlinlandgrundzahl 65, Griinlandzahl 60

Relief Nahezu eben

Nutzung Grinland, 2 Bestandsgeb&ude (TSV RoRhaupten) im Norden der Fl-
Nr. 312/1, Parkflache: Kies

Vorbelastung Verdichtung, Eintrag von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln

Altlasten Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden

Kulturhistorische Keine Bereiche seltener oder kulturhistorischer Boden vorhanden;

Bedeutung Kein Vorkommen von Bodendenkmalern bekannt

Baugrund- Liegt derzeit nicht vor

untersuchung
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Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob eventuell kiinstliche Auffiillungen, Ablagerungen oder Hin-
weise auf Bodendenkmaler angetroffen werden. Sofern dies der Fall ist, ist umgehend das Landratsamt Os-
tallgau zu informieren. Dieses leitet alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege.

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Uberformung und Veranderung lokal weit verbreiteter Boden

dadurch Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen (Puffer- und Fil-
terfunktion sowie Infiltrations- und Wasserspeicherfunktion)

Dauerhafte Versiegelung mit einem mittleren Versiegelungsgrad;

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass ein ordnungsgemaler Umgang mit

Potenzielles Risiko eines Eintrages von Schadstoffen in den Untergrund beim
Umgang mit Schadstoffen;

Schadstoffen stattfindet (u.a. Einhaltung Vorgaben Wasserhaushaltgesetz,
Betriebsanweisung zum Umgang mit Alt6l)

MaRnahmen zur

Reduzierung des Flachenverbrauches auf das absolute Minimum

Vermeidung,

Verringerung

Ergebnis mittel
11.1.2 Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser

Innerhalb des Planungsbereiches nicht vorhanden

Grundwasser (GW)

Detaill. Daten zu Grundwassersituation i. Plangebiet (PG) liegen nicht vor;
PG liegt nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, nicht in einem
wassersensiblen Bereich und befindet sich nicht in der Hinweiskarte fir hohe
Grundwasserstande

Empfindlichkeit des

gering bis mittel

GW's gegeniiber Ver-

schmutzungen

Wasserschutzgebiet | etwa 210 m nordwestlich Wasserschutzgebiet ,Rohaupten®
Hydrogeologisches Liegt derzeit nicht vor

Gutachten

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass bei einem eventuellen Umgang mit
grundwassergefahrdenden Stoffen kein Schadstoffeintrag in den Untergrund
stattfindet.

Vermehrung und Beschleunigung des Oberflachenabflusses und Reduzierung
des Rickhaltevolumens des belebten Bodens in mittlerem Umfang in Ge-
meinbauflache — dadurch Gefahr einer insgesamt verringerten flachenhaften
Grundwasserneubildungsrate

Keine nennenswerten weiteren Auswirkungen unter der Voraussetzung eines
ordnungsgeméafen Umganges mit Schadstoffen (u.a. Einhaltung Vorgaben
Wasserhaushaltgesetz, Betriebsanweisung zum Umgang mit Altél, etc.)

MafRnahmen zur
Vermeidung,
Verringerung

Ergebnis

gering
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11.1.3 Schutzgut Lokalklima / Lufthygiene und Klimawandel
Bestand und Bewertung
Klimabezirk Alpenvorland
Klimadaten mittlere Jahresniederschlage ca. zwischen 1.300 und 2.000 mm;
Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,3°C (Bezugszeitraum 1971 — 2000)
Entsprechend der Regionalwindsystem-Karte: haufig Winde aus Siiden/Siid-
westen
Kaltluft Kaltluft-Entstehungsgebiet am Ortsrand;
Keine besondere kleinklimatisch-lufthygienische Bedeutung fiir den Sied-
lungsbestand
Windexposition Windexponierte Lage in Bezug auf Ost-, West- und Slidwind, entsprechend
der Lage im AuRenbereich
Vorbelastungen Emissionen i.V.m. der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung und des
vorhandenen Siedlungs- und StraBenbestandes

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Temporére und zeitlich versetzte Emissionen durch Baumaschinen und Bau-
stellenverkehr (Abgase, Staubbildung, etc.)

Verlust von Kaltluft-Produktionsflachen:;

Geringfiigige Erhéhung der lokalen Temperatur durch die Warmeabstrahlung
der Baukérper und befestigten Lager-/Verkehrsflachen

Geringfiigige Erhdhung der Fahrzeugbewegungen

MaRnahmen zur

Einzelbaume

Vermeidung, — Staubfilterung, Frischluft-Produktion
Verringerung
Ergebnis gering

Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels :

Durch den Klimawandel ist in unseren Breitengarden vorwiegend mit einer Zunahme der Wetterextreme wie
Sturm, Niederschlage, Trockenheit zu rechnen.

Es besteht eine geringfligig erhdhte Geféhrdung durch Baumfall bei Sturm durch anzupflanzende Béume.
Gegenuber der Hauptwindrichtung aus Stidwesten befindet sich das Planungsgebiet in keiner ibermafig

exponierten Lage.

11.1.4

Bestand und Bewertung

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Amtlich kartierte Bio-
tope

Innerhalb und im Nahbereich des Anderungsbereichs nicht vorhanden

Fundstellen bzw. -fl&-
chen gemaR der Ar-
tenschutzkartierung
(ASK)

Innerhalb des Anderungsbereichs nicht vorhanden

Schutzgebiete und
Schutzobjekte nach
§§ 23 bis 29
BNatSchG

Innerhalb und im Nahbereich des Anderungsbereichs nicht vorhanden
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Flachen bzw. Teilfld- | Innerhalb und im Nahbereich des Anderungsbereichs nicht vorhanden bzw.
chen nach Art.16 und | betroffen
23 BayNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG
Nutzung und Intensive Griinlandnutzung mit untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeu-
Lebensraumstruktu- | tung
ren Gekieste Parkflache
Bestandsbebauung (Gebude des TSV RolRhaupten)
Gehdlzpflanzungen bei TSV-Gebaude (kein Eingriff)
Angrenzende Westlich und ostlich Fuballplatz (inkl. gekiester Parkbereich und Zufahrt);
Nutzungen nordlich Gebaude TSV RoRhaupten und landwirtschaftliche Nutzung; stdlich
Forggenseestrale (OAL 1)
Vorbelastungen landwirtschaftliche Nutzung, Kreisstralle, Sportplatze, gekieste Parkflachen

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Verlust von wenig artenreichem Griinland

Temporar erhohte Stdrung der naheren Umgebung durch z.B. Baularm, Bau-
maschinen, Baustellenverkehr efc.

Zusatzliche Beeintrachtigungen der umgebenden Flachenbereiche bzw. Bio-
topstrukturen durch Lebensraumverlust, Larmemissionen (Fahrzeugbewegun-
gen, Betriebsablaufe), Beleuchtung

Eine nachhaltige Beeintrachtigung gegenuber geschiitzten Arten sowie eine
Beeintrachtigung des bestehenden Biotopsystems sind auszuschlieRen. Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG bezlglich der streng / besonders ge-
schitzten und / oder gemeinschaftsrechtlich geschitzten Vogelarten (entspr.
Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) bzw. gegenlber der
Arten der Geblisch- und Gehdlzbriiter kdnnen bei Einhaltung des gesetzlichen
Zeitfensters fur Rodungsmalnahmen ebenfalls ausgeschlossen werden. In
die Geholzbestande wird jedoch nicht eingegriffen.

MaRnahmen zur

Anpflanzung von Einzelbdumen (Laubgehdlze)

Vermeidung,
Verringerung
Ergebnis gering
11.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestand und Bewertung

Direkte
Erholungsnutzung

Aufgrund der Lage im Ortsrandbereich kommt der Flache eine gewisse Be-
deutung fiir die passive Erholungsnutzung (Naturgenuss, Blick in die Land-
schaft) zu.

Indirekte
Erholungsnutzung

Freiflache / Griinflache flr den umgebenden Siedlungsbestand (Landschafts-
genuss / ungehinderter Blick in die Landschaft);

Sudlich, parallel zur Forggenseestrafle verlauft ein Geh- und Radweg (Rad-
wege : Via Claudia Augusta, Auerbergland@venture-Route, Lechradweg,
Landkreis-Ostallgdu — Mountainbikerunden des Landkreises und Wegenetz
des Landkreises, Radregion Ostallgiu — Forggensee-Rundweg; Wander-
wege: Wanderregion Allgdu — Wanderwegenetz, Gemeinde Rohaupten - 3
(Via Claudia Rundweg), Gemeinde RolRhaupten - 7)
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Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen | Optische und akustische Beeintrachtigung der Landschaft (Bautétigkeit, Bau-
gruben, Baumaschinen, Krane etc.);
Geringfiigige Mehrbebauung
Geringfiigige Erhdhung der Fahrzeugbewegungen
Ergebnis gering
11.1.6 Schutzgut Mensch (Wohnen-Immissionsschutz)

Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Emissionen (L&rm, Abgase, Staub) von Seiten der Forggenseestrafle und Nut-
zung der Sportplatze, Wertstoffhof stidlich Abzweigung Forggenseestralie
Emissionen im Rahmen der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Geruchs- und Larmemissionen); Diese sind ortsiiblich und trotz einer ord-
nungsgemalen Bewirtschaftung unvermeidlich und missen deshalb nach
§ 906 BGB hingenommen werden.

Immissionsschutz

Ein entsprechendes Gutachten liegt derzeit nicht vor

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Temporare und zeitlich versetzte Beeintrachtigung der Umgebung durch Larm,
Staub, Abgase (Bautatigkeit, Baugruben, Baumaschinen, Krane etc.)

Geringfligige Erhhung des Verkehrsaufkommens;

Geringfligige Erh6hung der Larmbeeintrachtigung durch medizinische Ret-
tungseinsatze

Ergebnis

gering

11.1.7 Schutzgut

Bestand und Bewertung

Orts- und Landschaftsbild

Lage Ostlich des Ortsrandes von RoRhaupten im AuRenbereich

Charakterisierung Nahezu ebenes Gelande, vorrangige Nutzung als Intensivgrinland
Bestandsbebauung: Gebaude des TSV Rolhaupten mit Gehélzpflanzungen
Umgriff: Sportplatze und mehrere Aussiedlerhéfe

Einsehbarkeit Gute Einsehbarkeit von Osten und Siden

Vorbelastung Vereinsheim mit Umkleiden, Forggenseestralie, Wertstoffhof

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Optische Beeintrachtigung der Landschaft durch Baugruben, Baumaschinen,
Krane, Gebéudeteile, Baumaterial etc.);

Weitere bauliche Uberpragung der Landschaft

MaRnahmen zur
Vermeidung,
Verringerung

zu pflanzende Einzelbdume

Ergebnis

gering
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11.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter / Denkmalschutz

Kulturgtter Voraussichtlich nicht betroffen

Es ist darauf hinzuweisen, dass Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei der Verwirk-
lichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG genieRen und der unverziig-
lichen Meldepflicht nach Art. 8 Abs.1 BayDSchG unterliegen.

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Sachgter Keine Betroffenheit (ndrdliche Bestandsgebédude und Parkflachen bleiben er-
halten)
11.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In Natur und Landschaft bestehen vielseitige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen biotischen und abi-
otischen Faktoren bzw. zwischen den unterschiedlichen Schutzgiitern.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden bewirkt nicht nur eine Reduzierung von landwirtschaftlichen Flachen
i.V.m. dem Verlust der natiirlichen Ertragsfahigkeit, sondern es erfolgt auch eine Beeintrachtigung der Boden-
funktionen wie Speicher-, Puffer- und Filtervermdgen. Als Folge von Bodenabtrag ergibt sich eine erhdhte
Geféhrdung des Schutzgutes Grundwasser durch Eintrag von Schadstoffen.

Durch die geplante Bebauung und damit technische Uberpragung sind grundsétzlich nachteilige Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Mensch (Erholung) sowie das Orts- und Landschaftsbild zu er-
warten. Die Pflanzung mehrerer Laubbdume bewirkt jedoch die Schaffung neuer Gehdlziebensraume
(Schutzgut Tiere und Pflanzen), welche sich mittelfristig positiv auf das Orts- und Landschaftsbild (Struktur-
bildung, Eingrinung) und das Schutzgut Lokalklima / Lufthygiene (Frischluft-Produktion, Staubfilterung) aus-
wirken.

Durch die Gemeinbaufldchen im Anderungsbereich entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern, welche Uber die in den Kap. 12.1.1 bis 12.1.8
aufgeflihrten Umweltauswirkungen hinausgehen.

11.3 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingt sind i.V.m. dem Vorhaben insbesondere Baurestmassen (u. a. Restmengen an Beton, Ziegel,
Holz, Metalle, Glas, Kunststoffe, Dichtstoffe) und Verpackungsmaterial (Papier und Kunststoff) zu erwarten.

Abfalle, die im Rettungsdienst anfallen, sind in der Regel Restmiill und nicht gesondert zu entsorgen. Es ist
jedoch darauf zu achten, dass durch Abfélle, die mit Se- und Exkreten oder Blut kontaminiert sind, keine
Gefahr flir Personen entsteht. Eine sichere Entsorgung findet statt, wenn die Abfélle in reilfesten, feuchtig-
keitsbestandigen und dichten Behaltnissen gesammelt und der Entsorgung zugeflinrt werden.

Des Weiteren werden durch die Nutzung Hausmiill, Wertstoffe (z. B. Papier, Kunststoffe, Metalle, Glas, Holz),
Biomill und Grlingut erzeugt.

Es ist davon auszugehen, dass die durch das gegenstandliche Vorhaben erzeugten Abfallmengen im Bereich
der ermittelten Durchschnittsmengen liegen werden.

Fur die Siedlungs- und vergleichbaren Gewerbeabfélle wird jahrlich - unter Federfiihrung des LfU - die Kom-
munale Abfallbilanz fir die einzelnen Landkreise erstellt.

Diese ist unter https://www.lfu.bayern.de/abfall/abfallbilanz/index.htm abrufbar.
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11.4 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Unfélle und Katastrophen

Es liegen keine Informationen vor, dass sich Storfallbetriebe im Umfeld des Anderungsbereichs befinden.
Weiterhin kann ein Storfallrisiko gemalR Storfall-Verordnung (12. BImSchV) durch die geplante Rettungswa-
che mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Umweltauswirkungen auf das kulturelle Erbe wird auf Kap. 12.1.8 (Schutzgut Kulturgtiter /
Denkmalschutz) verwiesen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind in den Kapiteln 12.1.1 bis 12.1.8 beschrie-
ben.

11.5 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im raumlich-funktionalen Umgriff keine Planungen und/oder Vor-
haben, durch welche erhebliche kumulative Wirkungen zu erwarten waren.

11.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung liegen keine Erkenntnisse zu verwendeten Techniken und Stof-
fen vor. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Gebaude und Auflenanlagen jeweils in Abhangigkeit
von der gewahlten Art der Bauweise nach dem heutigen Stand der Technik und den geltenden Vorschriften
und Regelwerken errichtet werden.

11.7 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich wiirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung - wie bisher - voraussichtlich weiterhin als
Grinland Uberwiegend intensiv bewirtschaftet werden. Die in den Kap. 12.1.1 — 12.1.8 beschriebenen Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter durch die geplante Bebauung wiirden unterbleiben.

Demgegentiber wiirde eine gutachterliche Bedarfsplanung einer Rettungswache fiir die Region RoBhaupten
— Fussen nicht bereitgestellt und es bestande weiterhin ein ungedeckter Bedarf.

11.8 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
11.8.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes und von Beeintréchtigungen der Schutzguter werden nach-
folgende griinordnerische und gesamtplanerische Malnahmen festgesetzt :

Schutzgut Boden und Wasser

- Beschrankung des Flachenverbrauches auf ein flir den Naturhaushalt sowie das Orts- und Landschafts-
bild vertragliches MaR; bedarfsgerechte Darstellung von Gemeinbedarfsflachen.

Schutzgut Arten und Lebensraume / Orts- und Landschaftsbild / Erholungslandschaft
- Darstellung einer Baumreihe zur landschaftlichen Einbindung und zur Schaffung neuer Lebensrdume

11.8.2 Abschitzung des durch den Anderungsbereich verursachten
Kompensations- / Ausgleichsflachenbedarfs

Aufgrund der bestehenden gesetzlichen Vorgaben ist fiir die durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich bzw. Ausgleich nach dem Baugesetzbuch zu erbringen. Eine flachenge-
naue Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch nicht erfor-
derlich und entsprechend des derzeitigen Kenntnisstandes auch nicht méglich.
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Im Rahmen der 8. Flachennutzungsplaninderung lassen sich fiir den Anderungsbereich nur {iberschlagig
Angaben machen. Dabei wird nur der Bereich der Gemeinbedarfsflache in die Gberschlagige Ermittlung ein-
bezogen, da es sich bei dem nérdlichen Bereich des Anderungsbereichs (Offentliche Griinflache mit Zweck-
bestimmung Sportplatz) nur um eine Nachfilhrung des aktuellen Gebaudebestandes handelt. Die Ermittlung
erfolgt entsprechend des giiltigen Leitfadens der Bayer. Staatsregierung fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen "Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (eingefuhrt
mit dem Schreiben vom 15.12.2021). Eine Reduzierung des ermittelten Ausgleichsbedarf durch Vermei-
dungsmalinahmen kann auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erfolgen.

Fiir den Anderungsbereich ergibt sich nur tiberschiagig unter der Voraussetzung folgender Faktoren.

Bestand Code nach BayKompV
Intensivgrtinland G11
Verkehrsflachen  befestigt V12

(Kies / Schotter)

= Es ergibt sich ein (berschlagiger Kompensationsumfang von etwa 1.360 Wertpunkten, unter An-
nahme einer vollstandig versiegelten Flache von (iberschlagig 410 m? (Gebaude und Aufstellflachen-
neu) — dies kann hinsichtlich der tatsachlichen Planung des Gebaudes mit Aufstellflache abweichen
und schlieBt auch nicht die Reduzierung des Ausgleichsbedarfs durch mdgliche VermeidungsmaR-
nahmen ein!

11.9 Beschreibung Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehérde im
Bayerischen Staatsministerium des Inneren entnommen und den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB
2017 angepasst. Fir die Uberschlagige Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. zur
Festlegung des erforderlichen Kompensationsbedarfs wurden mafgeblich die Inhalte des Leitfadens "Bauen
im Einklang mit der Natur und Landschaft", welches mit dem Schreiben vom 15.Dezember 2021 eingefiihrt
wurde.

Grundlage bzw. Hauptdatenquelle fir die verbal argumentative Darstellung und die Bewertung der Schutzgu-
ter von Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Rechercheergebnis-
sen auch der Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Rofhaupten dar. Dartiber
hinaus wurden Daten aus dem BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fiir Heimat
verwendet. Die Bewertungen erfolgten anhand allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Um-
weltqualitatsstandards und -ziele.

Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schilisse wurden - dies erfolgt unter Beriicksichtigung
der zur Verflgung stehenden Informationen und Grundlagen liber das Plangebiet - aus dem allgemein be-
kannten Wissen Uber die Schutzgiiter und deren Reaktionen bei Eingriffen abgeleitet und auf das Plangebiet
Ubertragen.

11.10 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die gegenstandliche Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
ist auch kein Monitoring erforderlich.
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11.11 Zusammenfassung

Mit der gegenstandlichen Flachennutzungsplan-Anderung schafft die Gemeinde RoRhaupten die planungs-
rechtliche Voraussetzung fir die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache im Bereich des Sportplatzgelandes,
dstlich von RoRhaupten. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 4.248 m2,

Mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung méchte die Gemeinde RoRhaupten die rechtliche und planerische
Grundlage flir den Bau einer Rettungswache schaffen. Der rezente Standort erwies sich durch die Nahe zur
B 16 (diese ist unter 1 Minute Fahrtzeit erreichbar) und die innerhalb der Hilfsfrist von 12 Minuten erreichbaren
Ortschaften innerhalb des Gebietes der Rettungswache Flissen (u. a. Lechbruck am See, Seeg und Fiissen)
am gunstigsten. Diese liegen in einem Umkreis von jeweils etwa 10 km. Da das Plangebiet im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Grinflache mit Zweckbestimmung Sportgelande dargestellt wird soll durch die nun
geplante Anderung eine Umwidmung zu einer Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen "Gesund-
heitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Rettungswache)* erfolgen. Der nérdliche Bereich
des Anderungsbereichs wird weiterhin als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt und nur der Gebaudebestand nachgefilhrt. Im
Rahmen der Vorabstimmung mit dem Landratsamt Ostallgau (Bauverwaltung) wurde festgestellt, dass fiir die
Planung der Flachennutzungsplan anzupassen ist und bei der Bauplanung auf eine landschaftsbildvertragli-
che Gestaltung Wert zu legen ist, um der Lage im Auflenbereich gerecht zu werden. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist bei einer Anderung des Flachennutzungsplanes nicht nétig. Dies soll nun mit dieser
Flachennutzungsplan-Anderung erfolgen. Durch das Sachgebiet Bauverwaltung des Landratsamtes Ostall-
gau wurde ebenfalls angeregt, bei Nichtnutzung, der Ausweichsportflache auf FI.-Nr. 316 diese, im Zuge der
Anderung, anzupassen. Da diese Flache jedoch aktuell ebenfalls als Sportplatz genutzt wird, verzichtet die
Gemeinde RoRhaupten auf eine Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich.

Der neu beplante Bereich (Gemeinbedarfsfldche) des Anderungsbereichs besteht tiberwiegend aus Griinland
mit intensiverer Nutzung, sowie aus einem gekiesten Parkbereich mit Zufahrt. Im des Anderungsbereichs
befindet sich das Vereinsheim des TSV RoBhaupten mit Umkleiden. Im Westen und Osten, an den Ande-
rungsbereich anschlieRend, befinden sich FuBballplatze.

Die durch die Realisierung der Flachennutzungsplan-Anderung gegeniiber der Schutzgiiter erfolgten Umwelt-
auswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit sind in der Tabelle auf der nachfolgenden Seite zu fin-
den. Grundsatzlich zu nennen sind hierbei insbesondere die Uberformung und Versiegelung von Bdden mitt-
lerer Ertragsfahigkeit und hoher Schutzwiirdigkeit, die Beschleunigung des Oberflachenabflusses und Verrin-
gerung der Grundwasserbildungsrate, die Uberbauugg von Offenlandlebensrdumen bzw. (Teil- )Nahrungs-
habitaten sowie die weitere bauliche und technische Uberprédgung der Landschaft.

Zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen auf Flachennutzungsplan-Ebene wurde der Fla-
chenverbrauch auf ein fir Naturhaushalt sowie Orts- und Landschaftsbild vertragliches Mal} reduziert.

Somit ist nach Abwagung aller Gesichtspunkte und Belange die fiir das Vorhaben erforderliche Flacheninan-
spruchnahme hinnehmbar. In der nachfolgenden Tabelle ist die vorlaufige Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen auf der Folgeseite nochmals Ubersichtlich zusammengefasst :
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Tabellarische Zusammenfassung der Schutzgutbewertung

Ergebnis Anderungsbereich

Boden mittel

Wasser mittel

Klima / Luft gering

Tiere und Pflanzen gering

Mensch (Erholung) gering

Mensch (Wohnen - Immissionsschutz) gering

Orts- und Landschaftsbild gering

Kulturgiiter / Sachgiiter nicht betroffen bzw. beeintrachtigt

12 Plangrundlage

Bei der Bearbeitung wurden Basisdaten der digitalen Flurkarte des Bayerischen Landesamtes fir Digitalisie-
rung, Breitband und Vermessung verwendet, die dem unterzeichnenden Biiro durch die Gemeinde RofRhaup-
ten als Auftraggeber Uberlassen worden waren. Zudem wurden als Bearbeitungsgrundlage Luftbilder / digitale
Orthophotos des Landesamtes fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung verwendet.
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14 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat RoRhaupten hat die Aufstellung der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes in seiner
Sitzung vom 01.10.2025 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ .2025 ortsUblich bekannt gemacht, sowie auf der gemeindlichen
Website (gemeinde.rosshaupten.de) eingestellt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 01.10.2025 die &ffentliche Auslegung der 8. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes beschlossen.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung, bestehend aus Plandarstellung mit Begriindung, jeweils in
der Fassung vom __._ .2025 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2025 bis einschlieflich
__.__.2025 offentlich ausgelegt, sowie auf der gemeindlichen Website (gemeinde.rosshaupten.de) einge-
stellt.

Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom __._.2025 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB durchgeftihrt.

Feststellungs- bzw. Anderungsbeschluss

Die Gemeinde RoRhaupten hat mit Sitzung des Gemeinderates vom __._ .202_ die 8. Anderung der Fl3-
chennutzungsplanes in der Fassung vom __._ .202_ — redaktionell angepasst am __._ .202_ festgestellt
bzw. beschlossen.

RoBhaupten, den .........cccccovvrveennnee.

(Dienstsiegel)

Thomas Pihusch, 1. Birgermeister
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Genehmigung durch das Landratsamt

Das Landratsamt Ostallgau hat mit Bescheid vom. ...........cccccccevnane. gemal § 6 BauGB die Flachennutzungs-
plananderung genehmigt.

Datum
(Siegel Genehmigungsbehdrde)
Unterschnft ..........................................
Rechtskraft
Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung wurde am ..o gemaf

§ 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Der geanderte Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Hinweise

Seit dem Zeitpunkt der Bekanntmachung wird die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung gemag § 6
Abs. 5 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen Gber deren Inhalt Auskunft erteilt. In der Be-
kanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle und zu welchen Zeiten der Plan eingesehen werden kann.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Be-
grindung wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird hiermit bestétigt. Die Flachennutzungsplanande-
rung, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

RoRhaupten, den ...........ccccoevevennee.

(Dienstsiegel)

Thomas Pihusch, 1. Birgermeister
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