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Gemeinde Rieden, Landkreis Ostallgdu Vorentwurf Textliche Festsetzungen und Hinweise
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 9 ,,Dorfweg“ Fassung vom 09.02.2026

SATZUNG

der Gemeinde Rieden

PRAAMBEL

Die Gemeinde Rieden erlasst - aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist, der Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (Planzeichenverord-
nung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert
worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797 BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 6 der
Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98), des Gesetzes (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
3. Juli2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) und des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)

den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 9 ,,Dorfweg*“ als Satzung.

§1 Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 Flr den Bebauungsplan Nr. 9 ,Dorfweg“ gilt die vom Planungsbiro DAURER + HASSE ausgearbeitete Sat-
zung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung mit Le-
gende in der Fassung vom 09.02.2026.

1.2 Beigefigt sind:
die Begrlindung, in der Fassung vom 09.02.2026

1.3 Derraumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicksnummern:

1/4 (TF), 1/5, 1/6, 38, 38/1, 39, 39/1, 40, 42, 43, 43/4, 43/5, 43/6, 43/7, Gemarkung Rieden

§2  Artder baulichen Nutzung

2.1 Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR Baunutzungsverordnung
(BauNVO) folgendermalien festgesetzt:
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2.2 Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

Im Dorfgebiet sind zulassig:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebéaude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur értliche Verwaltungen
Abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zulassig:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten

§3  MaR der baulichen Nutzung

3.1 Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachen-
zahlen (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), die Anzahl der Vollgeschosse sowie Wand- und Gesamthohen
(WH bzw. GH) bestimmt.

3.2  Die Grundfldche derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen darf die zuldssige Grundflache um 50%
uberschreiten, darf jedoch maximal 0,8 betragen.

3.3 Maximal zulassige Wand- und Gesamthéhe, Anzahl der Vollgeschosse

3.3.1 Wand- und Gesamthohen sowie die Anzahl der Vollgeschosse werden folgendermaflen festgesetzt:

maximale Gesamthohe Anzahl der
Gebiet | Wandhohe Vollge-
schosse
MD 6,50 m 15,0 m 1l

3.3.2 Die Wandhohe ist bei Pult- und Satteldachern das traufseitige Mal von der Oberkante Fertigfulboden Erdge-
schoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen an der Auenwand. Bei Flachdachern
das MaR von der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika).
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3.3.3 Die festgesetzte maximale Gesamthdhe ist das Mal} von der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss bis

3.4

3.5

3.6

3.7

§4

41

4.2

41

4.2

43

4.4

45

4.6

zur Oberkante der Dachhaut (First). Bei Flachdachern bis zum oberen Abschluss der Wand.

Technisch erforderliche Dachaufbauten, insbesondere Kamine, Lifter oder Luftwarmetauscher, untergeord-
nete Bauteile wie Bauteile des Aufzugschachtes sowie aufgestéanderte Photovoltaikanlagen sind von der vor-
genannten Gesamthohenfestsetzung ausgenommen. Diese Bauteile miissen dem Hauptgebaude in GroRe
und Gestaltung untergeordnet bleiben und dlrfen maximal eine Hohe von 2 m Uber der festgesetzten Gebau-
dehdhe erreichen.

In den Kellergeschossen sind keine Aufenthaltsraume im Sinne des Art. 2 Abs. 5 BayBO zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe aller Gebaude darf im MD maximal 0,30 m (iber der Oberkante (OK) der
zugeordneten ErschlieRungsstrale (von der Gebaudemitte in senkrechter Einmessrichtung) liegen. Die Erd-
geschossfertigfullbodenhéhe muss mindestens 0,15 m (iber der zugeordneten ErschlieBungsstralte liegen.

In den Kellergeschossen sind keine Aufenthaltsraume im Sinne des Art. 2 Abs. 5 BayBO zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Innerhalb der Baugrenzen mit der Kennzeichnung [o] gilt die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
fur Einzelhduser, Doppelhduser und Reihenhauser mit der Abweichung, dass die Lange der genannten Haus-
formen hochstens 35 m betragen darf.

Innerhalb der Baugrenzen mit der Kennzeichnung [a] gilt die abweichende Bauweise fiir Einzelhduser, Dop-
pelhauser und Reihenhduser mit der Abweichung, dass die Lange der genannten Hausformen hdchstens
35 m betragen darf und Gebaude ohne Grenzabstand auf der bereits im Bestand genutzten Grenze errichtet
werden durfen.

Im MD sind Einzel-, Doppel- und Reihenh&user zuléssig.

Die iberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen
bestimmt.

Im Dorfgebiet sind Hauptgebaude, Garagen und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der in der Planzeich-
nung eingetragenen Baugrenzen bzw. innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
Garagen zuléssig. Nebenanlagen sind aulerhalb der Baugrenzen nur auf den straBenabgewandten Seiten
zulassig.

Die Errichtung der Tiefgarage sowie der notwendigen Zufahrt und Uberdachung der Ausfahrtszone ist nur
innerhalb der Flache fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Tiefgarage zulassig.

Die Errichtung der oberirdischen Stellplatze ist nur innerhalb der Fl&che fir Nebenanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Pkw-Stellplatze zuldssig.

Alle weiteren Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO insbesondere jedoch Garagen / Carports sind auf
den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig. Davon ausgenommen sind je ein Gartenhduschen
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§6

6.1

§7
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7.2

7.3

74

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

innerhalb des privaten, der Wohneinheit im Erdgeschoss zugeordneten Garten (Sondernutzungsrecht) bis zu
einer maximalen Grundflache von 4 m? und Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen (Warmepumpe).

Es gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde Rieden in der jeweils aktuell giltigen Fassung.

MindestgrundstiicksgroRe
Die GrundstlicksgroRe muss im Falle der Errichtung von Einzelhusern mindestens 400 m?, bei Doppelhaus-

halften mindestens 300 m? betragen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maximal 10 Wohnungen festgesetzt.

Garagen / Nebenanlagen / Stellplatze

Es gilt die Stellplatz- und Garagensatzung der Gemeinde Rieden in der jeweils giltigen Fassung.

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
und Garagen oder innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksgrenzen zulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen ist auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Mehrere iberdachte Stellplatze und Garagen sind zu bindeln und in einem Gebaudeteil oder Gebaude unter-
zubringen.

Die Wandhdhen von Garagen und Nebenanlagen diirfen traufseitig 3,00 m nicht iberschreiten. Gemessen
wird an der Auflenwand von Oberkante Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Die Gesamthéhe der Garagen darf max. 5,50 m betragen.

Stellplatze dirfen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingefriedet werden. Die Tiefe des Stellplatzes muss
mindestens 5,50 m betragen.

Oberirdische, nicht Uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu oberirdischen Garagen sind
nur mit wasserdurchlassigem, sickerfahigem Belag (wie z. B. wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster
mit sickerfahigen Fugen, Drainpflaster) zuldssig.

Der Bau von Tiefgaragen ist im Dorfgebiet innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und der Flachen
fir Tiefgaragen zulassig.

Hinweis: Tiefgaragen und Keller sind gegen eindringendes Grundwasser und Oberflachenwasser zu sichern.
Besonderes Augenmerk ist dabei auf sémtliche Offnungen und Durchldsse wie Kellerfenster und Kellertiiren
(méglichst zu vermeiden), sowie Hausanschliisse zu legen. Diese sind hochwasserdicht auszufiihren.

Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind gestalterisch aufeinander abzustimmen
(H6he, Dachform, Dachneigung, Dachuberstand).
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§8  Gestaltung der Gebaude
8.1.1 Auf Hauptgeb&uden sind symmetrische Satteldacher zuldssig. Auf Garagengebauden sind symmetrische Sat-

8.2

8.2.1

8.3
8.4
8.5

8.6

8.7

§9

9.1

§10

10.1

tel- und Flachdacher zulassig. Flachdacher sind zu begriinen. Dachterrassen auf Flachdachern sind nicht zu-
lassig. Auf untergeordneten Nebengebauden und Anbauten, wie z. B. Wintergarten sind auch andere Dach-
formen und Dachneigungen zul3ssig.

Die zulassige Dachneigung bei Satteldachern auf Hauptgebauden betragt 35° bis 48°. Auf anderen Gebau-
den und Anbauten sind auch andere Dachneigungen zul&ssig.

Es sind ausschlieflich Schleppgauben zulassig. Schleppgauben sind erst ab einer Dachneigung von mindes-
tens 30° zulassig. Die Gaubenbreite muss mindesten zwei Meter betragen. Die Summe der Gaubenbreiten
einer Dachseite darf maximal die Halfte der Gebaudelange betragen. Vom First des Gebaudes ist ein Min-
destabstand von 0,30 m mit der Oberkante des Gaubendaches (Kehle) einzuhalten. Die Dachneigung der
Gaube muss mindestens 12° betragen. Die Eindeckung der Gaube muss mit dem Material des Hauptdaches
erfolgen.

Der Dachlberstand darf maximal 1,00 m betragen.
Schrége Dachanschnitte und negative Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Aneinander angrenzende Gebaude sind in Hohe, Dachneigung und Gestaltung aneinander anzupassen.

Als Deckungsmaterial / Dacheindeckung sind reflektierende, leuchtende und grellfarbige Materialien unzulas-
sig. Die Dacheindeckung ist aus einheitlichen, gleichartigen Materialien in naturroten, braun-roten bzw.
grauen Farbtdnen auszufihren. (Photovoltaikanlagen bleiben davon unberthrt).

Bei der Gestaltung der GebaudeauRenflachen sind spiegelnde Fassadenelemente (Glas als Material bleibt
davon ebenso unberthrt wie Anlagen zur Nutzung von Solarstrahlung) Baustoffe oder Anstriche in grellen,
unnattrlich wirkenden oder kontrastierenden Farben und glénzenden Oberflachen unzulassig.

Sichtfelder

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtfelder sind von baulichen und nichtbaulichen Anla-
gen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,80 m Gber StralRen-
oberkante bis 2,25 m freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen, Garagenvorplatzen und Ausfahrten ist im
Sichtdreieck unzulassig, ebenso wie die Errichtung von Werbeanlagen. In den Sichtfeldern sind Einfriedungen
abweichend zu § 10 und Bepflanzung und sonstige sichtbeeintrachtigende Hindernisse tber 0,80 m Hohe auf
Dauer unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer maximalen Héhe von 1,20 m (iber Gelande bzw. Oberkante Strallenrand zulas-
sig. Dies gilt jedoch nicht im Bereich von Sichtfeldern, hier ist eine maximale Héhe von 0,80 m zul&ssig.
Grundsétzlich sind tber das Gelédnde herausragende Sockel nicht zuldssig. Zu den 6ffentlichen Flachen sind
ausschlieRlich Holzlattenz&une oder Kunstschlosserzaune mit senkrechten Staben (Hinweis: auch oft als
schmiedeeiserne Zaune bezeichnet) zulassig. Die Hohenbeschrankung gilt nicht fir Hecken oder gepflanzte
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Strauchgruppen, jedoch sind auch hier Sichtfelder zu beachten. Zwischen den Grundstiicken sind Metall-
oder Holzlattenzaune zulassig.

10.2  Die Einfriedung ist fir Tiere durchlassig zu gestalten. Es sind entweder eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm
oder entsprechende Abstande der senkrechten Stabe / Lattung einzuhalten.

10.3  Stacheldraht, Mauern oder sonstige geschlossene, blickdichte Einfriedungen, Nadelgehdlz-Hecken sowie
eine leuchtende, grelle Farbgebung der Einfriedungen sind nicht zulassig.

§ 11 Aufschiittungen und Abgrabungen

11.1  Aufschuttungen bzw. Abgrabungen sind ausschlieBlich im direkten Gebdudeumgriff zur Anbindung von Ein-
gangen und Terrassen zulassig.

11.2  Es sind jegliche Abgrabungen zur Freilegung bzw. teilweisen Freilegung eines Untergeschosses oder Stltz-
mauern zwischen den Baugrundstiicken bzw. zur Stralle unzuldssig. Ausgenommen sind Tiefgaragenzufahr-
ten.

§12 Griinordnung

12.1  Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Grinflachen sind dauerhaft mit einer artenreichen Rasen- bzw. Wiesenvegetation zu begri-
nen. Gestaltungselemente, wie z.B. Brunnen, Sitzbanke, sind zulassig.

12.2 Baume - Erhalt

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten, zu schonen und zu pflegen. Bei Pflanzenausfall, z. B.
aus Altersgriinden oder aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht, ist eine Ersatzpflanzung mit Pflanzen
mindestens derselben Wuchsordnung vorzunehmen.

Fir die festgesetzten Ersatzpflanzungen ist folgende Pflanzqualitat mindestens einzuhalten:
Laubbaum: Hochstamm, 4xv. mit Drahtballen, mind. Stammumfang 20 - 25 cm

Verwendung der Baume 1. Wuchsordnung gemal der Artenliste Baume (Ziffer 8.1 der Hinweise durch Text)

12.3 Béume - Anpflanzen

Die Pflanzung der in der Planzeichnung festgesetzten Baume ist bindend vorgeschrieben. Der Standort kann
um bis zu 3 m verschoben werden, wenn dies aus bautechnischen Griinden bzw. aufgrund des Verlaufs von
Leitungen erforderlich ist.

Verwendung der Badume gemaR der Ziffer 8.1 der Pflanzenliste (Hinweise durch Text) der Pflanzenliste;

Die MindestpflanzgroRe fir Baumpflanzungen betragt: Hochstamm 3xv. mit Drahtballen, Stammumfang 18 -
20 cm.

Hinweis: Bdume auf Tiefgaragen kénnen mit Hilfe eines 12 m® groBen, erhbhten Pflanztroges realisiert wer-
den.
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12.4  Flr Baume hat der durchwurzelbare Standraum eine Flache von mindestens 9 m? (3 m x 3 m) zu betragen.
12.5 Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen sowie Stellplatzen, Wegen und Platzen ber-
bauten Flachen sind als unversiegelte Vegetationsflachen durch eine flachenhafte Bepflanzung und/oder An-
saat dauerhaft zu begriinen und in dieser Weise zu unterhalten. Schotter- und Kiesflachen sind keine Begru-
nung.
Bis 499 m2 GrundstticksgroRe ist mind. ein einheimischer Laubbaum mind. der 3. Wuchsordnung oder alter-
nativ ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen.
Von 500 m2 bis 699 m? GrundstlicksgrdfRe sind mind. zwei Laubbaume mind. der 3. Wuchsordnung oder al-
ternativ Obstbdume (Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen.
Je angefangener 700 m2 GrundstiicksgréRe sind mind. ein Laubbaum der 1. bis. 2. Wuchsordnung + ein
Laubbaum mind. der 3. Wuchsordnung oder alternativ ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen.
Planzeichnerisch festgesetzte Baume sind hierbei anrechenbar.
Verwendung der Baume gemaR der Ziffern 8.1 bis 8.3 der Pflanzenliste (Hinweise durch Text)
Fir die festgesetzten Neupflanzungen auf Privatgrund sind folgende Pflanzqualitaten mindestens einzuhalten:
Laubbaum: Hochstamm, 3xv. mit Ballen, mind. Stammumfang 16 - 18 cm;
oder Stammbusch, 3xv. mit Ballen, mind. 200 - 250
Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, 10 - 12

12.6  Flr sémtliche durch Planzeichnung und/oder Text festgesetzte Pflanzungen sind ausschlieBlich die unter der
Pflanzenliste (H 8 der Hinweise durch Text) aufgeflihrten Arten zulassig.

12.7  Die durch Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode,
welche der Nutzungsaufnahme (Gebaudebezug Hauptgebéude) folgt, durchzufihren.

12.8  Die durch Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode entsprechend der Vorgaben durch Festsetzungen und
Pflanzenliste nachzupflanzen.

§13 Artenschutz

13.1  Fir die Straflenraumbeleuchtung sind folgende Leuchtmittel zulé&ssig:

- Abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,
- Warmweile LEDs mit Farbtemperaturen von 1.800 bis maximal 3.000 K,
- Vollsténdig abgeschlossene Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten,
- Leuchten / Gehause, deren Oberflachen nicht heiller als 60°C werden;
13.2  Fur die AuRenbeleuchtung privater Grundstiicke gelten die Vorgaben der Ziffer 13.1 sowie folgende Vorgaben:

- Nutzung von Zeitschaltuhren und/oder Bewegungsmeldern anstatt von Dauerbeleuchtung,
- niedrige, freistehende Pollerleuchten zur Wegebeleuchtung, max. 0,90 m hoch;
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§ 14 Niederschlagswasserbeseitigung

141 Im Baugebiet ist das gesamte anfallende unverschmutzte Niederschlags- / Oberflachenwasser von versiegel-
ten privaten Flachen (Dach- und Hofflachen, Nebengebéude, Garagen und Zufahrten, etc.) zu versickern.

14.2  Die Entwasserung von privaten Verkehrs-, Hof-, und Wegeflachen auf 6ffentliche Flachen (Stralen und Stra-
Rennebenflachen, etc.) ist unzulssig.

Hinweis: Auf die Mdglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewésserung bzw. Toiletten-
splilung wird hingewiesen. Das Volumen des Speichers ist dann zu vergréern, da fiir die Riickhaltung nur
zwangsentleertes Volumen angesetzt werden kann.

§15 Sonstige Festsetzungen

15.1  Bestehende Gebaude
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehende rechtmafig errichtete Gebaude unterlie-
gen dem Bestandsschutz.

15.2  Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter auf den Grundsttlicken sind durch Bepflanzung oder Verkleidung ge-
gen Einblick zu schitzen. Miilltonnenhauschen sind nur mit verputzten oder glatten AuRenflachen sowie mit
Holzlattenverkleidung zulassig.

§ 16 Inkrafttreten des Bebauungsplanes

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung in Kraft.

HINWEISE DURCH TEXT UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

H1.

H2.

H3.

Grundlage der Planung

Diesem Bebauungsplan liegt die digitale Flurkarte (DFK) zugrunde (© Bayer. Landesamt fiir Breitband, Digita-
lisierung und Vermessung). Es kdnnen MaRungenauigkeiten durch Vervielfaltigungen bestehen. Fir Lage und
GrolRengenauigkeit wird keine Gewahr bernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelande vor Ort
Zu vermessen.

Vermessungszeichen

Nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (BayRS 219-1-
F) muss jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von
Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen beim Amt fur Digi-
talisierung, Breitband und Vermessung Marktoberdorf beantragen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG. Danach ist, wer Bodendenkmaler auffindet,
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H 4.

H 5.

H 6.

6.1

verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Die aufgefundenen Gegenstande sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu
machen. Gemal Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet.

Der aktuelle Bestand der Denkmaler kann auf der Homepage des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege unter BayernViewer-Denkmal eingesehen werden.
Bodenschutz und Altlasten

Das Gelande soll grundsatzlich in seinem natirlichen Verlauf erhalten bleiben.

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbei-
ten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaR und schad-
los zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu flhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Gemal § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vermichtung und Vergeu-
dung zu schitzen. Bei Arbeiten im Oberbodenbereich sind die Richtlinien der DIN 18915 "Bodenarbeiten flir
vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 "Grundsatze des Landschaftsbaus" und DIN 18300 "Erdarbeiten"
zu beachten.

Altlasten- / Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Geltungsbereiches nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

Ein Entsorgungs- bzw. Verwertungskonzept vor Baubeginn kann Kosten, Zeit und weitere wichtige Ressour-
cen (Oberboden, Kies) sparen.

Aushubiiberwachung

Die Aushubtiberwachung hat entsprechend den gltigen Gesetzen und Richtlinien zu erfolgen.
Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine

schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehorde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Grundwasser / Oberflachenwasser / Niederschlagswasserbeseitigung

Grundwasser

Gemalf der Hinweiskarte Hohe Grundwasserstande! liegt der Geltungsbereich nicht innerhalb der Darstellung
potenziell von hohen Grundwasserstanden betroffene Gebiete. Weitere Informationen zu Grundwasserstan-
den liegen nicht vor.

1

https://atlas.bayern.de, Thema Umwelt und Naturgefahren, Auswahl Wasser (Hinweiskarte Hohe Grundwasserstande), Da-

tenabruf Februar 2026
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6.2

6.3

Bauwasserhaltungen stellen eine Gewasserbenutzung dar und bediirfen daher einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim Landratsamt Ostallgdu (2-fach) zu bean-
tragen.

Oberflachenwasser

Aufgrund der nahezu ebenen Lage besteht keine erhohte Gefahrdung in Bezug auf wild abflieRendes Wasser,
dennoch kann das Auftreten von wild abflieBendem Wasser bei Extremereignissen nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Den Bauherren wird empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitung zu prifen, welche Art von Objektschutz-
mafnahmen zur Eigenvorsorge erforderlich sind (z. B. schadlose Ableitung Niederschlagswasser bzw. wild
abflieRendes Wasser, wasserdichte Bauausfiihrung Keller, Zugénge, Lichtschéchte, Installationsdurchflhrun-
gen, etc.).

Beziglich moglicher Gefahrdungspotenziale durch Wasser wird auf die Beachtung

- des DWA-Themenheftes T1/2013 "Starkregen und urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden zur Uberflutungs-
vorsorge",

- des Merkblattes DWA-M 553 "Hochwasserangepasstes Planen und Bauen",

- DWA Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge - Analyse von
Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotentialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken*

- der entsprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstticke bei der Er-
stellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation, insbesondere zur Verhinderung von Riick-
stauereignissen durch die Bauherren und deren Planer hingewiesen.

Empfehlungen

Es wird empfohlen im Hinblick auf wild abflieRendes Wasser insbesondere bei oder nach Starkregenereignis-
sen Kellergeschosse wasserundurchléssig auszubilden und sonstige Objektschutzmalnahmen (z. B. gegen
Eindringen von Oberfldchenwasser) insbesondere in Bezug auf Starkregenereignisse zu treffen.

Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich als ,Weilke Wannen* auszufihren und Kellerfenster wasserdicht aus-
zubilden.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern
muss.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachli-
chen Regeln verwiesen. Zu beachten sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung
von Regenriickhalteraumen”, das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser" sowie das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwésserung* (ISIE).
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H7. Griinordnung und Artenschutz

7.1 Baumfallungen, Geholzschnitt und Gehélzrodungen sind ausschlieflich in der Zeit von 01. Oktober bis 28./29.
Februar, d.h. auerhalb der Fortpflanzungszeit von Vogeln und Fledermause, durchzufihren

7.2 Bei Baumfallungen von Baumen mit Stammdurchmesser > 0,3 m ist durch einen Fachgutachter rechtzeitig
vor Beginn der MaBnahme eine Uberpriifung auf Quartiere (Fledermause, Hohlenbriiter, Gehélzbriiter) durch-
zufihren und zu beurteilen, ob eine Betroffenheit geschuitzter Arten besteht. Gegebenenfalls sind Mafinah-
men zur Vermeidung und Verringerung bzw. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) festzulegen und
durchzuflhren.

7.3 Bei Gebaudeabbruch und Gebaudesanierung ist durch einen Fachgutachter rechtzeitig vor Beginn der Maf-
nahme eine Uberpriifung auf Quartiere (Fledermause, Gebaudebriiter) durchzufiihren und zu beurteilen, ob
eine Betroffenheit besteht. Gegebenenfalls sind MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung bzw. vorge-
zogene Ausgleichsmaflnahmen (CEF) festzulegen und durchzufiihren.

74  Aullenbeleuchtung

Auf den zukiinftigen § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von

Beleuchtungen® und den Art. 11a BayNatSchG ,Himmelstrahler und Beleuchtungsanlagen® wird hingewiesen.
Demnach sind Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
zu schitzen und Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im AulRenbereich zu vermeiden.

Zusatzlich zu den in § 13 festgesetzten Mainahmen wird auf Folgendes hingewiesen:

- AuRenbeleuchtung auf ein Minimum reduzieren,

- Keine direkte oder indirekte Beleuchtung von Fledermaus- und Vogelnistkasten,

Weitere Informationen: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz: Leitfaden zur Ein-
da@mmung der Lichtverschmutzung, September 2020 sowie Bundesamt fir Naturschutz: Heft Nr. 543 - Leitfa-
den zur Neugestaltung und Umriistung von Aufenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige
AuRenbeleuchtung, 2020;

7.5  Vogelschlag

Auf die Mdglichkeiten zur Vermeidung und Reduzierung von Vogelschlag an Glasflachen wird hingewiesen.
Informationen enthalten u.a. die Broschiren ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*2, ,Vogelschlag an
Glasflachen und ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an
Glas™.

7.6 Auf die gesetzlichen Grenzabsténde bei Pflanzungen (Art. 47 - 52 AGBGB) wird verwiesen. Der Grenzab-
stand von Geh6lzen mit einer Wuchshdhe groer 2 m betragt 2 m.

Sofern Nachbarn sich einigen, kénnen die gesetzlichen Mindestabstande unterschritten werden. Dadurch
kénnen unmittelbar an den Grundstlicksgrenzen z. B. hochstdmmige Baume gepflanzt werden.

2 Schweizerische Vogelwarte Sempach (Hsgb.), 2022
3 Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU), 2010/2019
4 Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten mit Stand vom 19.02.2021 (Beschluss 21/01)
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1.7

7.8

H8.

8.1

8.2

Zur Forderung der heimischen Tierwelt (Insekten!) sollen bei der Bepflanzung der Freiflachen und Gartenan-
teile ein moglichst hoher Anteil einheimischer Laubgehdlze und ausschlielich einfach bllihende (nicht gefillt
blihende) Laubgehdlze und Stauden verwendet werden.

Die Schaffung kinstlicher Nist-, Quartier- und Brutmdglichkeiten an Gebéuden, Garagen, Carports insbeson-
dere flr die Tierartengruppen Vogel und Fledermause ist ebenfalls ein wichtiger Beitrag zum Naturschutz und
zur Artenvielfalt. Hierfir steht bereits eine Vielzahl an wartungsfreien Modulen zur Verfiigung, die in Aufien-

fassaden und Dachbereichen eingebaut oder angebracht werden kénnen.

Pflanzenliste

Baume 1. Wuchsordnung

Botanischer Name

Acer platanoides *

Acer platanoides ,Allershausen®

Acer pseudoplatanus*
Betula pendula *
Quercus robur *
Quercus petraea
Robinia pseudoacacia *!
Tilia cordata *

Tilia cordata ,Greenspire*

Deutscher Name

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Weill-Birke
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Robinie
Winter-Linde

Wuchshohe m

20-30m
15-20m
25-30m
18-25m
20-25m
15-20m
20-25m
18-20m
15-18m

* Auf die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) wird hingewiesen.

1 Zukunftsbaum

Baume 2. Wuchsordnung fiir die Durchgriinung der Baugrundstlicke

Botanischer Name

Acer campestre

Acer platanoides in Sorten
,Cleveland*

,Emerald Queen"
Carpinus betulus in Sorten
,Fastigiata®

,Frans Fontaine®

Prunus padus ,Schloss Tiefurt*
Sorbus aria

Sorbus aria ,Lutescens”
Sorbus aria ,Magnifica”
Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia ,Edulis”
Sorbus intermedia

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn

Hainbuche

Traubenkirsche
Mehlbeere

Mehlbeere

Mehlbeere

Eber-Esche

Essbare Eber-Esche
Schwedische Mehlbeere

Wuchshéhe m
10-15m

12-15m
12-15m

10-15m
10-15m
10-12m
6-12m
6-12m
6-12m
10-15m
12-15m
10-12m

Wuchsbreite m

15-22m
8-10m
15-20m
10-15m
8-15m
8-15m
12-15m
12-15m
6-12m

Wuchsbreite m
10-15m

6-8m
8-10m

6-10m
4-5m
6-8m
4-8m
4-6m
4-6m
4-6m
5-Tm
4-7Tm
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Tilia cordata ,Erecta”

Winter-Linde

15-18m

8.3  Baume 3. Wuchsordnung fiir die Durchgriinung der Baugrundstlicke

Botanischer Name

Acer campestre ,Elsrijk*

Acer platanoides ,Columnare®
Crataegus lavallei ,Carrierii®
Crataegus monogyna ,Stricta“
Crataegus x prunifolia

Prunus schmittii

Pyrus communis ,Beech Hill*
Quercus robur ,Fastigiata“
Sorbus thuringiaca ,Fastigiata“

Deutscher Name
Feldahorn
Spitz-Ahorn
Apfel-Dorn
WeiR-Dorn

Pflaumenblattr. Weilldorn

Spiegelrinden-Kirsche
Wild-Birne
Saulen-Stiel-Eiche
Thiiring. Mehlbeere

Wuchshohe m
8-10m
8-10m
5-8m
5-6m
5-6m
6-10m
8-10m
10-15m
5-8m

Obstbaume (Apfel, Bire, Zwetschge, Walnuss) als Hoch- oder Halbstamm

5-10m

Wuchsbreite m
4-6m
4-5m
3-5m
2-3m
3-5m
3-4m
3-5m
2-4m
3-4m

Es wird auf die Obstsortenlisten fiir das Ostallgau, welche im Abschlussbericht ,Erhaltung und Nutzung alter
Kernobstsorten im bayerischen Allgau und am bayerischen Bodensee* aufgefiihrt sind, verwiesen. Dieser Be-
richt ist abbrufbar unter: https://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/allg%C3%A4u_endbe-

richt 130713 in.pdf .

8.4  Empfehlenswerte einheimische Stréucher flr die zusatzliche Durchgriinung der Baugrundstiicke

Botanischer Name
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Deutscher Name

Gemeine Felsenbirne

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffl. Weilldorn

Eingriffliger Weilkdorn

Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn

Alpen-Johannisbeere

Hunds-Rose
Rotblattrige Rose

Alpen-Hecken-Rose

Wein-Rose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder

Roter Holunder
Wolliger Schneeball

8.5  Artenliste mit Beispielen empfehlenswerter Kletterpflanzen

Eine Begriinung der Fassaden mit sommer- oder wintergriinen Arten bzw. das Anlegen von Spalieren ist aus-

dricklich erwlinscht.
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Botanischer Name Deutscher Name
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Hedera helix Gewohnlicher Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera in Arten und Sorten Waldgeifblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Rosa spec. in Sorten Kletterrosen
Vitis vinifera Echter Wein

H9.

H 10.

10.1

10.2

Spalierobst in Arten und regionalen Sorten

Freiflichengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der Freiflaichen und deren Bepflanzung sind vom Bauherrn in einem Freiflachenge-
staltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist. Dieser hat mindestens folgende Inhalte
aufzuweisen:

o Lage und Hdhenlage der Gebaude, Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen bezogen auf die natlirlichen
Gelandehéhen

o Hdhenanschluss an die angrenzenden Grundstticke

Darstellung Uberbauter Flachen und Griinflachen sowie von evtl. geplanten Abgrabungen und/oder Auf-
schittungen

Befestigte Flachen mit Materialverwendung

Festgesetzte PflanzmaRnahmen mit Art, Qualitit und Pflanzstandort
Einfriedungsverldufe und -arten sowie deren Hohe
Oberflachenentwasserungen mit Einzugsbereich

Bei Bedarf Feuerwehrzufahrten

O

0 O O O O

Immissionsschutz

Hinsichtlich der maximal zuléssigen Larmpegel von stationdren Geraten (z.B. Warmepumpen, Liftungs- oder
Heizungsanlagen) in Gebieten, die dem Wohnen dienen, wird auf den Leitfaden der Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft flir Immissionsschutz (derzeitige Fassung vom August 2023) verwiesen. Der Leitfaden wird mit
dem Online-Schallrechner des Landes Sachsen-Anhalt fir Luftwarmepumpen umgesetzt.

Bauherren sollen sich von den Installateuren der jeweiligen Geréate bestétigen lassen, dass der Aufstellort des
Gerates den laut Leitfaden erforderlichen Mindestabstand zu den Nachbarwohnhdusern einhalt.

Eine Beurteilung kann mit dem interaktiven Assistenten zum ,LAl-Leitfaden flir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm beim Betrieb von stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen - 2023 unter
http://Iwpapp.webyte.de/ durchgefiihrt werden.

Die Grundstuckseigenttimer, Erwerber, Besitzer, Bebauer und Nutzer der Grundstticke im Geltungsbereich
haben die landwirtschaftlichen Emissionen der umgebenden und angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstel-
len und deren genutzte Flachen, die aus ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung und Bearbeitung stammen
(Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), entschadigungslos hinzunehmen. Die Belastungen bewegen sich
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung im Rahmen des ,Jandlaufig ortstiblichen® und sind unter dieser Vo-
raussetzung mit ,Wohnen im landlichen Raum* vereinbar.
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H11.

111

11.2

11.3

11.4

H12.

H13.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung — Verkehrslarm aus dem landwirt-
schaftlichen Fahrverkehr auch vor 6.00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind samtliche Larmbeeintrachti-
gungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, evil. Zuckerriibenernte)
auch nach 22.00 Uhr zu dulden. Die Beeintrachtigungen aus der Landwirtschaft konnen auch an Sonn- und
Feiertagen auftreten.

Versorgungsleitungen

Um ausreichend Baumbepflanzungen entlang der Strale entsprechend der Planzeichnung zu ermdglichen,
sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitungen freizuhalten bzw. so auszufiihren und notfalls abzuschir-
men, dass ein ungehindertes und ungestortes Wachstum sichergestellt ist.

Der Schutzbereich von Erdkabeln betragt 1,00 m beiderseits der Leitungstrasse und ist von einer Bebauung
sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten ist rechtzeitig mit dem jeweiligen MalRnahmentrager Verbindung aufzu-
nehmen.

Im Plangebiet liegen Leitungen der Deutschen Telekom. Sollten Sie Lageplane der Telekommunikationsanla-
gen bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfallenden Abfélle
und ihren Schadstoffgehalt so gering wie moglich und zumutbar zu halten. Es sind sé@mtliche Wertstoffe, die
regelmalig oder in groReren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufihren.
Soweit Abfélle anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder
bezuglich deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt ist, sind diese in zugelassener Form der
offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Ostallgau zu tiberlassen.

Glockengelaut

Die Emissionen, die von der Kirche ausgehen (lberwiegend Glockengelut), sind von den Bewohnern im Um-
feld der Kirche zu dulden.
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§ 17 Verfahrensvermerke

fur den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 9 ,,Dorfweg*

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Rieden hat in seiner Sitzung vom 21.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dorf-
weg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.11.2022 ortsliblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx stattge-
funden

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fir den Vorentwurf des Bebau-
ungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx stattgefunden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx offentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx beteiligt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Rieden hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.2026 den Bebauungsplan mit der Bezeichnung
,Endgultige Planfassung“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.2026 als Satzung beschlossen.

Rieden, den .......ccceevvveeeieeeeeen,

(Siegel)

Ingeborg Weil3, 1. Birgermeisterin
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AUSFERTIGUNG

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Festsetzungen und Hinweisen
durch Text, (Seiten 1 bis xx) und der Begriindung (Seiten 1 bis yy), jeweils in der Fassung vom xx.yy.2025, redaktionell
erganzt am xx.yy.2025, dem Beschluss des Gemeinderates vom xx.yy.2025 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Rieden, den ........ccoevevveevvvcieeniene,

(Siegel)

Ingeborg Weil, 1. Birgermeisterin

RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortslblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft. Die ortsubliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB erfolgte am xx.yy.2025.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus Rieden und im
Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Pforzen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Rieden, den .......ccoevevevvcvircnnnnne.

(Siegel)

Ingeborg Weil3, 1. Birgermeisterin
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