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260  m²

Gemeinde Pforzen
Landkreis Ostallgäu

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Südlich der Kemptener Straße, 1. Änderung"
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 Entwurf 2

Lage des Plangebietes (rot) und der Ausgleichsflächen (grün)

Ausgleichsflächen gem. zugrundeliegendem
Bebauungsplan, M: 1:2000 (nachrichtlich)

NORD

M 1:1.000
Geltungsbereich  2,18 ha

WA-4

9,50

Zahl der Geschosse als Höchstgrenze; hier zweill

öffentliche Straßenverkehrsflächen 

Baugrenze

Einzel-, Doppelhäuser sowie Hausgruppen zulässig

offene Bauweiseo

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

WA-5

s. Baufenster

III

o

Bebaubare Grundfläche

öffentliche Grünfläche (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

Vorhandene Gebäude 

Vorhandene Flurstücksnummern

Vorhandene Flurstücksgrenzen 

Bemaßung, Maßeinheit in m 
6,5

1885

Fläche für den Gemeinbedarf, hier: Freizeitflächen (Spielplatz)

WA-1

o

WA-2

o

WA-3

o

Allgemeines Wohngebiet gemäß § 4 BauNVO, hier Teilgebiet WA-1WA-1

2. PLANZEICHENERKLÄRUNG
2.1 Festsetzungen durch Planzeichen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.2 Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1.4 Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.1.6 Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2.1.7 Sonstige Festsetzungen

2.2 Hinweise und nachrichtliche Übernahmen

private Grünfläche mit Bepflanzungsauflagen

Umgrenzung von Flächen für Aufschüttungen und Abgrabungen - hier: Hochwasserdamm

Gebäudedarstellung, unverbindlich

zu pflanzende Bäume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

zu pflanzende Sträucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Art der baulichen Nutzung

Geschossigkeit

Bebaubare Grundfläche

Nutzungsschablone:

Bauweise

Gebäudehöhe

Sichtdreieck

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5-Meter-Streifen zur Wartung des Hochwasserdammes. 

EDH

9,50

9,50

9,50

9,50

Grünfläche als Bestandteil der Verkehrsfläche (Strassenbegleitgrün) 

private Verkehrsflächen

Überbaubare Grundfläche im Baufenster, hier 420 m²420 m²

s. Baufenster
Bebaubare Grundfläche

s. Baufenster
Bebaubare Grundfläche

s. Baufenster
Bebaubare Grundfläche

s. Baufenster
Bebaubare Grundfläche

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1.5 Ver- und Entsorgungsanlagen

E

Überflutungsflächen bei einem 30-jährigen Starkregenereignis

Fläche für Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizität, Trafostation, Wechselrichter, Übergabestation T

Umgrenzung von Flächen zum Erhalt von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ökoflächenkataster-Flächen

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen oberirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
(hier 1-kV-Freileitung) mir 1 m Schutzstreifen beidseitig

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
(hier 1-kV-Erdkabel) mit 1 m Schutzstreifen beidseitig

III III

II+D

II+D

o
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