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Praambel

Die Stadt Fussen erlasst geman aufgrund der § 2 Abs. 1, sowie §9, § 10und § 13bi.V. mit §
13a Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573), der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der
Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 176) und der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -
i.d.F. der Bek. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), folgenden qualifizierten Bebauungsplan W 45, 1. Anderung
,Erweiterung Autohaus MedeleSchéafer' (gem. § 30 Abs. 1 BauGB) als Satzung.
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Planzeichnung i.d.F. vom 03.03.2026
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1. GE 1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO, Teilgebiet mit Nummer

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 R 3.120 Zulassige Grundfldche gem. § 19 BauNVO
22 THE5 Traufhdhe, jeweils als Héchstmaf in Metern
24 788’3;m bl Hohenbezugspunkt, bezogen auf Meter (iber Normalhdhennull

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 NN Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
3.2 a abweichende Bauweise gem. § 11 Abs. 4 BauNVO
3.3 o} offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

4. Verkehrsflachen

4.1 AY Bereiche zur Ein- und Ausfahrt
42 offentliche Verkehrsflache
43 —_— StralRenbegrenzungslinie

5. AuBere Gestaltung als ortliche Bauvorschrift
FD

5.1 DN: 0°-5° Flachdach mit Neigung als Mindest- und Héchstwert von 0° bis 5°
5.2 Erneuerbare Energie am Geb&aude und bauliche Anlage
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6. Griinordnung

6.1 l:l Private Grinflachen mit Zweckbindung Eingriinung
6.2 Zu pflanzender heimischer, standortgerechter Laubbaum,
’ 2. Wuchsordnung aus gebietsheimischer Herkunft
6.3 @ Baumbestand zu erhalten oder nach zu pflanzen
0000000
6.4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern als Ortsrandeingriinung
65 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen als Begriinung der Vorzone
: 20000c) mit Krauter-Klimarasen
6.6 E:::j Extensive Dachbegriinung
6.7 o Fassadenbegriinung

7. AusgleichsmaBnahmen

71 : Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: Externe Ausgleichsflache

8. Sonstige Planzeichen

N
8.1 L l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
-

8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

8.3 MafRangabe in Metern

I3

Nachrichtlich
131 Bestandsgebaude mit der Nr. 131 Kemptener StralRe

L L Sichtdreiecke Einfahrt/Ausfahrt

W Bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurnummer

lll. Nutzungsschablone mit Fullschema

Art der baulichen Nutzung
Grundflache in m? (GR) Traufhéhe (TH)
Bauweise Dachneigung
(abweichend / offen) (Flachdach)
Extensive Dachbegriinung Fassadenbegriinung
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Satzung

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet Autohaus
MedeleSchafer der Stadt Flissen mit Lage an der Kemptener Stralde in Flissen gilt die vom
Planungsbiro Eger & Partner, Landschaftsarchitekten BDLA, ausgearbeitete Bebauungs-
planzeichnung vom 03.03.2026, die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen,
einschliellich Planzeichenerklarung, den Verfahrensvermerken und der Begriindung den
Bebauungsplan bildet, jeweils in der zuletzt geanderten Fassung.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke der Gemarkung Flssen mit folgenden
Flurnummern:
1756/TF, 1754/TF, 1747, 1747/4, 846/2, 1113/8 und 1747/2 TF, 683/7 TF, 683/3 TF.

Dieser Bebauungsplan verdrangt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan W 45 — Kemptener
StralRe in der Fassung vom 14.10.2004.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen und baurechtlichen

Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches
bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

21 Allgemeine Zulassigkeit der baulichen Nutzung ist die Festsetzung als
Gewerbegebiet, gemaf § 8 BauNVO.

2.2  Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und o6ffentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur
Folge haben kénnen sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

2.3 Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf
mafgebliche Im- missionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK gemafR DIN 45691:2006-
12 weder tags noch nachts Uberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Baufenster mit Emissionsbezugsflache Sek Tag Nacht
GE: Sex = 7.145 m? 65 56
SEK e Emissionsbezugsflache = tUberbaubare Grundsticksflache

Fir die in der folgenden Abbildung dargestellte Abstrahlrichtung AR2 erhéht sich das
Emissionskontingent Lex zur Nachtzeit um das folgende Zusatzkontingent:

Zusatzkontingente Lek zus [dB(A) je m?]

Abstrahlrichtung AR2: 0° — 270° Nacht
GE: Sexk = 7.145 m? 4
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2.3

24

2.5

am

Darstellung der Abstrahlrichtungen und des Bezugskoordinatensystems

Der Bezugspunkt der richtungsabhangigen Kontingentierung besitzt die UTM 32-
Koordinatenx = 625410,00 (Rechtswert) und y = 5269730,00 (Hochwert). Die Gradzahl
der Sektoren steigt entgegen dem Uhrzeigersinn an. Null Grad liegt im geografischen
Osten.

Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist gemaf den Vorgaben
der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der
Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter
ausschlief3licher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende
zulassige Immissionskontingent eines Betriebs/Vorhabens den an einem
malfdgeblichen Immissionsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert (IRW) der TA Larm
um mehr als 15 dB(A), so erhdht sich das verfigbare Immissionskontingent auf den
Wert LIK = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN
45691.

Zulassig sind weiterhin Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf
Dach- und AufRenwandflachen sowie bauliche und sonstige technische MaRnahmen
fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kaélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Koppelungsanlagen (§9 Abs.1 Nr. 23b
BauGB).

Zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Je Betrieb ist maximal eine Wohneinheit zulassig,
wenn sie mit untergeordneter Flache in einem Betriebsgebaude integriert ist.

Nicht zuladssig sind Tankstellen, Schrott- und Abwrackplatze und KEP-Dienste
(Betriebe der Kurier-, Express- und Paketdienstleistungen), Anlagen fir sportliche
Zwecke, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergnlgungsstatten.

Eger & Partner, Landschaftsarchitekten BDLA, AustralRe 35, 86153 Augsburg
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§ 3 MaR der baulichen Nutzung
3.1 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8 gemal § 19 Abs. 4 BauNVO.

3.2 Die genannte Grundflachenzahl ist die Gesamt-Grundflachenzahl und bericksichtigt
alle Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO. Ein weiteres Uberschreiten durch die
Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie und Windenergie ist nicht zulassig.

3.3 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 ist die jeweils zulassige
Grundflache nach § 19 Abs. 1 BauNVO benannt, die von baulichen Anlagen tberdeckt
werden darf.

3.4 Die AulRenwandhdhe ist im als Gewerbegebiet GE 1 abgegrenztem Bereich maximal
9,5 m Traufhdhe, als Héchstmald, gemessen bei Flachdachern an allen Seiten. Sie wird
bezogen auf die mittlere Grundstlickshéhe von 788 m . NN.

3.45 Die AuBenwandhodhe ist im als Gewerbegebiet GE 2 abgegrenztem Bereich maximal
6,5 m Traufhdhe, als Hochstmal, gemessen bei Flachdachern an allen Seiten. Sie wird
bezogen auf die mittlere Grundstiickshéhe von 788 m . NN.

3.6 Zuldssig ist eine Uberschreitung um bis zu 2 Metern durch bestimmte bauliche und
sonstige technische MalRnahmen zur Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage auf der
Dachflache. Dabei ist eine Solarmindestflache von 35 % der Dachflache zu erflllen.

3.7 Der Hohenbezugspunkt, bezogen auf Meter iber Normalhdhennull, ist 788,33 m
NHN.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.1 Die zulassige Baugrenze ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO gekennzeichnet.

4.2 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unabhdngig von den festgesetzten Baugrenzen gelten die
Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO.

4.3  Gewerbegebiet GE1

Im Gewerbegebiet GE 1 mit abweichender Bauweise gem. § 11 Abs. 4 BauNVO darf
die Lange des Gebdudes auch uber 50 m bis maximal 96 m betragen. Die
Langsausrichtung des Gebaudes erfolgt entlang der West- bzw. Ostseite des
Baugrundstuicks.

4.3.1 Gebaudekdrper Uber 50 m Lange sind durch Fassadengestaltung zu gliedern.

44  Gewerbegebiet GE2

Im Gewerbegebiet GE 2 erfolgt die Bebauung in offener Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO.

45 Vorzone
Zwischen der strallenseitigen Baugrenze bis zur Grenze Geltungsbereich entlang der
Kemptener StralRe / Strallenbegrenzungslinie sind Nebenanlagen, Arbeits- und
Lagerflachen unzulassig.

4.5.1 Zulassig fur diesen Bereich sind ausnahmsweise Stellplatze. Die Stellplatze sind zu
begrinen.

4.5.2 Eine Uberdachung der Stellplatze ist ausnahmsweise zuléssig. Die Uberdachung ist zu
begriinen oder mit Solarmodulen zu bedecken.

Eger & Partner, Landschaftsarchitekten BDLA, AustralRe 35, 86153 Augsburg Seite 8
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4.6 Befestigte Flachen

sind aus wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen, soweit dies funktional
moglich ist.

& 5 Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten

5.1 Die Grundstlckszufahrten sind als Ein- und Ausfahrten zuladssig. Die Ein- und
Ausfahrten haben einen Anschluss an offentliche Verkehrsflachen.

52 Die Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen freizuhalten.

§ 6 Griinordnung

6.1 Die privaten Grinflachen sind mit Anpflanzungen aus Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen / Rasen- und Wiesenflachen zu gestalten und zu begrinen.
Die Vorzone ist mit Freiflachen aus Gehdlzen und Ansaatflachen zu gliedern.

6.1 Den Bauantragsunterlagen ist ein fachgerechter Freiflachengestaltungsplan in
geeignetem Malstab beizugeben. Inhalt sind die Angaben zu samtlichen
Begriinungen, verwendetes Belagsmaterial, Hohen und Entwasserungsplanung.

6.3 Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme
(Art. 78 Abs. 2 BayBO) liegenden Pflanzperiode (01.03.-15.05. bzw. 01.10.-30.11)
durchzufihren. Die Freiflachen sind fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Die Pflanzflachen sind so herzustellen, dass dauerhaft eine ausreichende
Wasser- und Nahrstoffversorgung gewahrleistet ist. Bei Abgang festgesetzter Gehdlze,
Straucher und sonstiger Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen durch gleichartige
Geholze und Ansaaten, in der jeweils festgesetzten Mindestqualitat, zu ersetzen.

6.4 MindestgrofRe und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:
Laubbaum: 3 x v., Hochstamm, StU 16 — 18 cm,
Straucher: 2 x v., im Container, H 40 - 60 cm,
dabei Verwendung der Gehdlze gemal Artenliste in den Hinweisen.

6.5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Geholzen als Eingriinung:

Es sind mehrreihige Anpflanzungen als Hecke aus heimischen, standortgerechten
Laubbaumen und Strauchern aus gebietsheimischer Herkunft anzulegen.

Pflanzabstand: 1 St. je 1,5 Ifm, versetzte Anordnung in Reihen.
Dabei Verwendung der Geholze gemal Artenliste in den Hinweisen.

6.6 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen als
Begriinung der Vorzone zur ErschlieSungsstralle:
Es sind heimische, standortgerechte Laubbdaume, 2. Wuchsordnung geman
Planzeichnung zu pflanzen.

Dabei Verwendung der Geholze gemal Artenliste in den Hinweisen.

Es ist ein Krauter-Klimarasen anzulegen.

Ansaatmischung aus Wildblumen und Wildgrasern, Ansaatstarke 5 g/m?, Mahd 2 —
5mal im Jahr, Schnitthéhe ca. 5 cm, Abtransport des Mahdgutes, keine Mulchung.

6.7 Extensive Dachbegriinung
Dacher, mit Ausnahme der Uberdachten Stellplatze, sind auf mindestens 65 % der
Dachflache mit einer extensiven Dachbegrinung / Trockenrasen- und/oder
Sedumgesellschaft (Aufbauhéhe mind. 10 cm inkl. Drainageschicht) zu versehen.

Eger & Partner, Landschaftsarchitekten BDLA, AustralRe 35, 86153 Augsburg Seite 9
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6.8 Fassadenbegrinung

Fassaden mit einer FlachengréRe Uber 200 m? sind durch Fassadenbegrinungen zu
gliedern, sofern sie einen Anteil von weniger als 10 % an Offnungen aufweisen. Hierzu
zahlen Gebaudedffnungen wie Fenster, Glasflachen, Tore und Tlren. Sie sind mit einer
bodengebundenen Fassadenbegriinung zu versehen. Die Fassadenbegrinung ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, dartber hinaus ist die Fassadenbegriinung bei
Abgang zu ersetzen. Es sind entsprechende Kletter- und Rankgeriste, Spanndrahte
usw. vorzusehen. Die hierfir bautechnisch erforderlichen Vorkehrungen sind bei der
Planung entsprechend zu bericksichtigen. Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste
Fassadenbegrinung (in den Hinweisen).

6.9  Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sind durch Begrinung zu gliedern. Unversiegelte
Vegetationsflachen sind mit Krauter-Klimarasen anzulegen und dauerhaft zu begrinen.
In Bepflanzungsstreifen von mindestens 3 m Breite bzw. von mindestens 6 m?
Bodenstandraum ist ein standortgerechter Laubbaum 2. Wuchsordnung, Pflanzqualitat
gemal Pkt. 6.4, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Verwendung der Pflanzen gemafR Artenliste Laubbdume (in den Hinweisen).

6.10 Eingrinung Nebenanlagen
Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehélter oder andere Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind zweiseitig mit lebenden Hecken aus standortheimischen laubtragenden
Strauchern oder standortheimischen Laubbdumen einzugriinen, so dass sie nicht
einsehbar sind.
Verwendung der Pflanzen gemal Artenliste Heckengeholze (in den Hinweisen).

§ 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

7.1 Externe Ausgleichsflache

Alle Flachen zum Ausgleich werden auf dem anerkannten Okokonto Greggenhofen,
OFK-Lfd-Nr. 1005483, auf Teilflachen/TF der Fl.-nr. 860 u. 869/1 Gmkg.
Untermaiselstein abgebucht. Es erfolgt eine Abbuchung von 17.757 WP / 2.459 m?
Flache. Als Entwicklungsziel wurden Mesophile Hecken (B112), artenreiche Saume
und Staudenfluren (K132) und Hochstaudenfluren (K133) hergestellt.

§ 8 AuRere Gestaltung als ortliche Bauvorschrift

8.1 Dachform und -neigung

Zulassige Dachform im GE 1 und GE 2 ist Flachdach mit Neigungen als Mindest- und
Hochstwert von 0° bis 5°.

8.2 Aullenwande

Grelle und leuchtende Farben sowie reflektierende Materialien sind nicht zulassig.
Dazu zdhlen die RAL-Farben 1026, 2005, 2005, 2007, 3024, 3026.

8.2.1 Grol¥flachige Verglasungen sind zuldssig, soweit sie sich auf Schau- und
Verkaufsraume des Hauptgebaudes beschranken.

8.3 Einfriedung
Es sind offene Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,6 m an den Grundstlicksgrenzen

zulassig.

8.3.1 Die Einfriedungen sind sockellos herzustellen und eine Bodenfreiheit von 10 cm
einzuhalten.
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8.3.2 Im Bereich Vorzone sind Einfriedungen nicht zulassig.

8.4  Gelandegestaltung

Das nattrliche Gelandeniveau von 788,33 m. U. NN ist zu erhalten, wiederherstellen
und an die baulichen Anlagen anzupassen. Es darf nur in dem zur Durchflihrung der
Baumalinahme erforderlichen Mall gedndert werden.

8.5  Werbeanlagen

8.5.1 Werbeanlagen an Gebauden sind im GE1 =zuldssig. Die Gesamtflache der
Werbeanlage darf 5 % einer Gebaudeseite, an der sie angebracht ist, nicht
Uberschreiten. Bei Schriftzigen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach ihren
AulRenmalen zu ermitteln.

8.5.2 Dabei sind grelle und leuchtende Farben, bewegte Schriftbdnder sowie Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtung, Werbeschilder, die in den StralRenraum auskragen
und eine Nachtbeleuchtung der Werbeanlagen (22.00 bis 6.00) unzulassig.

8.5.3 Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.

8.5.4 Fahnenmaste sind als freistehende Werbeanlagen zuldssig bis zu einer Hohe von
maximal 9,50 Metern und einer FlachengréRe von maximal 10 m2.

8.5.6 Das Aufstellen eines Pylones bis zu einer H6he von 4,5 m ist im vorderen
Grundstucksbereich (Ausrichtung Kemptener Stral3e) zulassig.

8.5.7 Werbeanlagen dirfen die Verkehrssicherheit auf offentlichen Verkehrswegen nicht
gefahrden und nicht in die freie Landschaft wirken.

8.5.8 Fremdwerbeanlagen sind unzuldssig. Als Fremdwerbung zahlt Werbung ohne
raumlichen Zusammenhang zur Statte der Leistung. Das trifft auch auf betriebsfremde
Werbepylone zu.

8.5.9 Werbesammelanlagen und besondere Werbetrager wie Ballone sind nicht zulassig.

8.6 Garagen / Stellplatze / Uberdachte Stellplatze
Stellplatze sind innerhalb und aulerhalb der uUberbaubaren Grundsticksflache
zulassig.

8.6.1 Garagen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind unzulassig.

8.6.2 AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze nur zulassig, wenn
sie mit wasser- und luftdurchlassigem Material ausgefiihrt und begriint werden.

8.6.3 Die Uberdachung von Stellplatzen, auch auRerhalo der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen, ist zulassig, wenn deren Dachflachen begrint werden.

8.7 Nutzung von solarer Strahlungsenergie
Die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind zu mindestens 35 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten.

8.8 Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die Errichtung von
Ladestationen, auch von HPC-Ladestationen, zulassig.
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Plangrundlage, Hinweise, Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen,

1.2

3.1

Empfehlungen, Verweise

Plangrundlage

Der Planung liegt die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen
Vermessungsverwaltung zugrunde (Stand 15.05.2025).

Die Planzeichnung ist zur Malientnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr flr
Mafhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Die Daten zum Hohenbezug sind dem amtlichen Festpunktinformationssystem des
Landesamtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (Stand 15.05.2025)
entnommen.

Baumschutz

Auf die DIN 18 920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumaflnahmen, sowie der RAS-LP 4 wird hingewiesen.

Schallschutz
Durch das Gewerbegebiet ist mit Schallimmissionen zu rechnen.

Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente im Rahmen von
Genehmigungsverfahren:

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1
Absatz 4 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im
Falle der Anwendung von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung") ist durch den
Bauherrn mit der Genehmigungsfreistellungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten
einzureichen.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fur alle maf3geblichen Immissionsorte im Sinne von
Nr. A13 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene
Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zuléssig
festgesetzten Emissionskontingenten Lex respektive mit den damit an den
malfigeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten L
Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der
Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen
(Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und
Meteorologieverhaltnissen und  Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse)
entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel
nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu
bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen
Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik
der DIN 45691:2006 12 errechnen.

Far Immissionsorte ohne erhéhte Schutzbedurftigkeit zur Nachtzeit (z. B. gewerbliche
Blronutzungen) kann in Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde auch zur
Nachtzeit das sich aus dem Emissionskontingent fur die Tagzeit ergebende zulassige
Immissionskontingent herangezogen werden.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z. B.
Blronutzungen) kann nach Ermessen des Sachgebiets Technischer Umweltschutz /
Immissionsschutz der zustéandigen Genehmigungsbehérde von der Vorlage eines
schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden.
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3.3

3.4

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kénnen bei der Stadt Fussen
zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die geplanten Betriebe und Anlagen durfen die zu ermitteinden Werte /
Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6-00 — 22.00) noch nachts (22.00
bis 6.00) Uberschreiten.

Beim Antrag auf Genehmigung ist auf Grundlage der TA Larm (i. d. akt. F.)
nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissionskontingente, die sich aus den
festgesetzten Emissionskontingenten ergeben, eingehalten werden.

Zuganglichkeit der Normbléatter

DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind Uber den Beuth
Verlag, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Minchen
archivmafig gesichert niedergelegt. Des Weiteren steht eine kostenfreie Recherche-
mdglichkeit an der Hochschule Minchen und Technischen Universitat Mlinchen, in der
Regel in elektronischer Form am Bildschirm, zur Verfliigung.

Ortliche Bauvorschriften — Satzungen
Auf die aktuell gultigen Satzungen der Stadt Flissen wird hingewiesen:

Auf die Satzung fir die Offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Fussen
(Entwasserungssatzung — EWS -) vom 25.11.2014 und deren Anderungen wird
verwiesen.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt lagemaRig fast vollstandig im Landschaftsschutzgebiet LSG-
00115.01 ,Schutz von Landschaftsteilen im Bereich der Stadt Fissen und der
Gemeinden Weissensee, Eisenberg und Pfronten im Landkreis Filssen’, Nr. OAL-06.

Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich sind gemall BayernAtlas — Denkmaldaten keine Denkmaler
bekannt und erfasst.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen,
unterliegen gemaf Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde
mussen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zobgern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Ostallgdu) oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Grenzabstand

Bezlglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB
hingewiesen.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind die nachfolgend
genannten Malinahmen erforderlich:

- Rodungen, Gehdlzrickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen / Abriss einer Hutte sollen nur auf3erhalb der Brutzeit von
Vogeln namlich in der Zeit vom 01.10. — 28.02. vorgenommen werden. Andernfalls
ist sicher zu stellen, dass keine briitenden Végel oder andere geschutzte Arten
betroffen sind (z.B. durch Okologische Baubegleitung wahrend der
Baufeldraumung).

- Die Baufeldraumung mit Ziehung der Wurzelstocke wird im darauf anschlie®enden
Frahjahr ab April durchgefiihrt. Der Start der Baumafnahmen schlief3t sich sofort
an diese MalRnahme an.
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- Vor Rodung von Gehdlzbestanden bzw. Einzelbdumen sind diese nochmals auf
fledermausrelevante Habitatstrukturen zu kontrollieren. Ggf. sind bei Auffinden
geeigneter Habitatstrukturen diese auf eine aktuelle Nutzung durch Fledermause
durch eine qualifizierte Fachkraft zu Uberprifen. Bei Vorfinden einer aktuellen
Nutzung dieser Strukturen durch Fledermduse ist das weitere Vorgehen in
Abstimmung und im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
festzulegen.

- Brachestadien sowie Verdichtungen mit Bildung von ephemeren Kleinst- und
Kleingewassern innerhalb der Planungsgebietes, durch die Tierarten angelockt
werden konnen, sind wahrend der Bauzeit zu vermeiden. Sollte dieser Fall dennoch
eintreten, ist rechtzeitig vor Beginn der Baufeldraumung ebenfalls eine erneute
artenschutzrechtliche Bewertung durch einen Fachgutachter erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitiqung

Es sind geeignete MalRnahmen zur dezentralen Ruckhaltung von Regenwasser
durchzufiihren. Dazu zahlt die Dachbegrinung, die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen, eine verzdgerte Ableitung in Mulden und die Sammlung
und Nutzung von Regenwasser. Im Weiteren erfolgt die Versickerung tber Rigolen. Als
Filter werden Mulden in den Griinflachen und/oder ein gesonderter Filter im Untergrund
eingebaut. Der schadlose Umgang mit Niederschlagswasser ist in geeigneter Form
nachzuweisen.

Bei fehlender Nachweismdglichkeit zur Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt die
Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers in die Entwasserungs-
einrichtungen des Abwasserzweckverbandes Fussen.

Grundsatzlich ist flir eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser
(Gewasserbenutzungen) eine  wasserrechtliche  Erlaubnis  durch  die
Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei
Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische
Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser) erfillt sind.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser
(Drananlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage
und Dimension zu kennzeichnen.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung
von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt
werden kdnnen, sind unzulassig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor
Verdichtung zu schitzen. Deshalb ist die Ablagerung von Baumaterialien,
Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht
zulassig.

Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann,
wird die Anwendung des Programms BEN
(http://www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm) empfohlen.
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12

13

14

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 198621 ff) erstellt werden.

Samtliche Bauvorhaben missen bei Bezugsfertigkeit an die offentliche Wasserver- und
Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein. Auf die Satzung Uuber die
offentlichen Entwasserungseinrichtung der Stadt Fissen (Entwéasserungssatzung —
EWS -) vom 25.11.2014 und deren Anderungen wird hingewiesen.

Starkregenereignisse - Sturzfluten

Zum Schutz der einzelnen Gebaude bei Starkregenereignissen sind vom Bauherrn
bzw. Entwurfsverfasser ggf. Objektschutzmalinahmen vorzusehen, wobei das
anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstliicke abgeleitet werden darf.
Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass o0.g. wild abflieRendes Wasser
nicht eindringen kann.

Es wird empfohlen, alle Gebaudedffnungen mindestens 25 cm erhoht tGber Gelande-
und Strallenniveau hgrzustellen. Keller, auch teilweise Unterkellerung, Arbeitsgruben
sollen inklusive aller Offnungen als dichte Wanne vorgesehen werden.

Entsprechend der DIN 1986-100 ist bei Grundstiicken mit einer abflusswirksamen
Flache groRer 800 m? ein Uberflutungsnachweis zu flihren. Ebenso sollen
Notwasserwege und natirliche Abflusswege in der Freianlagenplanung bertcksichtigt
werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Auf das
gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3 WHG / Wasserhaushaltsgesetz)
wird hingewiesen.

Sicker-, Stau- oder Grundwasser

Im Plangebiet ist ein temporares Auftreten von Sicker-, Stau- oder Grundwasser
aufgrund der standortlichen Bedingungen mdoglich. Es wird empfohlen unterirdische
Gebaudeteile durch geeignete bautechnische Mallhahmen gemal Baugrundgutachten
vor dem Eintreten von Sicker-, Grund- oder Stauwasser zu schutzen.

Der hydrogeologische Bericht, erstellt durch die Tellus GmbH mit Stand 01/2026 kommt
in seiner Standortbeurteilung zur Niederschlagsversickerung zu dem Ergebnis, dass
eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Erweiterungsgrundstiick mdéglich
ist. (Tellus GmbH, Hydrogeologischer Bericht, Standortbeurteilung zur
Niederschlagsversickerung, 21.01.2026)

AuRenbeleuchtung

Auf § 41a BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz; noch nicht in Kraft) zum Schutz von
Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen, insbesondere
einer ggf. notwendigen Anzeigepflicht bei deren Errichtung oder deren wesentlicher
Anderung wird hingewiesen.

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Straflen und Wegen sowie AulRenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und bei Grundsticken sind technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt
sind. Es wird auf den Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von
Auflenbeleuchtungsanlagen verwiesen.

Pflanzlisten

Von der Pflanzung von Koniferen ist abzusehen. Die Pflanzung soll mit
standortheimischen Laubgehdlzen aus den folgenden Artenlisten erfolgen.
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Artenliste ,zu pflanzende Laubgehdlze’ mit Pflanzung von Laubbdumen der 2.

Wuchsordnung:
Botanischer Name Deutscher Name Wuchshohe Wuchsbreite
Acer campestre in Sorten Feldahorn 10-15m 4-6m
,Elsrijk’
Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn 10-15m 7-10m
JAllershausen’, ,Cleveland'
Carpinus betulus und Hain-Buche 10-20m 7—10m
C. betulus ,Fastigiata’
Prunus avium Vogel-Kirsche 15-20m 8m
Sorbus aucuparia (ggf. in Eberesche 10-15m 6-7m
Sorten)
Tilia cordata (ggf. in Sorten) Winter-Linde 15-18m 5-10m

Artenliste Straucher und Gehdlze fir die Eingrinung:

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier ovalis

Echte Felsenbirne

Corylus avellana

Haselnuss

Cornus mas

Kornelkirsche

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeilRdorn

Ligustrum vulgare

Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Salix caprea

Salweide

Ribes alpinum

Alpen-Johannisbeere

Viburnum opulus

Wasser-Schneeball

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Pflanzliste Fassadenbegriinung:

Botanischer Name

Deutscher Name

Lonicera in Arten und Sorten Waldgeilblatt
Parthenocissus quingefolia Wilder Wein
,Engelmannii’

Rosa in Arten und Sorten Kletterrosen

Pflanzliste Heckengeholze.

Botanischer Name

Deutscher Name

Carpinus betulus

Hain-Buche

Cornus mas

Kornelkirsche

Ligustrum vulgare

Liguster

Krauter-Klimarasen:

Die Ansaat wird empfohlen, da die Mischung aus maRig trittfesten, niedrigwlichsigen
Blumen und Grasern besteht. Sie regeneriert sich nach Trockenperioden gut.
Geeignete Mischungen lassen sich im Internet finden.
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15 Vogelschlag

Glasflachen sind durch geeignete Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu sichern. Hierzu
wird auf die Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen’ des Bayerischen Landesamtes flr
Umwelt und die Webseite ,MalRnahmen gegen den Vogeltod an Glasflachen® des
Naturschutzbundes Deutschland, den ,Handlungsleitfaden Artenschutz an Glasflachen
zur Vermeidung von Vogelkollision® des NABU und den Beschluss der
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten “Vermeidung von Vogelverlusten
an Glasscheiben® verwiesen.

16 Tierokologische Verbindungsfunktion

Um tierdkologische Verbindungsfunktionen zu unterstitzen (z.B. Durchschlupf-
moglichkeiten fur Igel), sollen 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und
der Gelandeoberkante eingehalten werden. Einfriedungen sollen zudem mit
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen hinterpflanzt werden.

17 Luft-WWarmepumpen

Das Planungskonzept sieht den Einbau einer Grundwasserwarmepumpe vor. Dennoch
wird auf die durch den Betrieb von Luft-Warmepumpen entstehenden
Larmbelastigungen hingewiesen. So wird empfohlen Luft-Warmepumpen mit einem
Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A) zu installieren und den Aufstellungsort durch
Abstand, Abschirmung etc. weiter zu optimieren.

Auf die Infobroschire ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luft-
Warmepumpen* wird verwiesen.

18 Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt, einen Feuerwehr-
Schutzschalter einzubauen. Dieser kann im Brandfall oder bei Beschadigung der
Verkabelung die Solarzellen passiv schalten, damit kein Strom produziert wird.

19 Solargrindach

Eine Kombination aus Grindach / extensiver Dachbegriinung und Photovoltaik wird
angeregt, da die positiven Wirkungen aus beiden kombiniert werden. Ein Griindach aus
rasen- und polsterbildenden, Uberwiegend niedrigwiichsigen Arten beeinflusst die
Leistung der PV-Anlage durch einen kihlenden Effekt der Begriinung bei extremen
Temperaturen und wirkt regulierend auf die Dachschicht, auf die installierte Anlage und
die darunter liegenden Nutzungen. (vgl. https://www.klimakoffer.nrw/klimaanpassung-
solargruendach; https://solarcluster-bw.de/)

20 Extensive Dachbegruung

Dacher mit einer Begrinung der Dachflaiche werden mit einer extensiven
Dachbegriinung / Trockenrasen- und/oder Sedumgesellschaft (Aufbauhéhe mind. 10
cm inkl. Drainageschicht) zu versehen. Die Dachflachen sind als Retentionsdach (max.
Wasserkapazitat = 45 Vol. %) auszufiihren.

Die Ausflihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Dies ist bereits bei Statik
und Konstruktion zu bertcksichtigen. Die Vorgaben zum Aufbau einer dauerhaft
funktionierenden Bedeckung und die Erhaltung der Trockenrasen-/Sedumgesellschaft
sind einzuhalten. Ausgenommen sind Flachen fir notwendige technisch erforderliche
Aufbauten, Verankerungen, Abdeckungen und Wartungsflachen, vor allem im Zuge der
Nutzung von regenerativen Energien.

21 CO,-Einsparung

Die / das Gebaude soll/en in Niedrigenergiebauweise (mind. KfW-Effizienzhaus 55)
errichtet werden. Auf das Verbrennen von fossilen Brennstoffen soll verzichtet werden
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und der Warmebedarf wenn moglich ohne Einsatz von Verbrennungsprozessen
gedeckt werden.

22 Sichtfelder
Artikel 29 Abs. 2 BayStrWG als gesetzliche Grundlage ist anzuwenden. Bei Ein- und
Ausfahrten ist das in der Planzeichnung nachrichtlich eingetragene Sichtdreieck von
Hindernissen freizuhalten. Dabei wird insbesondere die Querung des Geh- und
Radweges miteinbezogen.
Zur Gewabhrleistung einer Anfahrsicht sind Sichtdreiecke grundsatzlich von
Bebauungen freizuhalten. Die Hohe zwischen 0,80 bis 2,50 Metern muss von
stdndigen Sichthindernissen freigehalten werden. Dazu z&hlen Ablagerungen,
Einfriedungen und Anpflanzungen als sichtbehindernder Bewuchs. Dabei sind Baume
mit einem Astansatz Uber 2,80 m zuldssig.
23 Carports / Uberdachte Stellplatze
Zur Errichtung von Uberdachten Stellplatzen wird auf Art. 57 Abs. 1 und 2 BayBO
hingewiesen.
24 Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge
Zur Errichtung von Uberdachten Stellplatzen wird auf Art. 57 Abs. 1 Satz 16 b BayBO
hingewiesen. Ebenso wird auf das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz /
GEIG in der akt. Fassung hingewiesen.
25 Externe Flache und MaRnahmen zum Ausgleich /Abbuchung Okokonto Greggenhofen
Die Okokontoflache wird im Okoflachenkataster mit der OFK-Lfd-Nr. 1005483 gefiihrt.
Berechnung der Abbuchungsfliche
fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich im Rahmen des Bauvorhabens W 45 -
Kemptener Straie, 1. Anderung 'Erweiterung Autohaus MedeleSchéfer'.
Ausgleichsbedarf: 16.757 Okopunkte (WP)
Zuordnung vom Okokonto Greggenhofen nach folgenden Teilflachen:
1.516 m*, Mesophile Gebiische oder Hecken, G11 zu B112, Aufwertug 6 WP im Einflussbereich
der Strafte:
9.096 WP + 1.364 WP durch Zinsen* = 10.460 WP
441 m?, Mesophile Geblische oder Hecken, G11 zu B112, Aufwertug 7 WP
3,087 WP + 463 WP durch Zinsen® = 3,550 WP
309 m?, Artenreiche S&ume u. Staudenfluren, G11 zu K132, Aufwertung 4 WP im Einflussbereich
der Stralie:
1.236 WP + 185 WP durch Zinsen* = 1.421 WP
99 m?, Artenreiche Séume u. Staudenfluren, G11 zu K132, Aufwertung 5 WP:
495 WP + 74 WP durch Zinsen™ = 569 WP
94 m?, Hochstaudenfluren - eutropher bis oligotropher Standorte, G11 zu K133, Aufwertung 7 WP
im Einflussbereich der Strafte:
658 WP + 93 WP durch Zinsen® = 757 WP
Entspricht insgesamt 2.459 m? als Abbuchungsflache und
=3 einem Wert von 16.757 Okopunkten (WP).
o 4 Dok amion o mon R 2ot Vet o 20 e ener L auEst des
celcer
oK e ot
: Gemarkun;umérmalselsteln
il - ' \ = Ausgleich W 45 - Kemptener StraRe,
e _ ot il /id 1. Anderung 'Erweiterung Autohaus
H(_)chstaudenﬂuren - eutropher bis ", Mesophile Gebusche oder Hecken, B112 MedeleSchiafer'
oligotropher Standorte, K21 Abbuchungsflache MedeleSchafer g’:gﬁf‘b" 11020382%2 :
Artenreiche Saume und Staudenfluren - L ﬁ_\_nderung
- frischer bis méBig trockener Standorte, r— - 2 &ndening
K132 elchv\u'\g\ssa\giru::;:v;unn Liegenschaften GmbH & Co. K6
Den Eingriffen werden 2.459 m? Flache des ca. 30 km entfernten Okokontos
Greggenhofen der Fa. Geiger zugeordnet. Die Flachen sind rot markiert. (Grundlage
Fa. Geiger)
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Bebauungsplan W45, 1.Anderung Erweiterung Autohaus MedeleSchafer

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat / Gemeinderat / evtl. beschlielender Ausschuss hat in der Sitzung vom 03.12.2024 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am [Datum] ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] hat in der Zeit vom
[Datum] bis [Datum] stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] hat in der Zeit vom
[Datum] bis [Datum] stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] wurde mit der Begriindung gemanR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten
vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus / in der Gemeindeverwaltung, Zimmer [Raumbezeichnung],
Anschrift: [Adresse], wahrend folgender Zeiten [Werktage, Stunden] bereitgestellt. Die Unterlagen
wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

6. Die Gemeinde / Marktgemeinde / Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom [Datum] den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom [Datum] festgestellt.

Gemeinde / Marktgemeinde / Stadt ...................ccceees , den [Datum]
(Ober-) Blrgermeister/-in ..o

7. Die Regierung / Das Landratsamt ..............cccceeeeeneee. hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
[Datum], AZ ......ccooeevnnns gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Regierung/Landratsamt ..............cccceeeeenee. , den [Datum]
Unterzeichner/-in ...........ccccoiiinnee.

8. Ausgefertigt
Gemeinde / Marktgemeinde / Stadt .................ccccennns , den [Datum]

(Ober-) Blirgermeister/-in ............cccccovivieeeieeeee i

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am [Datum] gemaf § 10 Abs. 3 HS 1
BauGB
oder
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am [Datum] gemafR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__215.html

Bebauungsplan W45, 1.Anderung

Erweiterung Autohaus MedeleSchafer

Stadt ....Flssen.........c.cccevvennnn.... ,den [D

1.Burgermeister ..Maximilian Eichstéatter

atum]
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