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Praambel

Die Stadt Flssen, Landkreis Ostallgau, erlasst aufgrund des § 2, des § 9, des § 10 und des
§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung BayBO),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und des Ar-
tikel 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat Bayern, jeweils in der zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung, folgenden Bebauungsplan als Satzung:

Bebauungsplan N 73 E —

Burgermeister-Wallner-StraBe-Nordwest —
2. Anderung

Satzung

. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

FUr das Plangebiet des Bebauungsplanes N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Stral3e Nord-
west — 2. Anderung gilt die Bebauungsplanzeichnung mit Festsetzungen und textlichen Hin-
weisen sowie nachrichtlichen Ubernahmen durch Planzeichen (Teil A), die zusammen mit
den nachstehenden Textlichen Festsetzungen und Hinweisen (Teil B) jeweils in der Fas-
sung vom 7. Oktober 2025 den Bebauungsplan N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Stralie
Nordwest — 2. Anderung, Stadt Fiissen bilden.

Die Begrindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom 7. Oktober 2025 liegt dem
Bebauungsplan N 73 E — Birgermeister-Wallner-Stralle Nordwest — 2. Anderung, Stadt
Fussen bei.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes N 73 E — Birgermeister-Wallner-
Strale Nordwest — 2.Anderung, Stadt Fiissen wird durch die zeichnerische Darstellung der
Planzeichnung (Teil A) gemaR Planeinschrieb festgesetzt. Innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches gelten die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil A mit Teil
B).

Folgende Anlagen werden der Begrindung des Bebauungsplanes beigefigt:

e Bebauungsplan N 73 E — Blrgermeister Wallner-Stral3e-Nordwest

e Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister Wallner-Strae-Nordwest — 1. Anderung und
Erweiterung

Der rechtskraftige Bebauungsplan N 73 E — Burgermeister Wallner-StraRe-Nordwest, ein-
schliellich des rechtskraftigen Bebauungsplanes N 73 E — Blurgermeister Wallner-Stral3e-
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Nordwest — 1. Anderung und Erweiterung, wird durch den Bebauungsplan N 73 E — Biir-
germeister Wallner-StraRe-Nordwest — 2. Anderung geéndert. Die durch den Bebauungs-
plan N 73 E — Biirgermeister Wallner-StraRe-Nordwest — 2. Anderung gednderten Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes N 73 E — Blrgermeister Wallner-Strale-
Nordwest, einschliel3lich des rechtskraftigen Bebauungsplanes N 73 E — Blrgermeister
Wallner-StraRe-Nordwest — 2. Anderung, treten nach Rechtskraft des vorliegenden Bebau-
ungsplanes auler Kraft.

Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes N 73 E — Bur-
germeister Wallner-StraRe-Nordwest — 2. Anderung (Teil A mit Teil B) ersetzen und ergan-
zen die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungs-
plane N 73 E — Blirgermeister Wallner-Strale-Nordwest und N 73 E — Birgermeister Wall-
ner-StraRe-Nordwest — 1. Anderung und Erweiterung.

Alle Gbrigen Festsetzungen des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes N 73 E — Bilrgermeister Wallner-Stralie-Nordwest, einschlieRlich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes N 73 E — Biirgermeister Wallner-StraRe-Nordwest — 1. Ande-
rung und Erweiterung, bleiben von dem vorliegenden Bebauungsplan N 73 E — Birgermeis-
ter Wallner-StraRe-Nordwest — 2. Anderung unberiihrt und behalten weiterhin ihre Giiltig-
keit.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche sowie planzeichnerische Festsetzung Nr. 7 ,,Zuldssige Grundflache als
Obergrenze*

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)
Bisherige Festsetzung:
Nr. 7 ,GR 13.500 m? — Zulassige Grundflache als Obergrenze®

Geénderte Festsetzung gemaR vorliegendem Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister
Wallner-StraRe-Nordwest — 2. Anderung:

Nr. 7 ,GR 15.000 m? — Zulassige Grundflache als Obergrenze*

Textliche sowie planzeichnerische Festsetzung Nr. 8 ,,Baugrenze 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bisherige Festsetzung:

Nr. 8 ,Innerhalb der Baugrenze 1 sind Hauptgebaude (Schulgebaude, Turnhalle und Pau-
senhdfe) Uberdachte Freibereiche und (aufgestanderte) Terrassen zulassig.*

Gednderte Festsetzung geméR vorliegendem Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister
Wallner-StraRe-Nordwest — 2. Anderung:

Nr. 8 ,Innerhalb der Baugrenze 1 sind Hauptgebaude (Schulgebaude, Lehrschwimmbe-
cken, Turnhalle und Pausenhdéfe) Gberdachte Freibereiche und (aufgestanderte) Terrassen
zulassig.”

Planzeichnerische Festsetzung Nr. 8 ,,Baugrenze 2“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Planzeichnerische Anderung der Baugrenze 2 im Westen.

Textliche sowie planzeichnerische Festsetzung Nr. 14 ,,Private Verkehrsflache /
Stellplatze“

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Bisherige Festsetzung gemé&R der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
N 73 E — Biirgermeister-Wallner-Stral3e Nordwest:

Nr. 14 ,Private Verkehrsflache / Stellplatze®i. V. m. Nr. 20 ,Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sind 59 Kfz-Stellplatze herzustellen.”
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Gednderte Festsetzung geméR vorliegendem Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister
Wallner-StraRe-Nordwest — 2. Anderung:

Nr. 14 ,Private Verkehrsflache / Stellplatze® i. V. m. Nr. 20 ,Im Geltungsbereich sind Stell-
platze in der Anzahl herzustellen, die sich aus der Stellplatzsatzung in der aktuellen Fas-
sung ergibt. Raumlich ist der Nachweis innerhalb der als SO festgesetzten Flache, sowie
auf den festgesetzten privaten Verkehrsflachen / Stellplatze und Kurzparkzone fir Eltern
zulassig. Die nachgewiesenen Flachen sind dauerhaft fir den Schulbetrieb zur Verfligung
zu halten.”

Inkrafttreten

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Strale Nord-
west — 2. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes N 73 E — Birgermeister-Wallner-Stral3e Nordwest und des Bebauungsplanes N 73
E — Burgermeister-Wallner-StraRe Nordwest — 1. Anderung und Erweiterung, soweit diese
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes N 73 E — Blrgermeister-Wallner-
StraRe Nordwest — 2. Anderung liegen, gedndert und vollstandig ersetzt.

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Siedlungsumfeld sind keine Baudenk-
maler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige
Kultur- und Sachgiter gemaR Denkmalkartierung der bayerischen Vermessungsverwaltung
bekannt. Vorsorglich wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenk-
malern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tUbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
maoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
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Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser so-
wie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
sind zu beachten. Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlags-
wasser von Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) eingehalten werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser ber
einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B.
Versickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre)
ausschlief3en. Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes flir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchzufilhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehoérde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwen-
dung des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfoh-
len. Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sam-
meln und schadlos durch Ableiten in die Kanalisation zu beseitigen.

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Niederschlagswasser

Infolge der vorhandenen Geldndeneigung kann es bei Starkniederschldgen durch wild ab-
flieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind
so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgeflhrt werden kann. Der na-
tirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Auch darf der natirli-
che Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz WHG).

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflielliendem Wasser sind ggf. Objektschutz-
maflnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grund-
stiicke abgeleitet werden darf. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3nah-
men zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kel-
lergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm tber der Fahrbahn-
oberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Um eine Abfluss-
beschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende Rickhaltemal3nah-
men vorzusehen.

Grundwasserschutz

Die Erkundung des Baugrundes einschlieRlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mal3-
nahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch
Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektio-
nen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehoérde bezuglich
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der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweis-
sicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche wird empfoh-
len.

4 Wiarmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fur einen Einsatz von Grund-
wasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur
Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgeflhrt. https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige was-
serrecht/psw/index.htm. Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen
geprift werden: https://www.energieatlas.bayern.de. Alternativ konnen u.U. Erdwarmekol-
lektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.

5 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbe-
horde (Kreisverwaltungsbehdérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG)

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kos-
ten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen. Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Mutterboden ist nach § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uber-
schissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den
Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeig-
neten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen. Zum Schutz des Mutterbo-
dens und fiur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und
DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafien Umgang und zur rechtskonformen Ver-
wertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten die Verwertungswege
des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalinahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch be-
ansprucht. Da diese nach Abschluss der MalRnahmen wieder natirliche Bodenfunktionen
Ubernehmen sollen, qilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu erhalten oder
im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt
dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu ver-
mindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Fol-
gekosten flr Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten
Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis*
vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.
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V. INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraRe Nordwest — 2. Anderung tritt
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Fissen,den ....................

Maximilian Eichstetter, Erster Blirgermeister (Siegel)
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TEIL C: BEGRUNDUNG

Anlass, Ziele und Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Aktuell wird die Grund- und Mittelschule Flissen generalsaniert. Hierfur wurde der Bebau-
ungsplan N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Stralde Nordwest aufgestellt und erhielt im Jahre
2021 seine Rechtskraft. Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes N 73 E — Biirgermeister-Wallner-Strale Nordwest wurde der Umgang mit dem ruhen-
den Verkehr geregelt. Im Zuge der 2. Anderung wird die Baugrenze in einem siidwestlichen
Eck erweitert und die maximale Grundflache entsprechend angepasst, um ausreichend Pla-
nungsspielraum zu erhalten und die Realisierung eines Lehrschwimmbeckens planungs-
rechtlich zu sichern. Des Weiteren erfolgt eine Anpassung der Regelungen zum ruhenden
Verkehr, um dem aktuellen Bedarf an Stellplatzen gerecht zu werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr das Lehrschwimmbecken zu schaffen
sowie die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Stadt Fissen zu sichern, ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

AusschlieBlich die durch den Bebauungsplan N 73 E — Birgermeister-Wallner-Stral3e Nord-
west — 2. Anderung geénderten Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane N 73
E — Blrgermeister-Wallner-Strale Nordwest und N 73 E — Birgermeister-Wallner-Stralle
Nordwest — 1. Anderung und Erweiterung treten nach Rechtskraft des vorliegenden Bebau-
ungsplanes aulier Kraft. Die sonstigen Grundziige und Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane bleiben unverandert und behalten weiterhin ihre Giltigkeit bzw. Rechts-
kraft auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Bezlglich der verbleibenden
Festsetzungen und Hinweise wird auf die rechtskraftigen Bebauungsplane N 73 E — Biir-
germeister-Wallner-Stralle Nordwest und N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Stral’e Nord-
west — 1. Anderung und Erweiterung verwiesen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der rechtskraftigen Bebauungsplane befindet sich im nordéstlichen Stadt-
gebiet der Stadt Fussen. Es umfasst die Flurstlicke Teilflache 1330/28 (Augustenstralde),
1331, 1331/8, Teilflache 1331/4 (Bgm.-Wallner-StralRe), 1332 (Taxisweq), Teilflache 1334/1
(FeistlestralRe). Im Osten liegt zwischen dem Plangebiet und der Augsburger Stral3e (B 16)
noch eine zweireihige Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine stidwestliche Teil-
flache des urspriinglichen Plangebietes.
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4.2

Abb. 1:  Lage des Plangebietes der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes (gelb), o. M.

Planungsalternativen

Der rechtskraftige Bebauungsplan N 73 E — Burgermeister-Wallner-Stralle Nordwest wurde
aufgestellt, um die Sanierungs-, Umbau- und Erweiterungsmafnahmen fir die Grund- und
Mittelschule zu ermdglichen. Das Plangebiet befindet sich unbeplanten Innenbereich, so
dass die baurechtliche Zulassigkeit der Umbau- und ErweiterungsmalRnahmen ohne Bau-
leitplanung nach § 34 BauGB zu beurteilen war. Aufgrund der geplanten Héhe der zu sa-
nierenden Gebaude, wie auch einer Unterschreitung der Abstandsflachen, war es baurecht-
lich notwendig, einen Bebauungsplan aufzustellen. Planungsalterativen sind keine vorhan-
den, weil sich die Sanierungs-, Umbau- und ErweiterungsmalRhahmen auf die Bestandsge-
baude beziehen. Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes N 73
E — Blrgermeister-Wallner-Stral’e Nordwest wurde der Geltungsbereich erweitert und der
Bebauungsplan entsprechend dem Umgang mit dem ruhenden Verkehr geandert.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Gelandebeschaffenheit

Das Gelande im Plangebiet ist weitgehend eben und liegt auf einen Hohenniveau von ca.
797 m Uber NHN.

Bestand innerhalb

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Grund- und Mittelschule Flssen mit dazuge-
hérigen AuRen- und Sportanlagen. Durch die Anderung wird die liberbaubare Flache des
Plangebietes im slidwestlichen Eck erweitert. Hintergrund ist die Realisierung eines Lehr-
schwimmbeckens inklusive zugehdriger Gebaude auf einer urspriinglich als Kleinspielfeld
vorgesehenen Flache.
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4.3

5.1

5.2

Bestand auRerhalb

Das Plangebiet befindet innerhalb des Stadtgebietes Flissen und ist nach allen Richtungen
von Bestandsgebauden umgeben. Im Norden grenzt das Plangebiet an das Gelande des
Gymnasiums und der Berufsfachschule an. Im Osten folgt unmittelbar im Anschluss an das
Plangebiet eine zweireihige Wohnbebauung, weiter ostlich verlauft die Augsburger Stralle
(B 16). Im Siiden grenzt das Plangebiet an eine Wohnbebauung mit II-lll Vollgeschossen
und Walm- bzw. Satteldachern. Im Westen folgt im Anschluss an die Augustenstrafl3e und
Feistlestrale ebenfalls eine Wohnbebauung, Uberwiegend mit Il Vollgeschossen und relativ
steilen Walm- sowie Satteldachern.

Planungsrechtliche Ausgangssituation
Landesplanung und Raumordnung

Die Stadt Fiissen ist im Regionalplan Allgau (RP 16) als Mittelzentrum dargestellt und liegt
an einer Entwicklungsachse mit Uberregionaler Bedeutung. Fir das Bebauungsplangebiet
liegen im Regionalplan (RP 16) keine konkretisierenden Zielaussagen vor. Da es sich bei
der vorliegenden Planung um eine bauliche Nutzung von Innenbereichsflachen mit dem
Ziel der Innenentwicklung handelt, ist der vorliegende Bebauungsplan an die allgemeinen
Ziele der Raumordnung und Landesentwicklung angepasst.

Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung)
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Flssen stellt fir den Geltungsbereich

Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® dar. GemaR § 8 Abs. 2
BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Durch die Anderungsplanung ergeben sich keine Anderung der Darstellung fiir den Fla-
chennutzungsplan. Aufgrund dessen wird die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Abb. 2:  Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Be-
bauungsplanes, o. M.

7690_8P_TeilB_TF_Teil.C_Bogr_E docx Bebauungsplan N 73 E — Birgermeister-Wallner-StraBe Nordwest Seite 12 von 21

erstellt: kko

2. Anderung, Stadt Fiissen



B 7#” KLING
IN\% CONSULT Entwurf i. d. F. vom 7. Oktober 2025 Projekt-Nr. 7690-405-KCK

5.3

Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung)

Fir das Plangebiet liegen bereits zwei rechtskraftige Bebauungsplane vor (BP N 73 E Bir-
germeister-Wallner-Stralte Nordwest sowie BP N 73 E Blrgermeister-Wallner-Strale Nord-
west — 1. Anderung und Erweiterung) mit rechtskraftigen Festsetzungen vor. Im siidwestli-
chen Eck des Sondergebietes war urspriinglich ein Kleinspielfeld vorgesehen. Hierzu ha-
ben sich die Plane fir den Umbau der Grund- und Mittelschule dahingehend verandert,
dass in diesem Bereich zusatzlich ein Lehrschwimmbecken inklusive erforderlicher Ge-
baude realisiert werden soll, unmittelbar 6stlich angrenzend ist das urspriinglich vorgese-
hene Kleinspielfeld vorgesehen.

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die entsprechenden ein-
zelnen Inhalte geandert bzw. erganzt werden. Grundsatzlich erfolgt keine Veranderung der
Art der (baulichen) Nutzung. An den Grundziigen der Planung wird festgehalten. Aus die-
sem Grund wird die vorliegende Anderung von einzelnen Festsetzungen begriindet.

Aufgrund der Uberlagerungsbereiche wird in den textlichen Festsetzungen (Teil B) formu-
liert, dass mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes N 73 E — Birgermeister-Wallner-
StraRe Nordwest — 2. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB die Festsetzungen der Bebau-
ungspléne N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Stra’e Nordwest und N 73 E — Blrgermeister-
Wallner-StraRe Nordwest — 1. Anderung und Ergénzung soweit diese innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Strale Nordwest —
2. Anderung liegen, gedndert und vollstandig ersetzt werden.

Abb. 3:  Rechtskraftiger Bebauungsplan N 73 E — Birgermeister-Wallner-Strale Nordwest der Stadt Fussen
(schwarz) mit dem Geltungsbereich der 2. Anderung (rot gestrichelter Umgriff), o. M.
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Abb. 4:  Rechtskréaftiger Bebauungsplan N 73 E — Burgermeister-Wallner-Strafte Nordwest — 1. Anderung und
Erweiterung der Stadt Fissen (schwarz) mit dem Geltungsbereich der 2. Anderung (rot gestrichelter
Umgriff), 0. M.

54 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Stralle Nordwest —
2. Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13a BauGB. Durch das
bereits geltende Baurecht im Innenbereich fiir das gesamte Plangebiet mit einer Gré3e von
ca. 19.700 m? auf Grundlage der rechtskraftigen Bebauungspléane N 73 E — Blrgermeister-
Wallner-Strae Nordwest und N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraRe Nordwest — 1. An-
derung handelt es sich um eine MalRhahme der Innenentwicklung. Stadtebaulicher Anlass
ist die Anderung im Zuge eines vorgesehenen Lehrschwimmbeckens der Grund- und Mit-
telschule.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor.

Der Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraRe Nordwest — 2. Anderung kann
deshalb im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Demzufolge wird im vereinfachten Verfahren von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB auf Grund-
lage der rechtskraftigen Bebauungsplane als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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6.1

Ergianzende und gednderte Festsetzungen gemiR vorliegender 2. Anderung der Be-
bauungsplédne N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraBe Nordwest und N 73 E — Biir-
germeister-Wallner-StraBe Nordwest — 1. Anderung und Erweiterung

Die durch den Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister-Wallner-Strale Nordwest — 2. An-
derung geanderten Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane N 73 E — Burger-
meister-Wallner-Stral’e Nordwest und N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Strale Nordwest —
1. Anderung und Erweiterung treten nach Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes
auler Kraft.

Die Ubrigen Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane N 73 E — Birgermeister-
Wallner-StraRe Nordwest und N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraRe Nordwest — 1. An-
derung und Erweiterung bleiben von dem vorliegenden Bebauungsplan N 73 E — Blrger-
meister-Wallner-Strae Nordwest — 2. Anderung unberiihrt und behalten weiterhin ihre Giil-
tigkeit.

Somit ersetzen und erganzen die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraRe Nordwest — 2. Anderung die
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane N
73 E — Birgermeister-Wallner-StralRe Nordwest und N 73 E — Blrgermeister-Wallner-
StraRe Nordwest — 1. Anderung und Erweiterung.

In der Begruindung werden hierfur die geanderten Festsetzungen gemaf der vorliegenden
Anderung erlautert. Damit soll eine Nachvollziehbarkeit der Anderungsinhalte gewahrleistet
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Beurteilung von Bauvorhaben udgl. sowohl die Be-
bauungsplane N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Stral’e Nordwest und N 73 E — Birgermeis-
ter-Wallner-StraRe Nordwest — 1. Anderung und Erweiterung als auch der vorliegende Be-
bauungsplan N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraRe Nordwest — 2. Anderung heranzuzie-
hen sind.

MaR der baulichen Nutzung (Teil B, 11 1.)

Die maximale Grundflache der Gebaude im Plangebiet wird auf 15.000 m? festgesetzt und
umfasst auch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen, so z.B. Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO, das Lehrschwimmbecken, die FuBwege, Pausenhdfe, Sportanla-
gen sowie (aufgestanderte) Terrassenflachen.

Die festgesetzte maximale Grundflache entspricht bei einem Baugrundstlick mit einer
GroRe von ca. 15.181 m? einer GRZ von 0,99. Der in § 17 Satz 1 BauNVO festgelegte
Orientierungswert liegt hinsichtlich der Grundflachenzahl in sonstigen Sondergebieten bei
0,8. GemalR § 17 Satz 2 BauNVO duirfen die in § 17 Satz 1 BauNVO festgelegten Orientie-
rungswerte lediglich in Wochenendhausgebieten und Ferienhausgebieten nicht Uberschrit-
ten werden. Dies betrifft jedoch nicht das sonstige Sondergebiet im vorliegenden Bebau-
ungsplan.

Durch die Hauptgebaude wiirde der Orientierungswert von 0,8 fir ein sonstiges Sonderge-
biet gemaR § 17 BauNVO durch eine Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,47
entspricht, weit unterschritten. Die vorliegende Uberschreitung im sonstigen Sondergebiet
kommt insbesondere durch den Flachenbedarf der Neuanlage eines geplanten Lehr-
schwimmbeckens, der Sporthalle und der AuRenanlagen zu Stande.
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6.2

Grundsatzlich sind Bildungseinrichtungen Teil des 6ffentlichen Interesses und haben be-
sondere funktionale und raumliche Anforderungen, die Uber die Anforderungen normaler
Baugebiete hinausgehen und in einem hoéheren Flachenbedarf resultieren. Das Lehr-
schwimmbecken selbst entspricht der langjahrigen Nutzung und funktionalen Anforderung
des Plangebietes als Schulstandort. Es soll den Bedarf an Anlagen fur soziale Zwecke de-
cken und ist dringend erforderlich. Mit der Erhéhung der Grundflache geht zwar eine Be-
eintrachtigung der Bodenfunktionen einher, dennoch dient das geplante Vorhaben dem
Wohl der Allgemeinheit und wirkt durch die Nachverdichtung im Innenbereich einer zusatz-
lichen Versiegelung im Aufenbereich entgegen. Des Weiteren liegt fur die Freiflachen der
Grund- und Mittelschule ein Plan zur Gestaltung der AulRenanlagen vor (f64 Architekten),
der auch grinordnerische MaRhahmen vorsieht, wodurch mégliche Auswirkungen auf den
Boden weitmdoglichst minimiert werden. Da der Schulstandort innerhalb des Siedlungsbe-
reiches liegt und im Norden weitere bestehende Bildungseinrichtungen vorhanden sind,
fugt sich das geplante Lehrschwimmbecken vollstandig in die Umgebungsbebauung ein.
Nachbarliche Interessen werden nicht tangiert. Auf Grundlage der o.g. Ausfilhrungen ist
eine Erhéhung der Grundflache stadtebaulich vertretbar.

Uberbaubare Grundstiicksfliachen (Teil B, Il 2.)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fiir samtliche baulichen Anlagen werden durch Bau-
grenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Damit ist eine Situierung von Haupt- und Neben-
gebauden, Lehrschwimmbecken, Uberdachten Freibereichen und Terrassen nur innerhalb
dieser Uberbaubaren Grundstiicksflachen erlaubt.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes findet eine Anderung der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen in einem siidwestlichen Teilbereich statt. Der Verlauf der Baugrenze 1
orientiert sich im Stidwesten und Siden an dem Verlauf des Geltungsbereiches in einem
Abstand von 1,2 m. Hierdurch wird die tUberbaubare Grundstlicksflache (Baugrenze 1) um
ca. 1.714 m? nach Sldwesten erweitert. Im Westen wird die Baugrenze 2 geringfiigig nach
Norden verschoben, wodurch die tiberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze 2) um 99 m?
verkleinert wird. Damit werden die Spielrdume in der Situierung der Hauptgebaude erwei-
tert. Nebenanlagen (z.B. Wartebereiche, Boulderwand etc.), untergeordnete Bauteile (z.B.
Zugangstreppen, Feuertreppen etc.) sowie die Anlage eines Kleinspielfeldes samt Zaunan-
lage (H6he ca. 6 m) sind auch aul3erhalb der Baugrenze zuldssig. Effektiv handelt es sich
lediglich um eine Erweiterung fir die Anlage eines Lehrschwimmbeckens und der zugeh6-
rigen Gebaudeteile im Siidwesten des Plangebietes. Die Festsetzung sichert eine erforder-
liche Flexibilitat in der Ausfihrungsplanung fir die Planungskonzeption.

Aufgrund der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes als Schule und der damit
verbundenen besonderen raumlichen und funktionalen Anforderungen sowie der bereits
bestehenden Nutzung als Bildungseinrichtung ist die Erweiterung in einem stadtebaulich
vertraglichen Ausmalf’ und damit vertretbar. Gleichzeitig werden Nachverdichtungspotenti-
ale erreicht. Stadtebauliche Auswirkungen auf die umliegenden Baugrundstiicke z.B. die
sudlich und westlich angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen liegen durch diese Erwei-
terung der Baugrenze nicht vor. Der Verlauf der Baugrenze 1 und 2 in den rechtskraftigen
Bebauungsplanen bleibt mit Ausnahme des in Abb. 5 dargestellten sidwestlichen Ecks un-
verandert.

7690_BP_Teil_B_TF_Teil_C_Begr_E docx Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraBe Nordwest Seite 16 von 21

erstellt: kko

2. Anderung, Stadt Fiissen



B 7#” KLING
EN\% CONSULT Entwurf i. d. F. vom 7. Oktober 2025 Projekt-Nr. 7690-405-KCK

6.3
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Abb. 5:  Erweiterung der Baugrenze im Rahmen der 2. Anderung (links) im Vergleich zur 1. Anderung und
Erweiterung (rechts)

Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes N 73 E — Biirgermeis-
ter-Wallner-StraRe Nordwest wurde der ruhende Verkehr oberirdisch geregelt, mit insge-
samt 59 bereitzustellenden Kfz-Stellplatzen (Textliche Festsetzung Nr. 14). Um dem Bedarf
an Stellplatzen gerecht zu werden, wird die Festsetzung zum Umfang der bereitzustellen-
den Stellplatze im vorliegenden Bebauungsplan geandert. Im Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes sind Stellplatze in der Anzahl herzustellen, die sich aus der Stell-
platzsatzung in der aktuellen Fassung ergibt. Raumlich ist der Nachweis innerhalb der als
SO festgesetzten Flache, sowie auf den festgesetzten privaten Verkehrsflachen / Stell-
platze und Kurzparkzone fir Eltern zulassig. Die nachgewiesenen Flachen sind dauerhaft
fir den Schulbetrieb zur Verfiigung zu halten.

Durch diese Anderung wird die Anzahl der Stellplatze flexibel an die aktuellen Anforderun-
gen des Schulbetriebs und des Umfelds angepasst. Anstatt eine feste Zahl von Stellplatzen
vorzuschreiben, erfolgt die Berechnung der Stellplatze nach der Stellplatzsatzung der Stadt,
die regelmafig an den tatsachlichen Bedarf angepasst wird. Diese Vorgehensweise ermoég-
licht es, kiinftige Veranderungen im Stellplatzbedarf — wie etwa eine Zunahme der Schiler-
zahlen oder veranderte Mobilitatsbedlrfnisse — zu beriicksichtigen, ohne dass eine erneute
Anderung des Bebauungsplans erforderlich wird. Dariiber hinaus schafft die Regelung die
Médglichkeit, den Stellplatzbedarf je nach tatsachlichem Bedarf anzupassen und Giberma-
Rige Flachenversiegelung zu vermeiden.

Die Verortung der Stellplatze innerhalb der als SO festgesetzten Flachen sowie auf den
festgesetzten privaten Verkehrsflachen und der Kurzparkzone fir Eltern bietet eine gezielte
Nutzung der verfigbaren Flachen. Dies gewahrleistet, eine optimale, nachhaltige und effi-
ziente Nutzung des verfligbaren Raumes. Zudem wird durch die Festlegung, dass die nach-
gewiesenen Flachen dauerhaft flr den Schulbetrieb zur Verfiigung zu halten sind, sicher-
gestellt, dass diese Flachen langfristig den Anforderungen des Schulbetriebs dienen und
nicht fur andere Zwecke umgenutzt werden.

Insgesamt ermdglicht diese Anderung eine bedarfsgerechte, flexible und ressourcenscho-
nende Gestaltung der Stellplatzregelungen. Sie stellt sicher, dass die Anzahl und Verortung
der Stellplatze optimal auf die tatsachlichen BedUrfnisse des Schulbetriebs abgestimmt sind
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und gleichzeitig eine nachhaltige Nutzung der Flachen im Bebauungsplan gewahrleistet
wird.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemald Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) sollen die Gemeinden und
Stadte alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unter dem Gesichtspunkt einer
mdglichst geringen Flacheninanspruchnahme optimieren (LEP 3.1). Dabei soll bzw. sollen
zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig

e auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz, insbe-
sondere in den Stadt- und Dorfkernen hingewirkt,

e die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden ehemals bau-
lich genutzten Flachen im Siedlungsbereich verstarkt und die Baulandreserven mobili-
siert,

e die Mdglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete ge-
nutzt,

o auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt,
o flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewendet und

o die Versiegelung von Freiflachen méglichst geringgehalten werden.

Diese Zielvorgabe des LEP ist ebenfalls gemaf novelliertem BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB)
ein in die Abwagung einzustellender Belang bei der Aufstellung der Bauleitplane. Gemaf
§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadte und Gemeinden insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen. Um diesen landesplanerischen Zielen gerecht zu werden und die Belange des
Umweltschutzes adaquat in die Bauleitplanung zu integrieren, wurde der Bebauungsplan
im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erarbeitet.

Das Plangebiet weist auf Grundlage der rechtskraftigen Bebauungsplane N 73 E — Birger-
meister-Wallner-Strale Nordwest und N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Strale Nordwest —
1. Anderung und Erweiterung bereits geltendes Baurecht auf und weist bereits Bestands-
gebaude auf und befindet sich im Zusammenhang des bebauten Siedlungskérpers. Ent-
sprechend handelt es sich mit vorliegender Planung um eine MalRhahme der Innenentwick-
lung bzw. der Nachverdichtung. Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen und der Grundflache werden Gestaltungsspielrdume erweitert und die stadtebauliche
Nachverdichtung im Innenbereich geférdert. Gezielt werden Aulenbereichsflachen ge-
schont.

Grinordnung/Naturschutz
Fur die Freiflachen der Grund- und Mittelschule liegt ein Plan zur Gestaltung der Au3enan-

lagen vor (f64 Architekten). Dieser sieht die Anordnung diverser Pausen- und Aufenthalts-
raume sowie grinordnerische MalRhahmen vor.
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Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
fur einen bebauten Ortsinnenbereich aufgestellt. Die Anwendung der Eingriffsregelung
nach BauGB ist nicht erforderlich. Ein baulicher Eingriff im Geltungsbereich war bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig (§ 1a Abs. 3 BauGB).

9 Artenschutz
Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet einen Lebensraum darstellt, der fiir
den Erhalt und die Fortentwicklung von Arten wesentlich ist, die streng geschitzten Tierar-
ten oder Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
sind. Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt deshalb keine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP).
10 XPlanung Standard
Im Jahre 2017 wurde XPlanung als verbindlicher Standard im Bau- und Planungsbereich
vom IT-Planungsrat, welcher durch Bund, Lander und die kommunalen Spitzenverbande
getragen wird, beschlossen. Der Standard XPlanung ermdglicht in erster Linie einen ver-
lustfreien Datenaustausch zwischen den Akteuren in Planungsverfahren. XPlanung basiert
auf internationalen Standards und findet in der INSPIRE Datenspezifikation zum Thema
Bodennutzung im Annex Il der INSPIRE Richtlinie Anwendung. Ab dem Jahr 2023 ist XPla-
nung als verbindlicher Standard fir Planungsverfahren bzw. raumbezogene Planwerke der
Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Der vorliegende Be-
bauungsplan ist auf Grundlage des standardisierten Datenaustauschformat XPlanung er-
stellt.
11 Planungsstatistik
Raumlicher Geltungsbereich (Planzeichnung) ca. 19.679 m2 100 %
Verkehrsflachen 4.498 51 %
Flache Baugrundstiick 15.181 m? 67 %
davon tberbaubare Grundsticksflache
(Baugrenze 1) 13.224 m? 87,1 %
davon tberbaubare Grundsticksfléche
(Baugrenze 2) 897 m? 59 %
12 Beteiligte Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange
1 Abwasserzweckverband Fussen
2 AllgauNetz GmbH & Co. KG
3 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Marktoberdorf
4 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen
5 Deutsche Telekom AG Netzproduktion GmbH, Kempten
6 EAO Erdgas Allgau Ost GmbH & Co. KG, Fussen
7 Elektrizitatswerk Reutte GmbH & Co. KG, Fissen
8 Feuerwehrkommandant, Herrn Roth, Fissen
9 Gemeinde Eisenberg
10  Gemeinde Hopferau
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11 Gemeinde Pfronten
12 Gemeinde Rieden am Forggensee
13 Gemeinde Schwangau
14 Handwerkskammer flr Schwaben
15  Industrie- und Handelskammer Schwaben, Augsburg
16  Kreisbrandrat, Herrn Barnsteiner, Marktoberdorf
17  Kreishandwerkerschaft, Ostallgau/Kaufbeuren
18 Kreisheimatpfleger — Baudenkmalpflege, Planungs- und Bauwesen, Herrn Brenner,
Lengenwang
19  Kreisheimatpfleger — Bodendenkmalpflege, Herrn Muller, Lamerdingen
20 Landratsamt Ostallgau, Bauamt, Marktoberdorf
21 Landratsamt Ostallgdu, Gesundheitsamt, Marktoberdorf
22 Lechwerke AG, Augsburg
23 Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern, Minchen
24  Regierung von Schwaben, Augsburg
25 Regionaler Planungsverband Allgau, Kaufbeuren
26  Regionalverkehr Allgdu GmbH (RVA), Flissen
27  schwaben netz gmbh, Augsburg
28  Staatliches Bauamt Kempten, Bereich Stralenbau
29  Staatliches Schulamt im Landkreis Ostallgau, Marktoberdorf
30 Stadtwerke Flssen, Eigenbetrieb der Stadt Flissen
31  Wasserwirtschaftsamt Kempten
13 Bestandteile des Bebauungsplanes
Teil A: Planzeichnung, Entwurf i. d. F. vom 7. Oktober 2025
Teil B: Textliche Festsetzungen, Entwurf i. d. F. vom 7. Oktober 2025
Teil C: Begrindung, Entwurfi. d. F. vom 7. Oktober 2025
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14 Anlagen

Anlage 1 Rechtskraftiger Bebauungsplan N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Strafl3e Nord-
westi. d. F. vom 2. Februar 2021 (Planzeichnung inkl. Satzung verkleinert auf
A3, Begriindung ohne Anlagen)

Anlage 2 Rechtskraftiger Bebauungsplan N 73 E — Burgermeister-Wallner-Stra3e Nord-
west — 1. Anderung und Erweiterung i. d. F. vom 10. Oktober 2023 (Planzeich-
nung inkl. Satzung verkleinert auf A3, Begriindung ohne Anlagen)

15 Verfasser
Team Raumordnungsplanung

Krumbach, 7. Oktober 2025

Bearbeiter:

Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Kira Koppitsch

Stadt Fiissen, den ........................

Maximilian Eichstetter, Erster Birgermeister
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