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4. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe West IV — Gewerbegebiet* Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt Buchloe erlasst aufgrund

der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist,

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geén-
dert worden ist sowie

des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797 BayRS 2020-
1-1-I), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert
worden ist, folgende

4. Anderung des Bebauungsplans

,Buchloe West IV — Gewerbegebiet*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A)

Planzeichnung in der Fassung vom 17.03.2026 mit:
Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 17.03.2026 mit:
Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Vermerk zur Ausfertigung und zum Inkrafttreten

Beigefligt ist die:

C)

Begrindung in der Fassung vom 17.03.2026
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STADT BUCHLOE ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe West IV — Gewerbegebiet* B) Textliche Festsetzungen

B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als Sonstiges Son-
dergebiet im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®
festgesetzt.

(2) Zulassig ist ein groRflachiger Lebensmittelmarkt mit Backshop, Ladentheke fur
Metzger, Personalrdumen, Umkleiderdumen, Technikrdumen, Bdroraumen, EDV-
Raum, sonstigen Abstellrdumen (Putzmittelraum), Sanitarraumen und sonstigen
dem Lebensmittelmarkt dienenden Raumlichkeiten sowie baulichen Anlagen und
Nebenanlagen.

(3) Das Genehmigungsfreistellungsverfahren gem. Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO i.V.m.
Art. 81 Abs. 2 BayBO wird ausgeschlossen.

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Grundflachenzahl (GRZ)

1. Zulassig ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,84. Dabei ist § 6 (1) dieser
textlichen Festsetzungen zwingend einzuhalten.

2. Fur die Berechnung der zulassigen GRZ ist die Flache des gesamten Baugrund-
stickes inkl. der privaten Grunflachen maf3gebend.

(2) Verkaufsflache (VK)

1. Zulassig ist eine Netto-Verkaufsflache von max. 1.160 m? (einschl. Backshop).

2. Der Anteil der Non-Food-Artikel darf max. 10 % des Sortimentes betragen.

(3) Hohe baulicher Anlagen / Bezugspunkte fiir die Héhe baulicher Anlagen

1. Die zulassige Gesamthdhe (GH) betragt max. 7,5 m.

2. Unterer Bezugspunkt fir die H6he baulicher Anlagen ist die Oberkante Fertigful3-
boden (OK FFB) des Erdgeschosses. Dieser muss auf einer Hohe von mind.
615,0 m G.NHN und darf auf einer Hohe von max. 615,5 m G.NHN liegen.

3. Oberer Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante Dachhaut. Oberer Bezugspunkt flir die Gesamthdhe (GH) ist
der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut.

4. Die hochstzulassige Gesamthdéhe darf durch technisch untergeordnete Anlagen

und Aufbauten (z.B. Ablufteinheiten, Aggregate, Kamine etc.), die insgesamt nicht
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STADT BUCHLOE ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe West IV — Gewerbegebiet* B) Textliche Festsetzungen

§3

mehr als 10 % der Dachflache einnehmen durfen, um bis zu max. 1 m Gberschritten
werden; Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE UND
ABSTANDSFLACHEN

(1)

(2)

(3)

(4)

§4

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Baugrenze in der Planzeichnung
festgesetzt. Technisch untergeordnete Anlagen (z.B. Dachiberstande, Steigschutz-
anlagen und Rankhilfen flir eine Fassadenbegrinung etc.) dirfen bis zu 1,0 m tber
die Baugrenze hinausragen.

Untergeordnete bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (wie z.B. Einkaufsbo-
xen, Millcontainerboxen, AulRenverkaufsboxen, Fahrradstellflachen, Treppenan-
lagen, Terrassen fir AuRensitzbereiche) dirfen bis zu einer max. Grundflache von
50 m? je Anlage aulRerhalb der Gberbaubaren Grundflachen, jedoch nicht innerhalb
der privaten Grunflachen, errichtet werden.

Es gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit der MalRgabe, dass
Gebaude mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m zulassig sind.

Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

(2)

Dachgestaltung
Zulassig ist ein Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach mit einer Neigung bis max. 15°.

Die Dachflache ist mit Photovoltaikanlagen mind. gem. Art. 44a BayBO zu bede-
cken.

Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind auch die Logofarben, die zu der Corporate Iden-
tity gehdren, zulédssig. Diese durfen in Summe nicht mehr als 5 % der Fassaden-
flache einnehmen.

Die Fassadengestaltung hat im weilRen, beigen oder grauen Farbspektrum zu er-
folgen. Eine Holzverkleidung ist ebenfalls zuladssig. Zudem ist an drei Gebaude-
fassaden eine Fassadenbegrinung vorzunehmen. Diese hat an der Ostfassade
mind. 20 %, an der Westfassade mind. 70 % und an der Sudfassade mind. 10 %
zu betragen. Die Fassaden sind in einem Raster von mind. 1,0 m mit immergranen
Kletterpflanzen gem. der nachfolgenden Artenliste zu bepflanzen. Alternativ kann
die Bepflanzung auch aus einer Mischung von immer- und sommergriinen Kletter-
pflanzen gem. der nachfolgenden Artenliste erfolgen. Daflir kbnnen auch architek-
tonische Hilfsmittel wie Rankgitter/-gerliste verwendet werden.
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STADT BUCHLOE ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe West IV — Gewerbegebiet* B) Textliche Festsetzungen

(3)

Artenliste: Kletterpflanzen
a) Selbstklimmer - Haftwurzelkletterer und Haftscheibenranker

Immergrun:

— Hedera helix (Gewohnlicher Efeu)

— Euonymus fortunei 'Vegetus' (Immergrune Kriechspindel)
— Hedera colchica (Persischer Efeu)

— Euonymus fortunei (Immergriine Kriechspindel)
Sommergrin:

— Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii' (Engelmanns-Wein)

— Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' (Jungfernrebe)

— Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)

b) Gerustkletterer - Schlinger/ Winder und Ranker

Immergrun:

— Lonicera henryi (Immergrines Geil3blatt)
Sommergrin:

— Lonicera japonica 'repens' (Kriechende Heckenkirsche)
— Lonicera caprifolia (Echtes Geilblatt)

— Clematis Hybriden (Waldrebe)

— Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe)

— Polygonum aubertii (Schling-Knéterich)

— Vitis coignetiae (Scharlach- Wein)

—  Kletterrosen

Werbeanlagen

Zulassig sind ausschlielllich Werbeanlagen, die der Eigenwerbung des Lebens-
mittelmarktes dienen.

Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind zulassig, soweit

a) es sich um Firmenlogo/-name, betriebsbedingte Hinweise 0.4. handelt,

b) in Summe nicht mehr als 10 % der Wandflache je Fassadenseite in Anspruch
genommen werden und

c) die Gesamthdhe des Gebaudes nicht Gberschritten wird.

Folgende freistehende Werbeanlagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren

Grundsticksflachen (Baugrenze) und innerhalb der privaten Griinflachen zulassig:

a) max. ein beleuchteter Werbepylon mit einer Hohe von max. 4,8 m, einer Breite
von max. 2,6 m und einer Tiefe von max. 0,5 m sowie

b) max. ein beleuchteter Werbepylon mit einer Héhe von max. 1,5 m, einer Breite
von max. 1,0 m und einer Tiefe von max. 0,2 m.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen:

a) mit wechselndem / bewegtem Licht oder sonstigen Effekten,
b) fir Wechselwerbung,

c) mit grellem oder blendendem Licht,

d) die bis in den StralRenraum hinein auskragen.
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4. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe West IV — Gewerbegebiet* B) Textliche Festsetzungen

(4)

(5)

(6)

§ 5

Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zuladssig; davon ausgenommen sind Schranken im Be-
reich der Grundstickszufahrten.

Grundstiickszufahrten und Stellplatze

Entlang der KarwendelstralRe ist eine max. 8 m breite Grundstickszufahrt fir den
PKW-Verkehr und eine max. 2 m breite fulllaufige Zuwegung zulassig. Entlang der
Von-Bollstatt-StralRe ist eine max. 8 m breite Grundstickszufahrt fiur den PKW-
Verkehr und eine max. 10 m breite Grundstlickszufahrt fir den Lieferverkehr zu-
lassig.

PKW-Stellplatze sind Uber die Grundstiickszufahrten anzufahren. Von 6ffentlichen
Verkehrswegen direkt anzufahrende PKW-Stellplatze sind nicht zulassig.

Im SO sind mind. 60 PKW-Stellplatze nachzuweisen.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Buchloe findet im Hinblick auf die Anforderungen
an Grundstickszufahrten und an die Gestaltung der Stellplatzflachen keine An-
wendung.

Gelandeverianderungen

Gelandeveranderungen sind zur ErschlieBung des Grundstiickes sowie zur Her-
stellung des Gebaudes, der Stellplatze und der Zufahrt max. bis zur OK FFB EG
zulassig. Zudem sind Abgrabungen im Bereich der Anlieferungsrampe bis zu max.
1,5 m zulassig.

VER- UND ENTSORGUNG

(1)

(2)

(3)

Die Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Buchloe (EWS)
ist anzuwenden.

Sofern im wasserrechtlichen Verfahren keine andere Form der Niederschlagswas-
serbeseitigung zugelassen wird, ist das nicht verschmutzte Niederschlagswasser
uber flache Mulden (Tiefe max. 0,3 m) Uber den bewachsenen Oberboden oder
uber oberflachennahe Rigolen auf dem Grundstick zu versickern. Die Rigolen dir-
fen Uber einen NotlUberlauf gedrosselt in den 6ffentlichen Mischwasserkanal ein-
leiten; der Drosselabfluss darf dabei 10 I/s nicht Uberschreiten. Gering verschmutz-
tes Niederschlagswasser von Fahr- und Stellplatzflachen ist zu sammeln, zu filtern
und anschlieRend schadlos auf dem Grundstiick zu versickern.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kon-
nen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im
Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt
nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.
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§6 BODENSCHUTZ / GRUNORDNUNG

(1) Versiegelung
Stellplatze fur Personenkraftwagen und Fahrrader, Gehwege sowie Aullensitzbe-
reiche sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Okopflaster, Rasenpflaster
0.8.) zu befestigen.

(2) Private Grinflachen
Private Grinflachen sind als extensive Wiese mit zertifiziertem, autochthonem
Saatgut (Saatgutmischung: Anteil 30 % Blumen und 70 % Graser; Ansaatstarke: 5
g/m?) anzusaen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Anpflanzungen von Baumen

1. Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der genehmigten BaumafRRnahme durchzufuhren.

2. Fur alle Gehoélzpflanzungen sind standortgerechte, gebietsheimische Arten aus
dem Vorkommensgebiet 6.1 zu verwenden. Nadelgehdlze sind nicht zugelassen.

3. Die gem. Planzeichnung festgesetzte Anzahl an Baumen ist als Mindestanzahl
zwingend vorgegeben. Der Startort kann im Rahmen der Ausflihrung verschoben
werden.

4. Fur die festgesetzten Baume sind Laubbaume Il. Ordnung (Mindestpflanzenquali-
tat: Hochstamm 3x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang (StU) 18-20 cm zu
pflanzen. Folgende Arten kénnen verwendet werden:

a) Acer campestre (Feld-Ahorn)

b) Acer rubrum (Rot-Ahorn)*

c) Betula in Sorten (Birke)

d) Carpinus betulus (Hainbuche)*

* Die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) sind zu beachten.

5. Die Laubbaume sind durch geeignete MalRnahmen (Holzpfahle, Metallbligel 0.a.)
gegen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu sichern und dauerhaft zu unter-
halten.

6. Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs

zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen. Die
Nachpflanzung hat am gegebenen Standort, spatestens in der folgenden Vegeta-
tionsperiode, zu erfolgen.
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4. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe West IV — Gewerbegebiet* B) Textliche Festsetzungen

§7 IMMISSIONSSCHUTZ

(1) Zulassig sind folgende hdchstzulassige immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel:

a) tagsuber Lwa"=57,4dB (A)/ m?
b) nachts Lwa" = 42,4 dB (A) / m?

(2) Die Tageszeit beginnt um 6:00 Uhr und endet um 22:00 Uhr. Es sind nur solche
Anlagen und Betriebe zulassig, die zusammen mit den Larmbeitragen des zuge-
hérigen Verkehrs den zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lwa"
nicht Gberschreiten. Mit dem Bauantrag oder dem Antrag auf Nutzungsanderung
ist ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der o.g. fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel nachweist.

§8 INKRAFTTRETEN

(1) Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe West IV — Gewerbegebiet® tritt mit

(2)

der Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten ersetzt die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe West IV —
Gewerbegebiet” innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den Bebauungs-
plan ,Buchloe West IV — Gewerbegebiet® (rechtskraftig durch Bekanntmachung
vom 17.10.1981) einschlieRlich seiner 1. und 2. Anderung (rechtskréaftig durch Be-
kanntmachung vom 06.03.1993 und 09.01.1998) vollstandig.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. DENKMALSCHUTZ - BODENEINGRIFFE

Bei allen Bodeneingriffen muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenk-
maler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundsti-
cke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutz-
gesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die zustan-
dige Untere Denkmalschutzbehérde.

2. NIEDERSCHLAGSWASSERBEHANDLUNG

Auf die Mdéglichkeiten der Regenwasserriickhaltung und Brauchwassernutzung im
Sinne einer wassersensiblen Siedlungsentwicklung wird hingewiesen. Vor dem Hin-
tergrund einer klimasensiblen Niederschlagswasserbeseitigung sollten alle Mdglich-
keiten der Wassernutzung ausgeschdpft werden.

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
— NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Ist die
NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die
Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Arbeitsblattes DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb“ empfohlen.

OPLA - Biro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 17.03.2026 Seite 10 von 12



STADT BUCHLOE ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe West IV — Gewerbegebiet* Textliche Hinweise u. nachrichtliche Ubernahmen

3. ALTLASTEN

Im Plangebiet wurde eine Autowerkstatt betrieben. Im Rahmen des Ruckbaus der
Autowerkstatt ist durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Gutachter zu Uber-
prufen, ob durch den Betrieb der Autowerkstatt eine schadliche Bodenveranderung
hervorgerufen wurde. Die Untersuchung ist auf folgende Bereiche zu beschranken:
Werkstattbereich, Olabscheider, Lagerflachen von wassergefahrdenden Stoffen. Die
Untersuchungsergebnisse sind der Unteren Bodenschutzbehérde unaufgefordert
vorzulegen.

Zudem ist bei Erdarbeiten generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landrat-
samt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entspre-
chend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und
schadlos zu entsorgen. Hiertiber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf
Verlangen vorzulegen.

4. GRUNDWASSERSTAND, BAUWASSERHALTUNG

Auf den schwankenden und unter Umstanden sehr hohen Grundwasserstand wird
hingewiesen. Sofern eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, bedarf es hier einer ent-
sprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis.

5. ARTENSCHUTZ

Fir die Beleuchtung an den Gebaudefassaden und im AulRenbereich sollten insek-
tenfreundliche Leuchtmittel mit warm-weillem Licht mit einer Farbtemperatur von
mind. 2.700 und max. 3.000 Kelvin verwendet werden. Es sollten vollstandig insek-
tendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder Natriumhoch- bzw. Nieder-
drucklampen verwendet werden. Die Lichtquellen sollten, soweit moglich, nach unten
ausgerichtet werden. Auf der westlichen Betriebsflache zum gesetzlich geschitzten
Biotop ist die AuRenbeleuchtung auf das Noétigste zu beschréanken.
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VERMERK ZUR AUSFERTIGUNG UND ZUM INKRAFTTRETEN

1. AUSFERTIGUNG

Buchloe, den . .2026

Robert Pdschl
Erster Blrgermeister (Siegel)

2. INKRAFTTRETEN

Buchloe, den . .2026

Robert Pdschl
Erster Blrgermeister (Siegel)
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