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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Baisweil beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,SUdseitige Erwei-
terung Gewerbegebiet Am Oberfeld auf FI.-Nr. 142 der Gemarkung Lauchdorf* zur Erweite-
rung der bestehenden gewerblichen Bauflachen. Das Plangebiet schlie3t sudlich unmittelbar
an bereits gewerblich genutzte Flachen an (Bebauungsplan ,Am Oberfeld® [Verweis]). Im Ein-
wirkungsbereich befinden sich schutzbeduirftige Nutzungen, insbesondere Wohnbebauung in
Dorf- und Mischgebieten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass durch die geplanten gewerblichen
Nutzungen die mafigeblichen Immissionsrichtwerte gemal TA Larm [1] an den relevanten Im-
missionsorten auRerhalb des Plangebietes eingehalten werden. Dabei ist die bestehende ge-
werbliche Vorbelastung durch die angrenzenden Gewerbegebiete angemessen zu berick-
sichtigen.

Zur planungsrechtlichen Konfliktbewaltigung sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 [2] vorzusehen. Ziel der schalltechnischen Untersu-
chung ist die Ermittlung geeigneter Emissionskontingente fir das Erweiterungsgebiet, mit de-
nen gewahrleistet wird, dass die zuldssigen Gesamt-Immissionswerte an der umliegenden
schutzbedirftigen Bebauung nicht Giberschritten werden. Die innerhalb des Plangebietes zu-
l&ssigen Gerauschanteile sind sachgerecht und nachvollziehbar zu verteilen, damit eine voll-
ziehbare sowie rechtssichere Grundlage fir nachfolgende Genehmigungsverfahren geschaf-
fen wird.

Die Ergebnisse der Untersuchung dienen als fachliche Grundlage fur die schalltechnischen
Festsetzungen im Bebauungsplan. Mit der Durchfihrung der schalltechnischen Untersuchung
wurde die ACCON GmbH beauftragt.

2  Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am sudlichen Ortsrand der Gemar-
kung Lauchdorf (Gemeinde Baisweil, Landkreis Ostallgau) und umfasst die Flurstlicke Nr.
142 und 141/13. Es handelt sich um die studseitige Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebiets ,Am Oberfeld* [Verweis].

Nordlich des Plangebietes grenzt unmittelbar das Gewerbegebiet Oberfeld an (Bebauungs-
plan Nr. 09 ,Gewerbegebiet Lauchdorf Oberfeld*, 1. Anderung [3]), in dem bereits gewerbli-
che Nutzungen etabliert sind. Westlich verlauft die Alpenstralie; gefolgt von Wohnbebauung
sowie dorflich gepragten Strukturen. Ostlich und stidlich wird das Plangebiet tiberwiegend
von landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt.

Der Umgriff des Bebauungsplangebietes weist eine Flache von ca. 24.500 m? auf. Die vorge-
sehene Nutzung ist als Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des
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Geltungsbereichs erfolgt eine Gliederung in unterschiedliche Bauflachen, darunter ein Ge-
werbegebiet mit beschrankter Nutzung (GE 3), mit festgesetzten Baugrenzen und zulassigen
Gebaudehohen entsprechend der Planzeichnung.

Die nachstgelegene schutzbedurftige Wohnbebauung befindet sich nordwestlich des Plange-
biets in einem Abstand von ca. 70 m. Weitere Wohnnutzungen liegen im angrenzenden dorf-
lich gepragten Siedlungsbereich sowie innerhalb des benachbarten Gewerbegebiets in Form
betriebsbezogener Wohnnutzungen.

Die ortlichen Gegebenheiten sind Abbildung 1 zu entnehmen. Die Lage der im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung bericksichtigten Immissionsorte ist in Anlage 1 dargestellt.
Abbildung 2 zeigt den Umgriff des Bebauungsplans.
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Abbildung 1:Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende)
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Abbildung 2: Planzeichnung des Bebauungsplans ,Sudseitige Erweiterung Gewerbegebiet Am Oberfeld
auf FI.-Nr. 142 der Gemarkung Lauchdorf* (Quelle: Gemeinde Baisweil, Entwurfsfassung

vom 18.02.2026) [4]
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3 Beurteilungsgrundlagen

3.1 DIN 18005

Gemal § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu berucksichtigen. Der Schallschutz wird dabei fur die Praxis durch die
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die Planung, Juli 2002)
[5] konkretisiert.

Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische Orientie-
rungswerte fur die stadtebauliche Planung, Juli 2023) [5] sind bei der Bauleitplanung in der
Regel den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen, Baugebiete, sons-
tige Flachen) folgende Orientierungswerte flr den Beurteilungspegel zuzuordnen. lhre Einhal-
tung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Bau-
gebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastung zu erfillen.

Tabelle 1 Orientierungswerte nach DIN 18005 [5]- auszugsweise

Orientierungswert
Nutzungsart [dB(A)]

tags nachts
Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete 50 35740
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), 55 40/ 45
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete
Friedhdfe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 40/ 45
Dorfgebiete (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW), 60 45/ 50
Mischgebiete (Ml), Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 60/63 45/50
Gewerbegebiete (GE ) 65 50/ 55
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fiur den Gemeinbedarf, i ,

o o 45 bis 65 | 35 bis 65

soweit sie schutzbedirftig sind, je nach Nutzungsart
Industriegebiete (Gl) - -

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie flr Gerausche von vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben gelten.
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3.2 TALarm

Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche dient die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm [1]) vom 26.08.1998. Sie gilt fur
genehmigungsbedurftige und nicht genehmigungsbeddirftige Anlagen.

Fir die Summe der Gerauscheinwirkungen aus bestehenden Gewerbe- und Industrieanlagen
(Vorbelastung) und den Gerauschen geplanter Anlagen gelten die Immissionsrichtwerte der
folgenden Tabelle. Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf Immissionsorte auf3erhalb von
Gebauden.

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte nach TA Larm, Ziffer 6.1

Nutzungsart Immissionsrichtwert
tags nachts
a) Industriegebiete 70 dB(A) 70 dB(A)
b) Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A)
c) urbane Gebiete 63 dB(A) 45 dB(A)
d) Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
e) allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
f) reine Wohngebiete 50 dB(A) 35 dB(A)
g) Kurgebiete, Krankenhauser und Pflegeanstalten 45 dB(A) 35 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

e tags 06:00 Uhr —22:00 Uhr
e nachts 22:00 Uhr — 06:00 Uhr.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden.
MaRgebend fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 01:00 Uhr bis
02:00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant
beitragt.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten (Spitzenpegelkrite-
rium).

In Punkt 6.3 der TA Larm ist aufgefuhrt, dass bei seltenen Ereignissen, d. h. an nicht mehr als
10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht mehr als an jeweils zwei aufeinander
folgenden Wochenenden, Immissionsrichtwerte von tagsuber bis zu 70 dB(A) und nachts bis
zu 55 dB(A) ausgeschopft werden dirfen.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen diese Werte

e in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstabe b am Tag um nicht mehr als 25 dB(A) und in
der Nacht um nicht mehr als 15 dB(A),
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in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben c bis g am Tag um nicht mehr als 20 dB(A)
und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A)

uberschreiten.

Bei der Bestimmung des Beurteilungspegels sind folgende Zuschlage zu beriicksichtigen:

Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit, Ruhezeitenzuschlag Kr:

Fur nachfolgend aufgeflihrte Zeiten ist in Gebieten nach Tabelle 2, Buchstaben €) bis g)
bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhdhte Stérwirkung von Gerauschen
durch einen Zuschlag von 6 dB zu berlcksichtigen:

s an Werktagen 06:00 — 07:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr
s an Sonn- und Feiertagen 06:00 — 09:00 Uhr

13:00 — 15:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr

Fir die Teilzeiten, in denen aus den zu beurteilenden Gerauschimmissionen ein oder
mehrere Tone hervortreten oder in denen das Gerausch informationshaltig ist, ist ein
Zuschlag fir Ton- und Informationshaltigkeit Ky von (je nach Auffalligkeit) 3 oder 6 dB
anzusetzen. Bei Anlagen, deren Gerdusche nicht ton- oder informationshaltig sind, ist
Kr=0dB.

Fur die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerausch Impulse enthalt, ist ein Zu-
schlag fur Impulshaltigkeit K; von (je nach Stérwirkung) 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei
Anlagen, deren Gerausche keine Impulse enthalten, ist K, = 0 dB.

Zu den von der Anlage durch Mehrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen (,anlagenbezoge-
ner Verkehr”) hervorgerufenen Gerduschimmissionen fuhrt die TA Larm unter Ziffer 7.4 aus:

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die in
Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden An-
lage zuzurechnen.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen in einem Ab-
stand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick in Gebieten nach Tabelle 1
Buchstaben c bis g sollen durch MaRnahmen organisatorischer Art so weit wie moglich
vermindert werden, soweit

= sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

o keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und

= die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erst-
mals oder weitergehend Uberschritten werden.

Bei Gerauschubertragungen innerhalb von Gebauden sind die Immissionsrichtwerte fir den
Beurteilungspegel flr betriebsfremde schutzbedlirftige Raume unabhangig von der Lage des
Gebaudes von tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A) einzuhalten. Einzelne kurzzeitige Ge-
rauschspitzen durfen diese Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10 dB Gberschreiten.

266073_02_b.docx 9
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4 Gerauschkontingentierung

41 Allgemeines

Bei der stadtebaulichen Planung, insbesondere bei der Ausweisung neuer Gewerbegebiete,
ist aus schalltechnischer Sicht zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die
zulassigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles (Einhal-
tung der Orientierungswerte bzw. der maligebenden Immissionsrichtwerte) fiihren.

Ein Instrument, dies zu gewahrleisten und rechtlich umzusetzen, ist die Festsetzung von Emis-
sionskontingenten im Bebauungsplan. Die Emissionskontingente Lex werden im Bebauungs-
plan verbindlich festgelegt und gelten bzgl. Einwirkungsbereichen in der Umgebung des Plan-
gebietes. Die Emissionskontingente Lex geben die zulassige Schallabstrahlung pro Quadrat-
meter der Grundstiicksflache an. Das Verfahren zur Bestimmung des Emissionskontingentes
ist in der DIN 45691 [2] geregelt. Die Hohe der Emissionskontingente wird dabei durch umlie-
gende schitzenswerte Bebauung begrenzt.

Die Immissionsrichtwerte gelten fiir die Summe der Gerauschimmissionen aller auf einen Im-
missionsort einwirkenden gewerblichen Anlagen. Daher missen bestehende Gewerbege-
bietsflachen als Vorbelastung bertcksichtigt werden. Im vorliegenden Fall sind als Vorbelas-
tung die ndérdlich angrenzenden Gewerbegebietsflachen zu berlcksichtigen.

4.2 Immissionsorte und Immissionsrichtwerte

Fur die Erweiterung des Gewerbegebietes sind die in nachfolgender Tabelle 3 dargestellten
Immissionsorte (I0) aufgrund ihrer Lage vom Gutachter als mal3geblich begrenzende Ele-
mente gewertet. Die Lage der Immissionsorte ist in der Anlage 1 dargestellt. Die Hohe wurde
mit 4 m Uber Boden gewahlt (ca. 1. Obergeschoss).

266073_02_b.docx 10
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Tabelle 3: MafRgebliche Immissionsorte mit Gebietseinstufung sowie Immissionsricht- und
Orientierungswerten gemafl TA Larm bzw. DIN 18005-1

Orientierungswert nach
DIN 18005 bzw.
Immissionsrichtwert

Immissionsort (10) el (IRW) Hohe
nach TA Larm [m]
[dB(A)]
tags nachts
IO 01 |Wohngebdude Gartenweg 4, FI.Nr. 139/1 WA 55 40 4,0

Wohn- und Geschaftsgebaude Alpenstr.

1002 145 "¢ Nr. 14072 M 60 45 4.0
10 03 |Grundstiick FI.Nr. 211/20
10 04 | Am Alten Weiher 11, FLNF. 210/27 WA 55 40 4.0

10 05 |Am Alten Weiher 13 FI.Nr. 210/1

4.3 Gewerbliche Vorbelastung und Anpassung der Kontingentierung

4.3.1 Ausgangssituation — rechtskraftige Kontingentierung

Nérdlich des Plangebiets gilt der rechtskréftige Bebauungsplan ,1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Lauchdorf Oberfeld* der Gemeinde Baisweil, in welchem fur die dort
festgesetzten Teilflachen Emissionskontingente (LEk) gemaR DIN 45691 [2] festgesetzt wur-
den.

Diese Emissionskontingente stellen im Sinne der DIN 45691 eine planerische Vorbelastung
dar und sind im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zu berucksichtigen. Die Kontingen-
tierung erfolgte zur Sicherstellung der Einhaltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte ge-
maf TA Larm unter Berucksichtigung der Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB [6] sowie
des § 50 BImSchG [7].

Die als Vorbelastung berlcksichtigten Gewerbegebietsflachen mit festgesetzten Emissions-
kontingenten sind Tabelle 4 zu entnehmen.

266073_02_b.docx 11
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Tabelle 4: Festgesetzte Emissionskontingente gemal Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lauchdorf
Oberfeld”, 1. Anderung [3]
Emissionskontingente LEK
GE- Teilflache in dB(A) Flache ca. (*)
tags nachts

(TF) (06-22 Uhr) (22-06 Uhr) m?
GE-1, TF1 60 45 6114
GE-1, TF2 60 48 6110
GE-2 60 45 1032
GE-3, TF1 60 45 3606
GE-3, TF2 60 46 4024

(*) Flachenermittlung auf Grundlage der digitalen Planzeichnung im Rechenmodell (Cadna A), da im
Bebauungsplan [3] [8] keine expliziten Fldchenangaben festgesetzt sind.

4.3.2 Uberlagerung durch den neuen Bebauungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan ,SUdseitige Erweiterung Gewerbegebiet Am Oberfeld“ [4]
Uberlagert geringfligig Flachen des bestehenden Bebauungsplans, insbesondere im Bereich
der Teilfliche GE-1, TF 2 [3] auf dem Flurstiick 141/3. Durch diese raumliche Uberlagerung
reduziert sich die urspriinglich kontingentierte Flache der Teilflache GE-1, TF 2 [3] entspre-
chend.

Gemal DIN 45691 erfolgt die Emissionskontingentierung flachenbezogen (Lek in dB(A)/m3).
Eine Veranderung der kontingentierten Flache fihrt daher zwangslaufig zu einer Anpassung
der insgesamt zulassigen Schallleistung dieser Teilflache.

Um eine konsistente und widerspruchsfreie planerische Kontingentierung sicherzustellen, ist
eine Neuzuordnung bzw. Anpassung der flachenbezogenen Emissionskontingente erforder-
lich.

In Abbildung 3 ist die raumliche Uberlagerung des neuen Bebauungsplans mit dem rechtskréaf-
tigen Bestandsbebauungsplan dargestellit.

Eine doppelte Berlcksichtigung derselben Flache im Rahmen der Vorbelastungsberechnung
ist unzulassig.

266073_02_b.docx 12
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Abbildung 3:Raumliche Uberlagerung der Bebauungspléane; die rot dargestellte Flache zeigt den
Uberlagerungsbereich, der zu einer Reduzierung der kontingentierten Teilflache GE-1, TF2 fuhrt.

4.3.3 Anpassung der flachenbezogenen Emissionskontingente

Fir die betroffene Teilflache GE-1, TF 2 [3] wird die kontingentierte Flache um den durch den
neuen Bebauungsplan Uberplanten Bereich um ca. 1.000 m? reduziert. Die Emissionskontin-
gente (Lex in dB(A)/m?) bleiben unverandert, da diese als flachenbezogene Kenngrofie fest-
gesetzt wurden. Die insgesamt zulassige Schallleistung der Teilflache reduziert sich jedoch

proportional zur verbleibenden Flache.
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Tabelle 5: Anpassung der Teilfliche GE-1, TF 2 [3] infolge Uberlagerung
Urspringliche Reduzierte
o . . LEK Tag LEK Nacht
Teilflache Flache (*) Flache (*)
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
[m?] [m?]
GE-1, TF2 6110 4963 60 48

(*) Die Flachenangaben beruhen auf einer digitalen Fldchenermittlung im Cadna A Modell und sind als
Né&herungswerte zu verstehen.

4.3.4 Auswirkungen auf die gewerbliche Vorbelastung

Auf Grundlage der reduzierten FlachengréRen wurde die gewerbliche Vorbelastung neu be-
rechnet.

Die resultierenden Beurteilungspegel an den mal3geblichen Immissionsorten sind Tabelle 6 zu
entnehmen.

Tabelle 6: Beurteilungspegel aus der angepassten gewerblichen Vorbelastung
IRW Lr alt Lr neu
Bezeichnung Anwesen/Grundstiick [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Tag |Nacht| Tag | Nacht| Tag |Nacht
101 \{‘é%?;‘geba“de Gartenweg 4, FINr. 55 | 40 |53.0 | 387 | 529 | 386
Wohn- und Geschéaftsgebaude Al-
102 penstr. 12, FLNI. 140/2 60 45 | 58.8 | 441 58.7 | 44.0
103 Grundstuck FI.Nr. 211/20 55 40 | 53.3 | 389 53.2 | 38.7
104 Am Alten Weiher 11, FI.Nr. 210/27 55 40 | 53.4 | 391 53.3 | 38.9
105 Am Alten Weiher 13 FI.Nr. 210/1 55 40 | 53.2 | 39.0 53.1 38.8

4.4 Kontingentierung

Die Gerauschkontingentierung der Plangebietsflachen erfolgt gemaf DIN 45691 [2] Abschnitt
4,

Die Ausbreitungsberechnungen werden mit dem EDV-Programm CadnaA [9] durchgefuhrt.
Das Plangebiet wird hierzu in vier Teilflachen unterteilt. Die Schallausbreitungsberechnung
erfolgt normgerecht. Es wird ausschlielllich das Abstandsmald unter Ansatz einer Vollku-
gelausbreitung berlcksichtigt. Bei Flachen, fur die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen
ist (z. B. offentliche Verkehrsflachen, Grinflachen) werden keine Kontingente festgelegt.

Die der Kontingentierung zugrundeliegenden Teilflachen sind in der Anlage 1 dargestellt.
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Die damit fur die einzelnen Flachen berechneten zuldssigen Immissionsanteile sind von den
tatsdchlichen Umgebungsverhaltnissen auf dem Schallausbreitungsweg unabhangig”.

In Tabelle 7 sind die gemal DIN 45691 festgelegten Emissionskontingente (LEK) fur die im
Bebauungsplan [4] definierten GE-Teilflachen dargestellt. Die zugrunde gelegten Flachengro-
Ren entsprechen den im Bebauungsplan ausgewiesenen Teilflachen; die Flachenermittiung
erfolgte auf digitaler Grundlage.

Tabelle 7: Emissionskontingente Lex
GE-Teilflache Emissionskontingente Lex Flache (*)
Tag [dB(A)/m?] Nacht [dB(A)/m2] [m?]
GE-1, TF1 60 48 4.700
GE-1, TF2 61 44 4.026
GE-2 62 44 3.805
GE-3 60 46 5.287

(*) Die Fldchenangaben beruhen auf einer digitalen Fldchenermittlung im Cadna A Modell und sind als
Né&herungswerte zu verstehen.

Basierend auf den in Tabelle 7dargestellten Lex erfolgt abschlieliend eine Ausbreitungsbe-
rechnung nach den MalRgaben der DIN 45691. Als Berechnungsergebnis erhalt man die mit
den Lexk korrespondierenden Immissionskontingente Lik an den betrachteten Immissionsorten.
In Tabelle 8 werden die Immissionskontingente Lk der Plangebietsflachen den Orientierungs-
werten nach DIN 18005 [5] bzw. den wertgleichen Immissionsrichtwerten nach TA Larm [1]
gegenubergestellt.

! Abschirmungen und Reflexionen wirken sich erst bei der Vertraglichkeitspriifung fiir ein konkretes Vorhaben aus.
Hierbei wird (iberpriift, ob der reale Betrieb den aus seinem Betriebsgrundstiick resultierenden zuldssigen Immis-
sionsanteil einhélt. In glinstigen Féllen k6nnen beispielsweise unter Ausnutzung von Abschirmwirkungen auf dem
Ausbreitungsweg die real abgestrahlten flachenbezogenen Schallleistungen (iber den hier festzulegenden Emissi-
onskontingenten Lex liegen.
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Tabelle 8 Immissionskontingente Lik der Gebietsflachen an den maRgeblichen Immissionsorten
IRW Immissionskontingente LIK tags/nachts [dB(A)]
Immissionsort Tag/Nacht
[dB(A)] GE-1TF1 | GE-1 TF2 GE-2 GE-3 Gesamt
1001- Wohngebaude Gar-
tenweg 4. FI.NI. 139/1 55/40 41/29 40/23 39/21 39/25 46/32
1002- Wohn- und Ge-
schaftsgebaude Alpenstr. 60/45 43/31 44/27 42/24 41/27 48/34
12, FL.Nr. 140/2
1003-Grundttick FI.Nr. 55/40 41129 4427 | 4224 | 40/26 | 4833
211/20
1004- Am Alten Weiher
11, ELNr. 210/27 55/40 41/29 45/28 43/25 40/26 48/33
1005- Am Alten Weiher 13 | g 41/29 46/29 | 4426 | 40126 | 49/34
FI.Nr. 210/1

Die Tabelle zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 [10] bzw. die Immissionsricht-
werte der TA Larm [1] durch die angesetzten Emissionskontingente Lex an allen betrachteten
Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden.

Die Emissionskontingente Lex der Gewerbeflachen werden im Bebauungsplan verbindlich
festgelegt und gelten bzgl. Einwirkungsbereichen in der Umgebung des Plangebietes.

Im Zuge der Baugenehmigung fur einen Betrieb, der sich auf dem Bebauungsplangebiet an-
siedeln mochte, ist entsprechend der DIN 45691 Abschnitt 5 [2] nachzuweisen, dass die im
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente und die damit einhergehenden Immissi-
onskontingente eingehalten werden.

Informativ werden in nachfolgender Tabelle 9 die resultierenden Beurteilungspegel aus der
Gewerbegebietserweiterung und der gewerblichen Vorbelastung dargestelit.

Tabelle 9 Beurteilungspegel an den Immissionsorten
IRW Immissionskontingent LIK tags/nachts [dB(A)]
Immissionsort Tag/Nacht
[dB(A)] Vorbelastung | Erweiterung GE | Gesamt
1001- Wohngebaude Gartenweg 4,
FLNT. 139/1 55/40 46/32 53/39 54/39
1002- Wohn- und Geschéftsgebaude
Alpenstr. 12, FI.NF. 140/2 60/45 48/34 59/44 59/44
I003-Grundtiick FI.Nr. 211/20 55/40 48/33 53/39 54/40
1004- Am Alten Weiher 11, FI.Nr.
210/27 55/40 48/33 53/39 55/40
I005- Am Alten Weiher 13 FI.Nr. 210/1 55/40 49/34 53/39 55/40

266073_02_b.docx
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Die Emissionskontingente Lex der Gewerbeflachen werden im Bebauungsplan verbindlich
festgelegt und gelten bzgl. Einwirkungsbereichen in der Umgebung des Plangebietes.

Fir die Teilflache GE-3 (Gewerbegebiet mit beschrankter Nutzung) wurden die Emissionskon-
tingente unabhangig von der nutzungsrechtlichen Einschrankung festgelegt, da die Kontingen-
tierung ausschlieBlich auf der zuldssigen Gerauschentwicklung gemaf DIN 45691 basiert.

Sofern innerhalb des Geltungsbereichs ausnahmsweise betriebszugehoérige Wohnungen pla-
nungsrechtlich zuldssig sind, ist deren schalltechnische Vertraglichkeit im Einzelfall im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die vorliegende Kontingentierung belegt
die Einhaltung der mafigeblichen Orientierungs- bzw. Richtwerte an den betrachteten Immis-
sionsorten im Umfeld.

266073_02_b.docx 17
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5 Textvorschlag fur den Bebauungsplan

5.1 Begriindung zum Schallschutz

Nordwestlich und nordlich des Plangebietes befinden sich bestehende Wohnnutzungen sowie
gemischt genutzte Bauflachen. Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowie zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen
nach § 50 BImSchG werden fir den Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes
schalltechnische Emissionskontingente festgesetzt.

Die schalltechnische Bewertung wurde fir die stdseitige Erweiterung des Gewerbegebietes
»,Am Oberfeld* auf FI.-Nr. 142 der Gemarkung Lauchdorf durchgefiihrt. Bei der Berechnung
wurden die bestehenden Gerauschvorbelastungenaus den bereits entwickelten gewerblichen
Flachen beriicksichtigt, um sicherzustellen, dass durch die geplante Erweiterung keine Uber-
schreitungen der geltenden Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten ent-
stehen.

Methodische Grundlage der Gerauschkontingentierung ist die DIN 45691 ,Gerauschkontin-
gentierung®, Ausgabe Dezember 2006.

Auf die schalltechnische Untersuchung der Accon GmbH, Bericht Nr. ACB-0326-266073/02
vom 05.03.2026 wird verwiesen.

5.2 Festsetzungen zum Schallschutz

Nachfolgend werden Textvorschlage fur die Festsetzung bzgl. des Schallschutzes formuliert.

a. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Betriebe, Anlagen und Nutzun-
gen nur zulassig, wenn deren Gerdusche die nachfolgend festgesetzten Emis-
sionskontingente Lex gemal DIN 45691:2006-12" weder tags (06:00 Uhr bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten. Die Emissi-
onskontingente beziehen sich auf die jeweilige Teilflache im Sinne des § 19
Abs. 3 Satz 1 BauNVO.

Flachengrofie der Teilflache =
GE- Baulandflache Emissionskontingente Lex
Teilflache (§ 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
[m2] Tag [dB(A)/m2] | Nacht [dB(A)/m?]
GE-1, TF1 4.700 60 48
GE-1, TF2 4.026 61 44
GE-2 3.805 62 44
GE-3 5.287 60 46
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b. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens!? erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

c. Sofern innerhalb des Gewerbegebietes schutzbedurftige Aufenthaltsraume im
Sinne der TA Larm oder ausnahmsweise zulassige betriebszugehoérige Woh-
nungen errichtet werden, ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen, dass

a. der Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein Gewerbegebiet von
65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts in Summe mit den vorhandenen und
zulassigen Betrieben eingehalten wird oder

b. der Betrieb im Sinne der TA Larm als nicht relevant einzustufen ist.
Darlber hinaus ist das Spitzenpegelkriterium nach TA Larm zu prifen
[T DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Ausgabe:2006-12, DIN Media GmbH

2l Hinweis: Anhand von schalltechnischen Gutachten ist im Rahmen der Genehmigungsver-
fahren fur anzusiedelnde Gewerbebetriebe nachzuweisen, dass die gemal DIN 45691 fest-
gesetzten Emissionskontingente nicht Uberschritten werden.
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6 Zusammenfassung

Im Rahmen der sudseitigen Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Oberfeld* auf FI.-Nr. 142
der Gemarkung Lauchdorf wurden die schalltechnischen Auswirkungen der geplanten ge-
werblichen Nutzung untersucht.

Der neue Geltungsbereich schliel3t unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet an und
weist eine funktionale Uberlagerung mit den bereits entwickelten Flachen des bisherigen Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Lauchdorf Oberfeld auf. Dementsprechend wurde bei der
Festlegung der Emissionskontingente die vorhandene Gerauschvorbelastung aus den bereits
ansassigen gewerblichen Nutzungen berlcksichtigt.

Zur Sicherstellung der schalltechnischen Vertraglichkeit mit den nordwestlich und nérdlich ge-
legenen Wohn- und Mischgebieten werden Emissionskontingente (Lex) gemaR DIN 45691
(Ausgabe 2006-12) festgesetzt. Die Lex wurden so dimensioniert, dass an den mafl3geblichen
Immissionsorten au3erhalb des Plangebietes die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm
entsprechend der dort bestehenden Gebietsnutzung eingehalten werden.

Fur die einzelnen Teilflachen gelten folgende Emissionskontingente::
e GE-1, TF1: 60 dB(A)/m? tags — 48 dB(A)/m? nachts
e GE-1, TF2: 60 dB(A)/m? tags — 44 dB(A)/m? nachts
o GE-2: 60 dB(A)/m? tags — 44 dB(A)/m? nachts
e GE-3: 60 dB(A)/m? tags — 46 dB(A)/m? nachts

Die Einhaltung ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren durch ein schalltechnisches Gutach-
ten gemaf DIN 45691 nachzuweisen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der rdumlichen und funktio-
nalen Uberlagerung mit dem bestehenden Gewerbegebiet sowie der entsprechenden Vorbe-
lastung keine Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionsrichtwerte an den relevanten
Immissionsorten zu erwarten sind und die sudseitige Erweiterung schalltechnisch vertraglich
ist.

Greifenberg, 05.03.2026

Maria Arias-Niekisch
ACCON GmbH
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Vorbelastung:
Zeitraum Tag Zeitraum Nacht .
Bezeichnung tw* | Lw | Lmin | Lmax | Lknick | Kknick | Lw® | Lw | Lmin | Lmax | Lknick | Kknick | ach®
@BA) | (daBA) | (aBA) | (dBA) | @BA) | (%) | (@BA) | (@BA) | (aBA) | (dBA) | (@BA) | (%) (m?)
GE-1- TF1 60.0 97.9 55.0 65.0 60.0 80 45.0 82.9 55.0 65.0 60.0 80 [6114.74
GE-1- TF2 60.0 97.9 55.0 65.0 60.0 80 48.0 85.9 55.0 65.0 60.0 80 [6110.42
GE-2 60.0 90.1 55.0 65.0 60.0 80 45.0 75.1 55.0 65.0 60.0 80 [1032.71
GE-3-TF1 60.0 95.6 55.0 65.0 60.0 80 45.0 80.6 55.0 65.0 60.0 80 [3606.47
GE-3-TF2 60.0 96.0 55.0 65.0 60.0 80 46.0 82.0 55.0 65.0 60.0 80 [4024.70
Zeitraum Tag Zeitraum Nacht .
Bezeichnung tw* | Lw | Lmin | Lmax | Lknick | Kknick | Lw® | Lw | Lmin | Lmax | Lknick | Kknick | 12ch®
@BA) | (dBA) | (aBA) | (dBA) | @BA) | (% | (@BA) | (@BA) | (dBA) | (dBA) | (@BA) | (%) (m?)
GE-1-TF1 60.0 96.7 55.0 65.0 60.0 80 48.0 84.7 55.0 65.0 60.0 80 [4700.67
GE-1TF2 61.0 97 1 55.0 65.0 60.0 80 44.0 80.1 55.0 65.0 60.0 80 [4026.24
GE-2 62.0 97.8 55.0 65.0 60.0 80 44.0 79.8 55.0 65.0 60.0 80 |3805.59
GE-3 60.0 97.2 55.0 65.0 60.0 80 46.0 83.2 55.0 65.0 60.0 80 [5287.38
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Anlage 3
Immissionen
Quelle Teilpegel Tag (dB(A))
1001- Wohngebdaude 1002- Wohn- und 1003- 1004- Am Alten | 1005- Am Alten
Bezeichnung Gartenweg 4, FI.Nr. Geschaftsgebaude Grundtiick Weiher 11, |Weiher 13 FI.Nr.
139/1 Alpenstr. 12, FI.Nr. 140/2 | FI.Nr.211/20 | FI.Nr. 210/27 210/1
GE-1- TF1 50.3 47.8 43.4 43 42.4
GE-1- TF2 44.2 44.8 41.8 41.7 41.6
GE-3-TF1 44.2 56.2 50.5 50.2 48.5
GE-2 43.3 52.8 41 39.8 38.4
GE-3-TF2 41.7 47.3 46.8 48.2 49.7
GE-1-TF1 41.3 42.8 40.8 41.1 41.3
GE-3 39.3 40.6 39.5 39.9 40.3
GE-1TF2 38.8 42.3 42.4 43.4 44.8
GE-2 37 39.5 39.7 40.5 41.6
Quelle Teilpegel Nacht (dB(A))
1001- Wohngebsiude | 002 Wohn-und | 1004- Am Alten | 1005- Am Alten
Bezeichnung | Gartenweg4, Fl.Nr. Geschaftsgebdude | 1003-Grundtick Weiher 11, Weiher 13 Fl.Nr.
139/1 Alpenstr. 12, FI.Nr. FI.Nr. 211/20 FLNF. 210/27 210/1
140/2
GE-1- TF1 35.3 32.8 28.4 28 27.4
GE-1- TF2 32.2 32.8 29.8 29.7 29.6
GE-1-TF1 29.3 30.8 28.8 29.1 29.3
GE-3-TF1 29.2 41.2 35.5 35.2 33.5
GE-2 28.3 37.8 26 24.8 23.4
GE-3-TF2 27.7 33.3 32.8 34.2 35.7
GE-3 25.3 26.6 25.5 25.9 26.3
GE-1TF2 22.8 26.3 26.4 27.4 28.8
GE-2 21 23,5 23.7 24.5 25.6
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