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Gemeinde Baisweil, Landkreis Unterallgau Festsetzungen und Hinweise durch Text
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Entwurf Fassung vom 31.03.2026
Bebauungsplan ,Siidseitige Erweiterung Gewerbegebiet Am Oberfeld auf Fl.-Nr. 142 der Gemarkung Lauchdorf*

SATZUNG

der Gemeinde Baisweil fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
»oudseitige Erweiterung Gewerbegebiet Am Oberfeld”

PRAAMBEL

Die Gemeinde Baisweil erlasst — aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9, und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 189) geandert worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI.S. 588), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch
§ 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI.
S. 699) gedndert worden ist, der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert
worden ist-

den vorbezeichneten Bebauungsplan ,,Siidseitige Erweiterung Gewerbegebiet Am Oberfeld”.

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1 Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 FUr den Bebauungsplan ,,Siidseitige Erweiterung Gewerbegebiet Am Oberfeld* gilt die vom Planungsbiro
DAURER + HASSE ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen
und der Bebauungsplanzeichnung mit integrierter Grinordnungsplanung (M 1:1.000) mit Legende in der Fas-
sung vom __._ .2026, redaktionell angepasst am __._ .2026.

1.2 Beigefigt sind:
- die Begriindung (inkl. Anlagen) in der Fassung vom __._ .2026, redaktionell angepasstam __._ .2026

o Anlage 1: Ermittlung Ausgleichsbedarf in der Fassung vom __._ .2026

o Anlage 2: Ausgleichsflache auf FI.-Nr. 772 in der Fassung vom __._ .2026

o Anlage 3: Immissionsschutzgutachten zur Beurteilung der Auswirkungen einer bestehenden Milchviehhal-
tung an einem geplanten Baugebiet (Ermittiung der Geruchsbelastung) durch das Ingenieurbiiro Koch, Fiirs-
tenfeldbruck, in der Fassung vom 02.11.2024

o Anlage 4: Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Stdseitige Erweiterung Ge-
werbegebiet Am Oberfeld auf FI.-Nr. 142 der Gemarkung Lauchdorf‘, ACCON GmbH, Greifenberg, Fassung
vom 05.03.2026
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1.3

1.4

§2

2.1

2.2

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstlick mit den FI.-Nr. 142, 141/13
(TF=Teilflache), 141/4 (TF), 141/5 (TF) und 176 (TF) der Gemarkung Lauchdorf.

Uberschneidungsbereich mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbegebiet Lauchdorf Oberfeld :
Fir den Uberschneidungsbereich werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, soweit sie durch
diesen Bebauungsplan Uberlagert werden, aufler Kraft gesetzt. Es gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Sldseitige Erweiterung Gewerbegebiet Am Oberfeld auf FI.-Nr. 142 der Gemarkung Lauchdorf.

Art der baulichen Nutzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemafl Baunutzungsverordnung (BauNVO)
§ 1 Abs. 3 die folgenden Baugebiete festgesetzt :

Gewerbegebiet 1 (GE 1) und Gewerbegebiet 2 (GE 2) nach § 8 BauNVO
Im Gewerbegebiet sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlielllich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerplatze, Lagerhduser, und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Abweichend von § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO sind nicht, auch nicht ausnahmsweise zuldssig :

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Tankstellen,
- Vergniigungsstatten.

Ebenfalls nicht zuldssig sind, entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB und § 1 Abs. 5 Nr.1 BauNVO, Einzelhandels-
betriebe. Hiervon ausgenommen sind Verkaufsflachen mit einer Grofle von maximal 300 m?, sofern sie einem
Handwerks- oder Produktionsbetrieb dienen und diesem unmittelbar zugeordnet sind.

Gewerbegebiet 3 (GE 3) nach § 8 BauNVO
Im Gewerbegebiet sind zulassig:

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, La-
gerhauser und Lagerplatze, welche nicht fir den dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind

Abweichend von § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO sind nicht, auch nicht ausnahmsweise zuléssiq :

- Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Tankstellen,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten.
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Ebenfalls nicht zuldssig sind, entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB und § 1 Abs. 5 Nr.1 BauNVO, Einzelhandels-
betriebe. Hiervon ausgenommen sind Verkaufsflachen mit einer Grofe von maximal 300 m?, sofern sie einem
Handwerks- oder Produktionsbetrieb dienen und diesem unmittelbar zugeordnet sind.

§3  MaR der baulichen Nutzung

3.1 Das hdchstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Grundfla-
chenzahlen (GRZ) sowie die Wand- (WH) und Gesamthdhen (GH) bestimmt.

3.2 Die festgesetzten Hohen werden durch die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss und die Oberkante der
Dachhaut am First (Gesamthohe) bestimmt. Bei einem Pultdach entspricht die angegebene Gesamthohe der
oberen / hoheren Wandseite.

3.3  Technisch erforderliche Dachaufbauten wie Kamine, Lifter u. &. dlirfen maximal eine Héhe von 3 m Uber der
maximal festgesetzten Gebaudehdhe erreichen, sofern sie dem Hauptgebaude in GroRe und Gestaltung un-
tergeordnet bleiben.

3.4  Durch die unterirdische Grundflache (Tiefgarage inklusive Zufahrt, Laufgédnge und Nebenrdume sowie Unter-
kellerungen allgemein) darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl nicht liberschritten werden.

§4 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

41  Esgilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4.2  Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen
bestimmt.

43  Hohenlage der baulichen Anlagen

431  Die ErdgescholfertigfuBbodenhéhe aller Gebaude darf maximal 0,50 m Uber der zugehorigen Erschlie-
Rungsstrale liegen. Mess- bzw. Fixpunkt stellt dabei die Mitte der stralenseitigen Gebaudewand und die
senkrecht dazu gelegene Oberkante des Fahrbahnrandes dar.

43.2  BeiBebauungen (Hauptgebaude), welche vor der Fertigstellung der ErschlieRungsstrale realisiert werden,
wird als Unterer Bezugspunkt (Mess- bzw. Fixpunkt) die Gelandehéhe (NHN = Normalhéhen-Null) senk-
recht von der AuRenkante der geplanten ErschlieBungsstralie gemessen, bis zur Mitte der AuRenkante der
strallenseitig geplanten Gebaudewand festgelegt. Diese festgesetzte Hohe darf um maximal 0,5 m {ber-
schritten werden.

4.3.3  Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte oder Plandarstellungen mit Angabe der N.N.-Héhen bei-
zufligen; dabei sind das bestehende Gelande und die geplante Gelandeprofilierung darzustellen.

44  Der Anschluss an das Nachbargrundstiick oder an 6ffentliche Flachen hat innerhalb eines Abstandes von
einem Meter zur Grenze ohne Stutzmauern und/oder Erdwalle zu erfolgen.

§5 Garagen/ Nebengebaude / Stellplatze

5.1  Die Errichtung von Garagen oder Carports ist nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Fla-
chen zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze kdnnen auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baugrenze)
errichtet werden, jedoch nicht innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflachen. Stellplatze welche
Uberdachungskonstruktionen mit Solarmodulen aufweisen (sogenannte Parkplatz-Photovoltaik, Solarcarports)
sind auch auBerhalb der festgesetzten uberbaubaren Flachen zulassig.
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5.2

5.3

54

5.5

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.7.1

6.7.2

6.7.3

6.7.4

Es gilt die Satzung uber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung — StS)
der Gemeinde Baisweil in der jeweils giltigen Fassung.

Die Unterkellerung von sonstigen Nebenanlagen / -gebauden sowie Tiefgaragen sind innerhalb der Baugren-
zen zulassig.

Im Gewerbegebiet ist je gewerblichem Baugrundstlick nur eine Zufahrt mit maximal 15 m Breite zugelassen.
Die Lage ist innerhalb des zulassigen Bereiches flexibel.

Ladeinfrastruktur bzw. Ladepunkte fiir elektrisch betriebene Fahrzeuge sind im Gewerbegebiet zulassig, jedoch
innerhalb des 6ffentlichen StraRenraumes nur im Zusammenhang mit einer dazu notwendigen, ausgewiesenen
Stellflache fir die entsprechenden Fahrzeuge.

Gestaltung der Gebaude und Dachflachen

Fir Hauptgebaude sind ausschlieBlich die in der Planzeichnung definierten Dachformen und —neigungen
zulassig. Bei Gebaudebreiten (Giebelseite) tber 16 m darf die Dachneigung maximal 18 Grad betragen.

Dacheinschnitte, Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzulassig. Satteldacher sind jeweils symmetrisch aus-
zubilden.

Bei allen Baukorpern muss der First iber die Langsrichtung verlaufen.

Als Deckungsmaterial / Dacheindeckung sind reflektierende, leuchtende und grellfarbige Materialien unzulas-
sig. Die Dacheindeckung ist aus einheitlichen, gleichartigen Materialien auszufiihren. Anlagen zur Nutzung von
Solarstrahlung bleiben davon unbertihrt.

Die Anbringung von Solarenergieanlagen auf den Dachflachen ist zulassig. Aufstanderungen von Solarmodu-
len sind untersagt. Ausgenommen hiervon sind Flachdacher, bei Flachdachern ist eine Aufstanderung mit einer
Gesamthohe (Aufstanderung und Photovoltaikmodul) bis 1,10 m zugelassen.

Bei der Gestaltung der GebaudeauBenflachen sind Baustoffe oder Anstriche in grellen Farben, spiegelnde
Fassadenelemente und gldnzende Oberflachen unzuldssig Glas als Material bleibt davon ebenso unbertihrt
wie Anlagen zur Nutzung von Solarstrahlung.

Alle Flachdacher missen begriint werden, sofern sie nicht fir die Gewinnung von Solarenergie genutzt werden.
Eine Kombination von Begriinung und Solarenergienutzung ist erlaubt.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen durfen durch GréRe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken oder das Orts- und Land-
schaftsbild nicht wesentlich stdren (im Sinne Art. 8 BayBO). Die einzelne Werbeanlage und ihre Beleuchtun-
gen durfen die Sichtverhéltnisse flr die Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigen.

Werbeanlagen an Geb&uden sind auf die Fassadengestaltung abzustimmen und nur an den AufRenwéanden,
nicht im Dachbereich / auf der Dachflache zuléssig. Die GroRe darf insgesamt 20 % der jeweiligen Fassa-
denflachen und maximal 50 m? je Gebaudeseite nicht tiberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von 3,00 m tiber der n&chstgelegenen Fahrbahn-Ober-
kante zulassig und dirfen nicht groRer als 5 m? sein.

Nachtbeleuchtung der Werbeanlagen (23.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist nicht erlaubt. Die Beleuchtung der Be-
triebsgelande und insbesondere von Gebauden ist auf das Notwendigste (Betriebszeiten) zu reduzieren.

Planungsbiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner 5von 20



Gemeinde Baisweil, Landkreis Unterallgau Festsetzungen und Hinweise durch Text
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Entwurf Fassung vom 31.03.2026
Bebauungsplan ,Siidseitige Erweiterung Gewerbegebiet Am Oberfeld auf Fl.-Nr. 142 der Gemarkung Lauchdorf*

§7
7.1

7.2

7.3

§8
8.1

8.2
8.3

§9

9.1

9.2

9.3

§10

10.1
10.2
10.3

10.4

10.5

Verkehrs- und ErschlieBungsflachen und Lagerplatze

Der Anteil an versiegelten Verkehrs- / ErschlieBungsflachen (das sind z. B. intensiv genutzte Hofraum- und
Lagerflachen sowie Zufahrtsbereiche) ist auf das jeweils funktional notwendige Ausmal bzw. auf das aus be-
triebsorganisatorischen Griinden erforderliche Mindestmal zu beschranken.

Lagerflachen und vergleichbare Flachen mit geringer Belastungsintensitat (z. B. geringe Scherkrafte bei Befah-
rung bzw. anderweitiger Nutzung oder kein Austreten von schadlichen Stoffen etc. zu erwarten), sowie alle
Pkw-Stellflachen/Parkplatze sind mit nicht vollstandig versiegelten (wasserdurchlassigen) Belagen zu versehen
(z. B. wassergebundener Decke, Pflaster, etc. das heil’t keine durchgehende Asphalt- oder Betonflache). Dies
gilt nicht bei hoherer Belastungsintensitat bzw. evtl. Grundwassergefahrdung. In diesem Fall ist das Oberfla-
chenwasser zu sammeln bzw. kontrolliert abzufiihren und grundwassergefahrdende Stoffe abzuscheiden. Dies
gilt ebenfalls nicht fiir Stellplatzflachen und Zufahrten Gber Tiefgaragen.

Lagerplatze sind mit Hecken, bestehend aus Strauchern I1l. Ordnung, dauerhaft einzupflanzen.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen sowie Zaune ohne Sockel bis zu einer Gesamt-
hohe von 2,00 m zulassig. Die Zaune miissen eine Bodenfreiheit von 15 cm einhalten.

Stacheldraht und Mauern sind nicht zulassig.

Eingangstiren und Einfahrtstore sind in gleicher Héhe wie die Einfriedungen herzustellen und in ihrer Gesamt-
gestaltung mit diesen abzustimmen.

AuRenbeleuchtung

Die Beleuchtung der Betriebsgelande und insbesondere von Gebauden ist auf das Notwendigste (Betriebszei-
ten) zu reduzieren (Ortsrandlage zur freien Landschaft).

Es sind ausschlieRlich insektenfreundliche Straenbeleuchtung und sonstige AuRenbeleuchtung, Lampen und
Leuchtmittel zul&ssig (entsprechend Ziffer 2.5 der Hinweise durch Text).

Wandstrahler mit nach oben gerichtetem Lichtkegel / Lichtstrahl sind unzul&ssig.

Griinordnung

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Er erlangt zusammen mit dem B-Plan Rechts-
gultigkeit nach Art. 4 BayNatSchG i.V.m. § 1 BNatSchG.

Private Flachen, die nicht tiberbaut oder anderweitig versiegelt sind, sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.
Dabei sind Steinschottergarten nicht zulassig.

Die Pflanzung von Nadelgeh6lzen ist unzulassig.

Die Pflanzmalnahmen sind spéatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des jeweiligen Hauptgeb&udes
(maRgeblich ist der Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme oder des Erstbezugs) folgende Vegetationsperiode aus-
zufiihren.

Offentliche Griinflachen, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Flachen sind von baulichen Anlagen - auch verfahrensfreien - freizuhalten.
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§ 11

111

11.2

11.3

114

Die Pflanzung der in der Planzeichnung festgesetzten Baume 1. oder 2. Wuchsordnung ist bindend vorge-
schrieben. Ein Verschieben der in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte um bis zu 5 m ist zuldssig
(unter Beachtung der Anbauverbotszonen an Verkehrswegen, sowie der Freihaltung von Sichtfeldern an den
Ein- und Ausfahrten) . Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist in der nachst-
folgenden Vegetationsperiode gemaR Artenliste (Ziffer 1 der Hinweise durch Text) nachzupflanzen.

Fir die festgesetzten Baumpflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten mindestens einzuhalten:
Laubbdume: Hochstamm, 3xv. mit Drahtballen, mind. Stammumfang 18 - 20 cm
Verwendung der Bdume gemaR der Artenliste Bdume 1. und 2. Ordnung (Ziffer 1 der Hinweise durch Text).

Im ostlichen_Bereich der &ffentlichen Grinflache, ohne festgesetzte Baumpflanzungen, sind innerhalb des
Grinstreifens auf mindestens 50 % der Flachen artenreiche, freiwachsende, ein- bis zweireihige Hecken- /Ge-
hélzstrukturen als Gebietseingriinung zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten. Bei
Pflanzenausfall ist in der nachstfolgenden Vegetationsperiode gemaR Artenliste (Ziffer 1 der Hinweise durch
Text) nachzupflanzen.

Abstand der Straucher untereinander: 1,50 m bis 2,00 m.
Fir die festgesetzte Strauchpflanzung ist mindestens folgende Pflanzqualitat einzuhalten :
Straucher: Str. 2xv mind. 3 Tr. 60 - 100 cm

Gehdlzfreie Flachen sind als einer arten- und blitenreichen Wiesen-Saatgutmischung mit mindestens 50 %
Krauteranteil (z. B. Rieger-Hofmann, Blumenwiese 01, Salzvertragliche Bankettmischung 04 oder Verkehrsin-
selmischung 16) anzuséen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Ausgleichsflache

Der zur Kompensation der infolge der Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich von 37.722 Wertpunkten erforderlich (gemal §§ 1, 1a
und 9 BauGB i.V.m. §§ 13 - 15 BNatSchG sowie dem Art. 8 des BayNatSchG). Auf die die entsprechende
Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung innerhalb der Begriindung, wird verwiesen.

Der festgesetzte erforderliche Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarf von 37.722 Wertpunkten nach Bay-
KompV wird gebietsextern auf dem Grundstuick FI.-Nrn. 772, Gmkg. Lauchdorf erbracht. Es ergibt sich also ein
Uberschuss von 6.668 Wertpunkten. Die gesamte Ausgleichsflache umfasst eine Flachengrdofie von ca. 7.045
m? (Abbuchung ca. 6.358 m?). Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs ist der Anlage 1
der Begriindung zu entnehmen. Auf die entsprechende ausfiihrlichere Abhandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung sowie die Beschreibung des naturschutzfachlichen Mafinahmenkonzeptes fir die externe
Ausgleichsflache wird auf den entsprechenden Textteil der Begriindung sowie Anlage 2 (Ausgleichsflache auf
FI.-Nr. 772) der Begrindung verwiesen.

Die Herstellung der festgesetzten Ausgleichsflachen hat innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des ur-
springlichen Bebauungsplanes zu erfolgen.

Die MaBnahmenkonzeption fiir die Kompensationsflache auf FI.-Nr. 772, Gmkg. Lauchdorf ist der Anlage 2
(Ausgleichsflache auf FI.-Nr. 772) der Begriindung zu entnehmen.

Die Flache ist von baulichen Anlagen - auch verfahrensfreien - freizuhalten. Zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses dieses Bebauungsplanes auf der Ausgleichsflache 772, Gmkg. Lauchdorf bereits bestehende Ge-
baude und Bebauungen haben Bestandsschutz.
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§12
12.1

12.2

§13

13.1

13.2

13.3
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Abb.: Lageplan der Ausgleichsfidche auf Fl.-Nr. 772, Gmkg. Lauchdorf an der B16 (links mit Abbuchung) und Uber-
sichtsplan (rechts) — jeweils unmafistéblich

Sichtdreiecke und Lichtraumprofil der StraRen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und nichtbaulichen Anla-
gen bzw. Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,80 m uber der StraRenober-
kante bis 3,50 m Hohe freizuhalten. Ausgenommen sind hochstammige Baume mit einem Kronenansatz von
mindestens 2,50 m Hohe.

Das Lichtraumprofil der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist freizuhalten.

Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Betriebe, Anlagen und Nutzungen nur zuldssig, wenn deren
Gerausche die nachfolgend festgesetzten Emissionskontingente LEK gemaR DIN 45691:2006-12" weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten. Die Emissionskontingente
beziehen sich auf die jeweilige Teilflache im Sinne des § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO.

FlachengroRe der Teilflache = o .
Teilcilgg;he Baulandfiiche Emissionskontingente Lex
(§ 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
[m?] Tag [dB(A)/m?] Nacht [dB(A)/m?]
GE-1, TH1 4.700 60 48
GE-1,TF2 4.026 61 44
GE-2 3.805 62 44
GE-3 5.287 60 46

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens? erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5.

Sofern innerhalb des Gewerbegebietes schutzbedirftige Aufenthaltsrdume im Sinne der TA Larm oder aus-
nahmsweise zuldssige betriebszugehdrige Wohnungen errichtet werden, istim Genehmigungsverfahren nach-
zuweisen, dass

1 DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Ausgabe:2006-12, DIN Media GmbH
2 Hinweis: Anhand von schalltechnischen Gutachten ist im Rahmen der Genehmigungsverfahren fir anzusiedelnde
Gewerbebetriebe nachzuweisen, dass die geméaR DIN 45691 festgesetzten Emissionskontingente nicht Gberschritten werden.
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§ 14
14.1

§15

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

§ 16

(@) der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts in Summe mit den vorhandenen und zulassigen Betrieben eingehalten wird oder

(b) der Betrieb im Sinne der TA Larm als nicht relevant einzustufen ist.

Dariber hinaus ist das Spitzenpegelkriterium nach TA Larm zu prifen

Aufschiittung und Abgrabung

Die Nutzung von Erdwarme ist zuldssig. Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.

Boden, Oberflaichenwasser / Niederschlagswasserbeseitigung / Grundwasser / Objektschutz

Der Anteil an versiegelten Verkehrs- / ErschlieBungsflachen (z. B. intensiv genutzte Hofraum- und Lagerflachen
sowie Zufahrtsbereiche) ist auf das jeweils funktional notwendige MindestmaR bzw. auf das aus betriebsorga-
nisatorischen Griinden erforderliche Mindestmal zu beschranken.

Im Bebauungsplangebiet ist das gesamte von privaten Grundstlicken innerhalb von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflachen, Nebengebaude, Garagen und Zufahrten) anfallende unverschmutzte Oberflachenwas-
ser Uber geeignete Sickeranlagen auf den privaten Grundstlicken mdglichst flachig und tber die belebte Bo-
denzone zu versickern. In begriindeten Ausnahmefallen (Untergrundverhaltnisse, Baugrundgutachten) kann
auch eine punktuelle Versickerung (z. B. (iber Sickerschachte) erfolgen. Fur die Ableitung des bei Starknieder-
schlagen anfallenden Oberflachenwassers hat jeder Bauherr selbst zu sorgen, dabei ist sicherzustellen, dass
die Wasserproblematik durch wild abflieRendes Wasser nicht zum Nachteil Dritter ist und der Ablauf nicht ver-
starkt oder auf andere Weiser verandert wird.

Soweit eine Versickerung aufgrund ungeeigneter Grundwasser- und / oder Untergrundverhaltnisse nachweis-
lich nicht mdglich ist, ist ein ausreichend groler, weitest méglich sickerfahiger Retentionsraum mit gedrossel-
tem Abfluss mittels Teichen, Zisternen, Schachten etc. zu schaffen und die Ableitung/ den Uberlauf in einen
hierfur geeigneten Vorfluter anzuschlielen. Die Dimensionierung sowie der Drosselabfluss der jeweils erfor-
derlichen Sicker- / Riickhalteeinrichtung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

Von privaten Grundstticken darf kein Niederschlagswasser auf die offentlichen Verkehrsflachen geleitet werden
oder gelangen.

Zum Schutz vor wild abflieRendem Oberflachen- und Schichtwasser haben die Eigentlimer entsprechende
MaRnahmen zum Objektschutz zu treffen. D. h. insbesondere Kellerfenster und Tlren sind vor oberflachlich
abflieRendem Waser zu schiitzen. Bei samtlichen Mafinahmen ist sicherzustellen, dass die Wasserproblematik
durch wild abflieBendes Wasser nicht zum Nachteil Dritter ist und der Ablauf nicht verstarkt oder auf andere
Weise verandert wird.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortstblichen Be-
kanntmachung in Kraft.
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HINWEISE DURCH TEXT UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Pflanzenliste

Innerhalb der Sichtfelder (Sichtdreieck) sind nur hochstammige Baume (Kronenansatz ab 2,50 m) zulassig, welche
die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

1.1 Laubbaume

Baume 1. Ordnung

Spitz-Ahorn Acer platanoides*

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus*

Stiel-Eiche Quercus robur*

Winter-Linde Tilia cordata*

Baume 2. Ordnung

Feld-Ahorn Acer campestre

Spitz-Ahorn Acer platanoides in Sorte ,Allershausen®
Hain-Buche Carpinus betulus, auch Sorte ,Fastigiata“
Walnuss Juglans regia

Vogel-Kirsche Prunus avium*

Wildbirne Pyrus pyraster

Winter-Linde Tilia cordata in Sorte ,Greenspire”

Mindestqualitat: H 3xv mDb StU 18 - 20 cm oder Stammbusch / Sol mDb 300 — 350

Im Bereich der Ortsrand-Eingriinung ist ausschlieflich gebietsheimisches Pflanzenmaterial (keine Sorten!) zul&ssig.
Innerhalb der Bauflachen und entlang der ErschlieRungsstralien sind Sorten zulassig.

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen fallen unter das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG). Die Vorgaben des Forst-
vermehrungsgutgesetzes (FoVG) sind bei Baumarten, die mit ,*" gekennzeichnet sind, zu beachten.

Baume 3. Ordnung (als Hochstamm)

Feld-Ahorn Acer campestre ,Elsrijk”

Spitz-Ahorn Acer platanoides ,Columnare®, “Emerald Queen”
Felsenbirne Amelanchier lamarckii

Apfeldorn Crataegus lavallei ,Carrierei”

Séaulen-Weildorn Crataegus monogyna auch Sorte ,Stricta”
Wild-Apfel Malus sylvestris

Zierkirsche Prunus x schmittii

Sal-Weide Salix caprea

Mehlbeere Sorbus aria, auch Sorten ,Magnifica’, ,Majestica”, ,Lutescens”
Eberesche Sorbus aucuparia, auch Sorte ,Edulis®,

Thuring. Mehlbeere Sorbus thuringiaca

Winter-Linde Tilia cordata ,Rancho”

Mindestqualitat: H 3xv mDb StU 16 - 18 cm oder Stammbusch / Sol mDb 250 - 300

Regionaltypische Obstbdume als Hochstamm oder Halbstamm

Apfelsorten, wie z. B. Jakob Fischer
Brettacher
Kaiser Wilhelm

Birnen-Sorten, wie z. B. Goldbirne
Kornbirne
Weitfelder Birne

Steinobst, wie z. B. Bihler Friihzwetschge
Hauszwetschge
Wangenheims Frihzwetschge
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1.2 Straucher

Kornelkirsche

Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellane
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehdorn Prunus spinosa
Eingriffliger Weilidorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Apfel-Rose Rosa villosa
Blaugrine Rose Rosa vosagiaca
Zimt-Rose Rosa majalis
Alpen-Hecken-Rose Rosa pendulina
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Sal-Weide Salix caprea

Schwarzer-Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger-Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Mindestqualitat: Str. 2xv mind. 3 Tr. 60 - 100 cm

1.3 Baumfallungen und Gehdlzschnitt (Straucher) sind gemaR § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG aulerhalb der
Fortpflanzungszeit von Voégeln und Fledermausen, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar,

durchzufihren.

1.4 Auf die gesetzlichen Grenzabstande bei Pflanzungen (Art. 47 bis 52 AGBGB) wird verwiesen.

1.5 Bezuglich der Herstellung bzw. Pflege der Pflanzflachen wird auf die Beachtung der DIN 18916 und 18919

hingewiesen.

1.6 Ansaaten auf Griinflachen

Die Grinflachen sind auf mdglichst magerem Substrat mit einer arten- und blitenreichen, gebietsheimischen
Saatgutmischung ,Blumenwiesen® aus anteilig 50% Krautern und 50% Grasern des Ursprungsgebietes 16 ,Un-
terbayerische Hugel- und Plattenregion* anzusaen und extensiv zu pflegen (entsprechend der Positivliste fiir
gebietseigenes Saatgut). Die extensive Pflege bedeutet: Mahd zweimal j&hrlich mit Abtransport des Mahgutes,
keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, keine Saugmaher). Im direkten Einflussbereich der Stra-
Ren (Verkehrsbegleitgriin) ist auch eine ,salzvertragliche Bankettmischung® zulassig.

AuRenbeleuchtung

GemaR Art. 11a BayNatSchG sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im Aufenbereich
zu vermeiden. Bei Aufstellung von Beleuchtungsanlagen sind die Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbe-
sondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, zu priifen und die Ziele des Artenschutzes zu berlcksichtigen.
Es ist daher insektenfreundliches Licht zu verwenden. Dies bedeutet :

- Aulenbeleuchtung auf ein Minimum reduzieren, Nutzung von Zeitschaltuhren und/oder Bewegungsmelder
anstatt von Dauerbeleuchtung,
- geringe Lichtpunkthéhen (niedrige Pollerleuchten und Wegeleuchten, max. 0,90 m hoch),
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- abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,

- Leuchten mit geringer Anlockungsfaktor fiir Insekten und Fledermause, d. h. Leuchten mit méglichst wenig
blauen und ultravioletten Lichtanteilen; die besten Ergebnisse erzielen hierbei warmweifle LEDs mit Farb-
temperaturen von 2.700 bis maximal 3.000 K.

- vollstdndig abgeschlossene Lampengehéuse gegen das Eindringen von Insekten,

- Leuchten/ Gehause, deren Oberflachen nicht heiler als 60°C werden.

Weitere Informationen: https://www.umweltpakt.bayern.de/natur/fachwissen/174/einsatz-insektenfreundlicher-

beleuchtungsanlagen

3 Freiflaichengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und die Bepflanzung sind vom Bauherrn/Bauwerber in einem Freifla-
chengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist. Dieser hat mindestens folgende In-
halte aufzuweisen :

- Lage und Héhenlage der Gebaude, Nebenanlagen und Erschlieungsflachen bezogen auf die natirlichen
Gelandehohen;

- Héhenanschluss an die angrenzenden Grundstiicke;

- Darstellung Gberbauter Flachen und Griinflichen sowie von evtl. geplanten Abgrabungen und/oder
Aufschiittungen;

- Befestigte Flachen mit Materialverwendung;

- Festgesetzte PflanzmalBnahmen mit Art, Qualitat und Pflanzstandort;

- Einfriedungsverlaufe und -arten inkl. Hohen

- Oberflachenentwasserungen mit Einzugsbereich;

- Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen;

4  Immissionsschutz

Im Rahmen der Vorplanung dieses Bebauungsplanes wurde durch die Gemeinde ein Geruchsgutachten in Auf-
trag gegeben (siehe Anlage 3 der Begrlindung), welches die Geruchsbelastung durch den siidliche angrenzen-
den Milchviehbetrieb ermitteln sollte. Dies hatte zur Folge, dass im GE 3 eine eingeschréankte Nutzung festgesetzt
wurde um Immissionskonflikte im Vorfeld zu vermeiden. Ebenso wurde ein Schallgutachten (siehe Anlage 4 der
Begriindung)in Auftrag geben und Emissionskontingente festgesetzt.

5 Landwirtschaftliche Immissionen

Die von der Landwirtschaft (Nutzflachen und Betriebsanlagen) ausgehenden Geruchs-, Staub- und L&rmimmis-
sionen (einschliellich Viehbetrieb / landwirtschaftlichem Verkehr) sind ortstiblich und trotz ordnungsgeméaRer Be-
wirtschaftung unvermeidlich und miissen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden. Diese kénnen auch
zu uniblichen Zeiten, wie friih morgens oder spatabends, auftreten.

Denkmal

Bodendenkmaéler und archologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten,
geniefen Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG und unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG.
Danach ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegensténde sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
unverz(iglich bekannt zu machen. GemaR Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegensténde und der
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Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet.

Der aktuelle Bestand der Denkmaler kann auf der Homepage des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege unter
BayernViewer-Denkmal eingesehen werden.

7 Brandschutz

Bei der Erstellung von Baueingabeplanen ist darauf zu achten, dass diese Vorschriften und Bestimmungen min-
destens eingehalten werden. Es handelt sich hierbei um:

- Zufahrtsmdglichkeiten fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge und deren Kennzeichnung entsprechend den
Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehr* in Bayern;

- Léschwasser-Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 des DVGW; in
Gewerbegebieten ist eine Ldschwasserbereitstellung von mindestens 1.600 I/min (96 m3h), ausreichend (iber
zwei Stunden, erforderlich.

- Fr einzelne Nutzungseinheiten, die laut Berechnung die o. g. benétigte Léschwassermenge (iberschreiten, ist
die Loschwassermenge auf das jeweilige Objekt bezogen sicherzustellen.

- Auslegung des Hydrantenabstandes nach der ,Fachinformation zur Planung von Ldschwasser-
versorgungseinrichtungen aus Sicht der Feuerwehr; der Abstand zwischen Gebaudeeingang und Hydrant sollte
zwischen 80 m und maximal 120 m liegen.

- Es wird empfohlen, Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN 3222) zu installieren. Im Falle der Verwendung von
Unterflurhydranten (DN 80 nach DIN 3221) sind diese entsprechend zu beschildern.

- Auf das Merkblatt ,Fachinformation fur Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen
aus der Sicht der Feuerwehr* wird verwiesen.

8 Geliande und Bodenschutz

Das Gelénde soll moglichst in seinem nattrlichen Verlauf erhalten bleiben. Veranderungen der Gelédndeoberfla-
che bzw. Abgrabungen und Aufschittungen sind im Zusammenhang mit Baumafinahmen lediglich in unbedingt
erforderlichem Male zuldssig.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Oberboden-
mieten sind geman u. g. technischer Regeln anzulegen und zu pflegen. Das Befahren von Boden ist bei unguins-
tigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmafinahmen entspre-
chend DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten® zu treffen. Fir alle anfallenden Erd-
arbeiten sind die allgemein geltenden Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni 2018), DIN 19731 ,Boden-
beschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial“, DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten®, DIN 18300 ,Erdarbeiten"
zum sachgeméafen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales anzuwenden.

Aus Griinden des vorsorgenden Bodenschutzes sind folgende grundlegende MaRnahmen bei Bautétigkeiten zu
beachten:

1.1. Vorhandener Oberboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Oberstes Ziel ist deshalb die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederver-
wendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Anfallender Bodenaushub ist moglichst hochwertig zu
verwerten.

1.2. Die Verwertung von iberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzdgerungen und
Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden.

1.3. Es ist bereits im Vorfeld ein Bodenschutzkonzept mit Massenbilanz nach DIN 19639 (in Anlehnung an § 6
Abs. 1 KrWG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) durch ein qualifiziertes Fachbiro zu erstellen.
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1.4. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B.§§en 6 u. 7
BBodSchV, Leitfaden zur Verfilllung von Gruben und Brlichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung
(EBV) sowie DepV).

1.5. Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern und vor Verdichtung zu schiitzen.

1.6. Die maximale Haufwerkshdhe ist auf 2 m fir Oberboden und maximal 3 m fir Unterboden und Untergrund
zu begrenzen.

1.7. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.

Bodenkundliche Baubegleitung:

1.8. Aufgrund der GréRe des Vorhabens ist eine bodenkundliche Baubegleitung gemaf DIN 19639 zur Beglei-
tung und Dokumentation des Vorhabens zu beauftragen (BBodSchV §4 (5)).

1.9. Durch die bodenkundliche Baubegleitung konnen Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse vermieden,
die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern erleichtert sowie die Folgekosten fur Rekultivierungen nach
Bauabschluss reduziert werden.

Altlasten- / Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden. Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden
und Aushub, der bei Bau arbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu flihren und dem Landratsamt auf Ver-
langen vorzulegen.

9 Niederschlagswasserbeseitigung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen sollte dezentral auf den jeweiligen Grund-
stucken versickert werden. Niederschlagswasser unterschiedlich belasteter Flachen sollte bei der ErschlieRung
nicht vermischt werden, so dass gering verschmutztes Wasser ohne weitere Behandlung dezentral in den Was-
serkreislauf zuriickgefiihrt und starker verschmutztes Wasser je nach Bedarf vor einer Versickerung behandelt
werden kann. Lediglich besonders bzw. sehr stark verschmutztes Niederschlagswasser ist vorzugsweie durch
das Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen. Grundsétzlich ist das Niederschlagswasser vor-
rangig flachenhaft Gber die belebte Bodenzone zu versickern und einer punktuellen Versickerung (z. B. Gber
Rigolen, Mulden oder Sickerschéchte) kann von Seiten des Landratsamtes, Sachgebiet Wasserrecht nur noch
in begriindeten Ausnahmeféllen (geologische Untergrundverhéltnisse, Baugrundgutachten) zugestimmt werden.

Auf folgende Anforderungen und Richtlinien zur Niederschlagswasserbeseitiqung wird verwiesen :

- Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV

- Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
TRENGW

- DWA Arbeitsblatt A 100 "Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung" (ISiE)

- DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von Regenruckhalteraumen”

- DWA Arbeitsblatt A 138-1 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser"

- DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"

- DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen*

- LfU-Merkblatt Nr. 4.5/5 ,Niederschlagswasserbeseitigung bei gewerblich genutzten Flachen (Entwésserung
von Lager- und Betriebsflachen)*
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Sofern die Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, sind fiir die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterallgau priffahige Planunterlagen nach der WPBV
(3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Ist die Einleitung geméaR der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung erlaubnisfrei, sind dennoch folgende
Daten mitzuteilen :

- Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung

- Art der Versickerung (z. B. Muldenversickerung, Rohr-Rigolen-Versickerung etc.)

- Einleitungsmenge/ Sickerrate in I/s

- Angabe der an eine Versickerungsanlage angeschlossenen Flache in m?

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter darf nur erfolgen, sofern eine Versickerung aus hyd-
rogeologischen Grlinden nicht oder nur mit hohem Aufwand mdglich ist.

Hierbei sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ober-
irdische Gewasser" (TRENOG) zu beachten. Sofern die Anforderungen der TRENOG nicht eingehalten werden,
sind dem Landratsamt Ostallgéu fiir die Einleitung des Niederschlagswassers priiffahige Planunterlagen nach
der WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis vorzulegen.

Der Einbau von Regenwasserspeichern oder Zisternen zur Brauchwassernutzung (z. B. zur Toilettenspilung)
wird empfohlen.

Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewéssern vielfaltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen,
Sturzfluten, hohe Grundwasserstande, Kanalriickstau) ausgesetzt. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse be-
ginnt auf Ebene der Bauleitplanung !

e Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

e Das ErdgeschoR der Gebaude sowie Lichtschéchte, Offnungen und Treppenabgénge soll zur Sicherheit vor
Wassergefahren daher deutlich tiber dem vorhandenen Gelande bzw. Gber dem jeweiligen Strallenniveau
liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Gebau-
deanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

¢ Unabhéngig von der Gewassernahe oder den bisher bekannten Grundwasserstanden, wird empfohlen ei-
nen Keller wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und
Rohrdurchfiihrungen dicht sein miissen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung
und Ausflihrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschéchten, sowie Haus- und Terrassenein-
géngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch
Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden.

Bauwasserhaltung

Bauwasserhaltung stellt eine Gewéasserbenutzung dar und benétigen daher eine wasserrechtliche Erlaubnis.
Diese muss rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim Landratsamt Ostallgdu beantragt werden. Der
Antrag ist in zweifacher Ausfihrung abzugeben.

Sichtdreiecke/Sichtfelder und Lichtraumprofil der StraRen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und nichtbaulichen Anlagen
bzw. Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,80 m uber der StraRenoberkante bis
3,50 m Hohe freizuhalten.

Ebenso wenig dlrfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Ausgenommen sind einzelnstehende hochstam-
mige Baume mit einem Astansatz von min. 2,50 m Héhe.
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Abb.: freizuhaltende Sichtfelder - Schemadarstellung

Anpflanzungen mit einem zu erwartenden Durchmesser von mehr als 8 cm entlang der Kreisstralle dirfen aus
Griinden der Verkehrssicherheit nur unter Einhaltung der RPS 2009 (Richtlinie fir passiven Schutz an Stralken)
mit einem Abstand von mind. 7,50 m zum Fahrbahnrand hergestellt werden.

Alternativ ist eine geeignete Schutzeinrichtung durch den Antragsteller zu errichten und zukinftigen Unterhal-
tungsmehrkosten mittels Ablosezahlung an den Straenbaulasttrager zu entrichten. Hierflir muss mit dem Stra-
Renbaulasttrager, SG31 -Tiefbau, des Landkreis eine Vereinbarung vor Ausfuhrung abgeschlossen werden.
Uberfahrbare Bepflanzungen miissen mit einem Abstand von mind. 3,0 m zum Fahrbahnrand gepflanzt und ge-
pflegt werden um den seitlichen Lichtraum der KreisstralBe von 1,50 m dauerhaft von Bewuchs freizuhalten.

Das Lichtraumprofil der offentlichen Verkehrsflachen ist freizuhalten.
12 KreisstraBe (OAL 3)

Abstand vom Rand der befestigten Fahrbahn: Die Bebauung muss zu Einhaltung des Anbauverbotes zur
Kreisstrale einen Abstand von mindestens 15 m einhalten.

Der Landkreis als Straftenbaulasttrager ist von jeglichen Anspriichen des Bauwerbers freizustellen, die sich aus
dem Bestand und dem Betrieb der Kreisstralte ergeben. Insbesondere ist aufgrund des Neubaus zur Kreis-
stralBe dem Straflenbaulasttrager eine Haftungsfreistellung beziiglich der evtl. erhéhten Immissionen einzurau-
men. Das bedeutet, dass gegen den Landkreis keinerlei Anspriche in Bezug auf Larmsanierung geltend ge-
macht werden kénnen.

Zufahrt/Zugang/Einmiindung (Art. 19 BayStrWG):

Die Zufahrt ist auf Breite von 7,0 m zu beschranken, ausreichend zu befestigen und mit einem bitumindsen o-
der gleichwertigen Belag (z.B. Rasengittersteine 0.a. bzw. wasserdurchlassiges Pflaster) zu versehen.

Fir die neu zu errichtende Zufahrt auf die KreisstraRRe ist vom Bauwerber eine Sondernutzungserlaubnis mittels
Planzeichnung beim StraRenbaulasttrager, dem SG31 -Tiefbau, des Landkreises Ostallgau, zu beantragen.

Sémtliche anfallenden Kosten sind vom Antragsteller zu tragen, Strallenunterhaltungsmehrkosten sind vom
Landkreis abzulosen.

Auf die o.g. Stral’e darf aus Grlinden der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nur vorwéarts ausgefahren
werden; ggf. ist auf dem Baugrundstiick eine befestigte Wendemdglichkeit anzulegen.

Die Zufahrt ist senkrecht an die KreisstraRe anzuschlieRen.

Weitere Auflagen

Der Beginn der Bauarbeiten ist dem Bauhofleiter Tel. 08342-911-710 mindestens drei Werktage vorher mitzu-
teilen. Bitte um Abdruck des Bescheids an das SG 31

Fir Arbeiten im Straenbereich ist rechtzeitig eine verkehrsrechtliche Anordnung bei der Unteren Verkehrsbe-
horde zu beantragen.

13 Bezugshohen / Referenzpunkte Gebaudehéhen:
Die Abnahmepunkte der Bezugsh6hen zur Erschliefungsstrale missen bei der Gemeinde Baisweil erfragt wer-
den.
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14  Versorgungsleitungen

Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen insbesondere fir Strom, Telefon, Fernsehen etc. nur als Erdkabel
erwlinscht.

Der Schutzbereich von Erdkabeln betragt 1,00 m beiderseits der Leitungstrasse und ist von einer Bebauung
sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten ist rechtzeitig mit dem jeweiligen Manahmentrager Verbindung auf-zu-
nehmen.

Telekom:
Lagepléne der Telekommunikationsanlagen kdnnen angefordert werden unter:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Prlifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, ist die Telekom Technik GmbH auf Informati-
onen Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie mdglich, jedoch
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sid, PTI 23
Gablinger Strale 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse ist auch flr Anschreiben bezlglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.
15  Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfallenden Abfélle und
ihren Schadstoffgehalt so gering wie méglich und zumutbar zu halten. Es sind sdmtliche Wertstoffe, die regelma-
Rig oder in groReren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufiihren. Soweit
Abfalle anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder beziiglich
deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrénkt ist, sind diese in zugelassener Form der 6ffentlichen
Abfallentsorgung des Landkreises Ostallgau zu tiberlassen.

Die Miillbehélter aus dem Plangebiet sind an der ErschlieBungsstralte (Am Oberfeld) zur Leerung bereitzustellen.
Da Miill nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaf § 16 DGUV Vorschrift 43 ,Mlllbeseitigung” (bisher
BGV C27) nur abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Miillbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist sind die Millbehélter der éstlichen StichstraRe ebenfalls an der Durch-
gangsstrale ,Am Oberfeld” fiir die Leerung bereitzustellen.

16 Vermessungszeichen

Nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (BayRS 219-1-F)
muss jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchflhrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von Vermes-
sungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen beim zustandigen Amt fiir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung beantragen.

17  Grundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (© Bayer. Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermes-

sung). Fir Lage und Grofengenauigkeit wird von der Gemeinde Baisweil und dem Planungsbiiro DAURER +
HASSE keine Gewahr iibernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelande vor Ort zu vermessen.
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VERFAHRENSVERMERKE

fir den Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,,Stidseitige Erweiterung Gewerbegebiet Am Oberfeld auf FI.-Nr.
142 der Gemarkung Lauchdorf*.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Baisweil hat in seiner Sitzung am __._ .2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sldseitige
Erweiterung Gewerbegebiet Am Oberfeld auf FI.-Nr. 142 der Gemarkung Lauchdorf* beschlossen. Der dazugehérige
Aufstellungsbeschluss wurde mit Anschlag an die Amtstafel vom __._ .2025 und im Internet ortsiiblich bekannt ge-
macht.

FREIHZEI'I:IGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde mit dem Satzungstext und der Begriindung
mit Umweltbericht in der Fassung vom __._ .2025 vom __._ .2025 bis _ ._ .2025 im Gemeindeamt Baisweil und
Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Eggenthal vorgehalten.

Des Weiteren wurde der vom Gemeinderat mit Sitzung vom __._ .2025 gebilligte Vorentwurfsplan mit Satzung und
Begriindung (Stand vom __._ .2025) auf der gemeindlichen Website (www.baisweil.de) eingestellt.
Auf die frithzeitige Unterrichtung wurde mit Bekanntmachung vom __._.2025 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit dem Satzungstext und der Begriindung mit
Umweltbericht in der Fassung vom __._ .2025 vom __._ .2025 bis 03.02.2024 im Gemeindeamt Baisweil und im
Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Eggenthal 6ffentlich ausgelegt.

Auferdem wurde der vom Gemeinderat mit Sitzung vom __.__.2025 gebilligte Entwurfsplan mit Satzung und Begriin-
dung (Stand vom __._ .2025) auf der gemeindlichen Website (www.baisweil.de) eingestellt.
Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom __._.2025 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2
BauGB durchgeflihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Baisweil hat gem. § 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom __.__.2025 den Bebauungsplan
"Sldseitige Erweiterung Gewerbegebiet Am Oberfeld auf FI.-Nr. 142 der Gemarkung Lauchdorf" mit der Bezeichnung
"Endgliltige Planfassung" in der Fassung vom __._ .2025, redaktionell angepasst am __._ .2026, als Satzung be-
schlossen.

Baisweil, den ...,

Gemeinde Baisweil

Stefan Seitz, 1. Burgermeister (Unterschrift)
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AUSFERTIGUNG

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.

Hiermit wird ebenfalls bestatigt, dass der Bebauungsplan bestehend aus den textlichen Festsetzungen und Hinweisen
durch Text (Seite 1 bis _), der Planzeichnung und Begriindung (Seite 1 bis _), jeweils in der Fassung vom
__._.2025, redaktionell angepasst am __._ .2026 dem Beschluss des Gemeinderates vom __._ .2025 zu Grunde
lag und diesem entspricht.

Baisweil, den .......ccoovevvieiiiivieen

Gemeinde Baisweil

Stefan Seitz, 1. Blirgermeister (Unterschrift)

RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsuiblichen Bekanntmachung in Kraft. Die ortsubliche Be-
kanntmachung erfolgte am __._.2026.

Hinweise:

In der Bekanntmachung ist gemaf § 10 Abs. 3 Satz 3 darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Begriindung
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann.

AuRerdem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder von Mangeln in der Abwégung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des
§ 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB bezliglich des Erléschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB
hinzuweisen.

Baisweil, den .......ccevveeeeieeeecce

Gemeinde Baisweil

Stefan Seitz, 1. Birgermeister (Unterschrift)
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