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A. Festsetzungen durch Planzeichen

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
B hier: Energiespeicher

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GH 55m maximal zulassige Gesamthdhe

(§ 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Hauptzufahrt Gber private Verkehrsflachen

Vehrkehrsflachen mit Zweckbestimmung
Landwirtschaft

Umgrenzungen der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes (§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Larmschutzwand, Lage und H6he nach Vorgaben der
Larmschutzplanung

Planungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Ansaat artenreiches Extensivgriinland

RN B. Sonstige Planzeichnungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Feldwege

Freileitungstrassen

@ Strommast

1149 Flurnummer

vorhandene Flursticksgrenze

Zufahrtsbereich, Lage und Breite variabel

Schutzzone Freileitungsmast, Radius 30m
Schutzstreifen Bahnanlage, Breite 10m

Schutzstreifen Freileitungen

Hbéhenfestpunkt

Mafistab 1:1000

Kartengrundlage:
Digitale Flurkarte, Stand Oktober 2025

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet 1 (§ 11 BauNVO)

1.2 Zweckbestimmung: ,Energiespeicher”

1.3 Zulassig sind

- Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie,

- ein Umspannwerk,

- erforderliche Nebenanlagen wie Transformatoren, Wechselrichter, Schaltanlagen,
- technische Betriebsgebaude,

- interne Erschlielungs- und Wartungsflachen,

- Larmschutzeinrichtungen, Zugangsanlagen und Sicherheitseinrichtungen.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21)

2.1 Maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GRZ 0,8

2.2 Maximal zulassige Gebaudehdhe (§ 18 BauNVO)

GH max. 5,5m

Hohe baulicher Anlagen max. 5,50m Uber Ursprungsgelande (OK First oder OK Anlage)

2.3 Umspannwerk, Blitzschutzeinrichtungen und Larmschutzmalnahmen sind von der Héhenbegrenzung
ausgenommen.

2.4 Alle Héhenangaben beziehen sich auf das bestehende Ursprungsgelande, das vor Baubeginn durch
eine amtliche Vermessung zu dokumentieren ist.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Bauliche Anlagen einschliellich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.
Zaune und Zuwegungen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

3.2 Bauweise funktionsbedingt.

4. Abstandsflachen
Die Abstandsflachen bemessen sich gemal Art. 6 BayBO.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen
5.1 Gestaltung funktionsbedingt.
5.2 ErschlieRungs- und Betriebsflachen sind soweit wie méglich wasserdurchlassig auszubilden.

6. Einfriedung

Metallzaune (vorzugsweise Stabgitterzaun) bis zu einer Héhe von max. 2,20 m tber Gelande inkl.
Ubersteigschutz und abschlieBbaren Toranlagen sind zuléssig. Zur Gewahrleistung der Durchl&ssigkeit fr
Kleintiere ist ein Bodenabstand von mind. 15 cm einzuhalten.

7. Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Die festgesetzten landschaftspflegerischen Malinahmen sind spatestens innerhalb einer
Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme der Anlage umzusetzen. Das vorhandene Gelédnde ist
weitgehend zu erhalten. Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen; eine
dauerhafte Lagerung in der freien Landschaft ist unzuldssig. Der Abschluss der Maldnhahmen ist dem
Landratsamt Neu-UIm zur Abnahme anzuzeigen.

7.2 Entwicklung artenreiches Extensivgrinland

Die im Plan gekennzeichnete Ausgleichsflache ist in artenreiches Extensivgrinland (Biotoptyp G212) zu
entwickeln. Zur Aushagerung ist zunachst eine zweijahrige Getreideansaat (Hafer oder Weizen) ohne
Dungung durchzufuhren. AnschlielRend erfolgt die Griinlandansaat mit autochthonem, krautreichem
Saatgut der Herkunftsregion 16 ,Donau-lller-Lech-Platte“ oder mit lokal gewonnenem Mahgut.

In den ersten zwei Jahren ist die Flache dreischirig, ab dem dritten Jahr zweischirig zu mahen; das
Mahgut ist vollstandig zu entfernen. Die Mahd ist mit insektenfreundlicher Mahtechnik durchzufthren.
Jahrlich sind 20 % der Flache als Altgrasstreifen bis zur Folgemahd stehen zu lassen; deren Lage ist
jahrlich zu variieren.

Der Einsatz von Dingemitteln, Pflanzenschutzmitteln, Mulchgeraten und Schlegelmahern ist unzulassig.
Aufkommende Gehdlze und invasive Arten sind regelmaRig zu entfernen. Zwei Jahre nach der Ansaat ist
der Anwuchserfolg zu kontrollieren und ggf. eine Nachsaat durchzufiihren.

Abweichungen oder Anpassungen der Malinahmen sind in fachlicher Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zulassig, sofern das Entwicklungsziel nicht beeintrachtigt wird.

7.3 Artenliste Begrinung Ladrmschutzwand

Sollte im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Priifung der Bedarf fir eine Larmschutzwand
festgestellt werden, kann diese in begriinter Ausflihrung vorgesehen werden. Eine begriinte
Larmschutzwand kann dabei als Eingriinungsmafinahme gewertet werden. Dabei sind Klettergeholze aus
folgender Pflanzliste zu verwenden:

Hedera helix, Gemeiner Efeu

Lonicera periclymenum, Wald-Geil3blatt

Clematis vitalba, Gewohnliche Waldrebe

Humulus lupulus, Echter Hopfen

Rosa arvensis, Feld-Rose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Clematis recta, Aufrechte Waldrebe

Fallopia baldschuanica, Kéterich

Niederschlagswasserbeseitigung

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem, unverschmutztem Niederschlagswasser auf dem
jeweiligen Grundstiick sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazugehorigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Auf das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” und das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) wird
hingewiesen.

Eine Ab- oder Umleitung wild abflielfenden Wassers zum Nachteil Dritter ist unzulassig (§ 37 WHG).
Eine Genehmigung seitens der Baubehdrde stellt keinen Anspruch auf die Herstellung von
Schutzeinrichtungen fiir das Vorhaben dar, oder erwirkt Schadensersatzanspriiche bei
(Elementar-)Schaden.

Grundwasserschutz

In diesem Zusammenhang ist die Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) zu beachten.

Brandschutz

Die TUV SUD Industrie Service GmbH wurde mit der Erstellung eines generischen Konzepts zum
vorbeugenden baulichen Brandschutz beauftragt. Im Laufe des Verfahrens wird ein projektspezifisches
Brandschutzkonzept entwickelt. Das Konzept dient als Grundlage fiur die weitere Planung und ist im
Rahmen der Genehmigungsplanung zu beriicksichtigen und mit den zustédndigen Fachstellen
abzustimmen.

Immissionsschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung der Anlagen sind die Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1)
sowie die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 TAL&rm einzuhalten. Die Gerduschentstehung resultiert im
Wesentlichen aus den Kiihlsystemen der Batteriespeicher. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist
zu prufen, ob im Umfeld des Plangebiets schutzbedirftige Nutzungen von méglichen Larmeinwirkungen
betroffen sein kénnten. Hierzu sind erforderliche schalltechnische Untersuchungen durchzuftihren und ggf.
geeignete Schallschutzmalnahmen festzulegen. Der entsprechende schalltechnische Nachweis wird im
weiteren Verfahren erbracht und ist bei der spateren Bauausfiihrung und beim Betrieb des
Batteriespeicherparks zu beriicksichtigen.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine archdologischen Funde und/
oder Bodendenkmaler vor. Generell ist damit zu rechnen, dass Funde aus Bodendenkmalern im Umfeld
des Geltungsbereichs auch innerhalb des Plangebiets vorgefunden werden kénnen. Hierbei ist das
BayDSchG zu beachten.

110-kV- und 380-kV- Freileitungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von verschiedenen 110-kV-und 380-kV-Freileitungen
gequert. Teile des Plangebiets liegen innerhalb der Schutzstreifen der Freileitungen.

Die Schutzstreifen dienen der Betriebssicherheit, der Wartung und der Instandhaltung der Leitungen.
Innerhalb dieses Bereiches bestehen bauliche und nutzungsbezogene Beschrankungen, die mit dem
zustandigen Netzbetreiber abzustimmen sind.

Etwaige Dienstbarkeiten zugunsten des Netzbetreibers bleiben von den Festsetzungen des
Bebauungsplans unberihrt.

Landwirtschaftliche Nutzung
Bei der Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen v. a. Staubemissionen
entstehen. Diese sind unentgeltlich zu dulden.

Grenzabstinde

Die Grenzabsténde laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten. Art. 47 und 48 des Ausfiihrungsgesetztes
zum BGB vom 20.07.1982.

Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalisierten Flurkarte der Stadt Véhringen erstellt.
Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren
Ausfihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben, kénnen. Dafiir kann seitens der Stadt
Voéhringen und der Energie Ernte GmbH, keine Gewahr ibernommen werden. Zur verbesserten
Lesbarkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Linien nebeneinander dargestellt.

1. Die Stadt Voéhringen hat in der Sitzung vom 28.04.2025 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhorung fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................
hat in der Zeit vom ................. (o] J stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §4
Abs. 1 BauGB fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................

hat in der Zeit vom ............. (o] stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis .................. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis ...l offentlich
ausgelegt.

6. Die Stadt Véhringen hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung

beschlossen.

Véhringen, den ..........ccc.........

Michael Neher, 1.Blrgermeister
7. Ausgefertigt

Véhringen, den .......................

Michael Neher, 1.Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemal} §10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Véhringen, den ..o

Michael Neher, 1.Blrgermeister
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SO ,,Energiespeicher im Rank”

S5 W

¥
e K]
% A Vininstrage
h o —— ¢

fabrik

(499 St Michael)
1]

= VOHRINGEN

) o
@//
=3

I
N ‘\ 4

/ % q,&r A
A 7 - & S & Attel
\ 38““ g Srthornn
T — RS R e
8\ \ <@ S~y b ‘
f csva® = < \ f
= \ z SV S x | Fe
_ - E ) o W % o |
—— A SN s e » = Nebelhorari 158 |
— \\\eeeony (#fe Io8 T2 : i |
2\ s % 2. 2 \ ) = Y| &
\} 12 2\ = £ R \ Aie z : 500
S R Q
=\ < 2o\ 3
2\\ s S Fo et | t
2 < |
=l 8 S liem
= W ) [ )
S| 8 = > S\ |
38 b<J ¥ & (=]
FIINEE 7% A g ~
[ [t =2 s [ [ o -
\ V/ /) BSZ % Kantes @
500\ 2" Z 4% ,‘ .
VS [ |
B> 2 ot A\ V) 546
5 ®, S, 3
L 3 i
N \ T < A AR ieq
\, \ % ;
R 2 Q e\ S\
< \ o \ i
\ 2 X
N % =, . 0 o 2
N S o Ander
N e R A C3 \
NS Shgreie® %, - /i
< SN = z iy h o 4
\ A% 2o HeerstraBe //// .l
'3 w‘““ ) FE vy \ A
< i - N P
2 2 ’ \
; I |
/ / = P
X 7 % 7
-, / / L -~
E 2 G /[ 257 -F
2 \ - Y /| 7
s 2 Js = I £/ oz
______ 7, : " Siragy L 502 4 Z
o o /A & N !
- \‘\ — { } 2 [ | P (R 2
.l L “// ? | -
= - s / |3 ] .‘g
> ll (d | (-\ = ; R u
! ) |t )
1 r f Z =
1 ,«I L z 542
N 2 ™
()% = \! X
! @ \ \
b &\ N t
~J \=
’ 2 S 2 en o -
= 2 ribe—
“ ‘
\ \ i
R - % -
) B {\_ o
C A A =2
¢ : W
! \ ¥ hed 2
4 « i \ \ & Z
U - ~I Y 7 1 = o =

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, unmafistéblich

Planzeichnung

Vorentwurf Fassung vom 18.12.2025

Energie Ernte GmbH
Weidenstralle 1

86931 Prittriching

E-Mail: kontakt@energie-ernte.de
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Stadt Voéhringen
Hettstedter Platz 1
89269 Vohringen




