b. Pflanzgebot 4-2 (Pfg. 4 2): Je angefangene 500 m? private Grundstucksflache ist ein 10. Erhaltung baulicher Anlagen a. Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als finf Wohnungen ist ein ausreihender 4. Naturschutz
(§ 172 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB)

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Zeichenerklarung Teil A - Bauplanungsrechtliche

standortgerechter Laubbaum entsprechend der Artenliste 1-4 und drei standortgerechte Kinderspielplatz auf dem Baugrundstiick herzustellen.GréRe, Beschaffenheit und
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Erklarung der Nutzungsschablone

Festsetzungen - Texttell

Der obere H6henbezugspunkt der Schnittpunkt der AuBenkante des Gebaudes mit der

Solitarstraucher entsprechend der Artenliste 5 zu pflanzen. Die Gehdlze sind durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der folgenden
Pflanzperiode (Herbst/Winter/Friihling) gleichwertig auf dem jeweiligen Grundstiick zu
ersetzen. Bestandsbaume sowie die Baume des Pfg. 1 kdnnen dieser Festsetzung

Ausstattung richten sich nach der jeweils gultigen Spielplatzsatzung der Stadt Senden.

b. Eine Ablose der Spielplatzpflicht ist nur in den in der stadtischen Kinderspielplatzsatzung
vorgesehenen Ausnahmeféllen zulassig. Die Hohe der Ablése sowie das Verfahren

Die wahrend der Bauausfiihrung zu erhaltenden Gehdlze sind durch geeignete
BaumschutzmafRnahmen seitens der ausfiihrenden Baufirma und unter Aufsicht der 6kologischen
Baubegleitung zu schitzen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom _11.06.2024  gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am _19.06.2024
ortsliblich bekannt gemacht.

Die planungsrechtliche_n Festsetzungen dgs Bebauungsplang Nr. 5-1 ,Freudenegger Stral3e- 1. Oberkante der Dachhaut. angerechnet werden. a. Festsetzung des Erhaltungsgebietes richtet sich nach den Bestimmungen der vorgenannten Satzung. Die BaumschutzmaRnahmen sind nach dem anerkannten Stand der Technik, insbesondere . L ] . B . .
WA 1 Il Gebietsart Zahl der Voligeschosse Anderung” IERIEEEIESESSEBIANAEREISIENS treten durch die folgende Festsetzung aufier Kraft Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen gemaR DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
c. Die Fraufhéhe Wandhohe ist auf mindestens 2/3 der jeweiligen Frauflange b. Pflanzgebot 2 3 (Pfg. 2 3): Flachd&cher bzw. flach geneigte Dacher von Garagen und Gestalt wird das in der Planzeichnung durch eine Umgrenzungslinie dargestellte Gebiet Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen BaumalRnahmen®* sowie der RAS-LP 4, auszufiihren. und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 01.07.2024  bis
o Als Rechtsgrundlagen kommen zur Anwendung: Gebaudelange einzuhalten. Sie darf auf 1/3 der jeweiligen Trauflinge um maximal Carports mit-einer-Neigung sowie von Nebenanlagen von mehr als 10 m? sind bei einer als Erhaltungsgebiet festgesetzt. (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 BayBO) - 31.07.2024  stattgefunden.
0,4 WH: 6,80 m Grundflachenzahl | Maximale Wandhohe (WH) 2,00 m Uberschritten werden. Dachneigung von weniger als 12° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12 m Als Wurzelschutzbereich gilt in der Regel der Bereich bis zur Traufkante der Baumkrone
Gesetze: zu versehen und extensiv zu begriinen. Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und b. Genehmigungsvorbehalt a. Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen mit Baumen und zuziglich 1,5 m. Innerhalb dieses Bereichs sind baubedingte Bodenverdichtungen, Abgrabungen, Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemalk
SD/ WD , zulassige Dachformen Bauweise Photovoltaik sind ebenfalls extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu Innerhalb dieses Gebietes bediirfen die Errichtung, der Riickbau, die Anderung sowie die Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung, Aufschittungen sowie Materiallagerungen zu vermeiden. § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom_05.08.2024 bis
0 DN: 45 - 60 ° Bauweise zulsssige Dachneigung Baugesetzbuch (BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Nutzungsanderung baulicher Anlagen der schriftlichen Genehmigung durch die Stadt. wie Stellplatze und Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen benétigt _13.09.2024 _ stattgefunden.
C/7/ Bb . _ werden. Dabei sind standortgerechte und vorwiegend heimische Gehélzarten zu Die Lage der zu erhaltenden Bdume sowie der jeweilige Wurzelschutzbereich sind vor Beginn der ) ]
//Ck In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung und der Nutzungsschablone gilt: c. Pflanzgebot 3 4 (Pfg. 3 4): Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit verwenden und zu unterhalten. Bauarbeiten aufzunehmen und fiir die Bauausfiihrung kenntlich zu machen. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.02.2025 wurden die Behorden
Art der baulichen Nutzung 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist. einer durchwurzelbaren kulturfahigen Bodenschicht/Substratschicht von mindestens . . und sonstigen Tréger offentlicher Belange.geméf& § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
o: offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO). 0,6 m, im Bereich von Pflanzungen Te || B - Ba u O rd n u ngsrechtl ICh e b. Eine Bodenversiegelung ist moglichst zu vermeiden. Wasserundurchlassige Zuwege und Hochwassergefahrenflichen vom _14.03.2025 bis _17.04.2025 beteiligt.
WO 1-crmoinos Wohngebiet Wasserhaushaltsgesetz (WHG) . Zufahrten sind auf ein-Mindestmaf das funktional notwendige MaR zu beschranken. Die Der Entwurt des Beb ans i der F S mit dor Bearind
Uberbaubare Grundstiicksfliche - kleinkroniger Bdume von mindestens 0,8 m : : Jersi , 4 Jorga hitKies—Ge undiodermit-undureh igen i i i i i i isi i er Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _17.02.2025 wurde mit der Begriindung
In der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) ] FeStSGtZU n g e n = O rtl |Ch e Ba UVO rSCh rlfte n sssig- Die Anlage von Steinschuttungen, Eilzsdcﬁ,vgﬂxgg;:S;%g:rlllier?‘esnirllr:eB:ergIgh7zlgisbzlil‘§§tezb;e\ﬁég(.) extrem) auBerhalb von gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _10.03.2025 bis _14.04.2025 &ffentlich ausgelegt.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist. - mittelkroniger Baume von mindestens 1,2 m Schotter- oder Kiesflachen zur Gestaltung von Freiflaichen (sog. Schottergérten) sowie . _ . _
MaR der baulichen Nutzung ; Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen ge m. Art 8 1 BayBO die Verwendung von wasserdurchléssigen Folien und Vliesen ist unzulassig. Die Stadt/Gemeinde hat mit Beschluss des Stadt-/Gemeinderatsvom _____________ den Bebau-
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler entsprechend der Planzeichnung des Bebauungsplans bestimmt. - groRkroniger Baume von mindestens 1,5 m zu versehen und zu begriinen. ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB inder Fassungvom __ als Satzung beschlossen.
R (Bayerisches Denkmalschutzgesetz BayDSchG) C. Vorgarten dirfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden.
d Hochstzahl der Vollgeschosse 5. Stellung der baulichen Anlagen Hiervon ausgenommen sind Terrassen, Zufahrten sowie Zuwege fiir Garagen, Carports, Rechtsgrundlage: ? ?
In der in der Bayerischen Rechtssammlung verdffentlichten bereinigten Fassung (BayRS 2242-1-WK), (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Stellplatze und Nebenanlagen sowie Flachen fur technische Aufbauten. : d. Freistehende Luft-, Wasser- und Warmepumpen sind auf den unbebauten Flachen der Stadt Senden , den
§ N 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (BVBI. S. 657). rtont Bayrische Bauordnung (BayBO) Baugrundstiicke unzulassig. Sie sind in die Hauptgebaude, Garagen oder bauliche (Siogel)
N ® i i ird U i irstri e. rtenlisten Nebenanlagen zu integrieren. Unzuldssig sind sie in Grenzgaragen und grenzstandigen
d wH  maximale Wandhohe, oberster Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Rechtsverordnungen: a glediaeg?:t?at;ﬂg::Efgﬁﬁg&giﬁgﬁ;gIEUF:rf:rs];t]Zmugg der Firstrichtung geregelt und In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt Nebenanlagen. 9 U 9 garag 9 9
= i ) A = z h die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI S. 254) Claudia Schafer-Rudolf, Erste Blrgermeisterin
& Aulenkante des Gebaudes mit der Oberkante der Dachhaut Artenliste 1 - GroRbaume geandert durc ’ g
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Sonstige Planzeichen

m Grenze raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und
unterschiedlichem Maf} der baulichen Nutzung

Y

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

1.2. Vertikale Gliederung
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO)

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

M1: Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Vor Durchfiihrung von Abbruch-, Umbau- oder sonstigen baulichen MaRnahmen sowie vor
Eingriffen in Gehdlzbestande oder Uferbereiche sind artenschutzrechtliche Untersuchungen
durchzufihren. Die Untersuchungen haben sich insbesondere auf folgende Artengruppen zu

Artenliste 3 - Baume StraBenraum

PflanzgréfRe: Hochstamm oder Solitér,

'Shademaster’, 'Skyline'

Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Stadtbirne

robinia pseudoacacia - Robinie

'Sandraudiga’, 'Umbraculifera’

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

a. Es ist ausschlielich eine Dachdeckung mit Dachziegeln und Dachsteinen in matten
roten, braunen und grauen Farbténen zuldssig.

b. Hochglanzende Dachziegel sowie Dacheindeckung aus nicht beschichteten Kupfer, Zink,
Titan-Zink oder Blei sind nicht zulassig.

Aufstanderungen sind unzuldssig. Auf Flachdachern sind Aufstdnderungen zulassig,
sofern sie die Attika oder den Dachrand nicht um mehr als 0,5 m Uberragen.

b. Phetoveltaik-Balkenkraftwerke-und Gebaudeunabhangige, also auf Freiflachen
aufgestellte Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

(Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO)

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
zuwider handelt.

oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserschutzfibel des Bundes). Entsprechende
Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG).

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

R - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Landschaft StU 18-20 cm, 3xv. 300 - 400 cm Hohe Stellplitze
Erhaltung baulicher Anlagen (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB L (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO i.V.m. Art. 47 Abs. 2 Satz 2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO) Vorbeugender Brandschutz
[ [ | (§ ) GroRbaume 20 - 40 m: c. AIS|"Ga'Ub§p s_md in der][ WA1_ - 3I 282}Ie§pdﬁ9h, Flgch(_iach_lt_md Sgttg!_dadchge_\tuben
|-Ga-Ca = ) ) ) - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) a. In der Planzeichnung wird die Flache M1 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur N _ _ Z?ni:%er:e insgesamt maxima o derLange der jewelligen Lebaudeseite Es gelten die Regelungen gemaR der aktuell glltigen Fassung der Stellplatzsatzung der Stadt L@schwassewersorqunQ: _ _ .
T Flache fir Garagen (Ga), Carports (Ca) und offene Stellplatze (St) Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Gewéasserrandstreifen Tilia tomentosa 'Brabant' - Silberlinde ) Senden. Die Loschwasserversorgung ist Uber die Trinkwasserversorgung nach Vorgaben des DVGW
lm = - Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) lllerkanal“ festgesetzt. Tilia x europaea 'Pallida’ - Kaiserlinde Arbeitsblatt 405 W bereitzustellen.
|-St = Flache fur offene Stellpltze (St) Nicht zuldssig sind: b. In diesem Bereich sind bauliche Anlagen und sonstige Eingriffe, die die Funktion des MittelgroRe Badume 12/15 - 20 m: In der Dachflache ist nur eine Form von Gauben zul&ssig. Die Moglichkeit zur Herstellung weiterer Stellplatze auf freiwilliger Basis bleibt unberihrt. Die Uber den Grundschutz hinausgehende Léschwasserversorgung ist im Zuge des
R e _' P Gewasserrandstreifens beeintrachtigen kénnten, unzulassig. Objektschutzes durch den jeweiligen Eigentiimer zu prifen und sicherzustellen.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) Acer campestre 'Elsrijk’ - Feldahorn Es ist eine Mindestabstand zum First von 0,8 m, ein Mindestabstand zum Ortgang von Abweichungen
C. Zulassig sind MaBnahmen, die der Pflege, der Entwicklung oder dem Schutz von Natur Acer platanoides 'Cleveland’, - Spitzahorn in Sorten 1,0 m (AuRBenkante Aufienwand) und ein Mindestabstand zu Kehlen und Graten von (Art. 63 Abs. 3 BayBO) Zufahrten und Rettungswege:
IR — —d Mit Lei h bel de Flach - Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Landschaft dienen. 'Columnare’, 'Globosum’', 'Allershausen’ 1,0 m (horizontal gemessen) einzuhalten. Zufahrten und Rettungswege sind nach Art. 5 der BayBO zu gewahrleisten. Zufahrten zu
1, — r[ it Leitungsrechten zu belastende Flache Alnus x spaethii - Purpurerle Fur die Zulassung von Abweichung von den Vorschriften dieser Satzung gilt Art. 63 Abs. 3 Objekten, sowie gegebenenfalls notwendige Bewegungs- und Aufstellflachen fir
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) d. Ebenfalls zuléssig, sind temporéare MaRnahmen zur Gewasserunterhaltung. Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Pyramiden Hainbuche d. Dachfenster sind in den WA 1 - 3 4 zulassig, wenn diese blndig in der Dachhaut liegen. Bayerischer Bauordnung (BayBO) in der jeweiligen Fassung. Feuerwehrfahrzeuge sind gemaR der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" auszufihren.
Corylus colurna - Baumhasel Bei Kurvenradien und Tragfahigkeit ist ebenfalls die ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr*
Firstrichtung Artenschutzrechtliche Sicherungsfestsetzung Gleditsiatriacanthos——Dornenlose-Gleditsehie e S.olarthermis_che Anlagen upd Fotovoltaik Anlagen sinq in«deanul_éssig, wenn-sie Ordnungswidrigkeiten zu beachten.

Baunutzungsverordnung b. Eine abweichende Firstrichtung um 5° in beide Richtungen ist zulassig. D L s . e. Abfallbehalter sind in Hauptgebaude oder bauliche Nebenanlagen (z.B. Mulltonnenbox) . ] ) ]
. .. " s Pflanzgréie: Hochstamm oder Solitar, er Geltungsbereich ist der zugehérigen Planzeichnung zu entnshmen. zu integrieren oder die Standplatze mit Strauchern oder Hecken einzufassen. Die Regierung/Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheidvom =, AZ
Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel Nebenanlagen, Tiefqaragen, Stellplitze. Garagen und Carports StU 18-20 cm, 3xv. 300 - 400 cm Hoéhe geman § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO) f. Fur weitere Regelungen gilt die aktuell giiltige Fassung der
0 offene Bauweise Acer platanoides - Spitzahorn In Eraa der PI ich ird folgendes fest ot Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Senden. Landratsamt Neu-Ulm , den
Planzeichenverordnung (PlanZV) a. Eine Tiefgarage ist in den WA 1 - 3 innerhalb der jeweiligen Baugrenze zulassig. Acer pseudoplatanus - Bergahorn ganzung der Flanzeichnung wird folgendes testgesetzt: |
m=mammaw  Baugrenze Fagus sylvatica - Rotbuche Auft Gestalt baulicher Anl Abstandsflichen ($|egel )
In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes b. Garagen (Ga), Carports (Ca) und offene Stellplatze (St) sind im WA 4 nur innerhalb der Ulmus glabra - Bergulme uBere Gestaltung baulicher Anlagen —(Art. 81 Abs. 1 Nr 6a BayBO) Genehmigungsbehdorde)
. vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge&ndert worden ist. dafilr festgesetzten Flachen zulssig. Salix alba - Silberweide (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) | |
© Ortliche Bauvorschriften Tilia cordata - Winterlinde . Abstandsflachen sind entsprechend der stadtischen Satzung lber die abweichenden MaRe der Unterzeichner/-in
102/4 c. Das Aufstellen von Centainernzu-Aufenthaliszweeken-Anlagen in Containerbauweise als Tilia platyphyllos - Sommerlinde Dachform und Dachnelgung Abstandsflachentiefe einzuhalten. _
Dachvorschrift : SD= Satteldach WD= Walmdach dauerhafte bauliche Anlagen (Haupt- und Nebenanlagen) ist nicht zul&ssig. Dies gilt o ) U . st Ausgefertigt
In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: insbesonder fiir die Nutzung von Aufenthalts-, Biro-, Garagen- oder Lagerzwecken. Artenliste 2 - Mittel- und Kleinbzume 7 - 20 m a.  Fordie Hauptgebaude mafigebend sind die in der Planzeichnung des Bebauungsplans Einfriedungen und Stiitzmauern @ b a0
eingetragene Dachform und Dachneigung. (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 BayBO) : Stadt Senden , den
MaBnahmen und Flichen zum Schutz von Natur und Landschaf 1. Artder baulichen Nutzung Verkehrsflichen und Zufahrten PflanzgroRe: Hochstamm oder Solitar, . S ) . ) Hoch ,
aBnahmen und Flachen zum Schutz von Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) StU 18-20 cm, 3xv. 250 - 350 cm Hohe b. Die Dachneigung ist bei geneigten Dachern symmetrisch auszufihren. Einfriedungen sind entsprechend der stadtischen Satzung tiber die Gestaltung von Einfriedungen Geltungsbereich ergéanzt durch citiplan GmbH (Siegel)
N - : ; i ; . . I c. Gebaude, die zu einer Hausgruppe zusammengeschlossen sind, missen die gleiche (Einfriedungssatzung) in der aktuell gultigen Fassung auszufthren. — - : : . : i sfer- 5 isteri
WH: 6,80 m M1: Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. a. Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zulassig. Acer campestre - Feldahorn €, \er gruppe zu g ) 9 Eine tber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise Claudia Schafer-Rudolf, Erste Burgermeisterin
Landschaft mit der besonderen Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen lllerkanal” Alnus glutinosa - Schwarzerle Dachneigung und Firstrichtung aufweisen. Erneuerbare Energien und Fluchtwege in hohere Stockwerke bzw. Bereiche wird empfohlen. Zudem ist auf eine ] ] ) .
1.1.  Allgemeines Wohngebiet, WA b. Zufahrten zur éffentlichen Verkehrsflache sind mit einer maximalen Breite an der Carpinus betulus - Hainbuche d Fiir Garagen. und Caroorts und Nebenanlagen sind auch Flachdacher oder flach (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 BayBO) angepasste Gebaudetechnik (insbesondere Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation) zu Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurdeam ________gemaR § 10 Abs.
DN: 45 - 60 ° Pfb. 1: Zu erhaltender Baum (§ 4 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 5 - 6 BauNVO) Grundstiicksgrenze von insgesamt 6 m zulassig. Betula pendula - Hangebirke ' el %ééher . Iésii T emé% e et . achten. 3 HS 1 BauGB/ Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam _______gemaR
Malus sylvestris - Holzapfel .?_ ttg'l tor Ziff u8 3 g Ko (Pf ;? b o Gg . dfiach hr al 13 9 a. Photovoltaikanlagen an Balkonbriistungen sind zuléssig, sofern sie flachenbiindig an der § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. C. Bei der Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen sind ausnahmsweise auch Populus tremula - Zitterpappel, Espe e)?t);n‘zlivuguet:e Irt‘?r:er; ainkie(ialdlablonorierindiischolvenlmehigal SO Briistung angebracht werden und diese seitlich und in der Héhe nicht tiberragen. Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen ist gemaR § 78 ¢ WHG verboten, wenn andere seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
Pfg. 1: Anzupflanzender Baum o maximal zwei Zufahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflache je Grundstiick zuldssig. Die Prunus avium - Vogelkirsche 9 : weniger wassergefahrdende Energietréger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfugung gehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
Zulassig sind: Gesamtbreite der Zufahrten darf hierbei 9 m nicht tiberschreiten. Prunus padus - Traubenkirsche ) Eine Neigung der Module (Aufstanderung) gegentiber der Bristungsflache ist unzulassig. stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
Pyrus pyraster - Wildbirne Gestaltung der Dachfldchen §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
- Wohngebé&ude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Sorbus aucuparia - Eberesche Es sind ausschlieRlich Full-Black-Module zu verwenden. Durch Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt

Stadt Senden , den

(Siegel)

Claudia Schéafer-Rudolf, Erste Birgermeisterin

a. Im Geltungsbereich sind ab dem ersten Obergeschoss ausschlief3lich Wohnungen beziehen: Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde
Nachrichtliche Ubernahme zulassig. _ anerhalb des Erhgltungsg_ebiets sind _Solaranlagen so zu ge_stal_t_en,.dass sie das Zuwiderhandeln kann mit Geldbuflen-biszu-500.-000-€(Finfhunderttausend-Eure) einer
Fledermause: Artenliste 4 - Obstbdume historische Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht beeintréchtigen. GeldbulRe belegt werden. \ /\
51/2  Grundstiicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstiicksnummer, Stand 13.08.2024 b. Andere Nutzungen gemaR Ziffer 1.1., sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Bei baulichen Anderungen an bestehenden Geb&uden oder bei Eingriffen in &ltere Baume sind . ) hts| | h M R
726 vorab fachgutachterliche Untersuchungen (insbesondere Gebaudeuntersuchungen, PflanzgréfRe: Hochstamm, StU 10-12 cm. 1.3. Fassadengestaltung Ubersichtslageplan ohne MaRstab
4 2. MaR der baulichen Nutzun Baumhdohlenkartierungen und Detektorbegehungen) durchzufihren.
Q 485.41m Kanaldeckelhdhe Uber NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 23 BauNVO) regionale Obstbaumsorten Fir die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und sowie grelle und fluoreszierdend . . . . .
S Vogel: Farben unzulssig. Teil C - Hinweise und nachrichtliche
'; Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung zu: Vor baulichen MalRnahmen an Gebduden sowie vor Eingriffen in Gehélzbesténde sind Artenliste 5 - Straucher
N

Ubernahmen

fachgutachterliche Untersuchungen (Geb&udeuntersuchungen und Revierkartierungen) Die Farbwahl hat sich an der Umgebungsbebauungs zu orientieren.

durchzufiihren, um das Vorkommen von Geb&ude- und Gehdlzbritern zu erfassen.

Stadt Senden

Pflanzqualitat: Hohe 125 - 150 cm, 2xv.

N
Re
S~ LV .
\" - Maximale Fraufhéhe Wandhéhe (FH WH)

Verlangerung der Mitte des Baufensters mit der angrenzenden &ffentlichen oder privaten
Verkehrsflache ergebende Schnittpunkt. Sofern ein Grundstiick an mehr als eine
offentliche Verkehrsflache angrenzt, ist der sich in der Verlangerung der Mitte des
Baufensters ergebende héher gelegene Punkt maRgebend.

a. Auf privaten Grundstlicken sind fiir Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege ausschliel3lich wasserdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit
Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflachen) zulassig.

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Uberbauung der Wurzelbereiche ist unzulassig.

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

oder mit einer architektonischen Rahmung versehen werden, die in Material und Farbe
der Hauptfassade entspricht.

Freistehende Automaten sind unzulassig.

395/10 Fir Fassadenflachen ist ein Hellbezugswert zwischen 30 und 70 einzuhalten.
- Anzahl an Vollgeschossen Reptilien: Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel " .
? VofEingriffen in den Uferbereich des lllerkanals sind fachgutachterliche Bestandsaufnahmen Cornus masg - Kornelkirsche ° Werbeanlagen Archdologische Denkmalpflege (Art. 7 BayDSchG) Gemarku ng Ay a. d ’ ”Ier 6
- Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) durchzufiihren, um ein mogliches Vorkommen der Zauneidechse zu Uberprifen. Corylus avellana - Haselnu§s (Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO) Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine .
ELRTITILS CUTRREETE Pl denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem Landkrels NeU-UIm
Grundflachenzahl Vermeidungsmafinahmen (V-MaRinahmen) LIS MU T -ty a i eigensténdigen Erlaubnisveﬁahrén béi der zﬁsténdi en Unteren Denk’malschutzbehérde zu
(GRZ, § 19 BauNVO) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig. b 9 ¢ 9 A 9
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG und unter Beriicksichtigung der Prunus spinosa - Schlehe eantragen Ist. g
a. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist den Eintragungen in der Planzeichnung zu entnehmen. allgemeinen Schutzfristen des § 39 BNatSchG wird festgesetzt: :222232 g:tr;g::iia = :Z?:lljzzlé?; b. ngirs;:sxlr;dsii\gerbeanlagen sind an-der-Statte-der-Leistung bis zu einer Grée von max. VUETEIEIT DET (ST EL BB SLEE D5, 15 GHEE SR At & B DI s e L ez e GEr
b. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit a. Bauzeitenregelung (Allgemeine VermeidungsmaBBnahme): Um die Zerstérung von rosa canina - Hundsrose Untereig Derllkmglschlétlz:ber;o;dﬁ (Lapd(;a;_samt NZE'IUIT).OdeWeT] Land(re]s;mt';ur D_enkmalpflege SatZUﬂgen . .
ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Fortpflanzungs- und Ruhestatten (insbesondere bei Gebaude- und Gehdlzbritern) zu Salix caprea - Saalweide c. Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis max. 2,0 m? zulassig. ﬁﬁvn;fénzr;'ﬂ zuLTbZ;gsenun steflen sind bis zum Ablaut einer ¥voche nach der Anzeige
Grundflache von 0,6 tberschritten werden. vermeiden, dirfen Gehdlzrodungen sowie der Abbruch von Gebauden nur im Zeitraum Sambucus nigra - Schwarzer Holunder ' Bebauungsplan Und Ort | e auvorSCh riften
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchgefiihrt werden. Dies gilt unabhangig vom Viburnum lantana - Wolliger Schneeball d. Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind nicht zul&ssig. Anl S In. Versick d Speich Nied hi
C. Mit baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist eine Ergebnis der Untersuchungen unter 8.2. Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball nlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von Niederschiagswasser
weitere Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zul&ssig. e. Zulassig sind Schaukasten, die an einer Fassade zur angrenzenden StralRenseite Die Grundstiicke i . Gebiet. in dem di logischen Verhaltni dsatzlich ei
b. Spezifische MaBnahmen bei Befund: Sofern durch die Untersuchungen Pflanzbindung angebracht werden, eine Grofie von 1,5 m? nicht Uberschreiten und keine E'Ei runds gc eNl_eg(;jen mhlelnem ebiet, I'Tt lerr\1/ 'e.gkeo ogischen I_erh a nllzsse g(rjun saf Zh'lc emne .
Hoéhenlage der baulichen Anlagen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beriihrt werden kdnnen, sind geeignete (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Dauerbeleuchtung aufweisen. dn ch)JIrgung de_s |eterzc. agr;]swzi/ssehritm.l els ?:jsm _erunglg_ ermcég Ic deT:' ks wir grl;wp ° ..fn’ vor " F reu d e tra Be _ 2 An d erun "
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) MaRnahmen (z. B. 6kologische Baubegleitung, Errichtung eines Reptilienschutzzauns, errlanung die geotecnnischen vernalinisse aut den jewelligen rundstucken zu dberpruten, - g
Schaffung von Ersatzquartieren) festzulegen und umzusetzen. An den mit Pflanzbindung 1 (Pfb. 1) bezeichneten Standorten sind die bestehenden Baume zu Im Erhaltungsgebiet sind Schauké&sten nur an der von der HauptstraRe abgewandten um eine ordnungsgemafie und umweltvertragliche Versickerung sicherzustellen.
Der untere Bezugspunkt wird wie folgt ermittelt: erhalten und vor Schaden durch BaumalRnahmen (gemafl DIN 18920) zu schiitzen. Bei Abgang Fassadenseite zuléssig. Ve Ch § 1 3a BauGB
Befestigung von Wegen, Stellpldatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten ist in der darauffolgenden Pflanzperiode ein standortgerechter, groRkroniger Laubbaum der
a. Der untere Bezugspunkt fur die maximale Fraufhéhe Wandhohe ist der sich in (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) Artenliste 1 (Stammumfang mind. 18-20 cm) als Ersatz auf dem jeweiligen Grundstiick zu f. Warenautomaten sind nieht zuldssig, sofern sie flachenbiindig in die Fassade integriert

b. Eine Uberschreitung bzw-Untersehreitung des unteren Bezugspunktes ist um héchstens b. Hiervon ausgenommen sind Tiefgaragenrampen, sowie notwendige befestigte Flachen LR: Das in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragene Leitungsrecht wird zugunsten Im Erhaltungsgebiet sind Warenautomaten an der AuRenfassade unzuléssig. Sie sind
0,3 m zuléssig. aus Grunden der Barrierefreiheit oder der Verkehrssicherheit, sofern technische des-entsprechenden-Versergungstragers der Eigenbetriebe der Stadt Senden fur die ausschlieBlich innerhalb der Geb&ude oder der von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
Regelwerke eine geschlossene Bauweise erfordern. Leitungsversorgung und -unterhaltung des dort verlaufenden 6ffentlichen nicht einsehbaren Innenhdéfen zulassig. Ausgefertigt:
Hoéhe baulicher Anlagen Schmutzwasser-Sammlers festgesetzt. Stadt Senden, den Claudia Schéfer-Rudolf, Erste Blrgermeisterin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

a. Die maximal zuldssige Frauthéhe Wandhohe (FH WH) ist den Eintragungen in der
Planzeichnung zu entnehmen.

Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a. Pflanzgebot 1 (Pfg. 1): An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen ist
standortgerechter Laubbaum entsprechend der Artenliste 1 oder 3 zu pflanzen. Vom

Innerhalb der mit dem Leitungsrecht belegten Flache dirfen keine Gebdude oder sonstige
hochbauliche Anlagen errichtet sowie keine Badume gepflanzt werden. Auch Dachvorspriinge und
ahnliche Geb&audeteile diirfen nicht in den Schutzstreifen hineinragen.

Grelle, fluoreszierende oder reflektierende Oberflachen, sowie blendendes und bewegtes
Licht an Automaten sind im gesamten Gebiet unzulassig.

Kinderspielplatze
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Art. 7 BayBO)

Dieser Bebauungsplan wird ergénzt durch den zugehdrigen Textteil und die drtlichen Bauvorschriften.
Der Lageplan enthéalt auch értliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO.

/ b. Als maximal zuléssige Fraufthéhe Wandhdhe gilt das Mall zwischen dem unteren eingetragenen Standort darf um 5 m entlang der Freudenegger Stra3e abgewichen Ausnahmsweise zulédssige bauliche MaRnahmen im Schutzstreifen der Schmutzwasserleitung . _ -
o “J\ Héhenbezugspunkt geméaR Ziffer 2.2 und dem oberen Hohenbezugspunkt. werden. Die Gehdlze sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei sind mit der Stadt Senden abzustimmen. Replilien } o _ _ o Gefertigt: citiplan GmbH _ ' . .
2\ ~Grundlage des Beba Abgang in der folgenden Pflanzperiode (Herbst/Winter/Frihling) gleichwertig auf dem g e : i o , Stadtplanung und Projektentwicklung
395/4 \ 49/5 & \ jeweiligen Grundstiick zu ersetzen Die Errichtung von Stellplatzen, Zufahrten oder Zuwegungen sind zulassig. diesen-Bereich-sind Bestandsaufnahmen-durchzufihren: Piullingen, Woérthstrale 93, 72793 Pfullingen 'O |
S5 @At ur Digialisieruy - ’ den xx.xx.202x Telefon +49 7121 926692 - |
Y ° ~— = 46 2 info@citiplan.de - www.citiplan.de
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