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B.2 ZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNGEN

WA

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNGEN

0,4

06
a

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

OK9,5m maximale Gebaudehohe, Oberkante Firsthohe
max. 2 WE  maximale Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
[ e S Abgrenzung unterschiedlicher MalRe baulicher Nutzungen
BAUWEISE
o] offene Bauweise

B
/D

SD
25°-35°

nur Einzelhduser zuléssig

nur Doppelh&duser zulassig
Satteldach

Dachneigung

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

P

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN/HOCHWASSERSCHUTZ/

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkplatze
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Strallenbegleitgrin

offentlicher Wirtschaftsweg

Stralkenbegrenzungslinie

STARKREGENRISIKOMANAGEMENT

{5
Ko

Flachen fir Aufschittungen (Gelandeauffiillung) zum Hochwasserschutz

Flachen fir Aufschittungen (Gelandeauffillung) zum Starkregenrisikomanagemen

GRUNFLACHEN/NATURSCHUTZ/SPEZIELLER
ARTENSCHUTZ

8| [

]
k..
1)

LLLLJ_F
},

T T T T T

T T

V1

CEF 1
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offentliche Grunflache mit Einzdunung

offentliche Grinflache - Zweckbestimmung Ableitung Oberflachenwasser

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit Bezeichnung

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit Bezeichnung

Eingezaunte artenreiche extensive Wiese

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zur Vermeidung (V) von
Beeintrachtigungen von Arten und flir vorgezogene funktionserhaltende

(CEF-) AusgleichsmalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen

Funktionalitat zum speziellen Artenschutz (MaRnahmenbescheibung siehe
textliche Festsetzungen); entspricht Abgrenzung Geltungsbereich

Vermeidungsmaflinahme Nr. 1 - Amphibien- und reptilienfreundliche
Entwéasserungsstrukturen

Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahme Nr. 1 - Anlage von
5 Laichgewassern in Kombination mit Einzdunung der umgebenden Flache

Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme Nr. 2 - Errichtung
einer dornenreichen Hecke auf einem Erdwall in Kombination mit Einzaunung

der umgebenden Flache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Freihalten von Bdumen und Strauchern -
unbefestigte Flache zur Befahrung fiir Pflegemalinahmen, z.B. Grasweg

Umgrenzung von Flachen zur Anlage und zum Erhalt einer artenreichen

extensiven Wiese (artenreiches Grinland i.V.m. Einrichtung zur Ableitung von

Oberflachenwasser mit Einzdunung)

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

O

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung: Versickerung/Rickhaltung von Niederschlagswasser

SONSTIGE PLANZEICHEN

o

Anpflanzen von Baumen

“«—> Firstrichtung
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I | Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze
L——e—4
m Geltungsbereich des Bebauungsplans
NUTZUNGSSCHABLONE
WA 3 @ Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse
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0] @@ Bauweise Haustyp
SD [25-35° Dachform Dachneigung
max. | OK maximal 2 Wohneinheiten | maximale Gebaudehdhe
2WE|9,5m in Wohngebauden zuléssig Oberkante First
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bestehende Geb&ude
Bebauungsvorschlag
Flurstiicksgrenze
1492/37 Flurstiicksnummer
Gelandehdhe in Meter Gber Normal Null ((.NN)
+481.42

(H6henbezugssystem DHHN 2016)

geplante Grundstlicksgrenze

Abgrenzung 6ffentliche Parkplatze

Uberschwemmungsgebiet
Bemessungshochwasser HQ 100

B.3 VERFAHRENSVERMERKE

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat in der Sitzung vom 02.10.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes J 6 ,Brihlweg®, Gemarkung Hausen und Durchfliihrung im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt KW 43/18 vom 26.10.2018 bekannt gemacht.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat in der Sitzung vom 02.10.2018 die
Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB anhand des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Stand
vom 03.09.2018 beschlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde im Amtsblatt KW 43/18 vom
26.10.2018 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom 03.09.2018 wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.11.2018 bis 06.12.2018 &ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom 03.09.2018 hat in der Zeit vom
26.10.2018 bis 06.12.2018 stattgefunden.

Aufgrund von Planénderungen wurde fiir erneute Beteiligungsverfahren geman

§ 4a Abs. 3 BauGB ein Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom 30.06.2020
ausgearbeitet. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde im Amtsblatt KW 28/20 vom
10.07.2020 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom 30.06.2020 wurde mit Begriindung gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.07.2020 bis 21.08.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4a Abs. 3 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom 30.06.2020 hat in der
Zeit vom 20.07.2020 bis 21.08.2020 stattgefunden.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 20.03.2024 beschlossen, das
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes in das Regelverfahren gemaR BauGB zu
Uberfiihren. Dartber hinaus hat er in dieser Sitzung die Durchflihrung erneuter
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB anhand des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Stand
vom 15.01.2024 beschlossen. Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt
KW 13/24 vom 29.03.2024 bekannt gemacht. Zusatzlich wurde die erneute
Offentlichkeitsbeteiligung mit Angabe der Dauer der Veréffentlichungsfrist im Internet am
28.03.2024 veroffentlicht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom 15.01.2024 wurde mit Begriindung und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman

§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.04.2024 bis 10.05.2024 im Internet veréffentlicht.
Zuséatzlich wurde der Entwurf mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemalR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.04.2024
bis 10.05.2024 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4a Abs. 3 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom 15.01.2024 hat
in der Zeit vom 04.04.2024 bis 10.05.2024 stattgefunden.

Aufgrund von Plan&nderungen wurde fir erneute Beteiligungsverfahren gemaf

§ 4a Abs. 3 BauGB ein Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom ...................
ausgearbeitet. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde im Amtsblatt KW ................ vom
................... bekannt gemacht. Zusétzlich wurde die erneute Offentlichkeitsbeteiligung mit
Angabe der Dauer der Vero6ffentlichungsfrist im Internetam ................ verdffentlicht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom ................... wurde mit Begriindung und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman

§ 4a Abs. 3 BauGB inder Zeitvom ........................ bis ..o im Internet
veréffentlicht. Zuséatzlich wurde der Entwurf mit Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................... erneut Offentlich ausgelegt.

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4a Abs. 3 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom ..................... hat
inder Zeitvom ................... bis ..o stattgefunden.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat mit Beschluss vom ...................... den
Bebauungsplan in der Fassung vom ...................... gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus zwei Teilen:
- zeichnerischer Teil
- schriftlicher Teil.

Ausgefertigt:

Katrin Albsteiger
Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans durch den Planungs- und Umweltausschuss
Umwelt wurde im Amtsblatt der Stadt Neu-Ulm vom ..................... gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Neu-Ulm
DZ 3 - Stadtplanung und Umwelt
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Bebauungsplan - Entwurf
J 6 "Brihlweg"
Gemarkung Hausen
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Koordinatensystem: ETRS89/UTM Zone 32
Héhenbezugssystem: DHHN2016 (NHN-H6hen, Status 170)
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