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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan )
Nr. 1/2017 "Stadtgebiet Nordwest" - Teilabschnitt Zentaler Bereich, 1. Anderung

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 1. Nr. 394)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO)) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 207, S. 588, BayRS 2132-1-B)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)

1.1.1.1.

1.2

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.4.

1.4.1.

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.7.

1.71.

1.8.

1.8.1.

1.8.1.

1.8.1.

1.8.2.

1.9.

1.9.1.

1.9.2.

zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605)
und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI S. 619)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

z.B.

GH=9,0 m maximale Gebaudehdhe (GH) uber dem Bezugspunkt (Ziffer 1.2.4)

Die Hohenlage des Erdgeschosses wird Uber die Erdgeschossfulibodenhdhe (EFH) festgesetzt. Sie dient
zugleich als Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen. Die EFH ist die RohfuRbodenhéhe und
wird in Metern Gber Normalnull (m 4. NN) festgesetzt.

Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt aus dem
arithmetischen Mittel der Héhenlage der jeweiligen seitlichen Gebaudeeckpunkten, die dem
offentlichen ErschlieRungsraum zugewandt sind.

Die Hohe der EFH darf von der zu ermittelnden Bezugshdhe nach oben und unten um jeweils
0,3 m abweichen.

Mafgeblich ist der nach den ErschlieBungsarbeiten hergestellte Gelandeverlauf.
Bei Hausgruppen ist die EFH je Hauseinheit gesondert zu ermitteln und einzuhalten.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o offene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

________ Baugrenze

Dem Hauptbaukoérper untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne des Art. 6 Abs. 8 BayBO durfen die
jeweilige Baugrenze bzw. Baulinie je Gebaudeseite in ihrer Summe auf nicht mehr als 30 % der jeweiligen
Fassadenlange einnehmen.

Der Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen muss mind. 3,0 m
betragen.

Landesrechtliche Bauvorschriften diirfen nicht entgegenstehen.

GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

I Flache fiir offene Stellplatze

Tiefgaragen mit ihren Ein- und Ausfahrten sind auf den Grundstiicksflachen allgemein zulassig. Die
baurechtlich notwendigen Stellplatze sind in Tiefgaragen oder in Gebauden im Erdgeschoss unterzubringen.

Offene Stellplatze sind nur auf den jeweils dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Fahrradabstellanlagen und Mulleinhausungen sind mindestens 1 m von angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und mindestens 3 m von o6ffentlichen Grinflachen abzuriicken.

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von
§ 14 Abs. 1 BauNVO mindestens 3 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen und offentlichen Griinflachen
abzurtcken.

Als Gebaude ist je Baugrundstiick maximal eine untergeordnete Nebenanlage und Einrichtung im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO mit einer maximalen Gréf3e von 20 cbm Bruttorauminhalt und einer Gesamthdhe von 3
m zugelassen.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - 6ffentliche Parkplatze

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - 6ffentlicher FulR- und Radweg

aaaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung - Zentrale Griinflache (GF)

Die im Plan bezeichnete ¢ffentliche Grinflache (GF) ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pro
angefangene 200 gm Griinflache ist mindestens 1 Laub-/Obstbaum aus der Pflanzliste (Ziffer 1.9.1) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein ausreichend durchwurzelbarer Raum sicherzustellen.

Die offentliche Griinflache ist von Gebauden und Versiegelungen freizuhalten. Notwendige FuRBwege zur
ErschlieBung der angrenzenden privaten Grundstiicke sind zulassig. Anlagen zur Versickerung/Verdunstung
von Niederschlagswasser sind zuldssig.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenlisten

Mittel- und Kleinbaume 7 - 20m Straucher

PflanzgréRe: Hochstamm, StU 16-18 cm. Pflanzqualitat: Hohe 100-150 cm, 2xv.
Feldahorn Acer - campestre Hartriegel - Cornus sanguinea
Spitzahorn Acer - platanoides Hasei - Corylus avellana

Bergahorn Acer - pseudoplatanus Pfaffenhiitehen - Euonymus europaeus
Grauerle Alnus - incana Faulbaum - Frangula alnus

Sandbirke Betula - pendula Liguster - Ugustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche - Lonicera xylcsteum

Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe - Prunus spinosa

Esche Fraxinus excelsior Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Vogelkirsche Prunus avium Hundsrose - Rosa canina
Traubenkirsche Prunus padus Salweide - Saffx caprea

Stieleiche Quercus robur Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Eberesche Sorbus aucuparia Wolliger Schneeball - Vibumum lantana
Winterlinde Tilia cordata

sowie heimische Obstbaumsorten

Begrenzung der Bodenversiegelung
Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflasterstein,

Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Belage sind nicht zulassig.

Begriinung von Dachern:
Die Flachdacher von neu errichteten Gebauden, neu errichteten Nebenanlagen ab einer Grundflache von

6,0 m? sowie von neu errichteten Garagen sind zu begriinen.
Die Begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm auszufihren. Die Funktion der Dach-
begriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht auch unabhangig von auf dem Dach aufgestanderten
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie dirfen die Funktion der
Dachbegriinung nicht einschranken.

Bei Dachflachen, die nicht Gber dem obersten Geschoss liegen, kdnnen Freisitze / Dachterrassen
bis zu einer Grundflache von 50 % der Dachflache hergestellt werden, weitere Dachflachen sind zu begriinen.
Freisitze / Dachterrassen sind generell mit einer Mindestflache von 10 m? zulassig.

Pflanzgebot auf den Baugrundsticken:

Bei Neubauvorhaben ist pro angefangene 400 gm uberbaute Grundstiicksflache mindestens ein Laub-/
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artensliste unter 1.9.1 ist zu beachten.
Bestehende Baume kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Q Erhalt von Bdumen

Der im Plan gekennzeichnete Baum sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Dabei sind die Arten der Artenliste unter Ziffer 1.9.1 zu bericksichtigen. Eingriffe in den Kronen- und
Wourzelbereich insbesondere durch Leitungsgraben, Auffiillungen und Abgrabungen sind unzulassig.

@ Anzupflanzende Baume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume der Artenlisten 1 und 2
zu pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an die ortliche Situation (Zufahrten,
Zugange, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf dabei nicht unterschritten
werden.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaRnahmen zu beriicksichtigen:

Baufeldfreimachung:
Freirdumen des Baufelds vor dem 31. Méarz und nach dem 15. August.

Bei einer Freirdumung des Baufeldes auRerhalb der oben genannten Zeit sind die Geb&ude auf das
Vorhandensein von Végeln zu kontrollieren.
Bei Auffinden von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Larmpegaberein TV~ ~ Abgrenzung der Larmpegenbereiche

Wegen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) sowie der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind entsprechend der schalltechnischen
Untersuchung der TUV SUD Industrie Service GmbH vom 08.06.2018 einschl. Ergédnzung vom
12.10.2018 LarmschutzmaRnahmen gegenuiber dem Verkehrslarm (im Besonderen Schienenverkehr)
und Gewerbe-larm durchzufihren.

- Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Larmpegelbereiche 11l (65 dB) bis VI (80 dB)
geman DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau zeichnerisch festgelegt. Das entsprechende Planzeichen
bildet dabei den Verlauf der Isophone der maRRgeblichen Aufenlarmpegel bzw. der entsprechenden
Larmpegelbereiche gemafR DIN 4109 ab. In den hierdurch gebildeten Teilflachen der Baugebiete gelten
fur alle Gebaudeseiten die Larmpegelbereiche entsprechend der jeweiligen romischen Ziffern.

Die Darstellung der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung ist fir den ungunstigen Fall einer freien
Schallausbreitung ohne abschirmende Gebaude festgelegt.

- An den im Plangebiet zu errichtenden Gebauden mit schutzbedurftigen Wohn- und Aufenthaltsraumen
sind larmgeschitzte Grundrissanordnungen vorzusehen und Schlafrdume zur ldrmabgewandten
Gebaudeseite hin zu orientieren.

Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind dabei grundsatzlich wie
Schlafrdume zu beurteilen.

- Ab Beurteilungspegel von tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster gesunder
Schlaf haufig nicht mehr méglich.

Bei Schlaf- und Kinderzimmer bzw. allgemein bei Wohn- und Aufenthaltsrdumen welche ausschliellich
iiber ein Fenster in einer gerduschbelasteten Fassade (mit einer nachtlichen Uberschreitung des o.g.
Pegel von 45 dB(A) gemal den Pegelrastern in Anlage 2.2, 2.4 und 2.6 der schalltechnischen Unter-
suchung der TUV SUD Industrie Service GmbH vom 08.06.2018) beliiftet werden kénnen, sind diese
Fenster mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten bzw. entsprechende Fassadenlufter
vorzusehen.

Alternativ hierzu ist bei Schlafrdumen durch besondere Fensterkonstruktion (sog. ,Jarmoptimierte
Fenster* wie z.B. Hamburger Hafencityfenster etc.) die Einhaltung eines Innenraumpegels von 30
dB(A) bei teilgedffneten Fenstern sicherzustellen.

Zum Schutz vor Gewerbeldarm dirfen im 6stlichen Baufenster keine direkt ins Freie flihrende Fenster
schitzenswerter Rdume nach DIN 4109 der Wohnungen in Richtung Osten orientiert werden.

Fir den Fall, dass im westlichen Bereich des Plangebiets mit Beurteilungspegeln von nachts > 60
dB(A) zu offnende Fenster von Schlafraumen angeordnet werden sollen, sind zwingend bauliche
SchallschutzmafRnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Loggien, Wintergarten oder
vergleichbare Malnahmen vorzusehen.

Der betroffene Bereich des Plangebiets ist den Pegelrastern in Anlage 2.2, 2.4 und 2.6 der schall-
technischen Untersuchung der TUV SUD Industrie Service GmbH vom 08.06.2018 zu entnehmen.

Werden die Fenster der betroffenen Schlafraume als nicht 6ffenbar ausgefiihrt, ist alternativ zu den
0.g. baulichen MafRnahmen auch die Realisierung einer zentralen Liftungsanlage bzw. einer
Klimatisierung fur das Gebaude mdglich.

Hinsichtlich der erforderlichen Luftschallddmmung der AuBenbauteile (Fassaden, Dacher und ins-
besondere Fenster bzgl. der notwendigen Schallschutzklasse) der im Plangebiet zu errichtenden bzw.
baulich zu andernden Gebaude mit schutzbeddrftigen Nutzungen bzw. Wohn- und Aufenthaltsraume
sind die Anforderungen nach Nr. 7.1 der in Punkt 1 zitierten Norm DIN 4109-1 einzuhalten.

Das jeweilige bewertete Bau-Schalldamm-MafR R'W,ges der Auf3enbauteile der schutzbedurftigen
Raume ergibt sich aus dem maf3geblichen AuRenlarmpegel, der um den Korrekturwert fir die Raumart
(hier 30 dB fiur Aufenthaltsraume in Wohnungen) zu vermindern ist.

Fir die im Plangebiet zu errichtenden Gebaude bzw. baulich zu andernden Gebaude mit schutz-
bedurftigen Nutzungen sind entsprechend den Darstellungen in Anlage 4.1 bis 4.3 der
schalltechnischen Untersuchung von TUV SUD Industrie GmbH vom 08.06.2018 die
Larmpegelbereiche Il (65 dB) bis VI (80 dB) anzusetzen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
i n (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.13.2.

1.14.

21.
21.2.

21.21.
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3.1.1.
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3.1.3.

3.2
3.21.

3.3.
3.3.1.

3.4.
3.4.1.

3.5.
3.5.1.
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3.7.
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41.

4.2.

4.3.

+—o—o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehdhen
NUTZUNGSSCHABLONE
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

BODENDENKMALPFLEGE

m Bodendenkmal (BD) Brandgraber der Urnenfelderzeit,
Denkmalnummer D-7-7726-0052
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche

Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

DACHGESTALTUNG

FD 0-3° Dachform, Flachdach (FD) mit einer Neigung von 0-3°

Flachdacher von Hauptgebauden und Garagen sind zu begriinen, soweit sie nicht als Dachterrasse oder zur
Nutzung der Sonnenenergie bendétigt werden.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung von Sonnenergie sind beim Flachdach bis zu einer Hohe von 0,8 m,
gemessen von der Oberkante Dachhaut, zulassig.

Sie mussen zum Dachrand mindestens einen Abstand einhalten, der das 1,5-fache ihrer gesamten
Konstruktionshohe tber der Dachflache entspricht, aber mindestens 1,5 m Abstand betragt.

Uber den obersten Geschossen sind Flachen zum Aufenthalt (Dachterrassen) unzuléssig.

Technische Aufbauten sind mit einem Fassadenmaterial gestalterisch zu verkleiden (Einhausung). Sie
missen zum Dachrand mindestens einen Abstand einhalten, der das 1,5-fache ihrer gesamten
Konstruktionshdhe tber der Dachflache entspricht, aber mindestens 1,5 m Abstand betragt. Technische
Aufbauten sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m tber der Dachhaut zulassig.

FASSADENGESTALTUNG

Auler Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien nur zulassig, wenn
sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

GESTALTUNG VON NEBENANLAGEN

Es sind Wandbekleidungen aus nicht glanzenden bzw. nicht reflektierenden Materialien zu verwenden.

Anlagen zur Unterbringung von Mullbehaltern:

Den o6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. den 6ffentlichen Grinflachen zugewandete Platze und
Einrichtungen fiir bewegliche, private Abfallbehalter auf dem Grundstiick sind durch Bepflanzung
oder Verkleidung gegen den 6ffentlichen Raum abzuschirmen.

WERBEANLAGE

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Dynamische Werbeanlagen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone zulassig. Die Grofie einer Werbeanlage ist auf 0,5 m?
Ansichtsflache begrenzt. Frei stehende Werbeanlagen sind unzulassig.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Stellplatze, Zufahrten, Stauraum vor Garagen, FulRwege und befestigte Freiflachen sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen auszufiihren.

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung von Héhenunterschieden
sind bis zu einer H6he von maximal 1,0 m zulassig. Weitere Héhenunterschiede sind mit einem Verhaltnis
von 1:2 oder flacher abzub&schen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind bei Tiefgaragenbauten erforderlich werdende Stiitzmauern.
Hier kann die Festsetzung auf das erforderliche MalR} Uberschritten werden.

Stutzmauern sind in den Ausflihrungen Beton oder Natursteinmauerwerk zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Als Grundstiickseinfriedungen gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen

sind zulassig:

- Hecken bis maximal 1,5 m Hohe; Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten der Artenverwendungsliste
unter Ziffer F begrenzt.

- Holz- und Metallzdune bis maximal 1,1 m HOhe in transparenter Bauweise, wenn diese in die Hecke
integriert sind

Als Grundstuckseinfriedungen zwischen privaten Grundstiicken sind zulassig:

- Hecken bis maximal 1,5 m Hoéhe; Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten der Artenverwendungsliste unter
Ziffer F begrenzt.

- Holz- und Metallzdune bis maximal 1,4 m Hohe in transparenter Bauweise, wenn diese in die Hecke
integriert sind

- Sichtschutzwande im Terrassenbereich sind bis maximal 2,0 m H6he und 3,0 m Lénge zulassig.

STELLPLATZE

Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBo herzustellenden Stellplatze wird fir Geschosswohnungsbau auf
1,5 Stellplatze pro Wohneinheit und fir betreutes Wohnen auf 1,0 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.
Zu den notwendigen Stellplatzen sind davon zusatzlich 5 % Besucherstellplatze unterirdisch herzustellen.

HINWEISE

1 2 3 bestehende Bebauung

W Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern
BODENSCHUTZ

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998;
BGBI, Teill, S.502, das zuletzt durch Artikel 101 des Gesetzes vom 31.01.2015 (BGBI. | S. 1474)
geandert worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens wird hingewiesen.

Bodenschutzbelange im Bereich der Flacheninanspruchnahme und des schonenden Umgangsmit Boden
regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort festgeschriebenen Grundsatze der §§1 und

1a wird verwiesen. Insbesondere ist auch §202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) zu beachten.
Anfallender UberschussigerErdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Das natirliche Gelande soll

nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen Errichtung baulicher Anlagen und ErschlieRung
notwendig ist.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
naturliche Bodenkultur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Bei allen Bau-
maRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig
einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Baustoffe, die zu einer Schad-
stoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

4.4.

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

ALTLASTEN

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht
ausgeschlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden. Unbrauchbare
und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder
einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV-Arbeitsblatt
A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlichen verun-
reinigtem Niederschlagswasser” sowie das ATVMerkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser* sind zu beachten.

Im Bereich von Bodenverunreinigungen darf Niederschlagswasser nicht punktuell versickert werden.
Gdf. ist im Sickerbereich ein Bodenaustausch und eine seitliche Abdichtung erforderlich. Ist die NWFreiV
nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV-Arbeitsblatt
A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlichen verun-
reinigtem Niederschlagswasser” sowie das ATVMerkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser*” sind zu beachten.

Im Bereich von Bodenverunreinigungen darf Niederschlagswasser nicht punktuell versickert werden.
Gdf. ist im Sickerbereich ein Bodenaustausch und eine seitliche Abdichtung erforderlich. Ist die NWFreiV
nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufliihren.

BRANDSCHUTZ

Hinsichtlich des Brandschutzes sind die entsprechenden Richtlinien und gesetzlichen Vorschriften zu beachten.

Hinsichtlich des vorbeugenden Brandschutzes ergeben sich die folgenden Empfehlungen:

1. Die Versorgung mit Loschwasser ist entsprechend den Grundsatzen der DVGW 405, Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, Stand 2/2008 auszubauen.

2. Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Auswahl, Einbau und Betrieb von
Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen.

3. Die ErschlieRBungsstrallen und — Wege zu den Gebauden und Anlagen sind mindestens entsprechend der
eingefiihrten technischen Baubestimmung, ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr®, DIN 14 090
Stand 2/2007 zu planen.

4. Feuerwehrzufahrten inkl. Aufstellflachen flr die Drehleiter sind gemafR BayBO zu planen.

EINWIRKENDE STAUB-,LARM- UND ABGASIMMISSIONEN

Wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen kdnnen fir die Zukunft keinerlei Entschadigungs-
anspriche oder sonstige Forderungen gegen die StralBenbaulasttrager erhoben werden.

BESTEHENDE LEITUNGSTRASSEN

Innerhalb des Plangebiets befinden sich unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten besteht Erkundigungspflicht bei Versorgungstragern.

Diese sind u.a. und nicht abschlief3end:

— LEW Verteilernetz GmbH, Josef-Henle-Stralle 6, 89257 lllertissen

— Schwaben Netz GmbH, Bayerstralle 45, 86199 Augsburg

— Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest,
Nauheimerstr. 98 — 101, 70372 Stuttgart

Stadt lllertissen

Bebauungsplan
Nr. 1/2017 "Stadtgebiet Nordwest"
- Teilabschnitt Zentaler Bereich, 1. Anderung

Mafstab 1 : 500
Stand: 15.05.2025

Planfertiger:
Buro fur Stadtplanung,
Zint & HauRler GmbH

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat von lllertissen hat in der Sitzung vom 28.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Stadtgebiet Nordwest" - Teilabschnitt Zentaler Bereich, 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am e ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behoérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis v beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DiS e offentlich ausgelegt
Die Stadt lllertissen hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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