A. Planzeichnung
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0 ,g.g,g,!g ° 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.07.2025 gem&B § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
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I des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
L'} ,,!,;,gg; ................... ortsiiblich bekannt gemacht.
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CH ] 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
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E } und Anhorung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c.cccevueen.
=~g hat in der Zeit vom ...........cceoevehne. bis .o stattgefunden.
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;},,,li 126 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §
E = 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c.ccevueen.
\i hat in der Zeit vom ...........cceienenne. bis wviii stattgefunden.
ai SO 4., Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
{ 1 . Fassung vom .......cccccevvvnennnn. wurden die Behdrden und sonstigen Trdager offentlicher
Py Photovoltai ! : ; _
R Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cooiiviiiinnnn, bis i
[ beteiligt.
B
}._. 125/1 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
g\; Fassung vom .........cccevvinennne. wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
' : Zeitvom ..o bis ..coiiiiiiin offentlich ausgelegt.
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u 6. Die Gemeinde Winterbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den
{ ! Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........cc.cevvvvinvinnnnn. als Satzung
Eﬁ beschlossen.
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H 0] \_ 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemaB § 10 Abs. 3
M | Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
I ‘!' diesem Tag zu den uUblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
g 3 ‘ bereitgehalten und lUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
[ ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
\ BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Fur die Planung:

. Sulzbach-Rosenberg, den ....................
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan 43 Fassaden j:;:t A1: Flacheneingriinung mit Hecken und Gehélzgruppen
! ! ' K H Die i Ausgleichsflach i [ I Bereich it ei
Solarpark Rechbergreuthen III Durchbriiche, Liftungséffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt [ .. Z\:\?ei:‘r;’icﬁirg:: Heuci?e255sheai::niizh:‘:\ngtrlgugr?:rndfgg\?es;c:e;z: OO I N e
angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau oder braun in gedeckten bie Anl d ke i t d ich q | . bei . NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
Nuancen zulassig. ie Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, spatestens bei Beginn
Sondergebiet Photovoltaik der darauf folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. Dabei sind Gehdlze des
Vorkommengebietes 6.1 "Alpenvorland" zu verwenden. Angaben zu den . ) )
4.3 Werbeanlagen Gehdlzen, Qualititen und Pflanzabstinden sind dem Vorhaben- und E. Begrindung siehe Textteil
Planungsrechtliche Voraussetzungen: Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flache von 5 m2 an der Einfriedung ErschlieBungsplan zu entnehmen.
Die Gemeinde Winterbach erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches im Zufahrtsbereich zulassig. Fahnenmasten, elektrische Wechselwerbeanlagen Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu F. Umweltbericht siehe Textteil
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. sowie die Beleuchtung der Werbeanlagen sind nicht zulassig. sichern. Nicht angewachsene Gehélze sind in der nachsten Pflanzperiode durch :
Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Gehodlze gleicher Art und GroBe zu ersetzen. Sollte es zu einem spateren
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts s . Zeitpunkt Ausfille geben, sind diese ebenfalls zu ersetzen.
(PlanzV 90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt 2. Ortliche Verkehrsflachen ?
des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung: 5.1 Die Grundstlickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten )
Flachen bis zu einer Breite von 5 m zuldssig. 8.3. Verwendung von Regio-Saatgut
B F Bei der Ansaat ist Regio-Saatgut des Ursprungsgebietes 16 "Unterbayerische
. estsetzungen 5 5 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets Higel- und Plattenregion" mit einem Krauteranteil von 30 % zu verwenden.
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1. Art der baulichen NUtZUI’\g O, Immissionsschutz

SO
Photovoltaik

1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Auf dem Grundstlick FI.-Nr. 125, 125/1, 126, 134, Gmkg. Rechbergreuthen.

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und

9.1 Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten,
dass kein stdérende Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Sollte

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" dienen der -+ | Ubersteigschutz zuldssig. Sie diirfen eine Gesamthdhe von 2,20 m Uber der sich nach Inbetrigbnahme der AnI_age eine BIenc.jwirkung. herausstellen, ist agf VO RHABENBEZOGENER
Errichtung von freistehenden Photovoltaikanlagen. bestehenden natiirlichen Geldndeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende Kosten des Betreibers eine Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in - ¢
. . . . . N . Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente fir die Form von entsprechend dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder bauliche _
Zulassig .|St die ErnchFung von fre|stehe_:nden (gebaudeunabhanglgen) Zaunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der MaBnahmen am Zaun ausgefiuihrt werden. Der Zaun darf dafir im notwendigen BEBAUUNGS UND GRUNORDNUNGSPLAN
Photovoltaikmodulen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes And hi ind 5 ib q Bod cih MaBe am Ort der BlendschutzmaBnahme erhéht werden
unmittelbar dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung, G_e andetopographie mindestens O cm —uber dem oden auszuruhren. '
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie. SicherungsmaBnahmen gegen Wolfslbergriffe sind dann zuldssig, wenn die Planblatt 1/2
! 6kologische Durchgangigkeit fur Kleintiere erhalten bleibt. 9.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom
1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Transformator abstrahlende Gerausche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten
' ' . . . = = verursachen, missen bei nachstgelegenen Wohngebauden die in der TA Larm
Nutrz1ur|1ggen ur _solche h\f/_(_)r:haben zulassig, ?Iu hderen Durchfihrung sich der 7. Gelandeoberflache/Grundwasserschutz genannten Anforderungen erfillen. Bei Beschwerden (iber den Larm, den der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Betrieb der Anlage verursacht, kann die Gemeinde den Nachweis anhand von
7.1 Das natirliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der DIN 45680 fordern. Die ] ] ] ]
1.3 Zeitliche Befristung/Riickbau aufgeschittet werden. Stiatzmauern sind unzuldssig. Aufschittungen mussen mit Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei Monaten nach SOIarpark ReChberg reUthen III
Die Art der Nutzung fiur Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich inertem Material (Material entsprechend den Vorgaben der Aufforderung durch die Gemeinde Winterbach vom Vorhabenstrager kostenfrei
befristet: bis 31.12.2061 ist die Anlage wieder zuriickzubauen. Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem Aushubmaterial des vorzulegen.
Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen in ihren Urzustand zuriickzuversetzen. Planungsbereichs erfolgen. Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags
Anlagen und Geb&ude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder - tagsuber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.
entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung - die 7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausflihrung
planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Nutzflache. (Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig 9.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzuléssig. Gemeinde WinterbaCh
Zeitpunkt entfallen sollte. der Sondergebietszufahrt kénnen flr Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine ) )
oder Rasenfugenpflaster verwendet werden. 10. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen SchulstraBe 1. 89368 Winterbach
5 MaB der baulich Nut 10.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes ¢ uera c?k r Ginzb Interbac
) a €r baulichen Nutzung 7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig tber andkreis Gunzburg
2.1 Grundflache die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
lassig. - i
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,70 Zulassig 10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bei der Ermittlung der Grundflichenzahl ist die Gesamtfliche der Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
aufgestanderten Solarmodule in senkrechter Projektion sowie die Grundflache 7.4 Grundsatzlich ist der Einsatz von Diingern oder Pestiziden im gesamtem Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
der erforderlichen Nebenanlagen zu berlcksichtigen. Geltungsbereich unzulédssig.
Dabei ist die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet auf die erforderlichen
Gebdudefundamente zu beschranken. Die Grundflache fir Nebengebdude darf ) o ] o ] ) o ]
insgesamt maximal 300 m2 betragen. Die maximal zuldssige Grundfliche je 7.5 Die Reinigung der Anlage mit Reinigungsmitteln ist nur zuldssig, wenn diese
Neb baude darf 2 2 biologisch abbaubar sind wund die Reinigung ohne Verwendung von
ebengebaude darf 20 m" betragen. Reinigungsmittel nicht mdglich ist. .
Die Modultische sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall zu C. HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHME
verankern. Sollten Grindungsprobleme vorliegen, kénnen bedarfsorientierte .
Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden. 8. Grinordnung, Natur und Landschaft Planzeichen:
8.1 Landschaftspflegerische MaBnahmen
2.2 Hohe baulicher Anlagen Folgende landschaftspflegerische Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind = N .
Die maximal zuldssige Héhe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion auf der Flache durchzuflihren und patestens ein Jahr nach Fertigstellung der Flurstticksgrenzen mit Flurnummern
gemessen zwischen der Gelandeoberkante und der Oberkante Module, betragt é Anlage herzustellen. Der Einsatz von Dungemitteln oder Pestiziden ist unzuldssig.
m. Die Unterkante muss mindestens 0,80 m Gber dem Boden liegen. o . .. -
. . o ) L . ) . oty Wald- und sonstige Gehdlzbestande
Die maximal zulassige Hohe der Gebdude, gemessen zwischen Gelandeoberkante VermeidungsmafBnahmen: &3«& LY 9
und Oberkante Gebaude, betragt 3 m. V1: Entwicklung von Griinland
2.3 wasserempfindliche Anlagenteile im Bereich von Hochpunkten oder im Bezug Die Flache innerhalb der PV-Anlage/Modulflache ist als extensiv genutztes, arten-
zum Geléndeniveau missen um mind. 30 cm (ber Planungsgeldnde erhéht und bllhreiches Griinland zu entwickeln. Die Ansaat hat mit autochthonen, Vorentwurf: 26.02.2026
errichtet werden. regionalem Saatgut zu erfolgen. Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jahrlich mit Textliche Hinweise: Entwurf:
einem insektenfreundlichen Mahwerk zu mdhen (Schnitthohe 10 cm) und das -
Mahdgut ist abzufahren. Alternativ ist eine standortangepasste Beweidung 1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden Endfassung:
3 Baugrenze zulassig. Flurwegen entstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen
i ug o ) ) _ ) Der Einsatz von Diungemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende 2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen oder ¢
Die Gberbaubare Flache fir Photovoltaikmodule und Gebaude werden durch Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, Altlast bekannt werden, sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt und
Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt Japanischer Knéterich) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen. Landratsamt Giinzburg zu informieren.
. . 3. Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann es
I\DI-Z.FIT.r.]t\lf]wcklun-g \;on ?jaun;strlliktuEAulr;d Sfjagdeﬂflur it Randbereichen ist Staubablagerungen auf den Modulen kommen. Diese sind vom Betreiber der Anl
ie Fldchen zwischen den Hecken und in allen weiteren Randbereichen is " : . ; = :
: ; entschadigungslos hinzunehmen. Im Extremfall kénnen Steinschldge durch rotiere
4. Gestaltung bau“Cher Anlagen als Staud‘enfllur zd entW|ckeIn." ) ) ) Maschinen nicht ausgeschlossen werden. Grundsatzlich ist eine ordnungsgem Planverfasser
4.1 Dachausbildung Ansaat mit einer arten- und blitenreichen, autochthonen Saatgutmischung. Die Landbewirtschaftung auf den umliegenden Flichen von Seiten des Betreibers zu duls

Flachen sind zundchst einmal im Jahr, nach ausreichender Etablierung (etwas 3
Jahre) alle zwei bis drei Jahre im Herbst abschnittsweise gemaht. Das Mahdgut
ist abzufahren. Der Einsatz von Dlingern oder Pestiziden ist unzulassig.

Fur alle Gebaude werden Flach- oder Satteldacher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter
Ausflhrung zuldssig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau oder braun in
gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung
zulassig.
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