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1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

Einfiigung in die Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wiesenbach verfugt Uber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(vorbereitende Bauleitplanung). Gemal § 8 Abs. 2 S. 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan
nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung
zu ordnen. Es handelt sich daher um einen selbstandigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2
BauGB, der einer Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde. (§ 10 Abs. 2 BauGB)
bedarf.

Bebauungsplan
Erforderlichkeit der Planaufstellung

Auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 130, 131, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 147,
147/1, 147/2, 148, 149 und 156, jeweils Gemarkung Oberegg, Gemeinde Wiesenbach soll
auf insgesamt 3 Teilflachen eine PV-Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 52 MWp
errichtet werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Uberwiegend Acker, teilweise Grinland) mit einer GroRe von ca. 34,7 ha
(inklusive Eingrinung).

Zur Schaffung der baurechtlichen Zulassigkeit des Solarparks ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich, da Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht zu den im Auf3enbe-
reich privilegierten Vorhaben des § 35 Abs. 1 BauGB z&hlen (Ausnahme: Anlagen an zwei-
geleisigen Schienenwegen oder Autobahnen (§ 35 Abs. 1 Nr. 8 b) BauGB) sowie Agri-PV-
Anlagen nach § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB).

Standortbegriindung

Die Gemeinde Wiesenbach will angesichts des fortschreitenden Klimawandels und des
Ausstiegs aus der Kernenergie die Energiewende und den Umstieg auf eine klimaneutrale,
erneuerbare Energieversorgung férdern. Neben Anlagen auf Gebauden und versiegelten
Flachen sollen daher auch PV-Freiflachenanlagen gebaut werden, da sich nur so die Strom-
produktion aus erneuerbaren Energien deutlich erhéhen lasst.

Geeignete Flachen entlang von Autobahnen oder Schienenwegen stehen auf den Gemar-
kungen der Gemeinde Wiesenbach nicht zur Verfligung. Daher sollen durch die vorliegende
Bauleitplanung Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
im Aulenbereich ermdglicht werden.

Grunde fiur die Standortwahl sind unter anderem:
e Der Standort liegt im AuRenbereich und ist abgeschirmt von Siedlungsflachen.

e Durch die umliegenden Waldgebiete sowie Bestandsgehdlze/Feldgehodlze wird das
Plangebiet zusatzlich abgeschirmt.

e Der Standort liegt auRerhalb bestehender Biotope und Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht.

e Durch die Nutzung von Flache innerhalb der Flachenkulisse mit dem geringsten bzw.
mittlerem Konfliktpotential gemaf den regionalen Planhinweiskarten werden Flachen
genutzt, die aus regionalplanerischer Sicht fur die PV-Nutzung geeignet sind.
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e ErschlieBungswege zum angrenzenden ortlichen/Uberortlichen Verkehrsnetz sind be-
reits vorhanden und muissen nicht neu geschaffen werden.

e Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich benachteiligte Flache nach
§ 3 EEG. Seit dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 sind Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen mit einer Nennleistung tber 1 MW auf Acker- und Grinlandflachen in
sogenannten ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten® forderfahig, sofern die Bun-
deslander eine entsprechende Rechtsverordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit
der “Verordnung Uber Gebote fiir Freiflachenanlagen” getan und unterstitzt somit den
Ausbau von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Bayern. Ausgeschlossen sind Flachen,
die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines Biotops im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes sind. So wird ein zu starker Flachenverbrauch vermieden und eine
Balance zwischen landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, naturschutzfachlichen Belan-
gen auf diesen landwirtschaftlichen Nutzflachen und PV-Nutzung gewahrt. Welche Ge-
biete als ,landwirtschaftlich benachteiligt* gelten, definiert die EU. Generell sind damit
Gebiete gemeint, in denen auf Grund ungunstiger Standort- oder Produktionsbedin-
gungen die Aufgabe der Landbewirtschaftung droht. Die Ansiedlung von PV-Anlagen
auf landwirtschaftlich benachteiligten Flachen wie dem Plangebiet entspricht daher
dem Willen des Gesetzgebers.

o Die Gemeinde Wiesenbach moéchte den Beitrag zur Energiewende an einem Standort
konzentrieren und bevorzugt eine zusammenhangende gro3e Anlage gegenlber vie-
len kleineren im Gemeindegebiet verteilten Anlagen. Durch die Konzentration an einem
Standort kann die Landschaft im Ubrigen von einer technischen Uberpragung freige-
halten werden.

1.2.3 Lage
Das Plangebiet befindet sich im stdwestlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Wiesen-
bach, westlich des Ortsteils Oberegg.
Die nachstgelegenen Siedlungsbereiche beginnen in einer Entfernung von ca. 300 m 6st-
lich (Ortsteil Oberegg) bzw. ca. 290 m nérdlich (Ortsteil Wiesenbach) des Plangebietes.
1.2.4 Bestehende Bebauungspldne
Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes befinden sich keine weiteren Bebau-
ungsplane, die die Planung beeintrachtigen oder schneiden kdnnten.
2 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
21 Gelandebeschaffenheit
Das nérdliche Plangebiet (SO 3) fallt am westlichen Rand um einige Meter ab, ist ansonsten
aber weitgehend eben.
Das SO 2 steigt zur Mitte hin leicht an und fallt zu den Seiten jeweils leicht ab. Das Gelande
des SO 1 fallt im Westen ebenfalls leicht ab und weist im Stden ein leicht higeliges Relief
auf.
Durchschnittlich liegt das Plangebiet auf einer Hohe von ca. 518 NHN.
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2.2

23

Bestand innerhalb
Bei dem Plangebiet handelt es sich um bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das SO 1 ist baum- und strauchfrei. Das SO 2 wird randlich vereinzelt von Baumen ge-
saumt. Innerhalb des SO 2 befinden sich eine Hitte und ein weiterer Einzelbaum. Im Nor-
den, Osten und in der Mitte des SO 3 befinden sich Bestandsgehélze/Feldgehdlze, die zum
Erhalt festgesetzt werden.

Bestand auBerhalb

Um die Teilflachen des Plangebietes verlaufen Wirtschaftswege. Im Westen des SO 3 be-
findet sich zwischen dem Plangebiet und den angrenzenden Wirtschaftswegen ein Graben.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Nutzungen und ausgepragte
Waldgebiete gepragt. Unmittelbar 6stlich des SO 2 befindet sich eine Motocross-Rennstre-
cke. Der Oberegger Stausee befindet sich in einer Entfernung von ca. 800 m sudéstlich
zum Plangebiet.

Oberegger
Stausee

Abb. 1:  Luftbild des Plangebietes, o.M.
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3.1

Landesplanerische Uberpriifung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Wiesenbach ist in der Strukturkarte des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern (2023) als Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf
dargestellt, welche von allgemein landlichem Raum und Einzelgemeinden mit besonderem
Handlungsbedarf (Deisenhausen, Waldstetten) umgeben ist. Das Plangebiet liegt zwischen
dem Mittelzentrum Krumbach (Schwaben) und dem Mittelzentrum Wei3enhorn.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) enthéalt flir das Plangebiet keine
konkreten, flachenbezogenen Ziele der Landesplanung. Folgende planungsrelevanten
Ziele (Z) und Grundsatze (G) sind im Landesentwicklungsplan hinsichtlich der Errichtung
von Photovoltaikanlagen enthalten:

6.2.1. (Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstarkt zu erschlie3en
und zu nutzen

6.2.3.(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

6.2.3.(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standor-
ten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftli-
chen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

6.2.3 (G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fur Freiflachen-Photovol-
taikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.
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Abb. 2:  Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (2023)
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3.2

3.21

Regionalplan Donau-lller

Das Plangebiet befindet sich randlich eines Vorbehaltsgebietes fiir Erholung (VBG) — PS B
1 6 G (5). In den Vorbehaltsgebieten fir Erholung soll den Belangen der Erholung und
Landschaftsbild bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Umweltbelastungen, einschlieflich Larmemis-
sionen, sollen in diesen Gebieten mdglichst geringgehalten und ggf. reduziert werden. Das
SO 3 liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (PS B | 2.1 G (3)). In den
Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft kommt dem Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen
bei der Abwagung gegentiber entgegenstehenden Nutzungen ein besonderes Gewicht zu.
Eine Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde Nutzungen soll nur bei Fehlen
gleichwertiger, die Landwirtschaft geringer belastender Standortalternativen erfolgen.
Landwirtschaftskonforme Nutzungen sind in den Vorbehaltsgebieten grundsatzlich zulas-

sig.

ST R = x s
A o \Y AR O

&y A \l'l _v‘\,‘ znun/f_;é‘i R
- S { ” } | grote’y) \i%-, -
e A Walbertshoten 3k [

= AN |

A .-‘a. || St2g2a

: /& ol o J 4 - ; -
T ['}Z./J} A PR N ey —
| DAt anbasen = = Sl

Erweiterte Planungshinweiskarte fiir Freiflaichen PV-Anlagen

In der Planungsausschusssitzung vom 25. Oktober 2022 hat der Regionalverband Donau-
lller eine erweiterte Planungskarte fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen veroéffentlicht. Die
Karte gliedert die Region Donau-lller (15) nach dem zu erwartenden Konfliktpotential fir die
Nutzung mit groRflachigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Hierbei wurden auch
regionalplanexterne Restriktionen wie z.B. der fachliche Natur- und Landschaftsschutz
bertcksichtigt.

Das SO 3 befindet sich innerhalb der Flachenkulisse mit mittlerem, SO 2 und SO 1 innerhalb
der Flachenkulisse mit geringem Konfliktpotential.
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Emstufung des I(nnfl ktpntenzlals fir die Nutzung mit gmeIachlgen
Freiflichen-Photovoltaikanlagen

- Flachen mit sehr hohem Konfliktpotenzial
Flachen mit hohem Konfliktpotenzial

Flachen mit mittlerem Konfliktpotenzial

Flachen mit geringem Konfliktpotenzial

Abb. 4:  Auszug aus der erweiterten Planungshinweiskarte des Regionalverbands Donau-lller vom 25. Okto-
ber 2022 mit Darstellung Plangebiet, o. M. mit Legende

3.3 Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen des LEP und RP

Die Gemeinde Wiesenbach will grundsatzlich im Interesse des Klimaschutzes einen Beitrag
zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der Stromerzeugung leisten. Neben
Anlagen auf Gebauden und versiegelten Flachen sollen daher auch PV-Freiflachenanlagen
gebaut werden, da sich nur so die Stromproduktion aus erneuerbaren Energien deutlich
erhohen lasst.

Ein Widerspruch mit dem regionalplanerischen Vorbehaltsgebiet fir Erholung ist nicht ge-
geben. Im Rahmen der geplanten Eingrinungsmalnahmen wird die landschaftsbildtypi-
sche Geholzstruktur ausgeweitet.

Photovoltaikanlagen erzeugen keine nennenswerten Larmemissionen wahrend ihres Be-
triebs. Die zugehdrigen Anlagen wie Wechselrichter sind in der Regel so positioniert, dass

78818 Toil C_Begr mit UB_V.doo Bebauungsplan Nr. 19 ,SO Freiflaéchenphotovoltaikanlage Oberegg* Seite 9 von 35

erstellt: mk Gemeinde Wiesenbach



B7#” KLING
BN CONSULT  vorentwurfi. d. F. vom 12. Marz 2026 Projekt-Nr. 7881-405-KCK

sie keine stérenden Gerausche verursachen. Eine Larmvorbelastung ist im Umfeld des
Plangebietes durch die dort angesiedelte Motocross-Strecke zu sehen. Der Betrieb der Mo-
tocross-Strecke wird durch die PV-Anlage nicht eingeschrankt.

Die im Plangebiet verlaufenden sowie das Plangebiet umgebenden Wirtschaftswege blei-
ben fir Erholungsnutzungen frei zuganglich. Es sind keine weiteren Erholungs- und Frei-
zeiteinrichtungen innerhalb des Plangebietes sowie dessen Umfeld vorhanden, womit sich
sowohl keine Einschrankung der Naherholung im Gemeindegebiet als auch keine Erho-
lungsfunktion fir das Plangebiet selbst ergibt. Demnach werden die Grundsatze des Vor-
behaltsgebietes fur Erholung PS B | 6 G (5) von der Planung nicht beeintrachtigt.

In den Vorbehaltsgebieten flir Landwirtschaft kommt dem Erhalt der landwirtschaftlichen
Flachen bei der Abwagung gegenuber entgegenstehenden Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht zu.

Mit der Photovoltaiknutzung wird zwar die Flache des Plangebietes der landwirtschaftlichen
Nutzung und damit der Nahrungsmittelproduktion weitgehend entzogen. Photovoltaikanla-
gen haben jedoch nur eine begrenzte Betriebsdauer. Nach Beendigung der Photovolta-
iknutzung kann das Plangebiet wieder als Flache fur die Landwirtschaft genutzt werden.
Die Anlage kann komplett zurlickgebaut werden. Unabhangig davon kann eventuelles
Mahdgut aus dem wahrend der Photovoltaiknutzung grinlandgenutzten Plangebiet einer
landwirtschaftlichen Verwertung als Futtermittel zugefiihrt werden oder die Flache kann fur
eine Schafbeweidung genutzt werden. Die Flache wird der landwirtschaftlichen Nutzung
daher nicht dauerhaft entzogen. Die Photovoltaiknutzung stellt lediglich eine Zwischennut-
zung dar. Darlber hinaus ist zu beachten, dass nach § 2 Satz 1 EEG 2023 bzw. nach Art.
2 Abs. 5 Satz 2 BayKlimaG erneuerbare Energien im Uberragenden offentlichen Interesse
liegen und der offentlichen Sicherheit dienen. Damit sind Belange der erneuerbaren Ener-
gien bei Entscheidungsspielrdumen mit einem deutlich héheren Gewicht als andere Be-
lange zu bericksichtigen. Die erneuerbaren Energien sollen durch § 2 Satz 2 EEG 2023
zudem als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiterabwagungen
eingebracht werden, bis die Stromerzeugung nahezu treibhausgasneutral ist. Ausgenom-
men hiervon sind lediglich die Belange der Landes- und Bundnisverteidigung.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass die geplante Photovoltaiknutzung auch mit
dem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft vertraglich ist.

Geplante Nutzung

Konkretes bauliches Vorhaben innerhalb des Plangebietes ist eine PV-Anlage. Mit dieser
PV-Anlage wird durch den Prozess der Photovoltaik aus Sonnenenergie Strom erzeugt, der
in das o6ffentliche Netz eingespeist wird.

Der fur die Netzeinspeisung vorgesehene Einspeisepunkt wird im weiteren Verfahren fest-
gelegt.

Die fur die Erzeugung von Solarenergie erforderlichen Solarmodule werden auf in Reihen
angeordneten Modultrégern befestigt. Die Modultrager werden durch Rammungen starr mit
dem Untergrund verbunden. Die Solarmodule werden in Ost-West-Richtung mit einem Win-
kel von jeweils ca. 15° montiert. Die Abstéande zwischen den einzelnen Modulreihen betra-
genca.2-3m.
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Abb. 5:  Detail Modultische Ost-West (Seitenansicht)

Die Modultrager zur Grindung der PV-Anlage werden bis zur Erreichung ausreichender
Standsicherheit in den Untergrund eingebracht.

Die installierte Modulleistung betragt ca. 52 MWp.

Die Oberkante der Solarmodule orientiert sich am Format der einzelnen Module. Eine ma-
ximale Hohe der Solarmodule von 3,5 m Uber Gelandeoberkante ist ausreichend.

Die Anzahl und Lage der erforderlichen Wechselrichter und Trafos richtet sich nach der
konkreten Anlagenplanung. Zum Einsatz kommen Stringwechselrichter, die jeweils mittig
oder am Ende einer Modulreihe angeordnet sind. Die Abmessungen der Ubergabe-/Tra-
fostation sind deutlich kleiner als bspw. eine Fertiggarage. Die Hohe einer solchen Station
(Betriebsgebaude) liegt bei maximal 3,5 m (inklusive Flachdach).

Die PV-Anlage wird mit einer dezentralen Speicherlésung geplant, d.h. dass an jeder Tra-
fostation auch ein Speicher positioniert wird. Die Batteriespeicher sind in ihrer Hohe eben-
falls auf 3,5 m begrenzt.

Die Gesamtgrundflache der Betriebsgebaude (Trafostationen etc.) und Batteriespeicher ist
auf 1.000 m? begrenzt. Die Zuwegung wird gekiest.

Die verbauten technischen Komponenten der PV-Anlage einschlieBlich der Zuleitung bis
zum Einspeisepunkt unterliegen den technischen Vorschriften/Regelwerken hinsichtlich ei-
ner Abschirmung gegen Elektrosmog (z. B. 26. BImSchV).

Die gesamte Betriebsflache der PV-Anlage mit Ausnahme von Betriebsgebauden und Er-
schliefungswegen wird als Extensivgrinland entwickelt und bewirtschaftet, eine Bewei-
dung mit Schafen ist zulassig.

Aus Sicherheitsgrinden ist die PV-Anlage mit einem Zaun abzugrenzen, der eine H6he von
ca. 2,5 m (ca. 2 Meter Zaun zzgl. Stacheldrahtaufsatz) aufweist, fur Kleintiere jedoch durch-
gangig ist (Spalt von ca. 20 cm zur Gelandeoberkante).

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den baulichen Anforderungen einer PV-Anlage wird das Plangebiet als sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik gemal § 11 BauNVO festge-
setzt. Im sonstigen Sondergebiet sind die gemafk der Zweckbestimmung erforderlichen So-
larmodule sowie zugehorigen Betriebsgebaude (Unterbringung von Ubergabestationen,
Trafos usw.), Batteriespeicher, technischen Einrichtungen, Einfriedungen und Erschlie-
Rungswege zulassig.
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MaR der baulichen Nutzung

Die PV-Anlage ist im Wesentlichen durch die aufgestandert montierten Solarmodule cha-
rakterisiert. Die Flachen innerhalb des Plangebietes, die mit Solarmodulen, Betriebsgebau-
den, Batteriespeichern, Einfriedungen und Wegen belegt werden kénnen, sind durch eine
Baugrenze abgegrenzt.

Die Baugrenze verlauft iUberwiegend in einem Abstand von 4 m zur jeweiligen Grundstlcks-
grenze. Zwischen Baugrenze und Grundstlcksgrenze werden abwechselnde Eingrinungs-
abschnitte (Heckenpflanzung/Schmetterlings- und Wildbienensaum) festgesetzt. Im Nor-
den und Osten des SO 3 verlauft die Baugrenze teilweise in einem Abstand von 8,0 m zur
Grundsticksgrenze, da in diesen Bereichen Feldgehdlze vorhanden sind, die das Land-
schaftsbild pragen und zum Erhalt festgesetzt werden. Im Westen des SO 3 verlauft die
Baugrenze teilweise in einem Abstand von 7,0 m zur Grundstiicksgrenze. Dieser Abstand
wurde gewahlt, um Pflege-/Instandhaltungsarbeiten am westlich angrenzenden Graben
weiterhin zu ermdglichen. An den dem Wald zugewandten Seiten des SO 1 und des SO 2
wird die Baugrenze in einem Abstand von 1,5 m zur Grundstiicksgrenze gezogen.

Die GrofRRe der Uberbaubaren Grundstiicksflache betragt ca. 32,9 ha. Die genaue Lage der
Solarmodule und Betriebsgebaude richtet sich nach der konkreten Anlagenplanung. Durch
die Beschrankung der maximal zuldssigen Grundflache fiir Betriebsgebaude (1.000 m?)
wird die Versiegelung im Plangebiet minimiert.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Dies bedeutet, dass maximal 60 % des
Baugrundstlicks (Sondergebietsflache) mit baulichen Anlagen tberbaut bzw. von Solarmo-
dulen Uberdeckt werden darf. Hinsichtlich der Solarmodule ergibt sich die Uberdeckte Fla-
che durch eine Horizontalprojizierung der Module.

Mit einer Hohenbeschrankung der Solarmodule und der Betriebsgebaude/Batteriespeicher
auf max. 3,5 m wird sichergestellt, dass die Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Plan-
gebiet und seiner Umgebung minimiert werden.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tGber die umliegenden Wirtschaftswege,
Uber welche das Plangebiet an das ortliche Verkehrsnetz angebunden ist. Uber diese
Wegeverbindung kann auch das fiur Bau, Wartung und Pflege erforderliche Verkehrsauf-
kommen zur PV-Anlage abgewickelt werden.

Immissionsschutz

Die Solarmodule der PV-Anlage arbeiten emissionsfrei und sind unempfindlich gegenuber
Schalleinwirkungen von aul3en. Der Betrieb der erforderlichen Stringwechselrichter und
Trafostationen flihrt zu Schallemissionen. Durch eine Einhausung der Transformatoren sind
diese Schallemissionen aul3erhalb des Plangebietes nicht wahrnehmbar.

Stringwechselrichter arbeiten i. d. R. deutlich leiser als Zentralwechselrichter. Erfahrungs-
gemal liegt bei vergleichbaren Anlagen das Betriebsgerdusch im Nennbetrieb bei ca.
50 dB(A) in 1 m Entfernung. In der Nachtzeit arbeiten die Stringwechselrichter mangels
Sonnenlichtes nicht.
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Erhebliche Lichtreflexionen durch die Solarmodule im Umfeld und daraus resultierende
Blendwirkungen oder andere Beeintrachtigungen sind aufgrund der Antireflex-Beschich-
tung der Solarmodule sowie der Lage und Exposition der PV-Anlage unwahrscheinlich.

Die nachstgelegenen Siedlungsbereiche beginnen in einer Entfernung von ca. 300 m 6st-
lich (Ortsteil Oberegg) bzw. ca. 290 m nérdlich (Ortsteil Wiesenbach) des Plangebietes.
Blendwirkungen sind aufgrund der vorhandenen Feldgeholze sowie der geplanten Eingri-
nungsmafinahmen unwahrscheinlich.

Emissionen aus einer etwaigen landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld sowie aus der an-
grenzenden Motocross-Anlage sind fur die Photovoltaik-Nutzung nicht relevant bzw. mus-
sen toleriert werden.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sollen die Gemeinden alle raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen unter dem Gesichtspunkt einer mdglichst geringen Flacheninanspruchnahme
optimieren.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt werden.

Um diesen landesplanerischen Zielen gerecht zu werden und die Belange des Umwelt-
schutzes adaquat in die Bauleitplanung zu integrieren, wurde der Bebauungsplan im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erarbeitet. Adaquate Festsetzungen im
Bebauungsplan sichern einen weitestgehend reduzierten Flachenverbrauch unter Berlck-
sichtigung der spezifischen Anforderungen einer Nutzung als PV-Anlage.

Mit der Photovoltaiknutzung wird zwar die Flache des Plangebietes der landwirtschaftlichen
Nutzung und damit der Nahrungsmittelproduktion weitgehend entzogen. Photovoltaikanla-
gen haben jedoch nur eine begrenzte Betriebsdauer. Nach Beendigung der Photovolta-
iknutzung kann das Plangebiet wieder als Flache fur die Landwirtschaft genutzt werden.
Die Anlage kann komplett zurickgebaut werden. Unabhangig davon kann eventuelles
Mahdgut aus dem wahrend der Photovoltaiknutzung griinlandgenutzten Plangebiet einer
landwirtschaftlichen Verwertung als Futtermittel zugefiihrt werden oder die Flache kann fur
eine Schafbeweidung genutzt werden.

Zur Verhinderung einer Belastung des Bodens/des Grundwassers wird festgesetzt, dass
Rammpfosten mit einer hohen Korrosionsbestandigkeit (z.B. einer Zinkmagnesium-Be-
schichtung) zu verwenden sind. Damit wird einem dem heutigen Stand der Technik ent-
sprechenden Korrosionsschutz Rechnung getragen und gleichzeitig der Zinkabtrag auf ein
Minimum reduziert. Zink-Magnesium beschichtete Profile eigenen sich daher sogar ideal in
Wasserschutz- und Naturschutzgebieten und sind unbedenklich flr den Einsatz in Wasser
(Bundesamt fur Naturschutz, ,Zukinftige Solaranlagen: Technologien, Auswirkungen,
raumliche Steuerungsmdglichkeiten®, BfN-Schriften 712/2024; Dokumentation Hersteller
hema rack GmbH, Rettenschdss, (")sterreich). Durch die Festsetzung, dass nur Rammpfos-
ten mit einer hohen Korrosionsbestandigkeit (wie z.B. mit Zinkmagnesium-Beschichtung)
verwendet werden duirfen, wird eine Belastung des Bodens/des Grundwassers minimiert.
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Ebenfalls wird eine Uberwachung der BaumaRnahmen durch eine bodenkundliche Baube-
gleitung empfohlen, um negative Auswirkungen auf den Boden bei der BaumalRnahme zu
vermeiden.

Schutzgebiete/Natura 2000

In einer Entfernung von ca. 700 m 6stlich des Plangebietes befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Oberes Ginztal“ sowie in einer Entfernung von ca. 750 - 800 m sudéstlich
das Naturschutzgebiet ,Vogelfreistatte Oberegger Stausee®. Der Oberegger Stausee ist zu-
dem biotopkartiert. Nordwestlich des Plangebietes sind in einer Entfernung von ca. 130-
170 m entlang des Schwarzbachs einige Biotopteilflachen kartiert (,Hecken bei Wiesen-
bach® sowie ,Nasswiesen am Schwarzbach sudlich Oberwiesenbach®).

In die Schutzgebiete und Biotope wird nicht eingegriffen.

Weitere amtlich kartierten Biotope oder Schutzgebiete sind im Plangebiet und dessen rele-
vantem Umfeld nicht bekannt.

Spezieller Artenschutz

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschutzte Arten nach europaischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z. B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen VerstoRe auslésen, die gemal §44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind. Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so mdg-
lich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind (§ 44 BNatSchG):

¢ Wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten nach BNatSchG darf nicht nach-
gestellt werden; sie dirfen nicht gefangen, verletzt oder getétet oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur enthommen, beschadigt oder zerstért werden.

e Wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten dur-
fen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestért werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert).

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur dirfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

¢ Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur dirfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen nicht
beschadigt oder zerstort werden (Zugriffsverbote).

Das Plangebiet wurde bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die angrenzenden Ge-
holze, Wirtschaftswege sowie die Motocross-Anlage stellen Stérfaktoren fir mogliche Of-
fenlandbrtiter dar. Biotopstrukturen werden durch die Planung nicht tangiert, Bestandsge-
hélze werden erhalten und durch weitere Gehdlzpflanzungen sowie die Ansaat eines
Schmetterlings- und Wildbienensaums erganzt, wodurch die Biodiversitat erhéht wird.

Vorsorglich wird im weiteren Verfahren eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung durch-
gefuhrt. Die Ergebnisse werden mit der UNB abgestimmt und anschlieRend in die Bauleit-
planung integriert.
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12 Griinordnung/Naturschutz/Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

121 Erhaltung und Pflege von Bestandsgeholzen
Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Feldgehdlze im Bereich der nordlichen zu-
kinftigen PV-Flache SO 3 sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die Feldgeholze sind
streifenartig, in lockeren Gruppierungen in einer Breite von ca. 8,0 bis 10,0 m angeordnet
und befinden sich am &stlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets sowie mittig in der
Flache.
Die Bestandsgeholze bestehen Uberwiegend aus heimischen Arten (u. a. Birke, Ahorn, Ei-
che, Haselnuss, Liguster, Hartriegel, WeiRdorn). Der bestehende Artenmix ist bei Pflege-
mafnahmen zu berucksichtigen.
Im 6stlichen Feldgeholz befindliche landschaftspragende Einzelbaume (Birken) mit Wege-
kreuzen sind als ortsbildpragende Elemente dauerhaft zu erhalten.

12.2 PflanzmaBnahmen
Eingriinung
Entlang der Einfriedungen sind gemafR Planzeichnung Pflanzstreifen in einer Breite von
4,0 m herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
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In den als Eingriinung 1 festgesetzten Flachen sowie zwischen den Geholzbestanden, die
in der Mitte des SO 3 zum Erhalt festgesetzt sind, ist ein Schmetterlings- und Wildbienen-
saum herzustellen. In den als Eingrinung 2 festgesetzten Flachen ist eine zweireihig ver-
setzte, freiwachsende Hecke aus autochthonen, standortgerechten Straucharten des Her-
kunftsgebiets 6.1 (gemal ,Artenliste Straucharten®) anzupflanzen.

Fir alle Ansaaten ist standortheimisches, autochthones Saatgut gemaf Positivliste des LfU
zu verwenden. Die konkrete Saatgutmischung ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde ab-
zustimmen. Die Pflege der Staudensdume soll zur Férderung der Insektenvielfalt alle
3 Jahre abschnittsweise erfolgen (vollstandige Mahdgutabfuhr, Mahd nicht vor dem 15.06.).

Die lockere Geholzpflanzung im Wechsel mit dem Schmetterlings- und Wildbienensaum
bildet eine landschaftsbildtypische, durchlassige Struktur mit einer héheren Biodiversitat.
Auf einen geschlossenen Geholzring mit Barrierewirkung wird zu Gunsten einer Verzah-
nung mit dem Offenland verzichtet.

Betriebsflache/Extensivgriinland

Mit Ausnahme der Betriebsgebaude/Batteriespeicher und ErschlieRungswege, der Eingri-
nung Baugebiet sowie der MalRnahmenflache ist im gesamten Sondergebiet Photovoltaik
ein maRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland des Biotopnutzungstyps G211 gem.
Biotopwertliste BayKompV zu entwickeln.

Die Ansaat erfolgt durch Mahdgutibertragung von geeigneten Spenderflachen (vgl. Fachin-
formationen zur Mahdgutibertragung LANUV 2022)) oder durch Ansaat mit standortheimi-
scher, autochthoner Saatgutmischung, welche mit der LfU Positivliste Ubereinstimmt, je-
weils in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde.

Die bislang grinlandgenutzten Flursticke im Plangebiet sind zur Vorbereitung des Saat-
bettes vor der Ansaat teilweise umzubrechen. Der Umbruch soll auf jeweils 30 % der Flache
der grunlandgenutzten Flursticke streifenférmig erfolgen.

Die Pflege erfolgt durch 1- bis 2-schirige Mahd/Jahr bei Einsatz von insektenfreundlichem
Mahwerk (Schnitthdhe 10 cm) mit Entfernung des Mahdguts oder standortangepasster
Schafbeweidung in Form einer StoRbeweidung.

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Am 5. Dezember 2024 wurden vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr auf der Themenplattform fir das Planen und Genehmigen von Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen (Energieatlas Bayern) neue Hinweise zur bauplanungsrechtlichen Eingriffs-
regelung fur PV-Freiflachenanlagen veréffentlicht.

Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Bebauung mit Gebauden
(einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fur die Bewaltigung der Eingriffs-
regelung bei PV-Freiflachenanlagen spezifische Hinweise gegeben. Diese tragen den Be-
sonderheiten von PV-Freiflachenanlagen Rechnung.

Far die praktische Anwendung werden in den Hinweisen zwei pauschalierte Anwendungs-
falle (vereinfachtes Verfahren) aufgezeigt, die die rechtssichere Errichtung von PV-Freifla-
chenanlagen ohne Ausgleich des Naturhaushaltes und ohne Inanspruchnahme zusatzli-
cher landwirtschaftlicher Flachen ermdglichen.

78818 Toil C_Begr mit UB_V.doox Bebauungsplan Nr. 19 ,SO Freiflaéchenphotovoltaikanlage Oberegg* Seite 16 von 35

erstellt: mk

Gemeinde Wiesenbach



B7#” KLING
BN CONSULT  vorentwurfi. d. F. vom 12. Marz 2026 Projekt-Nr. 7881-405-KCK

13

Die allgemeinen Voraussetzungen flur das vereinfachte Verfahren werden bei vorliegender
Bauleitplanung eingehalten:

e Die Anlagenflache wurde bislang als intensiver Acker bzw. intensives Grinland ge-
nutzt, hat einen Grundwert von 3 Wertpunkten nach Biotopwertliste und fir die Schutz-
guter des Naturhaushaltes nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung.

¢ Im gesamten Plangebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die allgemeinen Voraus-
setzungen werden daher unabhangig davon erfillt, ob die PV-Anlage mit Stidausrich-
tung oder Ost-West-Ausrichtung errichtet wird.

o Die Module werden mit Rammpfahlen errichtet.

e Als Mindestabstand der Modulkante zum Boden werden 80 cm festgesetzt.

Da die Anlagenflache mehr als 25 ha betragt, kommt nur der Anwendungsfall 2 des verein-
fachten Verfahrens in Betracht. Die besonderen Voraussetzungen des Anwendungsfalls 2
des vereinfachten Verfahrens sind erfullt:

Zwischen den Modulreihen oder direkt angrenzend an die Modulreihen wird eine Mal3nah-
menflache angelegt. Diese entspricht 10 % der Projektionsflache, umgerechnet betragt die
Flache 20.803 m2. Die technische Planung wird nur nachrichtlich dargestellt und ist im Rah-
men der verbindlichen Festsetzungen variabel. Die derzeit dargestellte technische Planung
bertcksichtigt die MalRnahmenflache noch nicht.

Auf der Malinahmenflache wird ein maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (BNT
G212) entwickelt. Es wird eine ausreichende Besonnung der Malinahmenflache gewahr-
leistet. Die MalRnahmenflache wird mit Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. auch lokal
gewonnenem Mahdgut begrunt.

Die Pflege erfolgt durch 1- bis 2-schirige Mahd/Jahr bei Einsatz von insektenfreundlichem
Mahwerk (Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahdguts oder standortangepasster Be-
weidung.

Da die allgemeinen Voraussetzungen sowie die besonderen Voraussetzungen des Anwen-
dungsfall 2 vollumfanglich eingehalten werden, liegt ausweislich der Hinweise des StMB
keine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushalts vor und entsteht kein naturschutz-
rechtlicher Ausgleichsbedarf.

Ver- und Entsorgung

Fir das Plangebiet ist aufgrund der Nutzung Photovoltaikanlage kein Anschluss an eine
Wasserversorgungsanlage erforderlich.

Ebenfalls fallt aus dem Betrieb der Photovoltaikanlage kein Abwasser an.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser tropft frei von den Solarmodulen bzw. der
Dachflache der Betriebsgebaude ab und versickert wie bisher tber die belebte Bodenzone.
Versickerungseinrichtungen oder RickhaltemafRnahmen sind daher nicht erforderlich. Eine
gezielte erlaubnispflichtige Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser findet
nicht statt.
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Der Anschluss der PV-Anlage zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das offentliche
Netz erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Netzbetreiber. Der Einspeisepunkt wird
im weiteren Verfahren festgelegt.

Brandschutz

Wegen der nur geringen Brandlast der Photovoltaikanlage kann der erforderliche Brand-
schutz Uber die ortliche Feuerwehr sichergestellt werden.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstucken" ist zu
achten.

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegt,
sollte eine Feuerwehrzufahrt vorgesehen werden. Bei gro3en Anlagen kdnnen Zufahrten
auf dem Gelande selbst erforderlich werden. Hinsichtlich der Beschaffenheit der Zufahrten
ist die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr (u. a. Fahrzeuge mit Gesamtmasse 16 {;
Achslast 10 t) einzuhalten.

In Absprache mit der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes ist ein Feuerwehrplan
nach DIN 14 095 zu erstellen. In den Planen ist die Leitungsfiihrung bis zu den Wechsel-
richtern und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens ein-
zuzeichnen. Gefahrenschwerpunkte sind mit den entsprechenden Symbolen zu kennzeich-
nen. Ggf. sind vorhandene elektrische Trennstellen bzw. Notabschaltmdglichkeiten aufzu-
nehmen. Siehe hierzu auch das Merkblatt ,Feuerwehrplane und Einsatzplane* fiir die Feu-
erwehren Bayerns. Dieses steht zum Download im Internet zur Verfugung.

Um entsprechende Ansprechpartner bzw. Fachleute im Schadensfall erreichen zu kénnen,
muss am Zufahrtstor o. a., deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit von den Verantwortli-
chen fur die bauliche Anlage angebracht sein und der oértlichen Feuerwehr mitgeteilt wer-
den.

Adresse und Erreichbarkeit des zustandigen Energieversorgungsunternehmens sollten
ebenfalls dort aufgefiihrt sein.

Alle notwendigen Erreichbarkeiten sind zusatzlich in der Objektinformation des Feuerwehr-
planes mit aufzunehmen.

Bodendenkmalschutz

In einer Entfernung von ca. 180 m westlich zum Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal
»oiedlung des Neolithikums® (Aktennummer D-7-7727-0052).

Aufgrund der Entfernung zum kartierten Bodendenkmal wird davon ausgegangen, dass das
Bodendenkmal von der Planung nicht berthrt wird und keine denkmalschutzrechtliche Er-
laubnis nach Art. 7 BayDSchG erforderlich ist.

Unabhangig davon wird darauf hingewiesen, dass eventuell zutage tretende Bodendenk-
maler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege gemaR Art. 8
Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen. Wer demnach Bodendenkmaler
auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentu-
mer und Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
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17.1.1

zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

XPlanung Standard

Im Jahre 2017 wurde XPlanung als verbindlicher Standard im Bau- und Planungsbereich
vom IT-Planungsrat, welcher durch Bund, Lander und die kommunalen Spitzenverbande
getragen wird, beschlossen. Der Standard XPlanung ermdglicht in erster Linie einen ver-
lustfreien Datenaustausch zwischen den Akteuren in Planungsverfahren. XPlanung basiert
auf internationalen Standards und findet in der INSPIRE Datenspezifikation zum Thema
Bodennutzung im Annex Ill der INSPIRE Richtlinie Anwendung. Ab dem Jahr 2023 ist XPla-
nung als verbindlicher Standard fur Planungsverfahren bzw. raumbezogene Planwerke der
Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Die Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes ist auf Grundlage des standardisierten Datenaustauschformat XPla-
nung erstellt.

Umweltbericht

Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplédnen eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewdurdigt werden.

Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind gemal § 2a BauGB in
einem Umweltbericht als Anlage zur Begrundung der Bauleitpléne beizufligen. Die Gliede-
rung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Pla-
nungsstand, im vorliegenden Fall der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zur Auf3erung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Der Umweltbericht wird durch die Auswertung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
eingehenden Stellungnahmen erganzt. Im weiteren Verfahren wird der Umweltbericht durch
die im Rahmen der erneuten Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellung-
nahmen vervollstandigt.
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17.1.2

1713

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Im sudwestlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Wiesenbach, westlich des Ortsteils
Oberegg soll auf bisher intensiv als Acker und Grinland genutzten Flachen drei Sonderge-
biete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik“ ausgewiesen werden. Das Plangebiet um-
fasst eine Flache von ca. 34,7 ha (Eingrinung).

Innerhalb dieses Sondergebietes werden Solarmodule in aufgestanderter Bauweise instal-
liert, die der Gewinnung von regenerativer Energie dienen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik ge-
schaffen.

Weitere Informationen zum Inhalt der Planung sind der Begriindung zu entnehmen.
Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Neben dem Baugesetzbuch als gesetzlicher Grundlage der Bauleitplanung sind zu den
malfgeblichen umweltbezogenen Belangen der Bauleitplanung (vgl. § 1 Abs. 6 Ziff. 7 und
§ 1a BauGB) verschiedene Fachgesetze zu beachten, wie Naturschutzgesetze, Bun-
desimmissionsschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz etc. Des
Weiteren sind die umweltrelevanten Ziele der Raumordnung, dargestellt im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern und im Regionalplan Donau-lller, zu beachten.

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. Es wird
dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes berucksichtigt wurden:

e Bundesimmissionsschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmo-
sphéare sowie Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Bauleitplanerische Bericksichtigung:

Durch bestehende Feldgehdlze innerhalb und randlich des Plangebietes, abschir-
mende Waldgebiete im Stiden und Westen sowie die geplante Eingriinung ist das Plan-
gebiet weitestgehend abgeschirmt. Insbesondere das SO 3, welches den Siedlungs-
bereichen von Oberwiesenbach und Oberegg am nachsten liegt, ist durch dichten und
hohen Bewuchs im Nordosten und Osten von den Siedlungsbereichen kaum einseh-
bar.

¢ Bundesnaturschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Am 5. Dezember 2024 wurden vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr auf der Themenplattform fur das Planen und Genehmigen von
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17.2

Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Energieatlas Bayern) neue Hinweise zur baupla-
nungs-rechtlichen Eingriffsregelung fur PV-Freiflachenanlagen veréffentlicht.

Im Bebauungsplan werden die allgemeinen Voraussetzungen fur das vereinfachte Ver-
fahren sowie die Voraussetzungen des Anwendungsfalls 2 vollumfanglich eingehalten.
Es entsteht kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf.

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Als relevantes Ziel der Landesplanung ist die verstarkte Nutzung regenerativer Ener-
gien zu nennen.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Dem Ziel der verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprochen.
Regionalplan Donau-lller (15)

Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Das Plangebiet befindet sich randlich eines geplanten Vorbehaltsgebietes fur Erholung
(VBG)-PS B 16 G (5). Inden Vorbehaltsgebieten fiir Erholung soll den Belangen der
Erholung und Landschaftsbild bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Umweltbelastungen,
einschliefllich Larmemissionen, sollen in diesen Gebieten moglichst geringgehalten
und ggf. reduziert werden.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Die das Plangebiet umgebenden Wirtschaftswege bleiben fir Erholungsnutzungen frei
zuganglich. Der Betrieb der benachbarten Motocross-Anlage wird nicht eingeschrankt.
Es sind keine weiteren Erholungs- und Freizeiteinrichtungen innerhalb des Plangebie-
tes sowie dessen Umfeld vorhanden, womit sich sowohl keine Einschrankung der Nah-
erholung im Gemeindegebiet als auch keine Erholungsfunktion flr das Plangebiet
selbst ergibt.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Die Gemeinde Wiesenbach verflugt Uber keinen rechtwirksamen Flachennutzungsplan.
Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Der Bebauungsplan wird als selbstandiger Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2
BauGB aufgestellt.

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der GroR3landschaft ,Alpenvorland®, in der natur-
raumlichen Haupteinheit ,Donau-lller-Lech-Platten“ (D64), Einheit ,lller-Lech-Schotterplat-
ten” (046), Untereinheit ,Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten® (046-A), insbeson-
dere der Untern lller-Lech-Schotterplatten (4600), gepragt durch die Ablagerungen der obe-
ren SliBwassermolasse sowie deren Uberlagerung durch Deckenschotter, welche durch ein
nach Norden entwasserndes Talnetz in flachwellige Riedel und Schotterplatten zergliedert
sind.
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Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebietes findet keine Wohnnutzung statt. Die nachstgelegenen Sied-
lungsbereiche beginnen in einer Entfernung von ca. 300 m 6stlich (Ortsteil Oberegg) bzw.
ca. 290 m nérdlich (Ortsteil Wiesenbach) des Plangebietes. Ostlich grenzt eine Motocross-
Strecke an das SO 2 an. Ausgewiesene Erholungs-, Tourismus- oder Freizeitbereiche sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Biotope oder Schutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Innerhalb (SO 3) und randlich des Plangebietes sind diverse
Einzelbdume und Feldgehdlze vorhanden.

Schutzgut Boden und Flache

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 34,7 ha (inklusive Eingriinung), ist unversiegelt
und unterliegt anthropogener Veranderung durch eine intensiv landwirtschaftliche Nutzung
(Grunland/Acker).

Die Boden in SO 1, im mittleren Bereich von SO 2 sowie im 0stlichen Teilbereich von SO 3
stellen sich laut der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamtes fiir Digitalisie-
rung, Breitband und Vermessung uberwiegend als Pseudolgey-Braunerde und verbreitet
als pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) dar (Kartiereinheit
13). In einem westlichen Teilbereich von SO 3 befindet sich ein Boden mit der Katiereinheit
26, welcher fast ausschlieBlich Braunerde aus Kieslehm (Verwitterungslehm oder Deck-
schicht) Gber Lehmkies (Hochterrassenschotter) aufweist. Im nordostlichen und westlichen
Randbereich von SO 2 sowie im westlichen Randbereich von SO 3, unmittelbar an Katie-
reinheit 26 angrenzend, besteht der Bodenkomplex aus Gleye und anderen grundwasser-
beeinflussten Béden aus (skelettfUihrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsedi-
ment) (Kartiereinheit 76b).
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Abb. 6:  Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt mit Markierung
des Plangebietes, April 2025

Das Plangebiet liegt im Aufenbereich und wurde bisher intensiv landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt und soll als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik* ausge-
wiesen werden. Das Umfeld des Plangebietes ist durch land- und forstwirtschaftliche Nut-
zungen sowie den Siedlungsbereich von Oberwiesenbach im Norden und Oberegg im Os-
ten gepragt.

Bdden erfillen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) verschiedene Bo-
denfunktionen, die die Wertigkeit eines Bodens malfigeblich bestimmen (siehe nachfol-
gende Tabelle).
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Bodenfunktion Bewertung

GemalR Bodenfunktionskarte besitzen die Béden im Unter-
Nutzungsfunktion  (Nah- | suchungsgebiet eine mittlere natlrliche Ertragsfahigkeit
rungsmittelproduzent) (Klasse 3) und damit eine mittlere natlrliche Bodenfrucht-
barkeit.

Grundsatzlich ist der Boden am Standort durch Stau- bzw.
Grundwasser (Gleye und Pseudogleye) beeinflusst. Die
Bdden weisen gemall UmweltAtlas ein hohes Wasserrlck-
haltevermdgen bei Niederschlagsereignissen auf.

Okologische Regelungs- | Die Béden im Plangebiet weisen gemaR UmweltAtlas ein
funktionen (Schadstofffilter | mittleres Rickhaltevermdgen fir anorganische Schadstoffe
und -puffer) auf.

Kreislauffunktion (Grund-
wasserneubildung & Was-
serruckhaltevermaogen)

Fur das Plangebiet sind keine Geotope und keine Boden-
denkmaler gelistet, sowie keine Altlasten oder Altlastenver-
dachtsflachen bekannt.

Archivfunktion (Natur- und
Kulturgeschichte)

Abb. 7: Insgesamt weist der Boden eine mittlere Funktionserfiillung auf.

Schutzgut Wasser

Innerhalb sowie im weiteren Umfeld des Plangebietes befindet sich kein Trinkwasser-
schutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiete sowie Hochwassergefahrenflachen HQ100 und HQextrem betref-
fen das Plangebiet nicht.

Naturliche Oberflachengewasser sowohl Still- als auch Flielligewasser befinden sich nicht
innerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet ist randlich teilweise von Graben bzw. Auslau-
fern des Schwarzbachs umgeben.

Niederschlagswasser versickert bisher Uber die belebte Bodenzone.
Schutzgut Klima und Luft

Im Allgemeinen befindet sich Deutschland innerhalb des mitteleuropéischen Ubergangskli-
mas. Hierbei wird die Windrichtung sowie das lokale Klima des Plangebietes leicht durch
die nahgelegenen Alpen beeinflusst und fihrt zu einer leichten Ablenkung der Hauptwind-
richtung aus Westen Richtung Sudwesten.

Das Plangebiet dient als Kaltluftentstehungsgebiet mit entsprechender Bedeutung fiir und
Auswirkung auf Landschaftshaushalt, Artenvielfalt sowie menschliche Gesundheit und
Wohlbefinden. Angesichts der groRen Freiflachen im weiteren Umfeld des Plangebietes
spielt der Geltungsbereich selbst jedoch eine eher untergeordnete Rolle.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete. Das Land-

schaftsschutzgebiet ,Oberes Gunztal* beginnt in einer Entfernung von ca. 700 m dstlich des
Plangebietes.
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17.3

17.4

17.4.1

Das Plangebiet selbst sowie dessen Umgebung ist gepragt durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Acker- und Grinlandflachen sowie ausgedehnte Waldgebiete. Im Umfeld des Plan-
gebietes sind diverse Einzelbdume und abschirmende Feldgehdlze vorhanden, die durch
die geplanten Eingriinungsmaflinahmen erganzt werden und somit das Landschaftsbild
schitzen und eine Einsicht in das Plangebiet verhindern.

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte
oder schiutzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (ein-
schliel3lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch be-
deutsam zu bezeichnen sind (Art. 1 BayDSchG).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles
oder landschaftspragende Denkmaler kartiert. In einer Entfernung von ca. 180 m westlich
zum Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal ,Siedlung des Neolithikums* (Aktennum-
mer D-7-7727-0052).

Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass keine Anderung des Um-
weltzustandes gegeniber dem aktuellen Zustand stattfindet.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes des Plange-
bietes fir jedes einzelne Schutzgut abgegeben, das voraussichtlich beeinflusst wird. Im
Rahmen der Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung werden die moglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten und moglichen Vorhabens in Bezug auf die Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ (geringe, mittlere, hohe Erheblichkeit). Die einzelnen baubedingten,
anlagenbedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren inklusive der konkreten Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzguter werden in den nachfolgenden Kapiteln behandelt.

Vorhabenbedingte Wirkfaktoren

Die mit der vorliegenden Planung mogliche Entwicklung unterscheidet sich von der bishe-
rigen Nutzung durch die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen zur regenerativen
Energiegewinnung.

Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen der geplanten PV-Anlage aufgelistet.

Generell sind durch die PV-Anlage folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:
e Entzug von Freiflachen durch die baulichen Anlagen
e Veranderung des Landschaftsbildes durch technische Uberpragung

e Veranderung der Standortverhaltnisse unter anderem durch Bodenversiegelung in ge-
ringem Umfang und Uberdeckung von Bodenoberflache

e mdgliche Lichtreflexionen

e mdgliche Schallemissionen
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17.4.2 Umweltauswirkungen auf Schutzgiter

Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Die Photovoltaik-Module arbeiten schallemissionsfrei. Flr in PV-Anlagen zum Einsatz kom-
mende Zentralwechselrichter liegen Schalldruckmessungen vor, in denen nachgewiesen
ist, dass im Nennbetrieb (alle Lufter laufen auf Maximaldrehzahl) die Richtwerte der ein-
schlagigen VDI-Richtlinie und der TA Larm fir Reine Wohngebiete (WR) bereits bei 100 m
Entfernung unterschritten werden. Vorliegend werden Stringwechselrichter verwendet, die
deutlich leiser sind, da i. d. R. keine LUfter erforderlich sind.

Nachts arbeiten die Wechselrichter mangels Sonnenlichtes nicht. Die schallemittierenden
Wechselrichter und Trafos sind schallabsorbierend verkleidet (Stringwechselrichter) oder
eingehaust (Zentralwechselrichter). Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen,
dass die mafgeblichen schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten werden, auch
wenn sich die nachstgelegene Wohnbebauung in einem Abstand von weniger als 100 m
zum Plangebiet befindet. Schallimmissionen auflerhalb des Plangebietes sind nicht zu er-
warten. Sonstige zusatzliche nutzungs- und verkehrsbedingte Schallemissionen (z. B.
durch InstandhaltungsmalRnahmen) sind unerheblich.

Blendwirkungen koénnen weitestgehend ausgeschlossen werden. Die nachstgelegenen
Siedlungsbereiche beginnen in einer Entfernung von ca. 300 m &stlich (Ortsteil Oberegg)
bzw. ca. 290 m nérdlich (Ortsteil Wiesenbach) des Plangebietes. Blendwirkungen sind auf-
grund der vorhandenen Feldgehdlze sowie der geplanten Eingriinungsmalnahmen un-
wahrscheinlich. Insbesondere das SO 3, welches den Siedlungsbereichen von Oberwie-
senbach und Oberegg am néachsten liegt, ist durch dichten und hohen Bewuchs im Nord-
osten und Osten von den Siedlungsbereichen kaum einsehbar.

Im Gegensatz zur bisherigen Nutzung wird die freie Zuganglichkeit des Plangebietes durch
die erforderliche Einzaunung beschrankt. Die an das Plangebiet angrenzenden Wirtschafts-
wege/Fuld-/Radwege sind frei zuganglich und dienen als Zufahrt zum Plangebiet selbst und
angrenzende Flachen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit: geringe Erheblichkeit
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage wird das Plangebiet technisch tber-
pragt und es kommt zu einem Entzug von intensiv landwirtschaftlich (Acker/Grinland) ge-
nutzten Flachen mit Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt. Die betroffenen Lebensrdume (Acker/Griinland) haben insgesamt eine eher geringe
Bedeutung fur den Naturhaushalt. Durch die Nutzungsanderung erfolgt eine Extensivierung
der bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache. Mit den festgesetzten Eingru-
nungsmaflnahmen wird eine Strukturanreicherung der Feldflur erzielt, weswegen die An-
siedlung neuer Arten und Lebensgemeinschaften gegeniber dem aktuellen Zustand positiv
beeinflusst wird.

Geschutzte Biotope und Schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

78818 Toil C_Begr mit UB_V.doox Bebauungsplan Nr. 19 ,SO Freiflaéchenphotovoltaikanlage Oberegg* Seite 26 von 35

erstellt: mk

Gemeinde Wiesenbach



B7#” KLING
BN CONSULT  vorentwurfi. d. F. vom 12. Marz 2026 Projekt-Nr. 7881-405-KCK

Dem Plangebiet kommt aufgrund der vorhandenen Strukturen (intensiv landwirtschaftlich
genutzter Acker/Grunland) zwar potenziell eine Funktion als Nahrungshabitat sowie als Le-
bensraum fur bodenbrutende Feldvogelarten zu. Die angrenzenden Gehdlze, Wirtschafts-
wege und die angrenzende Motocross-Strecke stellen jedoch Storfaktoren flir mégliche Of-
fenlandbruter dar.

Unter Kap 17.6.1 sind MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Wirkun-
gen beschrieben.

Es ist insgesamt nicht davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplans
Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG erfillt werden. Unter Bertcksichtigung von Ver-
meidungsmaflnahmen ist keine Abwertung der naturschutzfachlichen und artenschutz-
rechtlichen Funktionalitat des Plangebietes zu erwarten.

Mit den Eingrinungsmaflnahmen wird eine Strukturanreicherung der Feldflur erzielt,
wodurch die Ansiedlung neuer Arten und Lebensgemeinschaften gegenuber dem aktuellen
Zustand positiv beeinflusst werden kann. Mit einer geeigneten Gestaltung der Einfriedung
(z. B. Verzicht auf Zaunsockel) und Offenhalten eines bodennahen Streifens bleibt die
Durchgangigkeit des Plangebietes trotz Zaunanlage z. B. auch fur Kleinsduger erhalten.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: geringe Erheblichkeit
Schutzgut Boden und Flache

Es ist davon auszugehen, dass die bisherige intensiv landwirtschaftliche Nutzung durch
Dungemitteleinsatz (auch Gille), den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und das regelma-
Rige Befahren der Flache mit schweren landwirtschaftlichen Maschinen (Verdichtung flhrt
zu Reduzierung des Wasserruckhalts) zu bodenchemischen und bodenphysikalischen Ver-
anderungen gefuhrt hat. Der Boden ist insofern vorbelastet. Durch die Errichtung der PV-
Anlage gehen Bodenfunktionen nur in geringem Umfang verloren. Eine Versiegelung der
Bodenoberflache ist ausschlie3lich auf die Grundflache der Betriebsgebaude begrenzt, die
ubrigen Flachen des Plangebietes werden von den auf Modultragern montierten Solarmo-
dulen lediglich Uberdeckt. Eine Dingung und regelmafRiges Befahren der Flache finden
nicht mehr statt. Die Verankerungen der Modultrager im Boden lassen sich nach Ablauf der
Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage rickstandsfrei entfernen. Durch die Festsetzung,
dass nur Rammpfosten mit einer hohen Korrosionsbestandigkeit (wie z.B. mit Zinkmagne-
sium-Beschichtung) verwendet werden durfen, wird eine Belastung des Bodens/des Grund-
wassers verhindert. Weitere Auswirkungen beziehen sich auf Bodenverdichtungen wah-
rend der Bauphase. Durch eine bodenkundliche Baubegleitung sowie die Einhaltung der im
Bebauungsplan enthaltenen grundlegenden BodenschutzmalRnahmen bei Bautéatigkeiten
kénnen die Bodenverdichtungen moéglichst gering gehalten werden.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden/Fléache: mittlere Erheblichkeit
Schutzgut Wasser
Die Module werden aufgestandert, weswegen es durch die Photovoltaik-Anlage auf der

Flache des Plangebietes zu keiner Versiegelung kommt und gegentber dem bisherigen
Zustand zu keiner negativen Veranderung des Versickerungsverhaltens mit verringerter
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Grundwasserneubildung oder Erhéhung des Oberflachenabflusses kommt. Durch die Ver-
ankerung der Modultische mittels Ramm- oder Drehfundamenten wird nicht in das Grund-
wasser eingegriffen.

Eine stoffliche Belastung von Niederschlagswasser durch den Betrieb der Photovoltaik-
Freiflachenanlage ist nicht zu erwarten. Eine Belastung wird zusatzlich durch die Beschran-
kung der Modulreinigung mit Wasser ohne Zusatze ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss des Einsatzes von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln wird gegen-
Uber der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine Verringerung der Grund-
wasserbelastung mit entsprechenden Stoffen erreicht.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Wasser: geringe Erheblichkeit
Schutzgut Klima und Luft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
(Acker/Grinland). Gegenuiber der bisherigen Nutzung kommt es durch die geplante Photo-
voltaik-Freiflachenanlage aufgrund der Uberdeckung der Flachen mit Solarmodulen zu
kleinklimatischen Veranderungen der Standortverhaltnisse. Diese auf3ern sich in vom Son-
nenlauf abhangigen unterschiedlichen Bodenerwarmungen und verschatteten Bereichen,
bleiben jedoch auf den Bereich der mit Solarmodulen Uberstellten Flachen beschrankt.
Zwar wird die klimatische Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet durch die geringere Albedo
der Module geringfligig beeintrachtigt, weitreichende nachteilige Auswirkungen auf das
Kleinklima (Warmeinseleffekt) sind jedoch nicht zu erwarten. Luftaustauschbahnen werden
nicht blockiert und nur in geringem Male beeinflusst.

Die Photovoltaik-Anlage arbeitet emissionsfrei. Durch die CO2-Einsparung dient sie dem
Klimaschutz und leistet einen Beitrag zur Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien an
der Stromerzeugung.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Klima und Luft: geringe Erheblichkeit
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache wird durch die Photovoltaik-Freiflachenan-
lage grof3flachig Uberbaut und technisch Uberpragt. Das Plangebiet ist von abschirmenden
Gehdlzreihen und Einzelbdumen umgeben, die durch die geplanten Eingrinungsmalfinah-
men erganzt werden und so die Einsehbarkeit des Plangebietes einschranken. Dadurch
sind Reflexionen insbesondere in Siedlungsbereichen weitgehend ausgeschlossen. Die
landschaftswirksamen Auswirkungen werden durch die Begrenzung der H6he baulicher
Anlagen minimiert.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Landschaft: geringe Erheblichkeit
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17.4.3

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Bei Bodeneingriffen wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenk-
malern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

FUr jede Art von Veranderungen an den oben aufgefihrten Denkmalern und in dessen Na-
hebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG.

Aufgrund der Entfernung zum kartierten Bodendenkmal wird davon ausgegangen, dass das
Bodendenkmal von der Planung nicht bertihrt wird und keine denkmalschutzrechtliche Er-
laubnis nach Art. 7 BayDSchG erforderlich ist. Durch die Planung sind keine Umweltaus-
wirkungen auf Sach- und Kulturglter zu erwarten.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachgliter: geringe Erheblichkeit

Beschreibung und Bewertung der baubedingten und betriebsbedingten Auswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

¢ Im Rahmen der BaumalRnahmen kdnnen bislang nicht versiegelte Flachen des Plan-
gebietes voribergehend als Arbeits- oder Lagerflachen flr den Baubetrieb in Anspruch
genommen werden. Innerhalb dieser Flachen kann es zu Bodenverdichtungen, Fahr-
schaden oder Verletzungen der oberen Bodenschichten durch schwere Baumaschinen
kommen. Temporare Lagerflachen werden sich auf die Zwischenlagerung der Modul-
stander beschranken. Eine Zwischenlagerung der grof3formatigen PV-Module ist auf-
grund der Diebstahlgefahr nicht zu erwarten.

e Durch den allgemeinen Baustellenbetrieb mit Baufahrzeugen und Baumaschinen kon-
nen sich wahrend der Bauzeit Larm- und Erschutterungswirkungen einstellen. Diese
Immissionswirkungen sind auf die Ublicherweise kurze Bauphase des Solarparks be-
schrankt.

o Der Betrieb von Baumaschinen und Baufahrzeugen ist mit einem Ausstol3 von Luft-
schadstoffen verbunden. Auch dieser beschrankt sich jedoch auf die reine Bauphase
des Solarparks.

e Der Baustellenbetrieb ist mit einem Anfall von Abféallen verbunden. Es handelt sich hier-
bei im Wesentlichen um Bau- und Verpackungsmaterialien in einem der Baumal3-
nahme entsprechenden Umfang. Eine ordnungsgemafe Entsorgung dieser Abfélle vo-
rausgesetzt, sind die Auswirkungen vernachlassigbar. Bei unvorhergesehenen
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17.5

17.6

Unfallen oder Havariefallen (Leckagen etc.) an Baumaschinen oder -fahrzeugen kon-
nen sich nachhaltige Auswirkungen auf einige Schutzguter einstellen. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass der Baustellenbetrieb einen nur geringen Gerateeinsatz erfordert.

e Bei Vorhandensein lokaler anthropogener Auffullungen kann bei Baumaflnahmen das
Auftreten von unvorhergesehenen Altlasten/Belastungen nicht ausgeschlossen wer-
den.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

e Der Betrieb des Solarparks flihrt zu keinen nennenswerten Larmimmissionen im Um-
feld. Verkehrsbedingte Abgasimmissionen treten lediglich wahrend der regelmaRig er-
forderlichen Kontrollfahrten zum Solarpark auf und sind in ihrer Gréf3enordnung ver-
nachlassigbar.

e Der Betrieb des Solarparks ist nicht mit dem Anfall von Abwasser und Abfallen verbun-
den. Evtl. auftretende Unfalle oder Havariefalle fihren zu keinen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Schutzguter.

Der Betrieb des Solarparks ist mit keinem besonderen Gefahrdungspotential verbunden.
Im Falle eines Brandereignisses konnen mit den getroffenen Brandschutzmaflnahmen
(zum Beispiel Aufstellflachen fir die Feuerwehr) nachteilige Auswirkungen eines derartigen
Ereignisses minimiert werden.

Kumulative Auswirkungen
Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung)

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezo-
gen sowie bau- und betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu
Summationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine hdhere Gesamtbeeintrachtigung
anzunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Berucksichtigung der
Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden
unter BerUcksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die tber
die vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Zu den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch an-
dere Vorhaben und Plane im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung durch kumu-
lative Wirkungen zur erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung fuhren. Es sind aktuell
keine Vorhaben oder Planungen im Umfeld des Plangebietes bekannt, die zu einer Sum-
mation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fihren kénnten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Nach Art. 6 ff. BayNatSchG ist bei erheblichen Eingriffen in Naturhaushalt und Landschafts-
bild die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Danach sind vermeidbare Be-
eintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalnahmen).
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen kénnen somit dazu beitragen, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftspflege zu verhindern. Grundsatzlich
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haben solche Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen Vorrang vor Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen.

Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhal-
tige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Die entsprechenden Vermeidungs-/MinimierungsmalRnahmen bzw. Ausgleichs-/Ersatz-
mafRnahmen werden nachfolgend schutzgutspezifisch dargestellt.

Minimierungs-/VermeidungsmaBnahmen

Durch folgende MaRRnahmen (z. B. als Festsetzung im Bebauungsplan) kdnnen planungs-
bedingte Eingriffe vermieden bzw. unvermeidbare Eingriffe minimiert werden.

Schutzgut

Minimierungs-/'VermeidungsmaBnahmen

Mensch/mensch- | e
liche Gesundheit

Standortwahl im AufRenbereich, durch Bestandsgeholze vom
Siedlungsbereich abgeschirmt

Vielfalt

Tiere, Pflanzen °
und biologische

Festsetzung eines extensiv genutzten Griinlands im gesamten
Sondergebiet

Eingriinung der Photovoltaikanlage durch Anpflanzung von ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehodlzen und Ansaat eines
Schmetterlings- und Wildbienensaums

Pflanzgebote (Minderung von Stérwirkungen auf angrenzende
Flachen)

Festsetzungen zum Erhalt und zur Pflege von Bestandsgehdl-
zen

Verzicht auf Zaunsockel bei Einfriedungen und Offenhalten ei-

nes mindestens 20 cm breiten Spaltes zwischen Gelandeober-
kante und Zaununterkante (Sicherung der Durchwanderbarkeit,
insbesondere fir Kleinsduger und Amphibien)

Malinahmenflache mit gesteigerten naturschutzfachlichen Ent-
wicklungs- und Pflegemalinahmen

Boden/Flache .

Begrenzung Uberbaubarer Flache durch Begrenzung der maxi-
malen Grundflache fir Betriebsgebaude

Verringerung der Versiegelung durch aufgestanderte Bauweise
mit Ramm- oder Drehfundamenten

Verbot des Einsatzes von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

Wasser

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch aufge-
sténderte Bauweise mit Ramm- oder Drehfundamenten

Verbot des Einsatzes von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln

Zur Vermeidung von belasteten Wassereintragen durch aus-
schlieRliche Verwendung von Wasser zur Reinigung der Module

Klima und Luft °

Pflanzgebote

Festsetzung einer extensiven Grinflache im Sondergebiet (Re-
duzierung des Warmeinseleffekts)
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17.6.2

17.7

17.8

Schutzgut Minimierungs-/VermeidungsmaBnahmen
Landschaft e Nutzung eines durch Bestandsgehdlze abgeschirmten Stand-
orts
e Beschrankung der Héhen von Solarmodulen und Betriebsge-
bauden

o Pflanzgebote

¢ Eingrinung des Plangebietes durch Anpflanzung von standort-
heimischen Strauchern zur Einbindung in die Landschaft

Sach- und Kultur- | ¢ Hinweise zum Denkmalschutz
guter

Der unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verbleibende
Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild muss durch geeignete Ausgleichsmallnah-
men kompensiert werden.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft bei der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu be-
rucksichtigen.

Bei der Bauleitplanung werden die Voraussetzungen des vereinfachten Verfahrens (An-
wendungsfall 2) aus den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung eingehalten. Dementsprechend
liegt keine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushalts vor und entsteht kein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf. Einzelheiten sind dem Kapitel Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen zu enthehmen.

Planungsalternativen

Der Bebauungsplan dient der Ausweisung eines Sondergebietes flr eine Photovoltaikan-
lage im sudwestlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Wiesenbach, westlich des Ortsteils
Oberegg. Die Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik“ und da-
mit verbunden die Ansaat einer extensiven Grunlandnutzung innerhalb der Baugrenze be-
wirkt eine positive Aufwertung der Flache.

Besser geeignete raumliche Standortalternativen liegen nicht vor.

Die unter Kapitel 17.4 genannten Umweltauswirkungen wirden in ahnlicher Art und Weise
auch an anderen Standorten zum Tragen kommen. Griinde fir die Standortwahl sind im
Kapitel Standortbegriindung naher erlautert.

Anfalligkeit des Vorhabens ggii. schweren Unféllen oder Katastrophen

Durch das beabsichtigte Vorhaben lassen sich keine gemal Bundesimmissionsschutzge-
setz genehmigungspflichtigen Vorhaben festhalten, die unter die erweiterten Pflichten der
Storfallverordnung fallen. Auch im naheren Umfeld sind keine entsprechenden Vorhaben
vorhanden. GemaR § 50 BImSchG sind schwere Unfélle im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen nicht zu erwarten.
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17.9

17.10

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltprifung orientiert sich methodisch an fachgesetzlichen Vorgaben
und Standards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Bestandaufnahme der um-
weltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Erkenntnisse im Zuge der Aus-
arbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes, sowie der Literatur Ubergeordneter Pla-
nungsvorgaben wie z.B. das LEP, RP, etc.

Folgende Unterlagen wurden fir den Umweltbericht herangezogen:
e Bundesamt fur Naturschutz

o Geoportal Bayern (Bayerische Staatsregierung)

e Bayerisches Landesamt fur Umwelt

¢ Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

e Natura 2000 Network Viewer

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 01.02.2023
¢ Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

¢ Regionalplan der Region Donau-lller (15)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen
Unterscheidung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen (gering, mittel und hoch). Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus dem
textlichen Zusammenhang. Im Verfahren werden aus der Beteiligung von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange die eingegangenen Stellungnahmen herangezogen.
Grundlage der vorliegenden Umweltpriifung ist der vorliegende Bebauungsplan.

Monitoring/Uberwachung

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehe-
nen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sicherstellen. Unvorhergesehene negative
Auswirkungen sollen dadurch frihzeitig ermittelt werden kénnen, um der Gemeinde Wie-
senbach die Moglichkeit zu verschaffen, geeignete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Die
Zustandigkeit fr das Monitoring liegt bei der Gemeinde.

Gemal § 4c BauGB wird die Gemeinde Wiesenbach anhand der folgenden MalRnahmen
die Wirksamkeit der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalf3-
nahmen bei Durchfliihrung des Bebauungsplanes tberwachen:

e Uberprifung der Herstellung der Eingrinungsmalnahmen spatestens 1 Jahr nach In-
betriebnahme der PV-Anlage, danach alle 2 Jahre Uberpriufung der Einhaltung von
Nutzungs- und Pflegebestimmungen.

e Uberpriifung der Herstellung des extensiven Griinlands auf der Betriebsflache (inklu-
sive MalRnahmenflache) spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der PV-Anlage, da-
nach alle 2 Jahre Uberprifung der Einhaltung von Nutzungs- und Pflegebestimmungen

e Eine Uberwachung der Baumafnahmen durch eine bodenkundliche Baubegleitung
wird empfohlen, um negative Auswirkungen auf den Boden bei der Baumalinahme zu
vermeiden.
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Um die Gemeinde bei dieser Uberwachung zu unterstiitzen, unterrichten nach § 4 Abs. 3
BauGB die Behdrden die Gemeinde Uber ihnen nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens
bekannt gewordene, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt. Die Gemeinde hingegen wird von sich aus nach Fertigstellung der Malinahme die
Anlage beobachten.

17.11  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Die Gemeinde Wiesenbach plant die Ausweisung eines Sondergebiets Photovoltaik auf
drei intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im stdwestlichen Gemeindegebiet.
Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kdnnen, wurden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch, Tiere
und Pflanzen/biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur- und sons-
tige Sachguter inklusive Wechselwirkungen betrachtet und bewertet. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.
Schutzgut Erheblichkeit
Mensch geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Boden mittlere Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit
Klima/Luft geringe Erheblichkeit
Landschaft geringe Erheblichkeit
Kultur- und sonstige Sachguter geringe Erheblichkeit
Unter Berlcksichtigung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen und Aus-
gleichsmalinahmen ist davon auszugehen, dass die Umweltauswirkungen der Planung auf
ein vertretbares Mal} reduziert werden kdnnen.
18 Planungsstatistik
Gesamtflache 346.709 m? 100 %
Sondergebiet 346.709 m? 100 %
Baufenster 329.166 m? 94,9 %
Eingrinung 5.654 m? 1,6 %
19 Beteiligte Behorden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange
1 Amprion GmbH, Dortmund
2 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Gunzburg
3 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-Mindelheim
4 Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach
5 Bayerischer Bauernverband
6 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,
Minchen
7 bayernets GmbH, Miinchen
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8 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn

9 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL Sud, PTI 23, Gersthofen

10 Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Schwaben

11 Industrie- und Handelskammer, Augsburg

12 Kreishandwerkerschaft Bereich Gunzburg

13  Kreisheimatpfleger Lkr. GUnzburg

14  Landesbund fir Vogelschutz e. V., Kreisgruppe Gtinzburg

15  Landratsamt Gunzburg — Team 402 (Bauleitplanung)

16  Lechwerke AG Augsburg

17  Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehodrde

18 Regionalverband Donau-lller

19  schwaben netz gmbh

20 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StraRenbau

21  Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Nirnberg

22  Vodafone GmbH, Unterféhring

23  Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth
20 Bestandteile des Bebauungsplanes

Teil A: Planzeichnung, Vorentwurfi. d. F. vom 12. Marz 2026

Teil B Textliche Festsetzungen, Vorentwurf i. d. F. vom 12. Marz 2026

Teil C Begrindung mit Umweltbericht, Vorentwurf i. d. F. vom 12. Marz 2026
21 Verfasser

Team Raumordnungsplanung

Krumbach, 12. Marz 2026

Bearbeiterin:

Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Kathrin Maller (Volljuristin)

Wiesenbach, den ..........cccccou.......
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