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1 Vorbemerkung

Die Gemeinde Aichen verfligt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.
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Die plangegenstandlichen Grundstucke sind im Flachennutzungsplan als FIa-
chen fir die Landwirtschaft bzw. als gewerbliche Bauflache mit Immissionsbe-
schrankungen vorgetragen.

2 Bedarfspriifung und Landesplanerische Uberlegungen

Bedarfspriifung

entsprechend der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplane-
rischen Uberpriifung vom 05.12.2023*

GemalR der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberpriifung vom 05.12.2023“ bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen
einer Prifung, ob fir diese hinreichend Bedarf besteht bzw. ob bestehende Fla-
chenpotenziale fur die Entwicklung neuer Siedlungsflachen genutzt werden kon-
nen.

1. Strukturdaten

Einwohnerzahl der Gemeinde 1.170 (Stand: 06/25)
Ortsteil Aichen 262
Ortsteil Memmenhausen 387
Ortsteil Obergessertshausen 481
Ortsteil Ruhfelden 40
Quelle: Gemeinde Aichen

Einwohnerentwicklung der Gemeinde der letzten zehn Jahre

Bevolkerung
Volkszéhlung "
— Veranderung
FRilia insgesamt 2 31.12.2023
gegenber ... in %

01.12.1840 1213 -31
01.12.1871 1076 9.3
01.12.1900 1139 32
16.06.1925 1100 6,9
17.05.1939 1023 15,0
13.09.1950 1570 -251
06.06.1961 1120 5,0
27.05.1970 1126 44
25.05.1987 1063 10,6
09.05.2011 1155 1,8
15.05.2022 1137 34
Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik
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Einwohnerzahl gemaR der Bevolkerungsvorausberechnung des LfS-
tat fiir das Zieljahr der Planung
Bevolkerungsprognose des Landkreises

Quelle: Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fur Bayern bis
2043

Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bay-

erns Veranderung 2043 gegentber 2023 in Prozent

Veranderung Nc‘
2043 gegenuber 2023 Haufigkeit |
Dillingen
- unter -7,5 0 a.d.Donau
-7,5 bis unter -2,5 6 Aicha
-2,5 bis unter 2,5 30 ; e
' Glinzburg ~ Augsburg
2,5 bisunter 7,5 39
7.5 oder mehr 21 lsu-Ulm
f
Memmingen
; . Landsber
Unterallggu = am | echl

Fir die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Aichen wird ein Mittelwert
der vorgenannten Bevolkerungsprognose fir den Landkreis Glnzburg an-
genommen.

Die Prognose zeigt die Bevolkerungsentwicklung von 2023 — 2043

Die Prognose weist flir den Landkreis Glnzburg eine Bevolkerungszu-
nahme von uber 7,5 % auf.

Fir der Gemeinde Aichen wird eine Steigerung von 7,5 % von 1.170 (Stand
06/2025) auf 1.258 Einwohner auf 107,5 % angenommen.

Durchschnittliche HaushaltsgréRe

Fur 2023 ist die Zahl der Wohnungen im Gemeindegebiet mit 535 angege-
ben

Fur 2025 betragt die Einwohnerzahl 1.170.

Somit ergibt sich daraus eine durchschnittliche Haushaltsgrofe von 2,2
Personen je Wohnung

(Quelle: Statistik kommunal 2023 des Bayerischen Landesamtes fur Statis-
tik)

Einstufung im Zentrale Orte-System

Nein.

Das Planungsgebiet liegt in der Region 15 (Regionalplan Donau-lller) im
landlichen Teilraum des Landkreises Gunzburg.

Néachste zentrale Orte der mittleren Stufe (Mittelzentren) ist Krumbach).
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Gebietskategorie gem. LEP
Allgemeiner landlicher Raum

Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Aichen ist mit den Ortsteilen Obergessertshausen, Aichen,
Memmenhausen und Ruhfelden liegen an der Staatsstralde ST 2027. Die
nachstgelegene Autobahn A 8 ist Uber die Anschlussstelle Zusmarshau-
sen, mit einer Fahrstrecke von ca. 22 km zu erreichen.

Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkrei-
ses und der Region

Der Groflraum Augsburg wirkt sich durch die verkehrsmafRige Anbindung
auch auf die Gemeinde Aichen aus. Die Gemeinde begegnet diese Ten-
denz damit, dass sie fur die ansassigen Gewerbebetriebe Entwicklungs-
moglichkeiten schafft. Die Gemeinde Aichen ist landlich als ,Wohn- und
Schlafstatte” mit verschiedenen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben
und verschiedenen Gewerbebetrieben mit ca. 200 Beschaftigten gepragt.

2. Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde
Um den Bedarf an zusétzlichen Siedlungsflachen festzustellen, sind zu-
néchst die bestehenden Fldachenpotenziale zu ermitteln, die vorrangig ge-
gentiber neuen Fldchen zu nutzen sind.
Folgende Fldachen sind hierbei gemeindeweit einzubeziehen, sofern dort
die beabsichtigte Nutzung zuléssig wére:

Flachen im Gemeindebereich Gemeinde Aichen — Ortsteil Oberges-
sertshausen

Obergessertshausen

Best. Bebauungspldne Gemeinde Aichen - Ortsteil Obergessertshausen (Quelle: Bayernatlas)
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NSRS
::i‘}.* 88\ Obergessfitshausen

Auszug aus Flachennutzungsplan Gemeinde Aichen - Ortsteil Obergessertshausen

{ f / g N
Flachen im Ortsbereich Gemeinde Aichen - Ortsteil Obergessertshausen

Im Gemeindebereich Obergessertshausen wurde fir die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Gewerbeflachen bereits Baurecht geschaffen. Die
Baugebiete sind bereits bebaut. Die Gemeinde Aichen verflgt im Ortsteil
Obergessertshausen derzeit tiber keine Gewerbegrundstiicke.
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Flachen im Gemeindebereich Gemeinde Aichen — Ortsteil Aichen

A NA

" Auszug aus Fléchennutzugsplah Gemeinde Aichen - Ortsteil Aichen

Fassung vom 03.08.2023 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000 Seite 8 von 41



Gemeinde Aichen Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*

Begriindung — Vorentwurf

5
Flachen im Ortsbereich Gemeinde Aichen - Ortsteil Aichen
Flache 1: Im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache dargestellt

Im Gemeindebereich Aichen wurde fir die im Flachennutzungsplan darge-
stellten Gewerbeflachen, bis auf die im Luftbild dargestellte Flache 1 bereits
Baurecht geschaffen. Die entwickelten Baugebiete sind bereits bebaut. Das
mit 1 bezeichnete Grundstick kommt aufgrund seiner raumlichen Lage und
der Grole nicht fur die plangegenstandliche Baulandentwicklung in Frage.
Die Gemeinde Aichen verfugt somit im Ortsteil Aichen derzeit Uber keine
geeigneten Gewerbegrundsttcke.
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Flachen im Gemeindebereich Gemeinde Aichen — Ortsteil Memmen-
hausen

ey o, o\ a

Oberfeld

g%;

Best. Bebauungspléne Gemeinde Aichen - 6ﬁsteil Memmenhausen (Quelle: Bayernatlas)
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\
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Auszug aus Flachennutzungsplan Gemeinde Aichen - Ortsteil Memmenhausen
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Flache 1: Im Flachennutzungsplan als Fl&che fir die Landwirtschaft dargestellt
= Planflache Slid-West als Erweiterungsflache fiir den ortsanséssigen Gerist-
baubetrieb

Flache 2: Im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt
= Planflache Nord-Ost als Erweiterungsfldche fur den ortsanséssigen Zimme-
reibetrieb

Im Gemeindebereich Memmenhausen wurde fir die im Flachennutzungs-
plan dargestellten Gewerbeflachen, bis auf die im Luftbild dargestellte Fla-
che 1 bereits Baurecht geschaffen. Die entwickelten Baugebiete sind be-
reits bebaut. Weitere Bauflachen, sind bis auf die geplanten Plangebiete 1
und 2 im Ortsbereich Memmenhausen nicht gegeben

Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fiir die kein Be-
bauungsplan besteht.

Fur die Gemeinde Aichen enthalt der Flachennutzungsplan flir die
Ortsteile die in oben dargestellten Planausziigen dargestellten Ge-
werbeflachen. Weitere Entwicklungsmdglichkeiten sind derzeit nicht
gegeben.

Unbebaute Flachen, fiir die Baurecht besteht.

In der Gemeinde Aichen besteht derzeit kein Baurecht fiir Gewerbe-
flachen.
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Bauliicken, Brachen und Konversionsflaichen im unbeplanten
Innenbereich.

In der Gemeinde Aichen gibt es keine Bauliicken, Brachen und
Konversionsflachen flir Gewerbeflachen im Innenbereich.

Moglichkeiten der Nutzung leerstehender, und- und unterge-
nutzter Gebaude.
Analog den Ausflihrungen unter Baullicken, Brachen und Konversi-
onsflachen im unbeplanten Innenbereich.

Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.
In der Gemeinde Aichen sind in den Ortsteilen keine Flachen, die sich
fur eine Nachverdichtung eignen, vorhanden.

3. Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen
Zur Priifung der Ubereinstimmung der Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung hinsichtlich der Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme
kommt der Nachvollziehbarkeit und Begriindung des ermittelten Bedarfs
neuer Siedlungsflachen ein besonderer Stellenwert zu. Hierbei sind értliche
und regionale Besonderheiten in der Bewertung zu berticksichtigen.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes “Anderung und Erweite-
rung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord“ Gemeinde Aichen ist der Be-
darf in der Gemeinde Aichen an der Ausweisung neuer Gewerbegebiets-
flachen. Um diesen Bedarf zu decken und dabei die stadtebauliche Ord-
nung zu gewahrleisten sowie insbesondere verkehrliche, griinordnerische
und immissionsschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen, ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes gemaf § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die Planung verfolgt den Erhalt und die mafRvolle Entwicklung der gemeind-
lichen Wirtschaft im Ortsteil Memmenhausen. Insbesondere verfolgt die
Planung Belange der Wirtschaft (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. a BauGB)
sowie die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 8 Buchst. c BauGB).

Die Gemeinde Aichen beabsichtigt, zwei interessierten ortsansassigen Un-
ternehmen, das sich auf den plangegenstandlichen Flachen erweitern
mdchten, die erforderlichen Gewerbeflachen bereitzustellen.

Fir die beabsichtigten Betriebsentwicklungen eines Gerlstbaubetriebs und
einer Zimmerei auf den Plangegenstandlichen Flachen ist die Durchflh-
rung eines Bebauungsplanverfahrens mit Anderung des Flachennutzungs-
plans im Parallelverfahren zur bauleitplanerischen Weiterentwicklung der
bestehenden Betriebsflachen durch Ausweisung von zusétzlichen Baufla-
chen erforderlich. Hierzu soll der bestehende Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet Memmenhausen Nord" in Teilbereichen gedndert und zuséatzlich
erweitert werden.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden, um eine stadtebaulich vertragliche Gebietsent-
wicklung, unter Berlcksichtigung der Vertraglichkeit fur Landschaft und Na-
tur, zu sichern.
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Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, planungsrechtliche Voraussetzungen
zu schaffen und zu gewahrleisten, dass sich die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich geordnet und vor allem
in stadtebaulicher und umweltbewusster Hinsicht sinnvoll entwickeln.

Die Gemeinde Aichen kann keine anderweitigen Grundstlicke anbieten.

Deshalb kann die Entwicklung der vorliegenden Bauleitplanverfahren “An-
derung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord“ Gemeinde
Aichen als angemessen und erforderlich angesehen werden.

Ermittlung des Bedarfs gewerblich genutzter Flachen

Ein Bedarf an neuen gewerblich genutzten Fldchen kann sich entweder
durch zusétzlichen Flachenbedarf ortsanséssiger Unternehmen oder durch
Neuansiedlungen ergeben. Diese Bedarfe sind zu priifen und vor dem Hin-
tergrund flichensparender ErschlieBungs- und Bauformen zu bewerten.

Die Gemeinde Aichen beabsichtigt, zwei interessierten ortsansassigen Un-
ternehmen, die sich auf den plangegenstandlichen Flachen erweitern
mochten, die erforderlichen Gewerbeflachen bereitzustellen.

FUr die beabsichtigten Betriebsentwicklungen eines Gerlstbaubetriebs und
einer Zimmerei auf den plangegenstandlichen Flachen ist die Durchflihrung
eines Bebauungsplanverfahrens mit Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren zur bauleitplanerischen Weiterentwicklung der beste-
henden Betriebsflachen durch Ausweisung von zusatzlichen Bauflachen
erforderlich. Hierzu soll der bestehende Bebauungsplan "Gewerbegebiet
Memmenhausen Nord" in Teilbereichen geandert und zusatzlich erweitert
werden.

4. Abschatzung der Folgekosten einer Bauleitplanung
Flacheninanspruchnahmen erfolgen durchaus auch in der Annahme, dass
eine Neuplanung leichter und glinstiger als eine Nutzung der bestehenden
Potenziale sei. Die fiir die Gemeinde entstehenden Folgekosten einer Sied-
lungsfldchenplanung sollten deshalb im Rahmen der Abwégung (liber diese
Planung unbedingt beriicksichtigt werden.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die bestehende Ortskanalisation
zur gemeindeeigenen Klaranlage geleitet. Die Anschlussstellen sind im un-
mittelbaren Bereich der Plangebiete gegeben. Die Abrechnung erfolgt nach
den gegebenen Ortssatzungen.

Das Niederschlagswasser wird auf den privaten Grundsticksflachen auf
geeignete Weise flachenhaft versickert.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das mengen- und druckmalig ausrei-
chende Wasserversorgungsnetz der Staudenwasserversorgung. Die An-
schlussstellen sind im unmittelbaren Bereich der Plangebiete gegeben. Die
Abrechnung erfolgt nach den gegebenen Satzungen.
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StraBenerschlieBung
Eine Stralenerschlielung ist fir die vorliegende Baulandentwicklung nicht
erforderlich.

Offentliche Einrichtungen — Schule
Durch die vorliegenden Baulandentwicklung sind 6ffentliche Einrichtungen
nicht betroffen

Offentliche Einrichtungen — Kindertagesstitte
Durch die vorliegenden Baulandentwicklung sind 6ffentliche Einrichtungen
nicht betroffen

3 Veranlassung der Anderung des Flichennutzungsplanes
Anlass zur Anderung des Flachennutzungsplans ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes “Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen
Nord“ Gemeinde Aichen im Parallelverfahren.

Hiermit soll der Bedarf in der Gemeinde Aichen an der Ausweisung neuer Ge-
werbegebietsflachen erreicht werden. Um diesen Bedarf zu decken und dabei
die stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten sowie insbesondere verkehrliche,
grinordnerische und immissionsschutzrechtliche Belange zu bericksichtigen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren gemal § 1 Abs. 3
BauGB erforderlich.

Die Planung verfolgt den Erhalt und die mafvolle Entwicklung der gemeindlichen
Wirtschaft im Ortsteil Memmenhausen. Insbesondere verfolgt die Planung Be-
lange der Wirtschaft (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. a BauGB) sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. ¢
BauGB).

Die Gemeinde Aichen beabsichtigt, zwei interessierten ortsansassigen Unterneh-
men, das sich auf den plangegenstandlichen Flachen erweitern mochten, die er-
forderlichen Gewerbeflachen bereitzustellen.

Fir die beabsichtigten Betriebsentwicklungen eines Gerlstbaubetriebs und einer
Zimmerei auf den Plangegenstandlichen Flachen ist die Durchfiihrung eines Be-
bauungsplanverfahrens mit Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelver-
fahren zur bauleitplanerischen Weiterentwicklung der bestehenden Betriebsfla-
chen durch Ausweisung von zusatzlichen Bauflachen erforderlich. Hierzu soll der
bestehende Bebauungsplan "Gewerbegebiet Memmenhausen Nord" in Teil-
bereichen geandert und zusatzlich erweitert werden.

Der vorliegende Bebauungsplan "Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet
Memmenhausen Nord" Gemeinde Aichen sowie Anderung des Flichennut-
zungsplans fiir den Bereich" Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet
Memmenhausen Nord" - Gemeinde Aichen im Parallelverfahren umfasst fir
den nachfolgend dargestellten Planbereich die Grundstiicken Fl. Nr. 268 Teilfla-
che; FI. Nr. 330 Teilflache; 330/1 Teilflache sowie Teilflachen FI. Nrn. 269; 267;
331 und 58 (Feldwege und Ortsstrale und Staatsstrale 2027) Gemarkung Mem-
menhausen.
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Es ist beabsichtigt:

Fir den Bereich der Gerustbaufirma - Bereich Sud-West

Das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Mem-
menhausen Nord" nach Norden (= Flache der Geristbaufirma), um die Rest-
flache des Grundstucks FI. Nr. 268 zu erweitern (die Planflache wird schon
jetzt von der GerUstbaufirma gewerblich genutzt) und den nérdlichen Bereich
der bestehenden Bauflache zu Uberarbeiten (hierbei geht es vordringlich um
die Anpassung der Planflache bzgl. Des Riickhaltebeckens und der Uberpla-
nung der nérdlichen Randeingrinung).

Fir den Bereich der Zimmerei - Bereich Nord-Ost

Far Erweiterungsflachen des bereits im Au3enbereich bestehenden Zimme-
reibetrieb Baurecht zu schaffen. Hierzu wird das Grundstick der FI. Nr. 330
als Gewerbegebiet entwickelt. Die Zimmererfirma beabsichtigt in diesem Plan-
bereich eine zusatzliche Werk- und Lagerhalle (ca. 1.000 m2) sowie Lager
und Abstellflachen fur Maschinen und Geratschaften zu errichten.
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Die Planflachen, innerhalb des geplanten Geltungsbereichs der Erweiterungsfla-
chen, befinden sich im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich. Eine Privilegie-
rung nach § 35 BauGB ist fir die von den Grundstiickseigentiimern beabsichtig-
ten Bauvorhaben sowie fur die bereits genutzten Erweiterungsflachen auf der FI.
Nr. 268 nicht gegeben.

Um die geplanten Bauabsichten realisieren zu kdnnen und fur die bereits genutz-
ten Erweiterungsflachen auf der Fl. Nr. 268 bauplanungsrechtliche Verhaltnisse
zu schaffen, ist es erforderlich eine vorliegende bauleitplanerische Entwicklung
vorzunehmen.

Mit dieser Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um eine stadtebaulich vertragliche Ge-
bietsentwicklung, unter Beriicksichtigung der Vertraglichkeit flr Landschaft und
Natur, zu sichern.

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat die Aufgabe, planungsrechtliche
Voraussetzungen zu schaffen und zu gewahrleisten, dass sich die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich geordnet und vor
allem in stadtebaulicher und umweltbewusster Hinsicht sinnvoll entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB (,Bodenschutzklausel®) ist mit Grund und Boden aus
bau- und regionalplanerischer Sicht sparsam und schonend umzugehen. Neue
Bauflachen sollten nur im erforderlichen Umfang beansprucht bzw. innerértliches
Baulandpotential vorrangig zur baulichen Entwicklung herangezogen werden.

Die Grole des Baugebiets ist so angelegt, dass fur Gerustbaufirma und den Zim-
mereibetrieb die erforderlichen Erweiterungsmaoglichkeiten flr die geplanten Be-
triebsentwicklungen gegeben sind.

Die GrofRe des Baugebiets ist so angelegt, dass fir den ansiedlungswilligen Be-
trieb die erforderlichen Erweiterungsmdglichkeiten flr zukilnftige Betriebsent-
wicklungen gegeben sind.

Der Aufstellungsbeschluss zu der vorliegenden Anderung des Flachen-nutzungs-
planes wurde am 03.08.2023 gefasst.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Verfahren nach § 2
BauGB durchgefihrt.

4 Stadtebauliche Erwagungen und Ortsplanung
Auf Grund der bereits bestehenden Gewerbegebiete, die mit der vorliegenden
Bauleitplanung erweitert bzw. gesichert werden sollen, sowie der bereits vorhan-
denen ErschlieRungsstrukturen ist mit dem vorliegenden Baugebiet das Gebot
von flachensparenden Siedlungs- und Erschlielungsformen gegeben.

Mit den geplanten Ortsrandeingrinungen ist gewahrleistet, dass das Baugebiet
schonend in die Landschaft eingebunden wird.

Die vorliegende Bauleitplanung berucksichtigt, dass durch die geplante Aufstel-

lung eines Bebauungsplans, auch bezogen auf den Bestand, zusammenhan-
gende Siedlungsflachen entstehen.
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Innenentwicklung

Auf Grund der Zielvorgabe des LEP ist im Hinblick auf eine moglichst geringe
Flacheninanspruchnahme gemaf § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen und dabei zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung, zu be-
ricksichtigen.

Im Innerortsbereich sind zum einen keine, fur die beabsichtigte bauleitplaneri-
sche Entwicklung der Gewerbegebietserweiterungen verfiugbaren Leerstande
vorhanden, die fur eine geplante Betriebsentwicklung geeignet waren und zum
anderen sind die Erweiterungen der Gewerbeflachen ausschlieRlich an den in
der vorliegenden Bauleitplanung dargestellten Flachen notwendig.

Regionalplan
Nachfolgend ist die Raumnutzungskarte mit dem Plangebiet dargestellt.

o B Je Ve o

B | 1 Naturschutz und Landschaftspflege
Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) - PSBI1Z(5)
Gebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) - PSBI1G(7)

B | 2 Land- und Forstwirtschaft
Gebiet far Landwirtschaft (VBG) - PSB12.1 G(3)

B 1 5 Vorbeugender Hochwasserschutz

Gebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz (VRG) - PSBI5Z (3)
Gebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz (VBG) - PSB15G (4)
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B |1 6 Erholung
' [" Gebiet fiir Erholung (VRG) - PSB16Z (3)
Gebiet fiir Erholung (VBG) - PSB16 G (5)

Das Plangebiet liegt auRerhalb der in der Raumnutzungskarte dargestellten Vor-
behaltsgebiete. Aufgrund der Planungsunscharfe ist der Uberschneidungsbe-
reich mit dem Vorbehaltsgebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege nicht von
Bedeutung, da sich das Landschaftsschutzgebiet LSG 0417.01 Augsburg West-
liche Walder erst nérdlich an das Plangebiet anschlieliend beginnt. Hierzu siehe
auch nachfolgende Ausfiihrungen unter Landschaftsschutzgebiet LSG 0417.01
Augsburg Westliche Walder.

Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Zusamtals an der unte-
ren Hangkante. Im Westen, Norden und Osten ist das Plangebiet umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Suden des westlichen Bereichs des
Plangebiets schiel3t sich das bestehende Gewerbegebiet an. Sidlich des 6stli-
chen Planbereichs schliefien sich Dorfgebietsflachen mit einem landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetrieb an. Zudem befindet sich die gemeindliche Klaranlage im
Osten des Ostlichen Planbereichs. Das Plangebiet befindet sich westlich und 6st-
lich der Staatstrale 2027.

Das antragsgegenstandliche Gebiet besitzt eine Flache von ca. 3,6 ha.

5 Art der geplanten Nutzung

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet mit Immissionsbeschrankungen (GEb) im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

6 ErschlieBung

AuRere ErschlieBung

Die Erschlieung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die bestehende Staats-
strale 2027, die westlich und dstlich an den Planbereichen West und Ost vorbei-
fUhrt.

Innere ErschlieBung
Innere ErschlieRungsstral’en sind nicht erforderlich, da es sich um zwei in sich
abgeschlossene Nutzungseinheit handelt.

7 Ver- und Entsorgung
Die Schmutzwasser sind Uber das gemeindliche Entwasserungssystem der ge-
meindliche Klaranlage zuzuleiten.

Fassung vom 03.08.2023 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000 Seite 18 von 41



Gemeinde Aichen Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*

Begriindung — Vorentwurf

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das mengen- und druckmafig ausreichende
Wasserversorgungsnetz der Staudenwassergruppe. Damit ist sichergestellt,
dass jederzeit eine ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwas-
ser gegeben ist.

Die Stromversorgung wird von den LEW Lechwerken durchgeflihrt.

Fir die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen sind bei der Uberarbeitung
des Bebauungsplans, in allen Strallen geeignete und ausreichende Trassen flr
deren Unterbringung vorzusehen.

8 Immissionsschutz
Aus Immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten wird folgende, sich in der
Umgebung befindlichen, Gegebenheiten hingewiesen.

Im Westen, Norden und Osten ist das Plangebiet umgeben von landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Im Siden des stidwestlichen Bereichs des Plangebiets
schiel3t sich das bestehende Gewerbegebiet an. Sidlich des nordéstlichen Plan-
bereichs schliel3en sich Dorfgebietsflachen mit einem landwirtschaftlichen Voll-
erwerbsbetrieb an. Zudem befindet sich die gemeindliche Kladranlage im Osten
des norddstlichen Planbereichs. Das Plangebiet befindet sich westlich und 6st-
lich der Staatstralie 2027.

Das nachstgelegene allgemeine Wohngebiet befindet sich mit einem Abstand
von ca. 400 m sudlich des Plangebiets.

Bei der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen
konnen Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen entstehen. Diese sind zu dul-
den.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend, befinden sich nachfolgend angefiihrte
Anwesen:

o Landwirtschaftlicher Betrieb Anwesen H. Nr. 1 auf Fl. Nrn. 69; 70; 332
sudlich des Bereichs Nord-Ost und ostlich des Bereichs Siid-West.
sudlich des Bereichs Nord-Ost und 0Ostlich Bereichs Siid-West befindet sich
auf den Fl. Nrn. 69; 70; 332 ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb mit
derzeit 250 Milchkuhen und 80 Nachzuchtrinder. Der Betreiber beabsichtigt
eine Stallerweiterung mit 300 GV - zusatzlich geplante Milchkihe.

o Landwirtschaftlicher Betrieb Anwesen H. Nr. 3 auf Fl. Nrn. 71; 334 siid-
lich des Bereichs Nord-Ost und siidostlich des Bereichs Siid-West.
sudlich des Bereichs Nord-Ost und stidostlich des Bereichs Siid-West befindet
sich auf den FI. Nrn. 71; 334 ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb mit
derzeit 120 Milchkiihen und 25 Nachzuchtrinder.

Immissionsschutzrelevante Einfliisse auf oder innerhalb des Baugebietes

Im Westen, Norden und Osten ist das Plangebiet umgeben von landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Im Sidden des sudwestlichen Bereichs des Plangebiets
schiefdt sich das bestehende Gewerbegebiet an. Stdlich des nordéstlichen Plan-
bereichs schlieBen sich Dorfgebietsflachen mit einem landwirtschaftlichen
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Vollerwerbsbetrieb an. Zudem befindet sich die gemeindliche Klaranlage im Os-
ten des nordostlichen Planbereichs. Das Plangebiet befindet sich westlich und
Ostlich der Staatstralle 2027.

Das néachstgelegene allgemeine Wohngebiet befindet sich mit einem Abstand
von ca. 400 m sudlich des Plangebiets.

Innerhalb des Plangebiets kdnnen durch Betriebsspezifische Einrichtungen und
durch Fahrverkehr der Betriebsfahrzeuge Emissionen auftreten.

Immissionsschutzrelevante Einflisse auf das Gewerbegebiet sind durch den
Verkehr der Staatsstralle 2027 sowie Geruchsimmissionen aus den oben ge-
nannten landwirtschaftlichen Betrieben zu erwarten.

Um die wechselseitigen Beziehungen als auch die Auswirkungen der Immissio-
nen zwischen dem Plangebiet und angrenzenden Gebieten sowie dem Verkehrs-
larm aus der Staatsstralle 2027 bewerten zu kdnnen, wird bei Erfordernis im
Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
schalltechnische Untersuchungen vorzunehmen.

Hinsichtlich der sich sidéstlich des Plangebiets befindlichen landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetriebe auf den FI. Nrn. 332; 334 und 70 wurden im Vorfeld entspre-
chende Berechnungen zur Geruchsbelastung mit Darstellung der Geruchsstun-
denhaufigkeit in Grafiken erstellt, um die Geruchseinwirkungen auf die Planfla-
chen zu ermitteln.

9 Naturschutz und Landschaftspflege
Das Baugebiet “Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen
Nord“ Gemeinde Aichen stellt auf Grund seiner Lage, hin zur freien Landschaft,
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Plangebiet wird das Landschafts-
bild in einem gewissen Mal} verandern und beeinflussen.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Zusamtals an der unte-
ren Hangkante. Im Westen, Norden und Osten ist das Plangebiet umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Siden des westlichen Bereichs des
Plangebiets schieldt sich das bestehende Gewerbegebiet an. Sidlich des Ostli-
chen Planbereichs schlielen sich Dorfgebietsflachen mit einem landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetrieb an. Zudem befindet sich die gemeindliche Klaranlage im
Osten des Ostlichen Planbereichs. Das Plangebiet befindet sich westlich und st-
lich der Staatstralle 2027.

Bei den Grundstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich
Nord-Ost handelt es sich GroRteiles um landwirtschaftliche Nutzflachen mit in-
tensiver Grunlandnutzung sowie im Bereich Sud-West in Teilbereichen als Ge-
werbegebietsflachen, die bereits gewerblich genutzt sind. Die landwirtschaftli-
chen Nutzflachen Grundstlcke sind fir den Naturhaushalt von geringer bis mitt-
lere Bedeutung einzustufen. In Bezug auf das Landschaftsbild kann der Eingriff
als vertraglich angesehen werden, da sich die geplanten Bauflachen an bereits
bestehende Gewerbebetriebe anschliel3en bzw. bereits gewerblich genutzt sind.
Bebauungen befinden sich unmittelbar westlich und 6stlich der Staatsstralle
2027. Zudem ist der Planbereich durch die vor genannte Staatsstral’e 2027 vor-

gepragt.
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Durch die Ausweisung des Plangebiets gehen derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flachen verloren. Dies bedeutet in einem geringen Male auch einen Verlust von
Lebensraumen fir eine arttypische Flora und Fauna.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt aufgrund der
Ortsrandlagen der Ein- und Durchgriinung eine besondere Bedeutung zu.

Das Plangebiet stellt auf Grund seiner Lage hinein in die freie Landschaft einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Plangebiet wird das Landschaftsbild in
einem gewissen Mal} verandern und beeinflussen.

Diese Sachlage erfordert einen sensiblen Umgang mit dem Ubergang von Be-
bauung zur freien Natur. Hier ist es besonders wichtig, dass hin zur freien Land-
schaft ausreichend breite Grinstreifen mit entsprechender Bepflanzung angelegt
werden. Als Abgrenzung der Bebauung hin zur freien Natur ist anzustreben, dass
ein méglichst natirlicher Ubergang gebildet wird.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fur
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Er-
mittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fur Brand- und
Katastrophenschutz zu ermitteln.

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf verwiesen, dass entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des
Denkmalschutzgesetzes Bauarbeiten unterbrochen werden missen und die wei-
tere Vorgehensweise mit den Denkmalschutzbehdrden abzustimmen ist, wenn
Bodenfunde auftreten.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist nach Art. 8 Abs. 1 DSchG verpflichtet, diese
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flr
Denkmalpflege anzuzeigen.

Altlasten

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Untersuchungsrau-
mes sind keine Altlastverdachtsflachen oder sonstige Untergrundverunreinigun-
gen bekannt.
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Umweltbericht

Einleitung

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren, in der die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB gewtirdigt werden.

Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind, gemal § 2a
BauGB in einem Umweltbericht, als Anlage zur Begriindung der Bauleitplane bei-
zufugen. Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen entspricht dem jeweiligen Planungs-
stand, im vorliegenden Fall der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplanung).

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieBBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
tiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben.

Veranlassung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes “Anderung und Erweiterung Ge-
werbegebiet Memmenhausen Nord“ Gemeinde Aichen ist der Bedarf in der Ge-
meinde Aichen an der Ausweisung neuer Gewerbegebietsflachen. Um diesen
Bedarf zu decken und dabei die stddtebauliche Ordnung zu gewahrleisten sowie
insbesondere verkehrliche, grinordnerische und immissionsschutzrechtliche Be-
lange zu berlcksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaf § 1
Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die Planung verfolgt den Erhalt und die malRvolle Entwicklung der gemeindlichen
Wirtschaft im Ortsteil Memmenhausen. Insbesondere verfolgt die Planung Be-
lange der Wirtschaft (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. a BauGB) sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. c
BauGB).

Die Gemeinde Aichen beabsichtigt, zwei interessierten ortsansassigen Unter-
nehmen, das sich auf den plangegenstandlichen Flachen erweitern méchten, die
erforderlichen Gewerbeflachen bereitzustellen.

Fir die beabsichtigten Betriebsentwicklungen eines Geristbaubetriebs und einer
Zimmerei auf den Plangegenstandlichen Flachen ist die Durchfihrung eines Be-
bauungsplanverfahrens mit Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelver-
fahren zur bauleitplanerischen Weiterentwicklung der bestehenden Betriebsfla-
chen durch Ausweisung von zusatzlichen Bauflachen erforderlich. Hierzu soll der
bestehende Bebauungsplan "Gewerbegebiet Memmenhausen Nord" in Teil-
bereichen geandert und zusatzlich erweitert werden.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um eine stadtebaulich vertragliche Gebietsentwicklung, unter
Berlcksichtigung der Vertraglichkeit fur Landschaft und Natur, zu sichern.
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Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, planungsrechtliche Voraussetzungen zu
schaffen und zu gewahrleisten, dass sich die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke in seinem Geltungsbereich geordnet und vor allem in stadtebauli-
cher und umweltbewusster Hinsicht sinnvoll entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB (,Bodenschutzklausel®) ist mit Grund und Boden aus
bau- und regionalplanerischer Sicht sparsam und schonend umzugehen. Neue
Bauflachen sollten nur im erforderlichen Umfang beansprucht bzw. innerértliches
Baulandpotential vorrangig zur baulichen Entwicklung herangezogen werden.

Die GrofRe des Baugebiets ist so angelegt, dass fir den ansiedlungswilligen Be-
trieb die erforderlichen Erweiterungsmoglichkeiten fir zuklnftige Betriebsent-
wicklungen gegeben sind.

Lage und GroRe des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Zusamtals an der unte-
ren Hangkante. Im Westen, Norden und Osten ist das Plangebiet umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Suden des westlichen Bereichs des
Plangebiets schieldt sich das bestehende Gewerbegebiet an. Sidlich des 0Ostli-
chen Planbereichs schliefien sich Dorfgebietsflachen mit einem landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetrieb an. Zudem befindet sich die gemeindliche Klaranlage im
Osten des Ostlichen Planbereichs. Das Plangebiet befindet sich westlich und ést-
lich der Staatstralle 2027.

Das antragsgegenstandliche Baugebiet besitzt eine Flache von ca. 3,6 ha.
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Ausschnitt aus dr Flurkarte mit Luftbild mit Darstellung Planbereich
- unmaRstablich

Planerisches Konzept

Bebauung
Das Gebiet im Geltungsbereich umfasst ca. 35.790,0 m?

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet mit Immissionsbeschrankungen (GEb) im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.

Beschaffenheit des Gebietes

Topografie

Fir den Bereich Stud-West

Die plangegenstandliche Flache weist ein geringes Gefélle von der westlichen
zur Ostlichen Gebietsflache auf.

Die Gelandehdhe liegt auf der Westseite des Plangebiets bei 503,0 m NHN und
auf der Ostseite bei 500,0 m NHN. Das Gefalle von Westen nach Osten betragt
ca. 2,0 %.
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Fir den Bereich Nord-Ost

Die plangegenstandliche Flache weist ein geringes Gefalle von der westlichen
zur Ostlichen Gebietsflache auf.

Die Gelandehohe liegt auf der Westseite des Plangebiets bei 499,0 m NHN und
auf der Ostseite bei 496,0 m NHN. Das Gefalle von Westen nach Osten betragt
ca. 3,5 %.

Derzeitige Nutzung
Die verfahrensgegenstandlichen Flachen werden derzeit wie folgt genutzt.

Bereich Sud-West

Die Planflache wird gréftenteils bereits als Betriebsflache der Gerlstbaufirma
genutzt. Im 6stlichen Bereich befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das auch
als Loéschteich genutzt wird.

Bereich Nord-Ost

Im studwestlichen Bereich befindet sich der baurechtlich genehmigte Zimmerei-
betrieb. Die Ubrige Grundstlicksflache wird derzeit noch intensiv landwirtschaft-
lich als Griinland genutzt.

Boden, Grundwasser
Hierzu wurde nachfolgendes Baugrundgutachten erstellt:

Geotechnischer Bericht

zur Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord Flur-
Nr. 330, Gemarkung Memmenhausen, vom 28. Mérz 2025, Bericht — Nr. 25-
0057-GA001

Ersteller:
Tellus GmbH, Angerstralde 11, 86807 Buchloe, Tel.: 08241-9770-881, post@tel-
lus.gmbh

Das Ziel der Untersuchung ist die Erkundung und Begutachtung des anstehen-
den Baugrunds mit allgemeiner bautechnischer und bodenmechanischer sowie
geologischer und hydrogeologischer Beurteilung einschliellich Erarbeitung von
Hinweisen und Vorschlagen fur die Bauwerksgrindung, zur Versickerung von
Niederschlagswasser sowie zum Kanal- und Stral3enbau mit weiteren grundbau-
technischen Hinweisen sowie einer orientierenden Altlastenuntersuchung.

Die Ergebnisse der Untersuchungen und der Untergrundbeurteilung kénnen dem
beigefligten Geotechnischen Bericht zur Anderung und Erweiterung Gewerbege-
biet Memmenhausen Nord Flur-Nr. 330, Gemarkung Memmenhausen

86479 Aichen-Memmenhausen entnommen werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
riicksichtigt wurden.

Bundesimmissionsschutzgesetz
Aus Immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten wird folgende, sich in der
Umgebung befindlichen, Gegebenheiten hingewiesen.
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Gemeinde Aichen Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*
Begriindung — Vorentwurf

Im Westen, Norden und Osten ist das Plangebiet umgeben von landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Im Siden des stdwestlichen Bereichs des Plangebiets
schiel3t sich das bestehende Gewerbegebiet an. Stdlich des nordéstlichen Plan-
bereichs schliel3en sich Dorfgebietsflachen mit einem landwirtschaftlichen Voll-
erwerbsbetrieb an. Zudem befindet sich die gemeindliche Klaranlage im Osten
des norddstlichen Planbereichs. Das Plangebiet befindet sich westlich und 6st-
lich der Staatstralie 2027.

Das nachstgelegene allgemeine Wohngebiet befindet sich mit einem Abstand
von ca. 400 m sudlich des Plangebiets.

Bei der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen
konnen Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen entstehen. Diese sind zu dul-
den.

Sidlich an das Plangebiet angrenzend, befinden sich nachfolgend angeflhrte
Anwesen:

o Landwirtschaftlicher Betrieb Anwesen H. Nr. 1 auf Fl. Nrn. 69; 70; 332
slidlich des Bereichs Nord-Ost und ostlich des Bereichs Siid-West.
sudlich des Bereichs Nord-Ost und 0Ostlich Bereichs Siid-West befindet sich
auf den FI. Nrn. 69; 70; 332 ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb mit
derzeit 250 Milchkiihen und 80 Nachzuchtrinder. Der Betreiber beabsichtigt
eine Stallerweiterung mit 300 GV - zusatzlich geplante Milchkihe.

o Landwirtschaftlicher Betrieb Anwesen H. Nr. 3 auf Fl. Nrn. 71; 334 siid-
lich des Bereichs Nord-Ost und siidostlich des Bereichs Siid-West.
sudlich des Bereichs Nord-Ost und stidostlich des Bereichs Stid-West befindet
sich auf den FI. Nrn. 71; 334 ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb mit
derzeit 120 Milchkiihen und 25 Nachzuchtrinder.

Immissionsschutzrelevante Einfliisse auf oder innerhalb des Baugebietes
Im Westen, Norden und Osten ist das Plangebiet umgeben von landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Im Suden des sudwestlichen Bereichs des Plangebiets
schiefdt sich das bestehende Gewerbegebiet an. Stdlich des nordéstlichen Plan-
bereichs schliel3en sich Dorfgebietsflachen mit einem landwirtschaftlichen Voll-
erwerbsbetrieb an. Zudem befindet sich die gemeindliche Klaranlage im Osten
des norddstlichen Planbereichs. Das Plangebiet befindet sich westlich und 6st-
lich der Staatstrale 2027.

Das nachstgelegene allgemeine Wohngebiet befindet sich mit einem Abstand
von ca. 400 m sudlich des Plangebiets.

Innerhalb des Plangebiets kdnnen durch Betriebsspezifische Einrichtungen und
durch Fahrverkehr der Betriebsfahrzeuge Emissionen auftreten.

Immissionsschutzrelevante Einflisse auf das Gewerbegebiet sind durch den

Verkehr der Staatsstrafle 2025 sowie Geruchsimmissionen aus den oben ge-
nannten landwirtschaftlichen Betrieben zu erwarten.
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Gemeinde Aichen Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*

Begriindung — Vorentwurf

Um die wechselseitigen Beziehungen als auch die Auswirkungen der Immissio-
nen zwischen dem Plangebiet und angrenzenden Gebieten sowie dem Verkehrs-
larm aus der Staatsstrafle 2025 bewerten zu konnen, wird bei Erfordernis im
Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
schalltechnische Untersuchungen vorzunehmen.

Hinsichtlich der sich sudostlich des Plangebiets befindlichen landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetriebe auf den FI. Nrn. 332; 334 und 70 wurden im Vorfeld entspre-
chende Berechnungen zur Geruchsbelastung mit Darstellung der Geruchsstun-
denhaufigkeit in Grafiken erstellt, um die Geruchseinwirkungen auf die Planfla-
chen zu ermitteln.

Wasserhaushaltsgesetz
Durch die Flachenversiegelung kommt es zu einer gezielten Ableitung der Nie-
derschlagwasser, was zu einer Verschlechterung der Grundwasserbildung fihrt.

Bundesnaturschutzgesetz
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu
minimieren und falls erforderlich auszugleichen.

Das Baugebiet “Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen
Nord“ Gemeinde Aichen stellt auf Grund seiner Lage, hin zur freien Landschaft,
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Plangebiet wird das Landschafts-
bild in einem gewissen Mal} verandern und beeinflussen.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Zusamtals an der unte-
ren Hangkante. Im Westen, Norden und Osten ist das Plangebiet umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Suden des westlichen Bereichs des
Plangebiets schiel3t sich das bestehende Gewerbegebiet an. Sidlich des dstli-
chen Planbereichs schlieen sich Dorfgebietsflachen mit einem landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetrieb an. Zudem befindet sich die gemeindliche Klaranlage im
Osten des Ostlichen Planbereichs. Das Plangebiet befindet sich westlich und dst-
lich der StaatstralRe 2027.

Bei den Grundstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich
Nord-Ost handelt es sich GrofRteiles um landwirtschaftliche Nutzflachen mit in-
tensiver Grunlandnutzung sowie im Bereich Sid-West in Teilbereichen als Ge-
werbegebietsflachen, die bereits gewerblich genutzt sind. Die landwirtschaftli-
chen Nutzflachen Grundsticke sind fur den Naturhaushalt von geringer bis mitt-
lere Bedeutung einzustufen. In Bezug auf das Landschaftsbild kann der Eingriff
als vertraglich angesehen werden, da sich die geplanten Bauflachen an bereits
bestehende Gewerbebetriebe anschliel3en bzw. bereits gewerblich genutzt sind.
Bebauungen befinden sich unmittelbar westlich und &stlich der Staatsstralle
2027. Zudem ist der Planbereich durch die vor genannte Staatsstralle 2027 vor-

gepragt.

Durch die Ausweisung des Plangebiets gehen derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flachen verloren. Dies bedeutet in einem geringen Male auch einen Verlust von
Lebensraumen fir eine arttypische Flora und Fauna.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt aufgrund der
Ortsrandlagen der Ein- und Durchgriinung eine besondere Bedeutung zu.
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Gemeinde Aichen Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*

Begriindung — Vorentwurf

Das Plangebiet stellt auf Grund seiner Lage hinein in die freie Landschaft einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Plangebiet wird das Landschaftsbild in
einem gewissen Mal} verandern und beeinflussen.

Diese Sachlage erfordert einen sensiblen Umgang mit dem Ubergang von Be-
bauung zur freien Natur. Hier ist es besonders wichtig, dass hin zur freien Land-
schaft ausreichend breite Grunstreifen mit entsprechender Bepflanzung angelegt
werden. Als Abgrenzung der Bebauung hin zur freien Natur ist anzustreben, dass
ein méglichst natiirlicher Ubergang gebildet wird.

Ortsrandeingrinung
Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt aufgrund der
Ortsrandlage der Ein- und Durchgriinung eine besondere Bedeutung zu.

Mit den geplanten Ortsrandeingriinungen ist gewahrleistet, dass das Baugebiet
schonend in die Landschaft eingebunden wird.

Landschaftsplan
Die Gemeinde besitzt einen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan.

Naturpark Augsburg Westliche Wilder
Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Augsburg Westliche Walder.

Landschaftsschutzgebiet LSG 0417.01 Augsburg Westliche Walder
Das Plangebiet grenzt im Nord an das LSG 0417.01 Augsburg Westliche Walder
unmittelbar an.

LSG-00417 01
Augsbung - Westhohe Walder
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Gemeinde Aichen Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich

13.2

13.21

“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*
Begriindung — Vorentwurf

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Zusamtals an der unte-
ren Hangkante. Im Westen, Norden und Osten ist das Plangebiet umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Suden des westlichen Bereichs des
Plangebiets schieldt sich das bestehende Gewerbegebiet an. Sidlich des 0Ostli-
chen Planbereichs schliefien sich Dorfgebietsflachen mit einem landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetrieb an. Zudem befindet sich die gemeindliche Klaranlage im
Osten des Ostlichen Planbereichs. Das Plangebiet befindet sich westlich und dst-
lich der Staatstralle 2027.

Bei den Grundstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich
Nord-Ost handelt es sich GrofRteiles um landwirtschaftliche Nutzflachen mit in-
tensiver Grinlandnutzung sowie im Bereich Std-West in Teilbereichen als Ge-
werbegebietsflachen, die bereits gewerblich genutzt sind. Die landwirtschaftli-
chen Nutzflachen Grundstlicke sind fiir den Naturhaushalt von geringer bis mitt-
lere Bedeutung einzustufen. In Bezug auf das Landschaftsbild kann der Eingriff
als vertraglich angesehen werden, da sich die geplanten Bauflachen an bereits
bestehende Gewerbebetriebe anschlieffen bzw. bereits gewerblich genutzt sind.
Bebauungen befinden sich unmittelbar westlich und 6stlich der Staatsstralle
2027. Zudem ist der Planbereich durch die vor genannte Staatsstralle 2027 vor-

gepragt.

Im Westen, Norden und Osten ist das Plangebiet umgeben von landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Im Suden des westlichen Bereichs des Plangebiets schief3t
sich das bestehende Gewerbegebiet an. Sidlich des dstlichen Planbereichs
schlief3en sich Dorfgebietsflachen mit einem landwirtschaftlichen Vollerwerbsbe-
trieb an. Zudem befindet sich die gemeindliche Klaranlage im Osten des Ostli-
chen Planbereichs. Das Plangebiet befindet sich westlich und 6stlich der Staat-
stralle 2027.

Altlasten
Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sind keine Altlastver-
dachtsflachen oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden.
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Gemeinde Aichen

13.2.2

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*

Begriindung — Vorentwurf

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

Die Abarbeitung der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden, sowie die Prognose lber die Entwick-
lung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung werden in Form einer

tabellarischen Abarbeitung parallel gefuhrt.

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische

Vielfalt,

Schutzgut

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Bei den in Anspruch genom-
menen Grundstlcken des
Geltungsbereiches Bereich
Nord-Ost handelt es sich um
landwirtschaftlich intensiv
genutzte Grinlandflachen. In
diesem Gebiet sind keine be-
sonderen oder geschutzten
Tierarten festzustellen.

Die Flachen im Bereich Siid-
West werden bereits ge-
werblich genutzt.

Wie vor, es sind keine be-
sonderen oder geschutzten
Pflanzenarten festzustellen.

Bei den Boden handelt es
sich um gut landwirtschaft-
lich nutzbare Grunlandfla-
chen in ebener Lage und
mittlerer Bodenqualitat.
Durch die Bebauung kommt
es zu Versiegelungen, wel-
che durch die angemesse-
nen Baunutzungszahlen im
vertretbaren Rahmen liegen.

Durch die Flachenversiege-
lung kommt es zu gezielten
Ableitungen der Nieder-
schlagwasser, was zu einer
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Auswirkung/
Abwiagung

Es kann davon ausgegangen
werden, dass sich, durch die
nach der Eingriffsregelung
geforderten Ausgleichsmal3-
nahmen sogar bessere Le-
bensbedingungen fur die
Tierwelt einstellen.

Es kann davon ausgegangen
werden, dass sich, durch die
nach der Eingriffsregelung
geforderten Ausgleichsmal}-
nahmen sogar bessere Le-
bensbedingungen fur die
Pflanzenwelt einstellen.

Diese Mangel werden durch
die Ausgleichsmaflinahmen
nach der Eingriffsregelung
kompensiert.

Es ist anzustreben, die anfal-
lenden Oberflachenwasser
soweit moglich Uber die
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Luft

Klima

Wirkungsge-
fliige zwischen
ihnen

Landschaft

biologische
Vielfalt

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*

Verschlechterung der Grund-
wasserbildung fihrt.

Durch das Plangebiet sind
keine  Frischluftaustausch-
bahnen betroffen.

Es sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten

Es werden keine od. nur in
sehr geringem Umfang ge-
genseitige Wechselwirkun-
gen auftreten.

Der derzeitige Zustand des
Planbereichs als auch des
weiteren Umfelds zeigt sich
als strukturarmes landwirt-
schaftlich intensiv genutztes
Grinland. Gehoélzsaume und
Wildwuchs sind im Planbe-
reich und der naheren Um-
gebung nicht vorhanden. An-
derweitige naturraumpra-
gende Elemente sind nicht
vorhanden.

Dennoch stellt das geplante
Gewerbegebiet einen Eingriff
in das Landschaftsbild dar.
Der unbebaute Talbereich
des Zusamtals wird durch die
Bebauung in seinem charak-
teristischen  Erscheinungs-
bild beeinflusst.

Nicht betroffen
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Begriindung — Vorentwurf

belebte Bodenzone zu versi-
ckern.

Das geplante Baugebiet fuhrt
somit zu keinen Einschran-
kungen von Frischluftbah-
nen.

Die geforderten Ausgleichs-
mallinahmen nach der Ein-
griffsregelung stellen eine
ausreichende Kompensation
dar.

Die sich durch das geplante
Gewerbegebiet entwickelnde
Siedlungsstruktur schafft ei-
nen in den freien Land-
schaftsraum hineinreichen-
den, bebauten Ortsbereich.
Durch die im Talraum entste-
hende Bebauung werden
sich keine nennenswerten
Verschlechterungen von
Sichtbeziehungen ergeben.
Mit den geplanten intensiven
grinordnerischen Maflnah-
men in Form der geplanten
Grungurtel um das Baugebiet
werden neue Strukturen ge-
schaffen, welche das Land-
schaftsbild positiv beeinflus-
sen und den Eingriff in das
Landschaftsbild in einem ge-
wissen Malle kompensieren.
Im Ubrigen kann davon aus-
gegangen werden, dass
durch die erforderlichen Aus-
gleichsmalRnahmen der Ein-
griff ausgeglichen werden
kann.
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*

Begriindung — Vorentwurf

Gemeinde Aichen

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Nicht betroffen

c¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Das Gewerbegebiet flihrt mit
seiner baulichen Entwicklung
zu den Ublichen umweltrele-
vanten Auswirkungen wie
Verkehr, Betriebslarm und
Anspruch auf Ver- und Ent-
sorgung als auch Energie-
verbrauch.

Im Westen, Norden und Os-
ten ist das Plangebiet umge-
ben von landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Im Si-
den des sudwestlichen Be-
reichs des  Plangebiets
schielt sich das bestehende
Gewerbegebiet an. Sidlich
des norddstlichen Planbe-
reichs schliel3en sich Dorfge-
bietsflachen mit einem land-
wirtschaftlichen Voll-er-
werbsbetrieb an. Zudem be-
findet sich die gemeindliche
Klaranlage im Osten des
norddstlichen Planbereichs.
Das Plangebiet befindet sich
westlich und &stlich der
Staatstrale  2027. Das
nachstgelegene allgemeine
Wohngebiet befindet sich mit
einem Abstand von ca. 400
m sudlich des Plangebiets

Nicht betroffen
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Auswirkung/
Abwiéagung

Grundsatzlich sind Uber die
in gesetzlichen Regelungen
erfassten Auswirkungen
durch Energieverbrauch,
Verkehr, Abfall und Abwas-
ser keine negativen Auswir-
kungen auf den Menschen
und seine Gesundheit zu er-
warten.

Die durch die betrieblichen
Tatigkeiten des geplanten
Gewerbegebiets verursach-
ten Immissionen kdénnen sich
auf die nachstgelegene
Wohnnutzung im Abstand
von ca. 400 m auswirken. Der
Verkehrslarm der nahegele-
genen Staatsstralle 2027 be-
dingt Immissionen auf das
Plangebiet.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*

Begriindung — Vorentwurf

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen

und Abwassern

Emissionen

Abfille

Abwasser

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Das Gewerbegebiet fihrt mit
seiner baulichen Entwicklung
zu den Ublichen umweltrele-
vanten Auswirkungen wie
Verkehr und Betriebslarm. Im
Ubrigen sind die zuldssigen
Emissionswerte in den Bun-
desimmissionsschutzgeset-
zen geregelt.

Sudlich des nordostlichen
Planbereichs schliel3en sich
Dorfgebietsflachen mit einem
landwirtschaftlichen Voller-
werbsbetrieb an. Dadurch ist
mit Geruchsbelastigungen zu
rechnen.

Es ist mit dem Ublichen Anfall
von Gewerbemill zu rech-
nen.

Das Baugebiet wird an die
gemeindliche Abwasserent-
sorgung mit Anschluss an die
Klaranlage der Gemeinde Ai-
chen angeschlossen.

Unverschmutzte Oberfla-
chenwasser sind auf privaten
Grundstucksflachen auf
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Auswirkung/
Abwiéagung

Die durch die betrieblichen
Tatigkeiten des geplanten
Gewerbegebiets verursach-
ten Immissionen, welche sich
auf angrenzende Wohnnut-
zungen auswirken koénnen,
sind auf Grund der grof3en
Abstande zur nachstgelege-
nen Wohnnutzung nicht ge-
geben.

Zur Beurteilung der immissi-
onsschutzrechtlichen Be-
lange wurde bei dem Bebau-
ungsplanverfahren eine
schalltechnische  Untersu-
chung erstellt und in der Pla-
nung bericksichtigt und ein-
gearbeitet.

Hinsichtlich der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Ge-
ruchsbelastungen aus dem
sich sidlich, bzw. ostlich be-
findlichen landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetriebs
wurde ein Geruchsgutachten
erstellt und die sich daraus
ergebenden immissions-
schutzrechtlichen Auswirkun-
gen bei der vorliegenden
Bauleitplanung berucksich-
tigt.

Die Entsorgung hat uber ge-
eignete  Abfallentsorgungs-
unternehmen sowie Uber das
Abfallentsorgungssystem
des Landkreises Gunzburg
zu erfolgen

Mit den vorgesehenen Malf3-
nahmen und Auflagen ist si-
chergestellt, dass die anfal-
lenden Schmutzwasser ord-
nungsgemal gereinigt und
entsorgt werden.

Soweit mdglich, wird mit der
grol¥flachigen Versickerung
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*

geeignete Weise, Uber anzu-
legende Sickermulden und
Rigolen flachenhaft zu versi-
ckern. Die Einbringung von
schadlichen Emissions- bzw.
Immissionsstoffen ist nicht
gestattet. In jedem Einzelfall
ist das Landratsamt Gunz-
burg einzuschalten. Es muss
sichergestellt sein, dass nur

unverschmutztes Nieder-
schlagswasser  eingeleitet
wird.

Begriindung — Vorentwurf

des Oberflachenwassers,
dem entstehenden Versiege-
lungsgrad, einer Ableitung
des Niederschlagswassers
entgegengewirkt und das an-
fallende Oberflachenwasser
wieder dem Untergrund zu-
geleitet.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung

von Energie

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Der Einsatz erneuerbarer
Energien sollte ermdoglicht
werden. Die sparsame und
effiziente Nutzung von Ener-
gie sind zu beachten.

Auswirkung/
Abwigung

Der Einsatz von Photovolta-
ikanlagen und Sonnenkolle-
ktoren wird ermdglicht. Ein
sparsamer und effizienter
Umgang mit Energie ist zu
berlcksichtigen.

g) Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Landschafts-

plan

Sonstige

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Siehe unter 1.3

Nicht betroffen

Auswirkung/
Abwagung

h) Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iber-

schritten werden

Nicht betroffen

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d

Bestandsaufnahme/
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Betrachtung

Aus den Betrachtungen der
einzelnen Belange des Um-
weltschutzes nach den Buch-
staben a, ¢, und d sind keine
wesentlichen  Wechselwir-
kungen festzustellen.

Begriindung — Vorentwurf

Abwiéagung

Der im Parallelverfahren vor-
liegende Bebauungsplan
fuhrt zu keinen wesentlichen
wechselseitigen Beeintrachti-
gungen in den Belangen des
Umweltschutzes. Die in ver-
schiedenen Bereichen wohl
eintretenden Beeintrachti-
gungen kénnen im Rahmen
der Eingriffsregelung durch
Ausgleichsmalinahmen kom-
pensiert werden, sodass flr
Natur und Landschaft kein
nachhaltiger Schaden ent-

13.2.3

Fassung vom 03.08.2023 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000

steht.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfuhrung der Planung,

Zusammenfassung

Durch die bauleitplanerische Entwicklung des Planbereiches zu einem Baugebiet
als Gewerbegebiet sind keine einschneidenden Veranderungen bzw. Ver-
schlechterungen in Bezug auf die Umwelteinwirkungen zu erwarten. Mit der ge-
planten Grundflachenzahl von 0,8 ist ein Versiegelungsgrad gegeben, der im
Rahmen des BNatSchG § 13, 14 und 15 innerhalb und auf3erhalb des Baugebie-
tes ausgeglichen wird.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung hatte sich durch die weitere intensive land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen als Grinland keine positive Entwick-
lung im Sinne einer héheren Wertigkeit der Flachen aus naturschutzfachlicher
Sicht eingestellt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen.

Nach Art. 6 ff BayNschG ist bei erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.
Dadurch sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeid-
bare Beeintrachtigungen auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonsti-
ger Weise zu kompensieren (ErsatzmaflRnahmen). Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalRnahmen kdénnen somit dazu beitragen, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Naturhaushalt und Landschaftspflege zu verhindern. Grundsatzlich ha-
ben solche Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen Vorrang vor Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen.

Der Eingriff ist auszugleichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen

oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtickbleiben und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.
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Als VerringerungsmafRnahme zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind
im Plangebiet ausreichende Griinzonen mit naturnaher Gehdlzbepflanzung an-
zulegen. Diese sind bezlglich der Ortsrandlage hin zur freien Landschaft ein
wichtiges landschaftspragendes Element.

Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind die gemaR der §
13, 14 und 15 BNatSchG erforderliche Ausgleichsflache innerhalb oder aul3er-
halb des Plangebiets bereitzustellen. Hier eignet sich im Besonderen die Anlage
von Streuobstwiesen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind.

Die plangegenstandlichen Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan als Fla-
chen flur die Landwirtschaft bzw. als gewerbliche Bauflache mit Immissionsbe-
schrankungen vorgetragen.

Die Gemeinde Aichen beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung, die bau-
planungsrechtlichen Grundlagen fur eine fur die Gemeinde notwendige Gewer-
begebietsentwicklung zu schaffen.

Hinsichtlich der Erforderlichkeit der vorliegenden Bauleitplanung wird auf
die Ausfiihrungen unter 12.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wich-
tigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der Beschreibung der Fest-
setzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben — Veranlassung ver-
wiesen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Die Gemeinde Aichen verfiigt Gber keine geeigneten Gewerbeflachen zur Reali-
sierung der Bauabsicht des Antragstellers.

Hinsichtlich der Priifung von Alternativen wird auf die die Priifung des Be-
darfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der lan-
desplanerischen Uberpriifung vom 05.12.2023“ der Begriindung unter 2 Be-
darfspriifung und Landesplanerische Uberlegungen verwiesen.

13.3

13.3.1

Zusatzlichen Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel techni-
sche Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit, unterschieden. Bei
der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzglitern Boden,
Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichti-
ger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grund-
satzlich hoch eingestuft. Dartiber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung
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der Schutzguter Klima/Luft und Mensch die einschlagigen Regelwerke herange-
zogen.

Fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser
wurden Erfahrungswerte aus umliegenden Bauleitplanverfahren herangezogen.
Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Kleinklima, das Landschaftsbild, Tiere
und Pflanzen wurde der Grinordnungsplan zugrunde gelegt.

Zu den moglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren
keine Prognosen mdglich.

Weitere technische Verfahren bei der Umweltpriifung waren nicht erforderlich, da
auch keine weiteren besonderen Schwierigkeiten aufgetreten sind.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfuihrung des Bauleitplans auf die Umwelt:

Monitoringkonzept

Folgende MalRnahmen sind geeignet, die prognostizierten erheblichen Umwelt-
auswirkungen bei und nach Durchflihrung der bauleitplanerischen Malinahme zu
Uberprifen:

e Die Umsetzung der grunordnerischen MaRnahmen und der Aus-
gleichsmallnahmen sowie deren Pflege und Entwicklung sind
durch den Grundstickseigentiimer zu gewahrleisten.

e Uberpriifung der Realisierung der AusgleichsmaRnahmen. Die
durch den vorliegenden Bebauungsplan erforderlichen Aus-
gleichsflachen sind in dem eingearbeiteten Grinordnungsplan
dargestellt und festgelegt. Die fertiggestellten Malinahmen sind
auf Veranlassung des Grundstickseigentimers unter Hinzuzie-
hung der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Giinz-
burg spatestens drei Monate nach Fertigstellung einer férmlichen
Abnahme zu unterziehen.

e Die gesamten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen einschlieBlich Artenschutz sind im Rahmen eines Monito-
rings durch den Grundstickseigentimer regelmaRig zu Uberpru-
fen und zu Uberwachen. Soweit die Untere Naturschutzbehorde
entsprechende Nachweise einfordert, sind diese vorzulegen.

Nachdem durch die MaRRnahme keine weiteren erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind und die geplanten Eingriffe mit dem Ausgleich in-
nerhalb und auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausrei-
chend ausgeglichen sind, kann nach der Feststellung der ordnungsgemafien
Ausfihrung davon ausgegangen werden, dass eine daruberhinausgehende
Uberwachung nicht notwendig ist und sich nach der Realisierung keine weiteren
negativen Auswirkungen ergeben werden.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind entsprechende Kontrollen beziig-
lich der Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen ebenfalls vorzugeben.

13.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
nach dieser Anlage.

Der Umweltbericht zeigt auf, dass diese MaRnahme einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild bedeutet, und stellt die Ergebnisse der Um-
weltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB dar.

Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die Gegebenheiten und
Standortverhaltnisse dieses Gebietes. Fur dessen Entwicklung sind vergleichs-
weise geringe Anstrengungen und Eingriffe baubedingter Art erforderlich. Die be-
triebsbedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen. Anlagebedingt, das
bedeutet dauerhaft, stellt das Plangebiet eine Veranderung von Boden, Wasser-
haushalt und Landschaftsbild dar. Die Auswirkungen auf den Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen werden auf Grund des Ausgangszustandes, der Vorbelastung
und der geringen Bedeutung fir einen Lebensraumverbund eher einer mittleren
bis geringen Stufe zugeordnet. Dies gilt auch fir die Erholungseignung und die
kleinklimatischen Effekte. Die dennoch zu erwartenden verbleibenden Umwelt-
auswirkungen sind nachstehend schutzgutbezogen aufgefiihrt. Diesbeziglich
aufgebaut ist die Prognose des zukilinftigen Umweltzustandes nach Durchfiih-
rung der MalRnahme einschlieRlich einer Betrachtung der Nullvariante.

Prognose des kiinftigen Umweltzustandes bei Verwirklichung der Bauleit-
planung

Mensch Die Larmbelastung, durch die zwischen den Bereichen Nord-
Ost und Sitd-West verlaufende Staatsstralle 2027, wirkt auf
das Gewerbegebiet. Diesbezlglich wurde die schalltechni-
sche Untersuchung - Bebauungsplan “Anderung und Erweite-
rung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord“ Gemeinde Ai-
chen erstellt in der die Belastungen aus der Staatsstralle 2027
berlcksichtigt sind.

Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm werden mittels fest-
gesetzter immissionswirksamer flachenbezogener Schallleis-
tungspegel vermieden. Im geplanten Gewerbegebiet kann die
Verkehrslarmbelastung durch entsprechende Festsetzungen
so weit reduziert werden, dass gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsbe-
lastungen aus dem sich sldlich, bzw. &stlich befindlichen
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs wurde ein Geruchs-
gutachten erstellt und die sich daraus ergebenden immissi-
onsschutzrechtlichen Auswirkungen bei der vorliegenden
Bauleitplanung beriicksichtigt.

Tiere Pflanzen Der hohe Versiegelungsgrad fuhrt zu deutlichen Eingriffen in
die Lebensraumqualitat. Die Beeintrachtigungen sind durch
die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen 6kologisch aufge-
wertet und somit gut ausgeglichen. Hinsichtlich der
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bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann
davon ausgegangen werden, dass sich fir verschiedene Tier-
arten bessere Lebensbedingungen ergeben. Wechselwirkun-
gen ergeben sich hier zu den Schutzgitern Wasser und Bo-
den.

Boden Der hohe Versiegelungsgrad und die Umgestaltung fuhren zu
nicht kompensierbaren Auswirkungen. Baubedingt ist auf eine
sachgerechte Lagerung von Abraum und Humus zu achten.
Der natirliche Bodenaufbau wird groflachig verandert mit
Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leis-
tungsfahigkeit.

Wasser Die Grundwasserneubildung wird durch den hohen Versiege-
lungsgrad beeintrachtigt.

Klima/ Luft Die Versiegelung von Flachen kann zur Reduktion von Kalt-
luftentstehungsgebieten flhren, die jedoch ohne spirbaren
Einfluss auf das Klima bleiben.

Landschaft Die sich durch die geplante Bebauung verandernde Sied-
lungsstruktur schafft zusatzlich bebaute Flachen. Hierdurch
wird sich keine wesentliche Verschlechterung von Sichtbezie-
hungen ergeben. Mit den geplanten grinordnerischen Mal}-
nahmen als Randeingrinungen werden neue Strukturen ge-
schaffen, welche das Landschaftsbild positiv beeinflussen
und den Eingriff in das Landschaftsbild in einem gewissen
MaRe kompensieren. Im Ubrigen kann davon ausgegangen
werden, dass durch die erforderlichen AusgleichsmalRnah-
men der Eingriff ausgeglichen werden kann.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Ergebnisbezogen
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auf die Erheblich-
keit
Klima gering mittel keine Aussage | gering
moglich
Boden mittel mittel gering mittel
Grundwasser mittel mittel gering mittel
Oberflachen- gering mittel mittel mittel
wasser
Tiere und gering mittel gering gering
Pflanzen
Mensch/ Larm hoch mittel mittel mittel
Landschaft hoch hoch gering hoch
Kultur- und gering gering gering gering
Sachgduter
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14 Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
Verzeichnis der beteiligten Trager offentlicher Belange

Anschrift E-Mail-Adresse

1. | Amt fiirLandliche Entwicklung Schwaben, Dr.-Rothermel-Str. 12, 86381 poststelle@ale-schw.bayern.de
Krumbach

2. | Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)- poststelle@aelf-km.bayern.de
Mindelheim, Jahnstrale 4, 86381 Krumbach (Schwaben)

3. | Bayerischer Bauernverband Geschaftsstelle Glinzburg - Neu-Ulm, Guenzburg@BayerischerBauernVerband.de
Nornheimer Strale 2a, 89312 Giinzburg

4. | Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - beteiligung@blfd.bayern.de
BQ, Hofgraben 4, 80539 Miinchen

5. | Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Augsburg, Zeuggasse 3, poststelle.a@immobilien.bayern.de
86150 Augsburg

6. | BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Glinzburg, Hofgartenweg 14, | guenzburg@bund-naturschutz.de
89312 Giinzburg

7. | Deutsche Telekom Technik GmbH T NL Siid, PTI 23, Gablinger Str. 2, C.Weiss@telekom.de
86368 Gersthofen

8. | Gemeinde Balzhausen, Edmund-Zimmermann-Str. 3, 86470 Thannhausen | bgm@balzhausen.de

9. | Gemeinde Eppishausen, Morgener Str. 8, 87745 Eppishausen gemeinde@eppishausen.de

10| Gemeinde Walkertshofen, Hauptstrale 28, 86877 Walkertshofen jungwirth-karl@t-online.de

11, Industrie- und Handelskammer Schwaben, Stettenstr. 1 + 3, 86150 info@schwaben.ihk.de
Augsburg

12| Kreishandwerkerschaft Giinzburg/Neu-Ulm, Memminger StralRe 59, 89264 | info@khw-guenzburg.de
Weillenhorn

13 Handwerkskammer fiir Schwaben, Siebentischstrale 52 - 58, 86161 bauleitplanung@hwk-schwaben.de
Augsburg

14} Herrn Kreisheimatpfleger Wolfgang Ott, Réslestrale 2, 89264 Weilkenhorn | wolfgang.ott@heimatpfleger.bayern

15] Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Giinzburg, schwabn@lbv.de
Backergasse 2/4, 89233 Neu-Ulm

16| Landratsamt Giinzburg Bauwesen, KrankenhausstraRe 36, 89312 Giinzburg | bauwesen@landkreis-guenzburg.de

17) LEW Verteilnetz GmbH, Schaezlerstralle 3, 86150 Augsburg kontakt@lew-verteilnetz.de

18] Markt Ziemetshausen, Bgm.-Haide-StralRe 1, 86473 Ziemetshausen rathaus@vg.ziemetshausen.de

19] Naturpark Augsburg Westliche Walder e.V., Hauptstr. 18, 86850 Fischach info@naturpark-augsburg.de

20/ Polizeiinspektion Krumbach, Mindelheimer Str. 32, 86381 Krumbach pp-sws.krumbach.pi@polizei.bayern.de

21/ Regierung von Schwaben Gewerbeaufsichtsamt, Morellstr. 30d, 86159 gaa@reg-schw.bayern.de
Augsburg

22/ Regierung von Schwaben Hohere Landesplanungsbehdrde, Fronhof 10, poststelle@reg-schw.bayern.de
86152 Augsburg

23, Regionalverband Donau-lller, Schwambergerstralte 35, 89073 Ulm martin.samain@rvdi.de

24| Staatl. Bauamt Krumbach Abt. StraRenbau, Nattenhauser Str. 16, 86381 poststelle@stbakru.bayern.de
Krumbach

25) Zweckverband Stauden-Wasserversorgung, Waldstr. 4, 86868 info@staudenwasser.de
Mittelneufnach

26| Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Giinzburg, Augsburger | poststelle@adbv-gz.bayern.de
Str. 1, 89312 Glinzburg

27/ Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt- schutz und Dienstleistungen der BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
Bundeswehr Referat Infra | 3 (T8B), Fontainengraben 200, 53123 Bonn

28] WWA Donauworth Dienstort Krumbach, Dr.-Rothermel-Str. 11, 86381 poststelle@wwa-don.bayern.de

Krumbach

Fassung vom 03.08.2023 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000

Seite 40 von 41



mailto:poststelle.a@immobilien.bayern.de
mailto:bauleitplanung@hwk-schwaben.de

Gemeinde Aichen Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
“Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Memmenhausen Nord*

Begriindung — Vorentwurf

15 Unterschriften:

Balzhausen, Ausgefertigtam........................
O i
Gerhard Glogger, Architekt Alois Kling, 1. Blirgermeister
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