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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 51 "Hermann-Kéhl-StraBe"
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:
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1.2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.21. z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
1.2.2. z.B. OKmax.= 19,00 m relative Hohe der baulichen Anlagen liber Bezugspunkt als
Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
1.2.2.1. Die maximal zuldssige Gebaudeoberkante (OKmax.) wird als relatives Mall zum Bezugspunkt definiert.
Bezugspunkt ist die Héhe der Hermann-Kohl-Stralle, gemessen in der Mitte der Hermann-Kohl-Strale und
der Mitte des Gebdudes.
1.2.2.2. Die maximal zulassige Gebaudeoberkante (OKmax.) darf fir Kamine um 1,5 m Uberschritten werden.
1.3. BAUWEISE

1.6.2.

1.7.2.

1.7.21.

1.7.3.1.

Mafstab 1:1.000

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588, BayRS 2132-1-B)

zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom 23.07.2024 (GVBI S. 257)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt géndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA1+2

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.1.2. Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Flache fur den Gemeinbedarf

1.1.2.1. )
Kindergarten

1.1.2.2.
Schule

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

21.2 Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zulassig. Sie sind in der gleichen
Neigung wie die Dachflachen auszubilden.
2.1.3. Fir Hauptgebaude ist eine Dachneigung von SD: 20° - 35° und WD: 35 - 48° zulassig.
1.3.1. f/_\i i 4 3ssi
nur Einzelhduser zulassig 2.1.4. Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind nicht zulassig.
1.3.2. a abweichende Bauweise 2.2, PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN
1.3.2.1. Abweichend von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig. 2.2.1. Der Steliplatzschltissel ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Leipheim nachzuweisen.
. . . 23. FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE
1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 2.3.1. Standplatze fur Millbehalter bis zu einer Gréf3e von max. 2,0 m x 3,0 m sind durch Bepflanzung, Verkleidung
oder bauliche Mallnahmen gegen die Einsicht von den 6&ffentlichen Stralen und den Nachbargrundstiicken
141, ceossesssse Baugrenze abzuschirmen. Sle dirfen auRerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.
14.2. Garagen und Carports sind auf3erhalb der Baugrenzen als Grenzgaragen zulassig. Eine Grenzbebauung von 24 EINFRIEDUNGEN
Garagen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulassig. o
24.1. Einfriedungen sind kleintiergangig und ohne Sockel bis zu einer Héhe von max. 1,30 m zul&ssig.
1.4.3. Die der Ver- und Entsorgung dienenden, untergeordneten Nebenanlagen sind auferhalb der Uberbaubaren .
Grundstuicksflachen zulassig. Geratehitten zum Abstellen von Gartengeraten sind bis zu einer Grundflache 2.5. ABSTANDSFLACHEN
von max. 6 m? und einer GesamthGhe von 2,5 m aufserhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. 2.5.1.  Die Vorschriften zu den Abstandsflachen gemaR Art. 6 der bayerischen Bauordnung (BayBo) sind zu
Sie missen einen Mindestabstand von 3,0 m zu den Grundstliicksgrenzen entlang der o&ffentlichen beachten und einzuhalten.
Verkehrsflachen aufweisen.
1.5 ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN 26. CEHNEHMIGUNGSFREISTELLUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 2.6.1. Die Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO wird ausgeschlossen.
1.51. Es dirfen in den Bereichen WA 1 nicht mehr als 24 Wohnungen pro Baufenster und in den Bereichen WA 2 .
nicht mehr als 20 Wohnungen je Baufenster errichtet werden. 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
VERKEHRSFLACHEN TRINKWASSERSCHUTZGEBIET
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ) o ) ) .
3.1 D Festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet "ehemaliger Fliegerhorst
1.6.1. Strallenbegrenzungslinie Schutzzone il
offentliche StraRenverkehrsflache 4. HINWEISE
4.1. bestehende Bebauung
MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT 4.2. W Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
1.71. Begrenzung der Bodenversiegelung: 4.3. 20,00 MaRangaben in Metern
Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstiicke sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B
Rasenpfasterstein, Pflaster in Splittbett etc.) zu versehen.

Erhalt von Bdumen

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang geman
Artenliste 1 zu ersetzen.

iisisiololele Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
e PFB ° Stra . . .
000600000 raduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéassern

Die Flachen zum Erhalt bestehender Bepflanzung ist durch entsprechende SchutzmaRnahmen dauerhaft in
ihrem bestehenden Umfang zu erhalten bzw. zu sichern. Pflegemaflnahmen dirfen nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde) durchgefiihrt werden.

Die Flache zum Erhalt bestehender Bepflanzung darf fiir die Herstellung fuBlaufiger Wegeverbindungen
Uberbaut werden.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

4.5.
181.1. () Elekirizitit

ARTENLISTEN

Artenliste 1 - GroRbdume

Artenliste 2 - Mittel- und Kleinbaume 7 - 20m
PflanzgréRRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

PflanzgréRe: Hochstamm, StU 12-14 cm.

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alnus glutinosa - Schwarzerle

Fagus sylvatica - Rotbuche Carpinus betulus - Hainbuche

Salix alba - Silberweide Betula pendula - Hangebirke

Tilia cordata - Winterlinde Malus sylvestris - Holzapfel

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Populus tremula - Zitterpappel, Espe
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Artenliste - Obstbaume
PflanzgréRe: Hochstamm, StU 7- 8 cm.

regionale Obstbaumsorten

1.12. SONSTIGE PLANZEICHEN

1.13. NUTZUNGSSCHABLONE

2.1. DACHGESTALTUNG
211,

4.4,

Artenliste 3 - Straucher
Pflanzqualitat: Hohe 100-150 cm, 2xv.

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Saalweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
1.10. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
1.10.1.  Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaRRnhahmen zu beriicksichtigen:
Baufeldfreimachung:
Freirdumen des Baufeldes (Rodung von Gehdlzen, Abrdumen des Oberbodens) zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar. Bei einer Freirdumung des Baufeldes aulRerhalb des oben genannten Zeitraums sind die
Flache durch einen Fachkundigen auf Brutvdgel zu Uberprifen. Ggfs. ist der Beginn der Baufeldfreimachung
zu verschieben oder sind Teile des Grundstiicks spater freizurdumen.
1.11. IMMISSIONSSCHUTZ
1.11.1.

Bei Sanierung oder Entwicklungen von Wohngeb&uden ist nachzuweisen, dass die Vorgaben der DIN 4109-1

(Ausgabe 2018 - Schallschutz im Hochbau) eingehalten werden. Ferner sind Schlaf- und Kinderzimmer
maoglichst abgewandt von der westlichen Autobahn A8 zu orientieren.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
NI (§ 9 Abs.7BauGB)

Art der Anzahl Vollgeschosse
WA1+2 [Va baul. Nutzung (Hochstmat) Fillschema der
) Nutzungsschablone
a E SD: DN 25 - 48° Bauweise Dachform

Hohe der baulichen Anlagen
OKmax.= 14,00m (Héchstgrenze)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

Es sind nur Sattel- (SD) und Walmdéacher (WD) zulassig.
Fir Garagen, Carports und untergeordnete Nebengebaude sind auch andere Dachformen zulassig.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und
Verkehrsflachen ist vorrangig flachenhaft Gber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. tGber eine
Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhéltnisse nur mit

unverhaltnismaRigem Aufwand méglich sein, so ist durch Riickhaltung dafiir zu sorgen, dass der Abfluss auf
den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird.

Vorhandene  Deckschichten sind zu erhalten. Bei der Errichtung der Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung dirfen die Deckschichten nicht durchstoRen werden. Ein Austausch des

bestehenden Bodens durch Material mit erhéhter Sickerungsfahigkeit ist nicht zuldssig. Eine lickenlose
Dokumentation dieser BaumalRnahmen obliegt den Bauherren.

Planungsfall nicht angewandt werden, da es sich um eine Altalstenverdachtsflache handelt. In diesem Fall ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Vorhandene Deckschichten sind in jedem Fall zu erhalten. Bei der Errichtung der Anlagen zur

Niederschlagswasserbeseitigung dirfen diese Deckschichten nicht durchstoflen werden. Ein Austausch des

bestehenden Bodens durch Material mit erhdhter Sickerfahigkeit ist nicht zulassig. Eine lickenlose
Dokumentation dieser BaumafRnahme obliegt den Bauherren

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler
stodt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und

Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, dem Bay.

Landesamt fiir Denkmalpflege (Augsburger Strale 22, 86672 Thierhaupten, Tel.. 08271/81570, Fax:
08271/815750) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-

verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MaflRnahmen zur
sachgerechten Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstuick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalschutzbehérde unverziglich zur

Abhandenkommens besteht.

Denkmapflege oder der
Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr ihres

Stadt Leipheim

Bebauungsplan Nr. 51
"Hermann-Kohl-Strae"

ENTWURF

MaRstab 1 : 1.000
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Planfertiger:
Biro fur Stadtplanung,
Zint & Hauller GmbH

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat von Leipheim hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes " "
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanl § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.

3 Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .......c............ bis
............. stattgefunden.

Die fachlichen Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von 4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurden die Behorden und sonstigen
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” sowie das Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... [ beteiligt.
ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von
Sickeranlagen zu beachten. 5 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Die Anwendung der Vorschriften der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) kdnnen im i

BauGB in der Zeitvom ................... bis

6 Die Stadt Leipheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
1 BauGB in der Fassung vom

Leipheim, den

{ (Siegel) }
Chnst |an . Konrad, Er S ter Burgerm e| Ster ..................................... S S
7 Ausgefertigt
Leipheim, den .................... \\\\\\\\
{ (Siegel)/)

\. S

Christian Konrad, Erster Birgermeister

8 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
Eigentimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstickes, auf dem ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Leipheim, den

Christian Konrad, Erster Blrgermeister

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist gemafR BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12, DIN 19731,
DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag vom kultivierbaren
Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme
schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

Es ist frihzeitig ein Bodenmanagementplan zur Verwertung des Aushubs zu erstellen und mit den
Fachbehorden abzustimmen. So kann durch eine Verwertung vor Ort (z.B. in Larmschutzwélle, Zierwalle,

etc.) das knappe Deponievolumen geschont und im Falle von Belastungen ggf. eine Moglichkeit eréffnet
werden, mit dem Aushubmaterial entsprechen umzugehen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Der Léschwasserbedarf als Grundschutz entsprechend dem Bayerischen Feuerwehrgesetz (BayFwG) vom
23. Dezember 1981 (zuletzt gedndert am 26.03.2019) ist Uber die zentrale Trinkwasserversorgung nach
Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 bereitzustellen. Die Uber den Grundschutz hinausgehende
Léschwasserversorgung ist im Zuge des Objektschutzes durch den jeweiligen Eigentiimer zu prifen und
sicherzustellen. Die Feuerwehr Glinzburg behalt sich vor, den fir den Objektschutz notwendigen
Léschwasserbedarf nach den Ermittlung- und Richtwertverfahren zu ermitteln und festzulegen.

ZUFAHRTSMOGLICHKEITEN / RETTUNGSWEGE (Art. 5 BayBO)

Zufahrtsmoglichkeiten und Rettungswege sind gemaf Art. 5 der BayBO zu gewahrleisten. Die Zufahrten zu
den verschiedenen Objekten, sowie gegebenenfalls notwendige Bewegungs- und Aufstellflachen fir
Feuerwehrfahrzeuge sind geman der DIN 14090 "Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr" auszufiihren. Sie

sind sténdig frei zu halten. Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der &ffentlichen Verkehrsflachen ist
ebenfalls die "Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr" zu beachten.

KAMPFMITTEL / ALTLASTEN

Munitions- und Kampfmittelfunde kénnen aufgrund von Bombardierungen wéhrend des 2. Weltkrieges im
gesamten Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Bei BaumafRnahmen und Bodeneingriffen innerhalb des
Geltungsbereichs ist deshalb regelmaRig eine Kampfmittelfreimessung notwendig. Hinweise zum
sachgerechten Umgang mit der potenziellen Kampfmittelbelastung gibt u.a. die Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 15.04.2010 zur "Abwehr von Gefahren von Kampfmittel".
Gemal diesen Hinweisen liegt die Verantwortung fur Gefahrdungen durch Kampfmittel beim
Grundstiickseigentimer und im Falle von BaumaRnahmen bei den Bauherrn und bauausfiihrenden Firmen.

Das Plangebiet ist im aktuellen amtlichen Altlastenkataster des Freistaates Bayern als Rulstungs-

Altlastverdachtsflache ,NATO-Flugplatz Leipheim - Gesamtflache®, Kataster-Nummer 77400816 mit der
Prioritat fur weitere Bearbeitungsschritte ,A“ (= kurzfristig) eingetragen.

Im Bereich der betreffenden Teilflache liegen mehrere konkrete Kontaminationsverdachtsflachen (KVF).

Fir das Gesamtareal besteht unter Beriicksichtigung der Feststellungen der ,Historisch-genetischen
Kurzrekonstruktion - Ehem. Flugplatz Leipheim“ der Oberfinanzdirektion Hannover vom 16.09.2005 (erstellt
durch die Luftbilddatenbank Ing.- Biro Dr. H.G. Carls und Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH,
Hannover) auch eine potentielle Kampfmittelbelastung.

Mit Kampfmittelfunden und Funden von Verunreinigungen ist weiterhin zu rechnen. Es handelt sich lediglich
um einen noch nicht konkretisierten Verdacht. Genauere Erkenntnisse liegen nicht vor.

TRINKWASSERSCHUTZGEBIET

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in der weiteren Schutzzone (Zone Ill) des Wasserschutzgebietes
Leipheim (ehem. Flugplatz) fur die o6ffentliche Wasserversorgung der Stadt Leipheim. Fur die Flachen
innerhalb des Wasserschutzgebietes sind die Bestimmungen der Verordnung des Landratsamtes Glinzburg

Uber das Wasserschutzgebiet Leipheim (ehem. Flugplatz) in der Gemarkung Leipheim fir die &ffentliche
Wasserversorgung der Stadt Leipheim vom 22. November 2010 einzuhalten.

STARKREGENEREIGNISSE

Infolge von Starkregenereignissen kann es gemaf UmweltAtlas Bayern im Bereich der Hermann-Koéhl-

StralRe, sowie am siidwestlichen Rand des Geltungsbereiches zu einem erhdhten bis starken Abfluss
kommen.

.................... ortsliblich bekannt gemacht.

.................... wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
.................... offentlich ausgelegt

.................... den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs.
.................... als Satzung beschlossen.
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