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BEGRUNDUNG

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Stadt Krumbach verfolgt, aufgrund einer hohen Bauplatznachfrage, das Ziel, weiteren
Wohnraum zur Verflgung zu stellen. Derzeit besteht im gesamten Verwaltungsgebiet der
Stadt Krumbach hohe Bauplatzknappheit und verflgbare Flachen sind nahezu vollstandig
aufgebraucht. Um die Neuausweisung von Wohngebietsflachen im AuBenbereich
einzuschranken, sollen BaulUcken und ungenutzte Flachen innerhalb bebauter Gebiete fur
die Wohnbebauung nutzbar gemacht werden.

Es wird beabsichtigt fur das Flurstlck Nr. 312/11 der Gemarkung Attenhausen, Planungsrecht
flr die Errichtung von ein oder zwei Wohneinheiten zu schaffen.

Innerhalb der Flache besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite
West“, rechtkraftig seit dem 06.03.1981. Das Flurstick Nr. 312/11 wurde in dieser Fassung als
Spielplatz festgesetzt, jedoch nie umgesetzt, da sich im Nahbereich (fuBlaufig ca. 500 m
nordlich und ca. 400 m &stlich) des Bebauungsplans bereits zwei Kinderspielplatze befinden.
Die bisher ungenutzte Flache soll nun im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans fiir
Wohnzwecke nutzbar gemacht werden.

ANDERUNGSVERFAHREN NACH § 13A BAUGB

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB durchgefuhrt
werden, da sich die Flache im Zusammenhang bebauter Ortsteile befindet und eine
Grundflache von weniger als 20.000 m? aufweist.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung beinhaltet eine Grundflache im Sinne des §13a
Abs. 1 Satz 2 BauGB von 220 m? (Gesamtflache allgemeines Wohngebiet: 633 m? x GRZ: 0,4
= 253 m?). Eine Grundflache von weniger als 20.000 m? ist demnach eingehalten.

Im beschleunigten Verfahren wird nach §13a Abs. 2 Nr. 1T BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6éa Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Auf die frlihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung gemai den § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.

GemaB §13a Abs.2 Nr.4 BauGB ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nicht
erforderlich.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Es handelt sich bei vorliegender Planung um die Anderung eines bereits rechtskraftigen
Bebauungsplans. Es soll dadurch eine neue Wohnbauflache entstehen, um einer konkreten
Anfrage fUr dieses Flurstick nachzugehen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb im
Zusammenhang bebauter Ortsteile, sodass vorhandene Infrastrukturen genutzt werden
kdédnnen. Durch die Erméglichung einer Wohnbebauung an dieser Stelle, wird eine Baullcke
geschlossen und Innenentwicklungspotentiale genutzt.
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Andere planungsrechtlich gesicherte Wohnbauflachen, insbesondere im Innenbereich,
stehen der Stadt Krumbach nicht zur Verfligung.

PLANUNTERLAGEN

Nach § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen fUr Bauleitplane Karten zu
verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebietes in einem
fUr den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen (Planunterlagen). Die MafR3stabe
sind so zu wahlen, dass der Inhalt der Bauleitpléane eindeutig dargestellt oder festgesetzt
werden kann.

Die Planzeichnung ist zur besseren Lesbarkeit im MaRstab 1:500 erstellt.

EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

Landesentwicklungsprogramm - Stand 2023
Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist Krumbach (Schwaben) mit seinen Ortsteilen

ausgewiesen als Mittelzentrum. Das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Krumbach
(Schwaben) liegt im Bereich ,allgemeiner l[andlicher Raum®.
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Abbildung 1: Auszug Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern.
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand 2023)

Aus dem Landesentwicklungsprogramm sind u.a. folgende Ziele und Grundséatze in Bezug
auf das Planvorhaben zu beachten bzw. zu berlcksichtigen:

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden und auf ein
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.
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3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen
3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der naturlichen Ressourcen
und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moaglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [..]

Beachtung der Ziele und Berlcksichtigung der Grundsatze:

Eine weitere Zersiedlung in Form bandartiger Strukturen wird vermieden, da sich das
Plangebiet in die bestehende Bebauung einfigt und zur Nachverdichtung fuhrt. Auch
werden durch die neue Uberplanung des bestehenden Bebauungsplans keine neuen
Flachen, insbesondere im AuBenbereich, in Anspruch genommen.

Auf bestehende Infrastruktur kann zurlckgegriffen werden. Das Gebiet wird an die StraR3e
~Sommerseite“ angeschlossen. Auch sind Ver- und Entsorgungsleitungen direkt angrenzend
bereits vorhanden.

Regionalplan

Regionalverband Donau-lller (21.12.2024)
Krumbach (Schwaben) mit seinem Ortsteil Attenhausen liegt auf der regional bedeutenden
Entwicklungsachse zwischen Gunzburg und Mindelheim in Nord-Sud-Richtung und auf der
Entwicklungsachse zwischen Memmingen und Augsburg in Ost-West-Richtung. Eine
weitere wichtige Erganzung des Netzes der Entwicklungsachsen stellt die Achse Krumbach
- Ehingen (Donau) in Baden-Wurttemberg dar.

Krumbach wird laut dem Regionalplan Donau-lller als Mittelzentrum eingestuft.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West* Begrindung- Entwurf vom 24.03.2025



GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten Seite 9 von 19

Ellzee

Minsterhausen

MNeuburg a. d. Kammel|

iemetshauser

-0

Roggenburg

Deisen-

hausen '
B it thl ' KrumbaCh Balzhausen
(Schwaben)

WII‘IZEF-
wald

Aletshausen i’/

Aichen

Toth K]rchheim Eppishausen

>, Kettershausen Y I. Schwaben

Abbildung 2: Auszug Raumstrukturkarte Regionalplan Donau-lller 2024,
(Quelle: https.//www.rvdi.de/regionalplan/fortschreibung, zuletzt
abgerufen am 06.03.2024)

Waltenhausen

Aus dem Regionalplan sind folgende Ziele und Grundsatze in Bezug auf das Planvorhaben
zu beachten bzw. zu berutcksichtigen:

B. Fachliche Ziele und Grundsatze
B Illl. Siedlungswesen
B I11'1 Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (1) Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten
und unter RUcksichtnahme auf die natlrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
BedUrfnissen der Bevolkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die
innerhalb der Region unterschiedlichen landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten
werden.

Z (4) Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. [...]

Z (6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

Beachtung der Ziele und Berlicksichtigung der Grundséatze in der Planung:

FUr die Stadt Krumbach liegt eine groBe Nachfrage flr Bauplatze vor. Diesem BedUrfnis soll
durch die Schaffung von neuen Wohnbauflachen nachgekommen werden. Durch die
Ausweisung der Bauflache an der Sommerseite wird die dezentrale Siedlungsstruktur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West* Begrindung- Entwurf vom 24.03.2025
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erhalten. Einer weiteren Zersiedelung der Landschaft kann aufgrund der Einbindung in
bestehende Siedlungsstrukturen entgegengewirkt werden und es wird
Innenentwicklungspotential genutzt. Somit steht das Vorhaben den Zielen des
Regionalplans nicht entgegen.

Die Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplans orientieren sich an den Festsetzungen
des gultigen Bebauungsplans sowie der angrenzenden Bebauung. Dadurch wird nicht nur
die landschaftsspezifische Siedlungsform, sondern auch die o&rtliche Siedlungsform
beibehalten und weiterentwickelt.

Flachennutzungsplan

Das Grundstuck ist im wirksamen Flachennutzungsplan teilweise als Wohnbauflache und
teilweise als Grunflache dargestellt. Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans
(allgemeines Wohngebiet) weicht somit von der Darstellung im  wirksamen
Flachennutzungsplan ab. Der Flachennutzungsplan wird gemaR §13a Abs. 2 Nr.2 nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens berichtigt und spatestens zum Zeitpunkt der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans (Aufstellungsbeschluss vom 03.06.24)
erganzt.

ik _._l".—-' B "i:ll
Abbildung 2:

Lage des Plangebietes innerhalb des wirksamen
Flachennutzungsplans.
(Quelle: Stadt Krumbach)

EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND UMFELD

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Sommerseite
West“ aus dem Jahr 1981. Die Flache des Plangebiets wurde bisher als Spielplatz fur das
Wohngebiet und als Flache fur Versorgung festgesetzt. Im Anderungsbereich
eingeschlossen ist ein Teilbereich der sudlich angrenzenden ErschlieBungsstraBe
~Sommerseite“. Nordlich und westlich grenzen die allgemeinen Wohngebietsflachen des
eben genannten Bebauungsplans an, welche bereits bebaut sind. Das 6stlich angrenzende
Flurstlck wurde urspringlich zur ErschlieBung hinterliegender Grundsticke geplant, wurde
jedoch nie ausgebaut und liegt als Grinbrache vor.
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 umfasst die
nachstehend genannten Flursticke der Gemarkung Attenhausen:

Flurstick Nr.312/11 sowie eine Teilflache der Flursticke Nrn. 295 und 312/12 (jeweils
ErschlieBungsstraBe ,Sommerseite®).

Die angrenzenden Nachbarflursticke sind:

Flurstlcke der Gemarkung Attenhausen Nrn. 312/10, 312/19, 312/20, 340 sowie eine Teilflache
der Flurstlcke Nrn. 295 und 312/12 (jeweils ErschlieBungsstraBe ,Sommerseite®).

LAGE UND TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich des sUdwestlichen Siedlungsgebietes von
Attenhausen, einem Stadtteil von Krumbach. Attenhausen liegt nordoéstlich der Stadt
Krumbach (Schwaben) im Landkreis GUnzburg. Insgesamt steigt das Gelande Richtung
Norden mit einer terrassierten Béschung um ca. 6 m an.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,09 ha.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

Nutzung

Das Flurstick Nr. 312/11 ist gemaR dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 / Attenhausen
~Sommerseite West“ als &ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz und als
Flache fur Versorgung festgesetzt. Der festgesetzte Spielplatz und die Flache fur
Versorgung wurden bislang nicht realisiert und sind weiterhin ungenutzte Grinflache

Die Teilflache des Flursticks Nr. 312/12 wurde entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans als Verkehrsflache umgesetzt. Die Nutzung als Verkehrsflache bleibt durch
die 1. Anderung bestehen, um die Zufahrt auf das Baugrundstiick zu ermdéglichen. Des
Weiteren befindet sich in direkter Umgebung des Plangebietes Wohnbauflache mit
Einzelhausbebauung. In einer Entfernung von ca. 60 m sUtdlich, bzw. ca. 200 m westlich
grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an den Siedlungsbestand an.

Bodenwerte

In der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 des Umweltatlas Bayern ist der Boden wie folgt
klassifiziert:

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich fast ausschlieBlich der Bodentyp Braunerde
aus kiesfuhrendem Lehm (Deckenschotter, Molasse, Lésslenm) Uber (kiesfUhrendem) Sand
bis Lehm (Molasse) mit dem Kurzname 8c.

Dieser Bodentyp lasst sich vorwiegend im Bereich der StUBwassermolasse im Alpennordrand
finden, im Speziellen, der Falten- und Vorlandmolasse.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West* Begrindung- Entwurf vom 24.03.2025
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Aufgrund der vielfaltigen Bodenzusammensetzungen und Bodenbestandteile ist mit einer
oft kleinrdumigen Gesteins- und Bodenausbildung zu rechnen mit unterschiedlicher
Wasser-, Frost- und Setzungsempfindlichkeit. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstlcke innerhalb des Geltungsbereichs sind im Eigentum der Stadt Krumbach.

VerkehrserschlieBung

Das Grundstlck kann Uber die StraBe ,Sommerseite” an die bestehende Infrastruktur
angeschlossen werden.

Die StraBe ,Sommerseite” dient der verkehrlichen ErschlieBung des Gebiets. Die StraBe
~Sommerseite“ schlieBt an die ,HofstraBe“ Richtung Krumbach und an die ,Edenhauser
StraBe“ Richtung Edenhausen an. Die ,Edenhauser StraBe*“ dient als direkter Anschluss an
die BundesstraBe B 300. Somit ist das Gebiet gut in das regionale Verkehrsnetz
eingebunden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Ein Anschluss mit Strom (LEW), Frischwasser und Telekommunikationsleitungen (Telekom
Deutschland) ist Uber die ErschlieBungsstraBe ,Sommerseite” moglich. Eine Versorgung mit
Erdgas ist nicht vorhanden. Es muUssen alternative Energieformen gewahlt werden. Das
Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Entsprechende Leitungen sind in der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe vorhanden, die geplante Bebauung kann daran angeschlossen werden.

Flr das Gebiet sind somit alle Voraussetzungen zum Anschluss an die Ver- und Entsorgung
gegeben.

UMWELTRELEVANTE BELANGE

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtlich zu betrachtende Betriebe kommen im nd&heren Umfeld des
Anderungsbereichs nicht vor. Aufgrund der N&he zu landwirtschaftlichen Nutzflachen wird
auf Emissionen aus der Landwirtschaft hingewiesen. Diese sind grundsatzlich anstandslos
zu dulden.

Geringflgige Immissionen durch den motorisierten Verkehr angrenzender StraBen sind
grundsatzlich moglich.

Artenschutz

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, diese liegt als Anhang 1
bei. Es kommen keine planungsrelevanten Tierarten vor, vorhandene Gehdlze wurden vor
Aufstellung des Bebauungsplans bereits entfernt. Daher sind keine
VermeidungsmaBnahmen notwendig.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Es liegen
keine Hochwassergefahrengebiete des HQ100 sowie HQextrem vor. Aufgrund des Gefalles

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West* Begrindung- Entwurf vom 24.03.2025
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sind im Bebauungsplan Hinweise zum Schutz vor oberflachlich abflieBendem Wasser
enthalten.

Schutzgebiete nach BNatSchG

Das Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G).

Das Plangebiet befindet sich in keinem Naturpark oder europaischem Schutzgebiet.

Klimaschutz

GemaB &1 Abs.5 Satz1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige, stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten. Neben der Beachtung sozialer, wirtschaftlicher und
umweltschitzender Anforderungen wird die Férderung des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB als eigenstandiges Ziel benannt. Durch die in § 1a
Abs. 5 BauGB eingeflugte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der Aufstellung von
Bauleitpléanen in der Abwagung verstarkt berlcksichtigt werden. Demnach soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukUnftige,
durch Klimawandel bedingte Extremwetterereignisse und MaBnahmen zum Schutz des
Klimas, wie die Verringerung des CO2-AusstoBes und die Bindung von CO2 aus der
Atmosphéare durch Vegetation. Darlber hinaus sind die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen (81 Abs. 7 f
BauGB).

In der vorhandenen Planung werden diese Belange insbesondere durch folgende Inhalte
berlcksichtigt:

— Durch die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur ist der Aufwand fur die
ErschlieBung gering und die Planung damit ressourcenschonend und
energieeffizient.

— Die Festsetzungen begrinter Flachdacher (Garagen) tragen zur Vermeidung
verscharfter Niederschlagswasserabfllsse bei.

— Die Hitzebelastung wird durch Begrenzung des Versiegelungsgrades und die
Festsetzung zur Uberstellung mit beschattend und kihlend wirkenden B&umen
herabgesetzt. Die Baume tragen auch zur Bindung von Kohlenstoffdioxid aus der
Atmosphare bei.

— Der Ausschluss dunkler Fassadenfarben und Déacher aus kupfer-, zink- oder
bleigedecktem Metall wirkt einer Uberhitzung entgegen (AlbedoEffekt).

— Um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu fordern, ist die Errichtung von
Photovoltaikanlagen zugelassen und von der Stadt beflrwortet. Dadurch wird ein
Beitrag zur Einsparung fossiler Brennstoffe und deren Emissionen geleistet.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE AUS DEN BETEILIGUNGEN NACH
§ 3UND § 4 BAUGB

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West* Begrindung- Entwurf vom 24.03.2025



12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten Seite 14 von 19

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) entspricht die geplante Bebauung
der Schaffung des bendtigten Wohnraumes. Um das Plangebiet optimal in den umgebenden
Bestand zu integrieren, orientieren sich die Festsetzungen am urspringlichen
Bebauungsplan Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite West* von 1981. Hierzu wurden die
ausnahmsweise zuladssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sowie die Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.

MaB8 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl,
Hoéhe der baulichen Anlagen, Zahl der Vollgeschosse)

Um eine moderne und energetisch sinnvolle, jedoch an den Bestand angepasste Bebauung
zu ermobglichen, wurden die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans
Ubernommen und entsprechend aktueller Anforderungen angepasst. So werden die
zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) sowie die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
festgesetzt. Neben der Grundflachen- und Geschossflachenzahl wird das MaR der baulichen
Nutzung weiterhin Uber das HochstmalR der Vollgeschosse sowie die maximal zuldssigen
Trauf- und Firsthdhen definiert. Um die geplante Bebauung in das bewegte Gelande
moglichst schonend zu integrieren wird die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen
detailliert beschrieben.

Hohenlage

Um die Einhaltung der Hdhenfestsetzungen bei der AusflUhrung baulicher Anlagen zu
gewahrleisten, wird fur das Flurstick eine Hdhendefinition als Ho6chstmaB der
ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) im zeichnerischen Teil festgesetzt. Sie entspricht dem
Bestandsgeldande und gewahrleistet so ein EinfUgen der Bebauung in die bestehende
Topographie sowie die bebaute Umgebung.

Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise entspricht dem umgebenden Gebietscharakter und dem
urspringlichen Bebauungsplan. Aufgrund der umliegenden Bebauung und der GréRe des
Grundstuicks, sowie unter Betracht der Gelandetopografie ist eine Bebauung ausschlieBlich
mit Einzelhdusern zulassig.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uberbaubare Grundsticks-
flache durch Baugrenze gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Diese orientiert sich an den
benachbarten Baufeldern und ermoglicht so eine gelungene Einbindung in den Bestand.

Garagen, Uberdachte und nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze sowie Nebenanlagen und
untergeordnete Bauteile werden im Sinne der bestmdglichen Flachennutzung auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zugelassen.
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Um Verkehrsbehinderungen in den Einfahrtsbereich des Grundstlcks zu verhindern ist ein
Grenzabstand im Zufahrtsbereich von Garagen und Uberdachten Stellplatzen von 5m
einzuhalten (Stauraum).

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden soll dazu beitragen,
dass sich die Wohnungsanzahl im Gebiet der Umgebung entsprechend entwickelt und eine
angemessene stadtebauliche Dichte nicht Gberschritten wird.

Verkehrsflachen

Im zeichnerischen Teil sind StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Diese dienen der
ErschlieBung.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Dachdeckung und Dachbegriinung

Um die Eintragung von Schwermetallen in den Boden und in den Wasserhaushalt zu
verhindern ist die Wahl der Dachdeckung eingeschrankt. Um den Eingriff in den
Naturhaushalt und die Menge an zu bewirtschaftendem Regenwasser zu minimieren sind
Flachdacher zu begrinen.

Entwasserung

Zur Entlastung der ortlichen Klaranlagen, aus klimatischen Grinden, sowie zur
Unterstlitzung des natldrlichen Wasserkreislaufs und zur Grundwasserneubildung soll
unverschmutztes Regenwasser auf den privaten Grinflachen vorrangig versickert werden.
Aufgrund der Bodenverhaltnisse sind zusatzliche MaBnahmen zur Aufnahme von
unverschmutztem Regenwasser notwendig.

Anforderung an Oberfldachen, Versickerung

Um Komplettversiegelungen zu vermeiden und Regenwasser bestmdglich zu versickern sind
nicht Uberbaute Flachen zu begrinen. Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen, damit der Eingriff in den Naturhaushalt und die Menge an zu
bewirtschaftendem Regenwasser so gering wie moglich gehalten wird.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zum Schutz vor Erosionen durch wild abflieBendes Regenwasser und der besseren
Aufnahmeféhigkeit von Niederschlagswasser dirfen die unbebauten Flachen
terrassenférmig angelegt werden. Um eine Entwicklung méglichst am bestehenden Gelande
zu gewahrleisten wird die maximale Hohe der Terrassen festgesetzt.

Leitungsrecht

Im zeichnerischen Teil werden bestehende unterirdische Stromleitungen (LEW) durch ein
Leitungsrecht gesichert. Eine Verlegung der Stromleitungen aus dem Grundstlck ist nicht
vorgesehen.
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Pflanzgebote

Das Pflanzgebot im Plangebiet mit einem einheimischen, standortgerechten Baum, bzw.
einem Obstbaum dient der Durchgrinung des Plangebiets. Somit wird sichergestellt, dass
sich das Plangebiet in die gartnerische Gestaltung der Umgebung einflgt und ein Beitrag
zur Aufrechterhaltung des klimatischen Mikroklimas geleistet werden kann. In der Pflanzliste
enthalten ist eine Auswahl an geeigneten Baumen und Obstgehdlzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN BAYERN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um mit der neuen Bebauung sowohl dem Bestand als auch den Anforderungen einer
modernen und klimagerechten Entwicklung gerecht zu werden, sind Festsetzungen zu
Gebaudetyp, Dachformen, Dachdeckung, Dachaufbauten, AuBenwénden und Freileitungen
enthalten.

Werbeanlagen

Aus Rucksicht auf das Ortsbild werden gestalterische Anforderungen an Werbeanlagen
gestellt, sowie die Position der Werbeanlagen definiert.

AuBere Gestaltung unbebauter Flachen

Flr eine angemessene Durchgrinung und zur Erhaltung des ortlichen Mikroklimas sind die
unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke als Grinflache anzulegen und
Schottergéarten verboten.

Zur Sicherung des Ortsbildes wurden Festsetzungen zur Einfriedung des Plangebietes
getroffen. Der Bodenabstand von Einfriedungen soll gewahrleisten, dass Kleintiere, (z. B.
Amphibien, Reptilen, Kleinsdugetiere wie Igel) passieren kdnnen und somit keine Barrieren
entstehen.

Um die optische Einbindung in das bebaute Umfeld zu gewahrleisten und massive Beton-
oder Natursteinmauern zu verhindern werden Stltzmauern eingeschrankt zugelassen.
Aufgrund der  topographischen Gegebenheiten werden im Bereich der
Grundstickszufahrten hdhere Stitzmauern zugelassen.

Stellplatze

Um die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs auf den Grundstlcken sicher zu
stellen, sind je Wohneinheit ausreichend PKW-Stellplatze nachzuweisen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im Bebauungsplan sind Hinweise zum Umgang mit Bodenfunden und Bodendenkmaler,
Altlasten und Bodenschutz, der Vermeidung von Vogelschlag, zum Immissionsschutz
insbesondere dem Betrieb von Luftwarmepumpen und Immissionen der Landwirtschaft,
Niederschlagswasser, Grundwasserschutz und Brandschutz enthalten. Zur Sicherstellung
einer geregelten Gestaltung der Freianlagen ist dem Bauantrag ein Flachengestaltungsplan
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beizulegen. GemaB § 9 Abs. 6 und 6a BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen
Vorschriften nachrichtlich aufgenommen.

15. PLANUNGSSTATISTIK

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,09 ha.

Flachennutzung Flache in ha Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 0,07 74
Verkehrsflachen 0,02 26
Gesamtflache 0,09 100

Tabelle 1 Ubersicht Planungsstatistik.
(Quelle: Eigene Darstellung).
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B ANHANG

Anhang 1: Naturschutzfachliche Angaben zur artenschutzrechtlichen Prafung (saP)
bezliglich der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fur die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite West“, Dr. Andreas
Schuler, Buro fur Landschaftsplanung und Artenschutz vom 05.03.2025, Neu-
Ulm
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QUELLEN

BAYERISCHE. STAATSREGIERUNG (2020): Landesentwicklungsprogramm Bayern, LEP

REGIONALER PLANUNGSVERBAND DONAU-ILLER (2023): Regionalplan der Region
Donau-lller

STADT KRUMBACH (SCHWABEN) (2003): Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Krumbach

STADT KRUMBACH (SCHWABEN) (1981): Bebauungsplan Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite
West"

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der aktuell gultigen Fassung

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE
ERHOLUNG IN DER FREIEN NATUR (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der
aktuell gultigen Fassung
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