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Bebauungsplan ,Industriegebiet Am Griinfeld — Nord*® Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Ellzee erlasst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist,

— der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

— der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gean-
dert worden ist,

— der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI.
S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert
worden ist sowie

— des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797 BayRS 2020-
1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) gean-
dert worden ist, folgenden

Bebauungsplan
»industriegebiet Am Grunfeld - Nord*

als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Am Griinfeld - Nord“ der Ge-
meinde Ellzee gilt der von dem Buro OPLA ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung
vom 26.02.2026.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 26.02.2026 mit:

— Festsetzungen durch Planzeichen

— Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 26.02.2026 mit:

- Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
— Vermerk zur Ausfertigung und zum Inkrafttreten

Beigeflgt sind:

C) Begrindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Dr. Hermann Stickroth (Augsburg) v. 17.08.2022

— Schalltechnische Untersuchung, Bezeichnung: LA21-190-G01-01, Bekon Larmschutz &
Akustik GmbH (Augsburg) v. 08.07.2022

— 1. Geotechnischer Bericht, Projekt-Nr.: 2225766, HPC AG (Harburg, Schwaben), v:
28.02.2024
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Bebauungsplan ,Industriegebiet Am Griinfeld — Nord*® B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Festgesetzt wird ein Industriegebiet (Gl) im Sinne des § 9 BauNVO.

(2) Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

(3) Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zulassig sind Wohnungen flir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, Tankstellen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sowie Einzelhandelsbetriebe.

(4) Das Genehmigungsfreistellungsverfahren wird ausgeschlossen.

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Grund- und GeschoRflachenzahl
1. Zulassig ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8.

2. Die maximal zulassige GRZ darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie unterirdische Anlagen) einen Wert von 0,9 erreichen (§ 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO).

3. Zulassig ist eine max. Geschofflachenzahl (GFZ) von 2,0.
(2) Hoéhe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte
1. Zulassig sind Gebaude mit folgender Gesamthéhe (GH):
a) Gl1alb max. 25 m
b) GI2 max. 40 m
2. Unterer Bezugspunkt flr die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Rohful3-

boden des Erdgeschosses (OK RFB EG). Die OK RFB EG, gemessen in der Ge-
baudemitte, darf im Gl 1a nicht hoher als 499,5 m . NHN und im Gl 1b sowie im
Gl 2 nicht héher als 502,15 m . NHN liegen.

3. Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) ist der hdchste Punkt der dulReren
Dachhaut. Bei flachen und flachgeneigten Dachern ist fir die Gesamthéhe (GH)
die Oberkante der Attika mafigebend.
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Bebauungsplan ,Industriegebiet Am Griinfeld — Nord*® B) Textliche Festsetzungen

Innerhalb des Gl 1 und 2 sind technische untergeordnete Aufbauten (z.B. Lifter,
Ablufteinheiten, Luftansaugstutzen, etc.), die insgesamt nicht mehr als 20 % der
Dachflache je Baukoérper einnehmen dirfen, bis zu jeweils max. 3 m Uber Ober-
kante Dachhaut zulassig.

5. Eine weitergehende Uberschreitung der Gesamthohe (GH) ist ausnahmsweise zu-
lassig, soweit dies zwingende Griinde des Immissionsschutzes erfordern.

§3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, GRENZABSTAND

(1) Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt;
es gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass auch Ge-
baude mit einer Gebaudeldnge von mehr als 50 m zulassig sind.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugren-
zen festgesetzt. Mit Ausnahme von Stellplatzen sind auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen keine baulichen Anlagen zuldssig; auch nicht Garagen i.S.d.
§ 12 BauNVO oder Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO.

(3) Abstandsflachen, Abstandsregelung
Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

§4 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1) Dachformen, Dachneigungen
Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung bis max. 7° und geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung bis max. 20°.

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Fur die Gebaudegestaltung ist ein Farbspektrum aus den Farben Weil3, Silber,
Grau, Anthrazit und Blau (Corporate ldentity) zuldssig. Zudem sind die Nutzung
von Holz und Photovoltaik-/Solarthermie-Modulen sowie eine Dachbegriinung zu-
lassig.

2. Gebaude Uber 100 m Gesamtlange sind entweder durch einen Versatz der Au-

Renwande im Grundriss, durch einen Versatz in der Gesamthdhe, durch die Ma-
terialwahl oder durch die Farbgestaltung zu gliedern. Alternativ kdnnen ungeglie-
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Bebauungsplan ,Industriegebiet Am Griinfeld — Nord*® B) Textliche Festsetzungen

(3)

(4)

(5)

§5

derte fensterlose Flachen mit Kletterpflanzen begrint werden. Hierzu ist pro an-
gefangene 50 m Gebaudelange ein Pflanzstreifen fur die Kletterpflanzen mit einer
jeweiligen Pflanzbreite von mind. 15 m herzustellen. Daflr kénnen auch architek-
tonische Hilfsmittel wie Spanndrahte oder -gitter verwendet werden.

Einfriedungen

Zulassig sind ausschliel3lich offene Einfriedigungen (z.B. in Form von Maschen-
draht- oder Stabgitterzaunen) bis zu einer Hohe von max. 2,0 m tber OK Geléande.

Maschendrahtzaune sind an den AuRengrenzen der Grundstiicke zu den &ffentli-
chen Verkehrsflachen und zum Aullenbereich mit zwei Straduchern (Mindest-
Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, H 60 - 100 cm) je 1,5 Meter zu hinterpflan-
zen.

Es ist eine Bodenfreiheit von mind. 0,1 m tber der Geldndeoberflache einzuhal-
ten. Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn eine bis zur Gelandeoberflache ge-
schlossene Einfriedung Genehmigungsvoraussetzung ist.

Werbeanlagen

Es sind ausschlieBlich an Gebaudefassaden angebrachten Werbeanlagen zulas-
sig. Die Oberkante der Werbeanlagen darf die Wandhoéhe (bei Gebauden mit ge-
neigtem Dach) bzw. die Gesamthdhe (bei Gebauden mit Flachdach) nicht tUber-
schreiten. Die Werbeanlagen durfen in der Flache max. 15 % der jeweiligen Fas-
sadenseite einnehmen. Die Flache des Reklamefeldes (Schriftfeld) darf eine Hohe
von 3,5 m nicht Uberschreiten.

Nicht zulassig sind:

a) Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen,

b) Werbeanlagen mit bewegten Schriftbdndern oder dhnlichen Lichteffekten, wie
Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung,

c) Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern,

d) Werbeschilder, die bis in den Strallenraum hinein auskragen und

e) Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone).

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Anpassung des Gelandes an die ge-
plante Bebauung mit den zugehdrigen Betriebsflachen bis zu +/- 1,0 m zulassig.

VER- UND ENTSORGUNG

(1)

Die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung (EWS) der Gemeinde
Ellzee, einschlieBlich ihrer 1. Anderung, ist anzuwenden.
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ENTWURF
B) Textliche Festsetzungen

(2) Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von Dach-/Belagsflachen ist,
soweit wie moglich, auf dem Grundstick zu versickern. Ist eine direkte Versicke-
rung auf dem Grundstiuck nachweislich nicht mdglich, sind fur das unbelastete
Niederschlagswasser entsprechende RickhaltemaRnahmen vorzusehen. Das zu-
rickgehaltene Niederschlagswasser darf nur gedrosselt in den 6ffentlichen Re-
genwasserkanal eingeleitet werden; der Drosselabfluss darf dabei max. 1,0 I/s*
1.000 m? (undurchlassige Flache Au) betragen.

(3) Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kén-
nen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im
Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt
nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

§ 6 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

(1) Versiegelung

PKW-Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. mit Schotterrasen,
Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial, Oko-Pflaster) zu befestigen.

(2) Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

1. Fur alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten der nachfol-
genden Artenliste zu verwenden.

2. Artenliste — Geholzarten und Qualitaten

a) Baume I. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, StU mind. 16 - 18 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

— Acer campestre Feld-Ahorn

— Acer platanoides i.S. Spitz-Ahorn

— Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

— Fagus sylvatica Rot-Buche

— Juglans regia Walnuss

— Quercus robur Stiel-Eiche

— Tilia cordata Winter-Linde
— Tilia platyphyllos Sommer-Linde
— Ulmus laevis Flatter-Ulme

b) Baume Il. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, StU mind. 14 - 16 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

— Acer campestre Feldahorn

— Alnus glutinosa Schwarz-Erle

— Carpinus betulus Hainbuche

— Sorbus aria Echte Mehlbeere
— Ulmus minor Feld-Ulme
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(3)

c) Heister
Mindest-Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, H 150 - 175 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

— Acer campestre Feldahorn

— Betula pendula Birke

— Carpinus betulus Hainbuche

— Fagus sylvatica Rotbuche

— Fraxinus excelsior Gemeine Esche
— Quercus robur Stieleiche

— Prunus avium Vogelkirsche

— Sorbus aucuparia Eberesche

d) Straucher
Mindest-Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, H 60 - 100 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

— Berberis Vulgaris Gewdhnliche Berberitze

— Cornus mas Kornelkirsche

— Crategus monogyna Weilldorn

— Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

— Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster

— Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
— Prunus spinosa Schlehe

— Rhamnus cathartica Kreuzdorn

— Rosai.S. Wild-Rose

Nadel- und Ziergehdlze sind nicht zugelassen.

Die unter § 6 Abs. 3 festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperi-
ode nach Fertigstellung der gesamten Bebauung durchzufihren.

Die unter § 6 Abs. 4 festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperi-
ode nach Fertigstellung des ersten Baukoérpers durchzufihren.

Private Grundstiicksflachen

Je angefangene 1.500 m? Grundsticksflache ist mind. ein heimischer Laubbaum
I. Ordnung (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, StU mind. 16 - 18
cm) auf privaten Grundstlcksflachen (ausgenommen Flachen nach Abs. 4) zu
pflanzen.

Zusatzlich zu Abs. 1 ist mind. je 10 PKW-Stellplatze ein heimischer, standortge-
rechter Laubbaum I. oder Il. Ordnung (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3x ver-
pflanzt, StU mind. 14 - 16 cm) zu pflanzen.

Nicht Gberbaute und nicht fur ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerflachen
bendtigte Grundstiicksflachen sind als Rasen- oder Wiesenflache anzulegen.
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(4)
1.

(5)

§ 7

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

Es ist mind. je angefangene 150 m? der zu bepflanzenden Flache ein heimischer
Laubbaum, I. oder Il. Ordnung (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt,
StU mind. 16 - 18 cm oder StU mind. 14 - 16 cm) zu pflanzen.

Es ist mind. je angefangene 15 m? der zu bepflanzenden Flache ein Heister (Min-
dest-Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, H 150 - 175 cm) zu pflanzen.

Alle bodenoffenen Flachen sind als insektenfreundliche, autochthone Blihwiese
mit zertifizierten, gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische
Hugel- und Plattenregion; Saatgutmischung: Anteil Wildblumen mind. 40 %; An-
saatstarke 1 g/m?) anzulegen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann im Rahmen
der Ausfluhrungsplanung abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu ent-
nehmende Anzahl an Baumen ist jedoch zwingend beizubehalten.

Die zu bepflanzende Flache darf zum ,Rohrer Weg‘ (FI.Nr. 247) durch insgesamt
zwei Zufahrten von jeweils 15 m unterbrochen werden.

PflegemafRnahmen

Samtliche festgesetzte Anpflanzungen nach Abs. 2 bis 4 sind vom Grundstiicks-
eigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schutzen.
Ausgefallene Pflanzungen sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflan-
zenqualitaten spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Diese
Pflichten enden 25 Jahren nach Anpflanzung.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN

§ 8

Die Abraumung des Baufeldes (Gl) ist ausschlieRlich auferhalb der Brutzeit von
Vogeln, d.h. in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres, zulassig.

ARTENSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICH

Hinw.:

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den vorliegenden Bebauungsplan sind
Flachen fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich in Form einer etwa 1 ha grof3en
Ackerbrache bereitzustellen.

Der erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleichsbedarf wird auf der 9.608 m? gro-
Ben FI.Nr. 764/1, Gmkg. Edelstetten, Markt Neuburg an der Kammel nachgewiesen.
Die MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBnahmen) sowie die MalBnahmen zur Vermeidung auf der externen arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsflache werden im stddtebaulichen Vertrag sowie im
Grundbuch gesichert.
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Hinw.:

§9

Die Verpflichtung zur Durchfihrung weiterer CEF-MalRnahmen endet, wenn ein Funk-
tionsnachweis Uber ein malnahmenbezogenes Monitoring und ein Stabilitdtsnach-
weis Uber populationsbezogenes Monitoring erbracht und von der Unteren Natur-
schutzbehdrde bestatigt wurden, spatestens aber nach 25 Jahren.

NATURSCHUTZFACHLICHER AUSGLEICH

Hinw.:

§ 10

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den vorliegenden Bebauungsplan sind
Flachen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich in Hohe von 114.014 Wertpunk-
ten bereitzustellen.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird auf der 14.419 m?
groBen FI.Nr. 1148, Gmkg. Ichenhausen, Stadt Ichenhausen nachgewiesen. Die
Herstellungs- und PflegemalBnahmen auf der externen Ausgleichsfldche werden
im stédtebaulichen Vertrag sowie im Grundbuch gesichert.

IMMISSIONSSCHUTZ

(1)

Hinw.:

Zulassige Lirmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fiir eine Gliederung
nach § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 und S. 2 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691:
2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts tberschreiten.

Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeit-
raum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
Gl 1 tags Lex = 67 dB(A) nachts Lek = 53 dB(A)
Gl 2 tags Lek = 67 dB(A) nachts Lek = 53 dB(A)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fiir Immissionsorte
aulerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 in Verbin-
dung mit Anlage A.2.

Die Emissionskontingente dirfen nur fir eine Anlage oder einen Betrieb herange-
zogen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Industriegebiet festgesetzte
Grundstucksflache heranzuziehen (s. auch nachfolgende Abbildung, graue Fla-
chenfillung).
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A 4 /

Y / [/ / /
L : _h-'hhhh /

~

6. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel L: den Immissionsrichtwert an den malf3-
geblichen Immissionsorten um mind. 15 dB unterschreitet.

7. Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.
(2) Zulassige Zusatz-Emissionskontingente
1. Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent Lex ,us x zulassig:
Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent Lek zus
tags nachts
A 108 Grad 132 Grad 0,0 0,0
B 132 Grad 201 Grad 5,0 5,0
C 201 Grad 257 Grad 1,0 1,0
D 257 Grad 320 Grad 10,0 10,0
E 320 Grad 108 Grad 7,0 15,0
2. Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
UTM-Koordinatensystem (Zone 32): x = 598773 (Rechtswert) / y = 5355408
(Hochwert).
3. Die Richtungsangabe (Winkelzunahme im Urzeigersinn) ist wie folgt definiert:
a) Norden 0 Grad
b) Osten 90 Grad
c) Suden 180 Grad
d) Westen 270 Grad
4. Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissionskontingente

im Bebauungsplangebiet zuzuglich der Zusatz-Emissionskontingente Lek,zus k.
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5. Wenn es an schutzbedirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor
der Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingen-
ten Lik,i; kommt, so ist das jeweils niedrigere Immissionskontingent mafigeblich.

Hinw.: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungs-
verfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbe-
hérde die Vorlage eines Ldrmschutzgutachtens auf Basis der Ermé&chtigung der
BauVorlV abzustimmen.

§ 11 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemafl § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

NIEDERSCHLAGSWASSER

1.1

1.2

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Ermdglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser uber ei-
nen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte
(z.B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z.B. Rigolen oder Si-
ckerrohre) ausschlief3en.

Einleitungen von Niederschlagswasser in das Grundwasser bediirfen (nur dann) kei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis, wenn die Vorschriften der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) beach-
tet werden. Die Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser be-
dirfen keiner wasserrechtlichen Erlaubnis, wenn die technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) beachtet werden. Kénnen die vorgenannten Vorschriften und technischen
Regeln nicht eingehalten werden, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehdérde einzu-
reichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Arbeitsblattes DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb“ empfohlen.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse fir eine Versickerung sollte vor der Planung der
Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige vertieft Uberpruft werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseiti-
gen. Insbesondere trifft dies zu fir Niederschlagswasser bei Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang
nicht auszuschlieflen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen
stattfinden.

ERDAUFSCHLUSSE /| GRUNDWASSER

2.1

Anzeigepflichtige Erdaufschliisse

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar
auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, sind dem Landratsamt einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landrats-
amt anzuzeigen (§ 49 Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Ergibt sich, dass auf das
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Grundwasser eingewirkt wird, so sind die Arbeiten nach Art. 30 Bayerische Wasser-
gesetz (BayWG) einzustellen, bis die Gewasserbenutzung oder der Gewasseraus-
bau vorzeitig zugelassen oder die erforderliche Erlaubnis erteilt oder der Plan fest-
gestellt oder genehmigt ist, soweit nicht eine erlaubnisfreie Gewasserbenutzung vor-
liegt.

2.2 Grundwasser
Befristete Anschneidungen von Grundwasser im Zusammenhang mit der Ausfiihrung
der einzelnen Baumalinahmen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art.
70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG. Diese ist ggf. rechtzeitig vor Baubeginn der Baumalnahme
beim Landratsamt zu beantragen.
Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
Das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfur
bestimmt oder geeignet sind, unterliegt der wasserrechtlichen Erlaubnispflicht. Diese
ist rechtzeitig vor Baubeginn der BaumalRnahme beim Landratsamt zu beantragen.

3. LOSCHWASSERVERSORGUNG
Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband zur Wasserversorgung Kammel-
gruppe im Brandfall max. 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung
stellen kann.
Um eine ausreichende Léschwasserversorgung sicherstellen zu kénnen, sind zusatz-
liche Léscheinrichtungen durch den Antragsteller vorzuhalten.

4, IMMISSIONSSCHUTZ

4.1 Immissionen durch Landwirtschaft
Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
im Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemaler Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen. Besonders
wird darauf hingewiesen, dass zeitweise auch Larmbelastigung vor 6:00 Uhr und
nach 22:00 Uhr auftreten kénnen.
Aussiedlungsstandort (FI.Nr. 260, Gmkg. Ellzee):
Hier wird eine Kompostanlage, eine Biogasanlage, sowie die dazugehdrigen Lager
fur Kompost, Silage und Garsubstrate betrieben. Die entstehenden landwirtschaftli-
chen Emissionen (Geruch, Staub, Larm) sind zu dulden.
Aussiedlungsstandort von (FI.Nr. 285, Gmkgq. Ellzee):
Hier besteht ein Milchviehbetrieb. Die entstehenden landwirtschaftlichen Emissionen
(Geruch, Staub, Larm) sind zu dulden.

4.2 Immissionen durch Verkehr

Das Plangebiet ist durch die Immissionen der Bundesstralle B 16 sowie der Kreis-
stralle GZ 1 vorbelastet. Es wird darauf hingewiesen, dass wegen einwirkender
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Staub-, Ladrm- und Abgasimmissionen fur die Zukunft keinerlei Entschadigungsan-
spruche oder sonstige Forderungen gegen die StraRenbauverwaltung erhoben wer-
den konnen.

DENKMALSCHUTZ

Im Plangebiet sind zwar keine Bodendenkmaler verzeichnet, dennoch muss bei allen
Bodeneingriffen damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler stoRt. Der
betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unter-
nehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehdérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefliihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die zustan-
dige Untere Denkmalschutzbehérde.

ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1

6.2

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten (Art. 1 BayBodSchG), das alle weiteren erforderlichen Schritte in die
Wege leitet. Die Arbeiten dirfen erst fortgesetzt werden, wenn die weitere Vorge-
hensweise abgeklart ist.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung flihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestell-
ten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.
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6.3 Vorsorgender Bodenschutz
Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV
zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachburo ein Ver-
wertungskonzept erstellen zu lassen.
Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdég-
lichst wieder seiner Nutzung zuzufihren.
Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorga-
ben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlcksichtigen.
Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
maoglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmalinahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen.
Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumalRnahme in der Planungs-
und Ausfuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung be-
aufsichtigen zu lassen
Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i.S.d. § 12 BBodSchV zur Her-
stellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforde-
rung des § 12 BBodSchV einzuhalten.
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VERMERK ZUR AUSFERTIGUNG UND ZUM INKRAFTTRETEN

1. AUSFERTIGUNG

Ellzee,den . .2026

Gabriela Schmucker
1. Blrgermeisterin (Siegel)

2. INKRAFTTRETEN

Ellzee,den . .2026

Gabriela Schmucker
1. Blrgermeisterin (Siegel)
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