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Praambel

Die Gemeinde Bibertal Landkreis Ginzburg, erldsst aufgrund des § 2, des § 9 und des § 10
des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und des Artikel
23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, jeweils in der zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung, folgenden Bebauungsplan als Satzung:

Bebauungsplan
,Kiesgrubacker II*

Satzung

L ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

FUr das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Kiesgrubacker II* gilt die Bebauungsplanzeich-
nung mit Festsetzungen und textlichen Hinweisen sowie nachrichtlichen Ubernahmen
durch Planzeichen (Teil A), die zusammen mit den nachstehenden Textlichen Festsetzun-
gen und Hinweisen (Teil B) jeweils in der Fassung vom ................ den Bebauungsplan
.Kiesgrubacker II“, Gemeinde Bibertal bilden.

Die Begrindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom ................ liegt dem Be-
bauungsplan ,Kiesgrubacker II“, Gemeinde Bibertal bei.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kiesgrubacker I, Gemeinde Biber-
tal wird durch die zeichnerische Darstellung der Planzeichnung (Teil A) gemaR Planein-
schrieb festgesetzt. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelten die planzeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen (Teil A mit Teil B).

Folgende Gutachten werden der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlagen beigeftigt:

e Schallgutachten Gewerbelarm zum Bebauungsplan ,Kiesgrubacker Il, Gemarkung Sil-
heim“, Gemeinde Bibertal, Kling Consult vom 30. April 2024

e Artenschutzrechtliche Relevanzprifung zum Bebauungsplan ,Kiesgrubacker I, Ge-
markung Silheim“, Gemeinde Bibertal, Kling Consult vom 12. September 2024

e  Probe-Schirfung Baugrund, Bauplan GmbH vom 3. Februar 2023
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1.1

1.2

1.3

1.4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 1)

Die nachfolgenden planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil B 11.) des Bebau-
ungsplanes ,Kiesgrubacker II* sind ausschliellich im planzeichnerisch festgesetzten teil-
raumlichen Geltungsbereich 1 anzuwenden.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Der in der Planzeichnung mit GE b gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet ge-
maf § 8 BauNVO festgesetzt. Das Gewerbegebiet ist emissionsbeschrankt.
Zulassig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art (aulier Einzelhandelsbetriebe) einschliefdlich Anlagen zur Er-
zeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, La-
gerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

b) Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude

¢) Hackschnitzelheizzentrale Nahwarmenetz

d) Unselbststandige Verkaufsraume, die einem produzierendem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet sind bis zu einer Grofde der Verkaufsflache von max. 150 m?

Ausnahmsweise zulassig sind:

a) Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

a) Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG, in denen gefahrliche Stoffe vor-
gesehen oder vorhanden sind bzw. sein werden

b) selbstandige Einzelhandelsbetriebe

c) Tankstellen

d) Anlagen fur sportliche Zwecke

e) Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke
f) Vergnlgungsstatten

g) Bordelle und bordellartige Betriebe

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

6232_BP_Teil_B_TF_V.docx Bebauungsp/an ,,Kiesgrubécker 1 Seite 4 von 22

erstellt: wt

Gemeinde Bibertal, Teilort Silheim



B7#” KLING
IN\% CONSULT Vorentwurf i. d. F. vom 16.09.2025 Projekt-Nr. 6232-405-KCK

2.1

22

23

24

25

26

3.1

3.2

3.3

Die in der Planzeichnung eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) gilt als Hochstgrenze.
Wasserdurchlassig befestigte Stellplatze und Zufahrten (Materialien mit einem Abflussbei-
wert kleiner oder gleich 0,7, z. B. wassergebundene Decken, Schotterrassen, Rasenfu-
genpflaster) kénnen bei der Ermittlung der Grundflachen unberiicksichtigt bleiben.

Die in der Planzeichnung eingetragene Geschossflachenzahl (GFZ) gilt als Hochstgrenze.
Gebaude

Die maximale Oberkante der baulichen Anlagen (HA) wird als absolute Héhe (m . NHN)
gemal Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt

MaRgeblich fur die Bestimmung der max. zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen ist der
héchste Punkt des Daches (Dachauf3enhaut) bzw. sonstige bautechnische Oberkanten
(OK), bei Flachdachern ist die Oberkante Attika malRgebend.

Hohe der Oberkante FertigfulBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG)

Die maximale Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) wird als abso-
lute Hohe (m. 4. NHN) gemal Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt. Gebaude sind bis
zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt
auch fur Wirtschaftshof, Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten,
Installationsdurchfiihrungen.

Fur technische Anlagen, technische untergeordnete Aufbauten und Gberbaute Dachzu-
gange wie beispielsweise Lifter, Kamine, Ablufteinheiten, Luftansaugstutzen, PV-/Solar-
thermieanlagen, Windturbinen, Dachauf-/zustiege, etc. ist eine Uberschreitung der maxi-
malen Oberkante der baulichen Anlagen (HA) um bis zu 1,50 m zuldssig. Die Grundfla-

chen der technisch erforderlichen Dachaufbauten missen allseits mindestens um das
Maf ihrer Gesamthohe von der duReren Dachkante bzw. Attika zuricktreten.

Bauweise, Grenzabstidnde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO mit der MalRgabe, dass
Hauptgebaude mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Abstandsflachen, Abstandsregelung

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 BayBO.
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Garagen, Carports und Stellplatze, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sind ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

5 Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

5.1 Dachformen, Dachneigungen

5.1.1 Folgende Dachformen und Dachneigungen sind fir Gebaude/Hauptgebaude zuldssig.

a) SD 10° bis 30° Satteldach, zulassige Dachneigung von 10° bis 30°
b) PD 10° bis 30° Pultdach, zulassige Dachneigung von 10° bis 30°
c) FDO°bis5°  Flachdach, zulassige Dachneigung von 0° bis 5°

5.2 Dachaufbauten
Uberdachungen sind von den zuléssigen Dachformen mit Dachneigungen freigestellt.

5.3 Fassadengestaltung, Dacheindeckung

5.3.1  Grelle, reflektierende und leuchtende Materialien und Farben wie beispielsweise die RAL-
Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sind fur Dachein-
deckungen und AuRenwande nicht zulassig.

5.3.2 Mindestens 50 % der gesamten Dachflache von Hauptgebauden ist mit Mallinahmen flr die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien wie beispielsweise Photovoltaik oder Solarthermie herzustellen. Aufgestanderte
Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen auf begriinten Flachdachern von Hauptgebauden
sind zulassig. Ein Mindestabstand der Photovoltaik- und Solarthermieanlagen von 0,50 m
zu den Randern der aulReren Dachhaut bzw. zur Attika ist einzuhalten.

54 Einfriedungen

5.4.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uber Oberkante (OK) natirliches
Gelande zulassig.

5.4.2 Einfriedungen sind ausschlie8lich als Metallgitter-, Drahtgitter-, Stahlgitter- oder Stahimat-
tenzdune zulassig.

54.3 Es sind ausschlieRlich offene, sockellose Zdune mit einem Abstand von mindestens 10 cm
zur OK naturliches Gelande zulassig.

5.4.4  Nicht zulassig sind durchgehende geschlossene und flachenhafte Elemente wie beispiels-
weise Gabionen, Sichtbeton und durchgangige Mauern. Untergeordnete Abschnitte zur
Ein- und Ausfahrtsgestaltung sind von der Regelung ausgenommen.

5.4.5 Der Bereich des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist von Einfriedungen freizu-
halten.
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55 Werbeanlagen

5.5.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

5.5.2  Blinkende und bewegliche Werbeanlagen (ausgenommen Werbefahnen) sind grundsatz-
lich nicht zulassig.

5.5.3 Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Gesamthdhe Uber natirlichem
Gelande von 4,0 m zulassig.

5.5.4 Werbeanlagen am Gebaude sind bis zur Hohe der Dachtraufe zulassig.

6 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrserschlielbung erfolgt Gber die in der Planzeichnung festgesetzte o6ffentliche
Verkehrsflache.

7 Ver- und Entsorgung, ErschlieBung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 und 20 BauGB)

71 Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieRlich Strom- und Telefonleitungen, sind
- vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu flhren.

7.2 Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienenden Nebenanlagen
sind gemal § 14 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig.

7.3 Hausliches Schmutzwasser ist in den offentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

7.4 Niederschlagswasserbeseitigung
FUr das auf den Baugrundsticksflachen anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswas-
ser von Dach- und Belagsflachen sind vorrangig VersickerungsmafRnahmen auf dem jewei-
ligen Grundstick beispielsweise durch Sickerrigolen, Sickerboxen, etc. vorzusehen. Fur
zusatzlich anfallendes nicht verschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Belagsfla-
chen sind dezentrale Rickhaltemalinahmen beispielsweise durch Rigolen, Regenwass-
erzisternen, 6kologisch gestaltete Rickhalteteiche, etc. vorzusehen.

8 Griinordnung, Boden- und Grundwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

8.1 Wasserdurchlassige Belage
Zufahrten und Stellplatze sind, sofern sie nicht der Befahrung mit Lastkraftwagen dienen,
mit wasserdurchldssigen Belagen zu versehen (z. B. Schotterrasen, Pflaster mit Rasen-
fuge, Kiesbelag). Sofern betriebliche Erfordernisse wie beispielsweise der Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen es erfordern, dirfen diese Flachen undurchlassig ausgebildet
werden.
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8.2 Baugrundstiicksflachen
8.2.1  Je angefangene 1.500 m? Baugrundstucksflache ist ein heimischer Laubbaum der 1. oder

8.2.2

8.2.3

8.3

8.4

9.1

9.2

2. Wuchsklasse bzw. Obstbaum (regionaltypische Sorten) in Anlehnung an die Arten- und
Pflanzliste gemaR textliche Hinweise zu pflanzen. Je Baugrundstiick sind bei Pflanzungen
mindestens drei verschiedene Baumarten zu verwenden. Der Standort der Anpflanzung
wird nicht verbindlich festgelegt.

Je angefangene 10 oberirdische Pkw-Stellplatze ist ein mindestens 2,50 m breiter Grin-
streifen mit der Pflanzung eines heimischen Laubbaumes der 1. oder 2. Wuchsklasse bzw.
Obstbaum (regionaltypische Sorten) in Anlehnung an die Arten- und Pflanzliste gemaf? text-
liche Hinweise anzulegen.

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Baugrundstiicke, die nicht durch zulassige Nutzungen,
wie Gebaude einschliel3lich Nebenanlagen, Stellplatzflachen, Lagerflachen, Durchwegun-
gen und Verkehrsflachen, in Anspruch genommen werden, sind als wasseraufnahmefahi-
ge Grunflachen zu gestalten und als natlrliche Vegetationsflachen (Rasen- oder Wiesen-
flache, Stauden-, Geholzpflanzung) zu begriinen.

Flachen zum Anpflanzen vom Badumen und Strauchern

Auf der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
sind standortheimische Baume und Straucher der "Artenliste standortheimische Baume und
Straucher" zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist eine mindestens zweireihige
Gehdlzpflanzung mit einer Pflanzdichte von je 2 m?1 Gehdlz zu entwickeln. Es ist ein
Strauch - Baum - Verhaltnis von 15:1 umzusetzen.

Durchfiihrung von griinordnerischen MalRnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit
der jeweiligen Hauptgebaude durchzuflihren. Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom
Grundstuckseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schutzen.

Die Nachpflanzungen haben spatestens in der auf den Ausfall bzw. der Rodung folgenden
Pflanzperiode zu erfolgen.

AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichsflachen fiir den Eingriff werden im weiteren Verfahren geklart.

Fir die Kompensation des Eingriffes durch den Bebauungsplan sind Flachen fur den Aus-
gleich in Hohe von ca. 10.724 Wertpunkten (WP) bereitzustellen.

Der Ausgleich erfolgt auf dem Grundstlck der FI.-Nr. ... (Gemarkung ...) mit einem Aus-
gleich in Héhe von ... WP auf einer Flache von ca. ... m2

Herstellungs- und Entwicklungsziele
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9.3 PflegemalRnahmen
9.4 Der gesamte Bereich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen dient auf Dauer aus-

10

11

schliellich Zwecken des Arten- und Biotopschutzes, anderweitige Nutzungen sind ausge-
schlossen. Samtliche festgesetzte Malinahmen sind innerhalb von drei Jahren nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes durchzufliihren und rechtlich zu sichern.

Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 17 BauGB)

Gelandeauffullungen sind bis max. auf die Héhe der Erdgeschoss-Rohfu3bodenoberkante
des Hauptgebaudes zulassig. Abgrabungen sind bis max. 0,5 m zulassig.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet mit eingeschrankten Emissionen sind nur Vorhaben (Betriebe und An-
lagen) zulassig, deren Gerauschemissionen die angegebenen Emissionskontingente Lek
nach DIN 45691: 2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (06:00 Uhr bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten:

el : Bezugsflache ge-
E k L B
Gebiet missionskontingente Lex [dB] T

Tagzeit Nachtzeit [m?]

GE mit EB 60 45 7.345

Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren sind flr das Gewerbege-
biet zusatzlich zu den in vorstehender Tabelle angegebenen Emissionskontingente die in
folgender Tabelle angegebenen Zusatz-Emissionskontingente mit Richtungsbezug zulas-

sig:

Zusatz-Emissionskontingente Lex,-us | Bezugsflache ge-
Gebiet in Sektor A/B [dB] maf Planzeichnung
Tagzeit Nachtzeit [m?]

GE mit EB -14 -14 7.345

Die Lage des Bezugspunktes zur Ermittlung der Zusatz-Emissionskontingente ist wie folgt
im Koordinatensystem UTM Zone 32 festgesetzt:

e Ostwert: 587328 m
e Nordwert: 5361604 m
Die Richtungssektoren sind nach Kreiskoordinaten um den Bezugspunkt zur Festlegung

der Richtungssektoren gegen den Uhrzeigersinn (Norden = 0°, Westen = 90°, Suden =
180°, Osten = 270°) gem. Planzeichnung und wie folgt definiert:

e Richtungssektor A: von 112° bis 193°
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e Richtungssektor B: von 193° bis 112°

11.5 Bei der Prifung der Einhaltung der zulassigen Emissionen ist Folgendes zu bertcksichti-
gen. Die Berechnung der Anforderungen der sich aus den zuldassigen Emissionen (Emis-
sionskontingente) pro Quadratmeter Bezugsflache Gewerbegebiet oder Teilflachen davon
ergebenden Immissionsbelastungen erfolgt fiir schutzbedurftige Nutzungen aulerhalb
des geplanten Gewerbegebietes nach den Bedingungen der DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5 unter Berlcksichtigung der festgesetzten Emissionskontingente und Zusatz-
Emissionskontingente mit Richtungsbezug in Richtungssektor B. Als Bezugsflache einzel-
ner Vorhaben (einzelne Betriebe und einzelne Anlagen) ist die zugeordnete Gewerbege-
bietsflache heranzuziehen. Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau
durchzufihren.

11.6 Ein Vorhaben erfillt die Festsetzungen der Emissionskontingente einschlieflich der Zu-
satz-Emissionskontingente mit Richtungsbezug, wenn der nach TA Larm unter Berick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berech-
nete Beurteilungspegel L: der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen mal3gebli-
chen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent Lik nach DIN 45691:2006-12
nicht Gberschreitet.

12 Artenschutzrechtliche MaBnahmen
12.1 V 1 Bauzeitenbeschrankung:

Die Bodenarbeiten (Oberboden abtragen, Beseitigung aller Strukturen, in denen Bodenbri-
ter einen potenziellen Nistplatz finden kdnnen etc.) sind nur in den Wintermonaten (Anfang
Oktober bis Ende Februar) vor Beginn der Brutsaison der Vogel zulassig. Nach der Bau-
feldfreimachung sollen die Arbeiten kontinuierlich fortgesetzt werden, um eine Ansiedlung
von Offenlandbritern bzw. durch den Kulisseneffekt Brutstatten effektiv zu verhindern. Falls
die Bauarbeiten nicht im Winter beginnen konnen, gilt zusatzlich V 2.

12.2 gof. V 2 Okologische Baubegleitung bei Bauarbeiten im Sommer:

Okologische Baubegleitung bei Bauarbeiten im Sommer: Sollten die Bauarbeiten nicht im
Winter beginnen kdénnen, sind ab Anfang Marz bis Ende September, in Absprache mit der
UNB, Vergramungsmalfinahmen durchzufihren (z. B. regelmaRige flachendeckende Bege-
hungen des Gelandes, regelmaflige Mulchmahd (1x/ Woche), Aufstellen von Sichthinder-
nissen oder Aufstellen wirksamer Vogelscheuchen (Stofffahnen, heliumgefiillte Luftballons
etc.)). Unmittelbar vor Beginn der Bauarbeiten ist eine abschlieRende Kontrolle durch fach-
kundige Personen zur Dokumentation von ggf. Positiv-/Negativhachweisen besonders ge-
schitzter Arten (Vogel) durchzufiihren. Dabei ist die Flache auf Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten bodenbrutender Vogelarten abzusuchen. Werden im Rahmen der dkologischen
Baubegleitung bereits britende Végel vorgefunden, muss zur Abwendung des Tétungsver-
bots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit den Bodenarbeiten bis zu deren Brutende/Auf-
zuchtende und der vollstandigen Selbststandigkeit der Jungvogel abgewartet werden.

12.3 V 3 Insektenfreundlliche Gestaltung von Beleuchtungsanlagen:
Umsetzung von MaRnahmen zur Minderung der schadlichen Einwirkung von Beleuchtungs-

anlagen auf Tiere (insbes. Insekten, Fledermause und Vogel) im Sinne der ,Licht-Leitlinie
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI) (2012) sowie dem
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.Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung — Handlungsempfehlungen flir Kom-
munen® des StMUV (2020).

12.4 V 4:

Vermeidung von Vogel-Kollision an Glasflachen durch spezielle Gestaltung der Glasfronten
(z. B. keine Verspiegelung, vgl. Umweltpakt Bayern)

12.5 V 5:

Vermeidung einer unbeabsichtigten Fallenwirkung von Lichtschachten, Gullys, Kellerein-
gangen etc. durch Schutzabdeckung von Keller-/Lichtschachten (Kleintierschutzgitter) bzw.
kleintierfreundliche Ausgestaltung (Ausstiegshilfe o. &.)

13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 und Abs. 6 BauGB)

13.1 Fur das Grundstiick FI.-Nr. 182/4 besteht gemal Planeinschrieb ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Allgemeinheit.

13.2 Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist gemaR § 9 Abs 2 Nr. 2 BauGB zeitlich
befristet bis zu dem Zeitpunkt, wo im Zuge der Weiterfihrung der 6ffentlichen Strallenver-
kehrsflache zur ErschlieBung weiterer Gewerbegrundstiicke (erneute Erweiterung des
Gewerbegebietes) eine Wendemdglichkeit fur Lkw auf 6ffentlichem Grund geschaffen ist.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 2)

Die nachfolgenden planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil B Ill.) des Be-
bauungsplanes ,Kiesgrubacker II“ sind ausschliel3lich im planzeichnerisch festgesetzten
teilraumlichen Geltungsbereich 2 anzuwenden.

Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil B 1ll.) des Bebauungsplanes
.Kiesgrubacker II* ersetzen und andern die planzeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Erweiterung Kiesgrubacker®. Alle tbrigen Fest-
setzungen des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Beauungsplanes bleiben
von dem vorliegenden Bebauungsplan ,Kiesgrubacker 11“ unberihrt und behalten weiterhin
ihre Glltigkeit.

Folgende Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Erweiterung Kiesgrub-
acker” werden ersetzt:

Griinordnung, Boden- und Grundwasserschutz:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Die Festsetzung einer privaten Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Bau-

men und Strauchern (Ortsrandeingrinung) am Nordrand auflerhalb der Bauverbotszone
entfallt ersatzlos.

Folgende Festsetzungen werden gemal} vorliegendem Bebaungsplan ,Kiesgrubacker 11
geandert:

Bauweise, Grenzabstiande
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Verkehrserschlielung erfolgt tUber die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche
Verkehrsflache.
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Iv. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Arten- und Pflanzliste

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden in
beispielhafter Aufzahlung empfohlen:

1.1 Baume 1. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

e Carpinus betulus Hainbuche

e Fagus sylvatica Rotbuche

e Acer platanoides Spitzahorn

e Acer pseudoplatanus Bergahorn

e  Quercus robur Stileiche

e Larix decidua Europaische Larche

e Tilia cordata Winterlinde

e Pinus sylvestris Waldkiefer

e Salix alba Silber-Weide

e Ulmus leavis Flatter-Ulme
1.2 Baume 2. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

e Sorbus torminales Elsbeere

e Sorbus domestica Speierling

e Sorbus aucuparia Eberesche

e Sorbus aria Mehlbeere

o Juglans regia Walnussbaum
e Acer campestre Feldahorn

e  Prunus mahaleb Felsenkirsche
e Pyrus pyaster Holzbirne

e Salix caprea Sal-Weide

1.3 Obstbaume (regionaltypische Sorten)
Mindestpflanzenqualitat: Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang (StU) 7-8 cm

e Malus domestica Kulturapfel in Sorten
e  Prunus avium Vogelkirsche
e Prunus cerasus Sauerkirsche
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e  Prunus domestica ssp. domestica Zwetschge
e  Pyrus communis Kulturbirne in Sorten

14 Straucher

Mindestpflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60-100cm

e Corylus avellana Hasel

e Cornus mas Kornelkirsche

e Cornus sanguinea Roter Hartriegel

e Ligustrum vulgare Liguster

e Lonicera xylosteum Heckenkirsche

e Prunus spinosa Schlehe

e Rosa canina Hunds-Rose

e  Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e Viburnus lantana Woll. Schneeball

o Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
e Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
e Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

e Rosa glauca Hecht-Rose

¢ Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rosa

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan gemaR Bayerischer Bau-
ordnung (BayBO) beizufiigen, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu ent-
wickeln ist. Die Einhaltung der grinordnerischen MalRnahmen ist verbindlich.

Denkmalschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Baudenk-
maler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige
Kultur- und Sachguter gemal Denkmalkartierung der bayerischen Vermessungsverwaltung
bekannt. Es wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern
nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefluhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
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Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Im naheren Siedlungsumfeld zum Plangebiet lassen sich folgende Denkmaler festhalten:

Bodendenkmaler:

Aktennummer: D-7-7527-0019

Kurzbeschreibung: Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Verfahrensstand: Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.
Aktennummer: D-7-7527-0280: Grabhtigel der Hallstattzeit.

Verfahrensstand: Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Aktennummer: D-7-7626-0033

Kurzbeschreibung: Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Verfahrensstand: Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Aktennummer: D-7-7627-0001

Kurzbeschreibung: Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Verfahrensstand: Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Aktennummer: D-7-7527-0054

Kurzbeschreibung: Mittelalterlicher Turmhiigel, Siedlung der Laténezeit.

Verfahrensstand: Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Baudenkmaler:

6232_BP_Teil_ B_TF_V.docx
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Aktennummer: D-7-74-119-16
Adresse: Ortsstrale 26
Funktion: Friedhof

Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Aktennummer: D-7-74-119-17
Adresse: Postweg 1;Postweg 1 a

Funktion: Gasthaus

Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Aktennummer: D-7-74-119-18
Adresse: An der Ulmer Stralle

Funktion: Feldkapelle

Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Aktennummer: D-7-74-119-19
Adresse: An der Kapelle

Funktion: Feldkapelle

Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.
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3.1

3.2

e Aktennummer: D-7-74-119-11
Adresse: Kirchplatz 1
Funktion: Saalkirche, katholische Kirche, Pfarrkirche

Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert

Fur jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in dessen Nahebereich gelten
die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG: Wer auf einem Grundstuck nach Bodendenkmalern graben oder
zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er
weild oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Boden-
denkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies
zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
maoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser* so-
wie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*®
sind zu beachten. Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlags-
wasser von Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) eingehalten werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser uUber
einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grunde eine flachenhafte (z. B.
Versickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre)
ausschlieen. Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchzufihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zur Klarung der Behandlungsbeduirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststel-
lung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die An-
wendung des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
empfohlen. Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser
zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch-/Schmutzwasserkanalisation zu be-
seitigen.
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3.3

3.4

5.1

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Niederschlagswasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild ab-
flieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind
so auszulegen, dass wild abflieiendes Wasser schadlos abgeflihrt werden kann. Der na-
turliche Ablauf wild abflielenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Auch darf der natirli-
che Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz WHG). Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflieliendem Wasser sind ggf.
Objektschutzmalnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf an-
dere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vor-
sorgemalnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhohe von mind. 25 cm Uber der
Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten was-
serdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgeflihrt werden. Um eine
Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende Rlckhalte-
malflinahmen vorzusehen.

Hochwasser und Uberschwemmungsgebiet

Der Bereich der geplanten Bebauung liegt nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiet.

Grundwasserschutz

Die Erkundung des Baugrundes einschlief3lich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mal3-
nahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch
Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektio-
nen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweis-
sicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Ansprtiche Dritter wird
empfohlen.

Immissionsschutz
Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsge-
mafer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen. Besonders wird darauf hinge-
wiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr - auch vor 6:00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rech-
nen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z. B. wahrend der Erntezeit
(Mais-, Silage- und Getreideernte, evtl. Zuckerribenernte) auch nach 22:00 Uhr zu rech-
nen.
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52

5.3

54

Luftwarmepumpen

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zulassig, die in Abhangigkeit des maxima-
len nachtlichen Schallleistungspegels Mindestabstédnde in Anlehnung an die geltenden
Richtlinien zu den nachstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebauden einhalten. Der
Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Venti-
lator). Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig. Die von der
Anlage verursachten Gerausche dirfen weder ausgepragt tonhaltig im Sinne der TA Larm
A. 3.3.5 noch tieffrequent im Sinne der TA Larm A. 1.5 sein. Kérperschallabstrahlende An-
lagen sind durch geeignete elastische Elemente von luft-schallabstrahlenden Gebaude-
und Anlagenteilen zu entkoppeln. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung
erfolgen. Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind
entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der Errich-
tung des Vorhabens ist fur die Einhaltung der Bauherr verantwortlich. Die einschlagigen
Richtlinien sind dem ,LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim
Betrieb von stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen® in der jeweils aktu-
ellen Fassung zu enthehmen.

Larm- und Schallschutz (Gewerbelarm)

In Genehmigungsverfahren, z. B. bei Baugenehmigungen, immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungen, Genehmigungsfreistellungen bzw. bei Nutzungsénderungen ist von je-
dem anzusiedelnden Betrieb auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift ,Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm* (TA Larm) nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissions-
kontingente Lik nach DIN 45691:2006-12, die sich aus den festgesetzten Emissionskontin-
genten Lek inkl. Zusatz-Emissionskontingenten mit Richtungsbezug Lex, -us fiir die entspre-
chenden Teilflachen ergeben, an den mafRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Als Immissionsorte sind bestehende und planungsrechtlich zulassige schutzbedurftige Nut-
zungen im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® (Januar 2018) auRerhalb des
geplanten Gewerbegebietes zu verstehen. Lage und HOhe ausgewahlter Immissionsorte
sind Kap. 4.2 der schalltechnischen Begutachtung Gewerbeldarm zum Bebauungsplan
~Kiesgrubacker II“ der Gemeinde Bibertal (KC Projekt-Nr. 6232-405-KCK, Stand 30. April
2024) zu entnehmen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften: Alle Normen und Richtlinien kon-
nen bei der Marktgemeinde Bibertal PLZ 89346 zusammen mit den Gbrigen Bebauungspla-
nunterlagen wahrend den allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Die genannten
Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.
Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu bezie-
hen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).

StaatsstralRe/Bundesstralle
Auf die von der Staatsstrafle/Bundesstralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.

Eventuelle erforderliche LarmschutzmafRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bun-
des- bzw. Staatsstralle Ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Verkehr und ErschlieBung

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten besteht gemafl Art. 23 Abs. 1 BayStrWG in einem Abstand von 20 m vom
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6.1

6.2

6.3

aulleren befestigten Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten und baulichen Anla-
gen. Die Bauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungspla-
nes hinterlegt.

Bauverbotszone

Aulerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten dirfen gemafn Art. 23 Abs. 1 BayStrWG bauliche Anlagen an Staatsstrallen
in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom dufieren Rand der Fahrbahndecke,
nicht errichtet werden. Dies gilt nicht fir Aufschittungen und Abgrabungen geringeren Um-
fangs und fur technische Einrichtungen, die fur das Erbringen von der 6ffentlichen Versor-
gung dienenden Telekommunikationsdiensten erforderlich sind. Sind besondere Fahrbah-
nen, wie Radwege, getrennt von der Hauptfahrbahn angelegt, dann werden die Entfernun-
gen vom Rand der Decke der Hauptfahrbahn gerechnet. Gemal Abs. 2 kdnnen Ausnah-
men von den Anbauverboten nach Abs. 1 zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, besonders wegen der Sichtverhaltnisse, Verkehrsgefahr-
dung, Bebauungsabsichten und Strallenbaugestaltung gestattet. Die Entscheidung wird im
Baugenehmigungsverfahren durch die untere Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit
der StralRenbaubehdrde oder, wenn kein Baugenehmigungsverfahren durchgefuhrt wird, in
einem eigenen Verfahren durch die Stralienbaubehorde getroffen. Soweit nach Art. 73 Abs.
1 BayBO die Regierung zustandig ist, trifft diese die Entscheidung.

Baubeschrankungszone

Gemal Art. 24 Abs. 1 BayStrWG dirfen baurechtliche oder nach anderen Vorschriften er-
forderliche Genehmigungen nur im Einvernehmen mit der Strallenbaubehérde erteilt wer-
den, wenn bauliche Anlagen langs von Staatsstralen in einer Entfernung bis zu 40 m, je-
weils gemessen vom aulieren Rand der Fahrbahndecke, errichtet, erheblich geandert oder
so anders genutzt werden sollen, dass Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs zu erwarten sind. Das Einvernehmen darf nur verweigert oder von Nebenbe-
stimmungen abhangig gemacht werden, soweit dies fur die Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs, besonders wegen der Sichtverhaltnisse, Verkehrsgefahrdung, Bebauungsab-
sichten und Strallenbaugestaltung erforderlich ist. Das Einvernehmen ist auch erforderlich,
wenn infolge der Errichtung, Anderung oder anderen Nutzung von baulichen Anlagen au-
Rerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten Grundstiicke eine Zufahrt (Art. 19 Abs. 1 BayStrWG) zu einer Staatsstralie
oder Kreisstralle erhalten sollen oder die Anderung einer bestehenden Zufahrt zu einer
Staats- oder KreisstralRe erforderlich wirden. Die Entscheidung trifft die untere Bauauf-
sichtsbehdrde oder die nach anderen Vorschriften zustandige Genehmigungsbehérde.

Anpflanzungen, Werbeanlagen und sonstige Anlagen

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStrWG innerhalb der Bau-
verbotszone unzulassig. Auf3erhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass
die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB und § 33
StVO). Baume dirfen nur mit einem Mindestabstand von 8 m vom Fahrbahnrand der Kreis-
/Staatsstralien errichtet werden (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter
Bericksichtigung der RPS bzw. RAS-Q). Anpflanzungen sind im Einvernehmen mit dem
Staatlichen Bauamt vorzunehmen.
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Warmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet flr einen Einsatz von Grund-
wasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prufen. Die fachliche Begutachtung fir
Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgefihrt. https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_was-
serrecht/psw/index.htm. Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen
gepruft werden: https://www.energieatlas.bayern.de. Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekol-
lektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.

Artenschutz

Auf die Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Kling Consult vom 12. September 2024
wird hingewiesen, welche als Anlage 1 der Begriindung des Bebauungsplanes beigefligt
ist. Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ersatzmafinahmen sind verbindlich ein-
zuhalten. Artenschutzkonflikte liegen nicht vor.

Gewerbliche Vorhaben

Die Einhaltung der Vorgaben zum Schallschutz bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm
ist mittels schalltechnischer Untersuchung im Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren
nachzuweisen. Auch die Einhaltung der Maflkgaben zur Begriinung und Gestaltung ist ent-
sprechend nachzuweisen.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich die zustadndige Bodenschutzbe-
hoérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kos-
ten bei der Verwertung/Entsorgung fuihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen. Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermei-
den.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder ge-
eigneter Unterboden sind moéglichst nach den Vorgaben des § 6-8 BBodSchV zu verwerten.
Es wird empfohlen, hierflr von einem geeigneten Fachburo ein Verwertungskonzept erstel-
len zu lassen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaflen Umgang und
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zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angera-
ten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalinahme
zu klaren. Im Zuge von Bauprozessen werden Boden rund um Bauobjekte erheblich me-
chanisch beansprucht. Da diese nach Abschluss der Malinahmen wieder natirliche Boden-
funktionen Ubernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu
erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Bau-
begleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermei-
den bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern
sowie 3. die Folgekosten fir Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum um-
weltgerechten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Bau-
begleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden
fur die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.
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V. INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan ,Kiesgrubacker II* tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Bibertal, den ....................

Roman Gepperth, Erster Blrgermeister (Siegel)
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