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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Holzheim hat in der Sitzung
vom 27.05.2025 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung
~Schardacker"™ beschlossen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf der
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom __._ .2025
geandert am __._ .2025 hat in der Zeit vom __._ .2025 bis
__._ .2025 stattgefunden (§ 4 (2) BauGB, § 13 (2) BauGB,
§ 34 (6) BauGB).

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung

vom __._ .2025 st in der Zeit vom __._ .2025 bis

_ .. .2025 offentlich auslegt worden (§ 3 (2) BauGB,
13 (2) BauGB, § 34 (6) BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Holzheim hat in der
Sitzung vom __._ .2025 die Einbeziehungssatzung
~Schardacker" in der Fassung von __._ .2025, gedandert am
_ .. .2025, redaktionell gedndert am __._ .2025 als
Satzung beschlossen (§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Holzheim, den ........ccooeviiviininnnn,

Simon, Peter
1.Blrgermeister

*
*

*

Gemeinde
Holzheim
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Ausfertigung

Die Einbeziehungssatzung ,Scharacker"™ wurde ausgefertigt
AM e

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Einbeziehungssatzung
mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des
Gemeinderats der Gemeinde Holzheim Ubereinstimmt. Die flr
die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften
wurden beachtet.

Holzheim, den .........ccvvvvinnns

Simon, Peter
1. Burgermeister

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung ist mit der
Bekanntmachung vom ............ Lam ... . ortsliblich bekannt
gemacht worden. Die Einbeziehungssatzung ,Scharacker" ist
damit in Kraft getreten (§ 10 (3) BauGB, § 34 (6) BauGB).

Sie wird mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten; Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

....... Simon, Peter
1. Burgermeister
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung
Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutzgesetz

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

in den jeweils geltenden Fassungen

BauGB
BauNVO
PlanzV
BayBO
BNatSchG
BayNatSchG

GO

Plangrundlage:

Bayerische Vermessungsverwaltung

Gemeinde
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Gemeinde
Holzheim

Satzung

Die Gemeinde Holzheim, Landkreis Dillingen a.d.Donau, erlasst
auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 34 BauGB, der
BauNVO, des Art. 81 BayBO, des Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG
und des Art. 23 GO, in den jeweils geltenden Fassungen, die

Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
~Scharacker"

als Satzung.

1. Bestandteile

Die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB ,Scharacker" besteht aus der
Planzeichnung des Ing.Blros Ludwig Kuhn, Dipl. Ing.
(FH) aus 89331 Burgau, Pfarrer-Voélk-Str. 19, in der

Fassung vom __._ .2025, geandertam __._ .2025,
redaktionell geandert am __._ .2025, und aus dieser
Satzung.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
umfasst eine Teilfache von dem Grundstlick Fl.Nr.
160 Gemarkung Holzheim, und ergibt sich aus der

Planzeichnung in der Fassung vom __._ .2025,
geandert am __._ .2025, redaktionell geandert am
__._.2025

Gemeinde Holzheim
Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs.4 Satz 1
Nr. 3 BauGB
~Scharacker®

Stand: 14.04.2025
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3. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3.1 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauBG und §§ 16 - 21a BauNVO

Gemeinde
Holzheim

3.1.1 Grundflachenzahl
GRZ 0,35 als Obergrenze

3.2 Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Niederschlagswasser soll Gber geeignete Einrichtungen
(z.B. Mulden, Rigolen oder Sickerschachte) auf dem
Grundstick versickert werden.

3.3 Baumpflanzung auf privaten Grundstiicken
(8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

In den nicht Gberbauten privaten Grundstlcksflachen im
Geltungsbereich sind mindestens finf Obstbdaume geman
nachfolgender Artenempfehlung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung von
Nadelgehdlzen ist nicht gestattet.

3.3.1 Pflanzgebot: Anpflanzungen von Obstgehdlz
Hochstamm mit Wurzelballen,
Mindeststammumfang von 10-14 cm,
vorzugsweise regionaltypische Streuobstsorten aus
gebietsheimischer Herkunft.

Artenempfehlung Obstgehélz

Apfel ,Bittenfelder"

Apfel ,Bretacher"

Apfel ,Boértlinger Weinapfel®
Apfel ,,Hauxapfel®

Apfel ,Jakob Fischer"

Apfel ,Kaiser Wilhelm™

Apfel ,Pfaffenhofer Schmelzling"
Apfel ,Riesenboiken®

Apfel ,,Rosentaler Apfel®

Apfel ,Rote Sternrenette"

Apfel ,Kesseltaler Streifling"
Apfel ,Schéner aus Gebenhofen"
Birne ,Ulmer Butterbirne"

Birne , Gelbmostler®

Birne ,WeiBenhorner Birne"

Birne Schweizer Wasserbirne" Gemeinde Holzheim

Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs.4 Satz 1
Nr. 3 BauGB
~Scharacker®

Stand: 14.04.2025
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3.4 Offentliche und private Griinflichen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Gemeinde

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern Holzheim
und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

In den nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sollen
Uberwiegend einheimische Baume und Straucher gepflanzt
werden. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist nicht
gestattet.

4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Nicht liiberbaubare Grundstiicksflachen
Art. 81 (1) Nr. 4 und 5 BayBO

Die nicht Gberbauten privaten Grundstulicksflachen
sind gartnerisch anzulegen und als solche dauerhalt
zu erhalten.

Sie sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Gehwege und
Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen (Verwendung von Schotterrasten,
Rasengittersteinen, Rasenpflaster mit groben Fugen etc.).
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens mindernde
Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen oder Betonierung sind unzulassig.

4.2 Einfriedungen
Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis

zu einer maximalen H6he von 1,3 m ab Oberkante
angrenzender StraBe, Gehweg oder Geldnde zulassig.

Hier sind keine geschlossenen Einfriedungen wie Mauern und
keine durchgangigen Sockel zulassig.

Einfriedungen mussen durchlassig fir Kleintiere sein
(Bodenabstand oder regelméBige Offnung, LichtmaB
mindestens 10 cm)

Gemeinde Holzheim
Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs.4 Satz 1
Nr. 3 BauGB
~Scharacker®

Stand: 14.04.2025
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*

5.1 Bodendenkmadler %
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG %

5. Hinweis und Empfehlungen

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichte, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fliir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eins Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Gemeinde
Holzheim

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienstelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, oder die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdérde.

5.2 Immissionschutz

Mdgliche Immissionen (insbesondere Larm, Staub und
Geruch) aus der Bewirtschaftung angrenzender
landwirtschaftlicher Flachen sowie der benachbarten
Betriebe sind im Rahmen der gesetzlichen
Immissionsschutzvorschriften zu dulden -
landwirtschaftliche Immissionen auch wahrend der
Nachtzeit und sowie an Sonn- und Feiertagen.

5.3 Bepflanzung/Eingriinungen

Bei Bepflanzungen sind die gesetzlichen Bestimmungen
erforderlichen Grenzabstanden von Pflanzen gemafi dem
Gesetz zur Ausfiilhrung des Blirgerlichen Gesetzbuches
(AGBGB, Art. 47-50) zu beachten.

Art. 47 (1) AGBGB: ,Eigentimer eines Grundstiicks kann
verlangen, dass auf einem Nachbargrundstiick nicht Baume,
Straucher oder Hecken, Weinstécke oder Hopfenstdcke in
einer geringeren Entfernung als 0,50 m oder, falls sie Uber
2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m von
der Grenze seines Grundstlicks gehalten werden."

Es wird dariber hinaus insbesondere auf die Art. 48 (1), 49

. Gemeinde Holzheim
und 50 (2) AGBGB verwiesen. Einbeziehungssatzung

nach § 34 Abs.4 Satz 1
Nr. 3 BauGB
,Scharacker"

Stand: 14.04.2025
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5.4 Regenerative Energien
Bei der Ausrichtung und Gestaltung des Gebdudes soll auf die
Méglichkeit zur aktiven und passiven Nutzung der
Sonnenenergie geachtet werden.

5.5 Grund und Oberflaichenwasser

Flr das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundstlick ist keine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, wenn die Einleitung der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und den technischen
Regeln (TREENGGW) entspricht. Ansonsten ist beim
Landratsamt rechtzeitig eine Erlaubnis zu beantragen.

Gemeinde
Holzheim

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des
Gewadsserschutzes zu sammeln und schadlos durch
Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im
Trennsystem entwassert werden). Insbesondere trifft
dies flir Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:
-bei Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden
Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlieBen ist oder auf denen
sonstige gewdsserschadliche Nutzungen stattfinden.
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind
dartber hinaus gegebenenfalls weitere Vorschriften zu
beachten.

5.6 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Sollte bei den BaumaBnahmen altlastenverdachtiger
Bodenaushub, Abbruchmaterial oder sonstige Abfall-
ablagerungen angetroffen werden, sind die zusténdigen
Behoérden gem. BbodSchG i.V. BbodSchV und BayBodSchG
umgehend zu benachrichtigen. Bis zur Abklarung der weiteren
Vorgehensweise dlirfen die Arbeiten nicht fortgesetzt werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von
Natur aus erhdohten Schadstoffgehalten (geogene Boden-
belastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung|Entsorgung fithren kénnen.

Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen
durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten
geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Es wird empfohlen Flachen, die als Griinflache oder zur
gdrtnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle
anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel
7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaBen Gemeinde Holzheim
Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Einbeziehungssatzung
Bodenmateriales geben, empfohlen. Um Qualitétsverluste nach § 34 Abs.4 Satz 1
vorzubeugen, sind Mieten bei einer Lagerungsdauer von mehr Nr. 3 BauGB

- . ~Scharacker"
als zwei Monaten zu begriinen. Stand: 14.04.2025
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In Krafttreten der Satzung

Die Satzung tritt gemaB3 § 10 i.V.m. § 34 BauGB mit
dem Tage der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Plan aufgestellt:

Holzheim, den

Planstand: __ . __ . 2025,
geandertam .____ .___ . 2025,
redaktionell gedndertam ___ . .2025,
Ing. Biro

Ludwig Kuhn

Dipl. Ing. (FH)

Gemeinde
Holzheim

Gemeinde Holzheim
Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs.4 Satz 1
Nr. 3 BauGB
~Scharacker®

Stand: 14.04.2025
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Begriindung

1.

2,

Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte

Durch die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
wird das Grundstlick FI.Nr. 160 (Teilflache) Gemarkung
Holzheim, im Sidosten von Holzheim in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
(Einbeziehungssatzung).

Durch die Einbeziehungssatzung wird Baurecht flir den
Neubau eines land- und forstwirtschaftlichen Stadels
geschaffen.

Geltungsbereich und Plangebiet

Luftbild Quelle: Bayernatlas.de

Hinweis:

Derzeit lduft in diesem Zusammenhang eine
Flurstiicksteilung durch das Amt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung. Im Zuge dieses Verfahrens
wird auch eine neue Flurnummer zugeordnet.

Diese Satzung basiert auf den Grundstiickszuschnitten und
Flurnummer vor der Neuvermessung.

Das Gebiet liegt im Stidosten von Holzheim und wird
derzeit als privater landwirtschaftlicher Garten genutzt.
Das Gelande fallt im Bereich der Bauparzelle nach
Norden um ca. 0,5 m ab. Im Sidosten steigt das
Gelande beidseits der StraBe ,WaldstraBe" an.

Im Sitdwesten befinden sich zahlreiche Bebauungen,
u.a. Wohnhauser sowie im Slidosten ein
landwirtschaftliches Anwesen.

Nach Osten hin fallt das Plangebiet teilweise durch
landwirtschaftlich genutzte Acker und Wiesen bis hin
zum Bogenbach stark ab.

Gemeinde
Holzheim

Gemeinde Holzheim
Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs.4 Satz 1
Nr. 3 BauGB

,Scharacker®

Stand: 14.04.2025
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Anlass, Notwendigkeit der Planung

Anlass der Planung ist ein konkretes Bauvorhaben zum
Neubau eines land- und forstwirtschaftlichen Stadels. Die
Planung wird notwendig, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Bebauung, der derzeit im
AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB gelegene Flache zu
schaffen. Die umgebende Bebauung pragt das Plangebiet
zwar, ist flr einen Bebauungszusammenhang i.S.d. §34,
BauGB (Bauliicke) jedoch nicht geschlossen genug.

Das Gebiet erscheint auf Grund der topografischen
Bedingungen und durch die direkte Anbindung an den
baulichen Bestand fir die beabsichtigte Bebauung geeignet.

Planungsrechtliche Grundlagen | Verfahren

Durch die Einbeziehungssatzung wird die entlang der
~WaldstraBe" bereits vorhandene Bebauung fortgefihrt. Der
Planbereich verlauft unmittelbar an dieser StraBe und ist
darliber Uber das FISt. Nr. 161/1 ausreichend erschlossen.
Der Erlass der Einbeziehungssatzung ist so mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, wird durch die Einbeziehungssatzung nicht
begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §
1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, bestehen nicht.

Denkmalschutz | Natur- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Denkmale oder
Schutzbereiche. Im weiteren Umfeld liegen folgende
Kartierungen vor:

Bodendenkmale

Aktennummer D-7-7429-0105
Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung
ca. 250 m westlich des Plangebietes

Aktennummer D-7-7429-0225

Mittelaltrliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Kapelle St. Sebastian

ca. 300 m noérdlich des Plangebietes

Gemeinde
Holzheim

Gemeinde Holzheim
Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs.4 Satz 1
Nr. 3 BauGB

~Scharacker®

Stand: 14.04.2025
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Gemeinde
Holzheim
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Boden- und Baudenkmale | Biotope und
§chutzgebiete |
Uberschwemmungsgebiete

Quelle: Bayernatlas.de | MaBstab 1:5.000

Natur- und Landschaftsschutz

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks
~Augsburg-Westliche Walder".
ID NP-00006, Verordnungsgeber-Nr. BAY -09

Das Landschaftsschutzgebiet (Schutzgebietes des
Naturschutzes) befindet sich ca. 100 m im Osten
ID LSG-00417.01, Verordnungsgeber-Nr. SWA-12

Hochwasserschutz

Festgesetzte oder vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiete und Hochwasser-
gefahrenflachen sind im Umfeld nicht vorhanden.

Baugrund und Altlasten
siehe hierzu auch Hinweis Nr. 5.6

Altlasten, Altlastenverdachtsfalle oder schadliche
Bodenveranderungen (z.B. durch bisherige Nutzungen,
Altablagerungen, Verflillungen) sind nicht bekannt.

Immissionsschutz

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlicke
und einem landwirtschaftlichen Betrieb kénnen Immissionen
wie Larm, Staub und Geruch tagstber, jedoch auch wahrend
der Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen auftreten. Diese Gemeinde Holzheim
von der Landwirtschaft typischen Immissionen, sind Einbeziehungssatzung

s s nach § 34 Abs.4 Satz 1
dauerhaft und entschadigungslos zu dulden. Nr. 3 BauGB

~Scharacker®
Stand: 14.04.2025
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8.

ErschlieBung

Der Planbereich grenzt im Westen an die ,WaldstraBe"™ an,
Uber den die Zufahrt und leitungsgebundene ErschlieBung
erfolgen kann (StraBenzufahrt, Versorgungsleitungen fiir
Wasser und Elektrizitat, Abwasserentsorgung). Die
ausreichende baurechtliche ErschlieBung ist somit gegeben.

9. Inhalt der Planung

10.

Durch die Planung wird das Gebiet in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil i.S.d. § 34 BauGB
einbezogen. Die Zulassigkeit von Vorhaben i.S.d. § 29
BauGB regelt sich damit - neben den Festsetzungen dieser
Satzung - nach den Bestimmungen des

§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Darlber hinaus werden vor allem Festsetzungen getroffen,
die der Vermeidung und dem Ausgleich des Eingriffs in Natur
und Landschaft dienen.

Die einbezogene Flache ist durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt. Die Art und
das MaB der innerhalb der Einbeziehungssatzung zulassigen
Vorhaben werden durch die umgebende Bebauung
vorgegeben

(EinfGgekriterien gemaB § 34 BauGB). Somit gewahrleistet
die Planung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Festsetzungen

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB werden in der
Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 und 3 sowie Abs. 4 BauGB getroffen.

Die getroffenen Festsetzungen dienen insbesondere einer
angemessenen Einbindung in die vorhandene Bebauung
sowie einer Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt.
Durch die MaBnahmen zur Vermeidung von dkologischen
Beeintrachtigungen und zur Einbindung in die Landschaft
werden die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
berlicksichtigt.

Die Festsetzung einer zulassigen Grundflachenzahl

(GRZz 0,35) greift die lockere Bebauung in Holzheim auf,

vermeidet somit eine zu dichte Bebauung in Ortsrandlage
und begrenzt die Versiegelung auf ein vertragliches MaB.

Die Festsetzung zulassiger Hoéhe fir Einfriedungen entlang
der StraBen dient insbesondere der Vermeidung
schluchtartiger 6ffentlicher Rdume. AuBerdem wird die Sicht
bei der Ausfahrt aus dem Grundstlick verbessert.

Weitere Festsetzungen, etwa zur Art der baulichen Nutzung,
werden nicht getroffen. Falls notwendig, kénnen
entsprechende Auflagen im Zuge der Baugenehmigung
erfolgen (Einflgekriterien gemaB § 34 BauGB).

*
*
*

Gemeinde
Holzheim

Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.
3 BauGB
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Griinordnung | Artenschutz

Die Bebauung des bislang unbebauten Plangebietes fiihrt
zwangslaufig zu Eingriffen in den Naturhaushalt. Daflr
werden entsprechende Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Zur Begrenzung der Flachenversiegelung wird eine
Grundflachenzahl von 0,35 als Hochstmal festgesetzt

Die Festsetzung von Baumpflanzungen auf den privaten
Grundstlcken dient neben der Durchgriinung und
Lebensraumverbesserung auch der kleinklimatischen
Verbesserung sowie der ortsrdumlichen Gestaltung und der
besseren Einbindung in das Landschaftsbild.

Die Anforderungen an die Ausbildung der nicht tGberbauten
privaten Grundstlicksflachen samt befestigter Fldchen
dienen insbesondere der Begrenzung der
Bodenversiegelung und gewahrleisten einen gewissen Luft-
und Wasseraustausch.

Das Niederschlagswasser aus dem Baugrundstlick soll nicht
dem offentlichen Abwasserkanal zugeflihrt, sondern
versickert werden, soweit dies die 6rtlichen
Bodenverhaltnisse zulassen. Dies dient nicht nur einer
Entlastung der 6ffentlichen Abwassereinrichtungen, sondern
auch dem Hochwasserschutz (Regenriickhaltung,
insbesondere bei Starkregenereignissen) sowie der
Grundwasserneubildung.

Flachenbilanz

Aufgrund des geringen Flachenbedarfs von ca. 718 m?2 ist
keine Flachenbilanzierung notwendig.

Bodenordnung und Kosten

MaBnahmen der Bodenordnung (Umlegung oder
Grenzregelungen) sind grundsatzlich flr die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung nicht erforderlich.

Im Zuge dieses Verfahrens wird auch eine neue
Flurnummer zugeordnet.

Diese Satzung basiert auf dem Grundstlickszuschnitt und
Flurnummer vor der Neuvermessung.

Durch die Planung entstehen - neben den Aufwendungen
far die Durchfiihrung des bauplanungsrechtlichen
Verfahrens selbst-keine weiteren Kosten.

Zur Deckung der umlagefahigen Kosten fiir den Ausbau der
straBenmaBigen ErschlieBung wie auch flir Wasser- und
Kanalanschlliisse werden im (ibrigen Beitrage nach den
entsprechenden Satzungen der Gemeinde Holzheim
erhoben.

*
*
*

Gemeinde
Holzheim
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nach § 34 Abs.4 Satz 1
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