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A. BEGRUNDUNG

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
Das bestehende Gewerbegebiet soll aufgrund bestehender Nachfrage nach Gewerbeflache
Richtung Westen erweitert werden. Um dies zu realisieren, ist die Aufstellung des Bebauungsplans
,Kirchfeld V* notwendig. Die Erweiterung Richtung Westen bietet sich an, da die Flachen teilweise
bereits im Besitz der Gemeinde sind und die tbrigen Flachen durch Kauf erworben werden. Durch
die Erweiterung kann die Liicke zwischen Gewerbegebiet und der ,Dillinger Stra3e“ geschlossen
werden, wodurch stédtebaulich eine sinnvolle Ortsabrundung erfolgen kann.
Fur das Flurstiick 908 besteht bereits eine Planung, auch fur die weiteren Flachen sind bereits
Bewerber vorhanden.
Aufgrund des bestehenden Gewerbegebiets kann auf bereits vorhandene Infrastruktur
zurtckgegriffen werden.
Im Bebauungsplan werden grinordnerische MalRnahmen zur Einbindung in die Landschaft
insbesondere aus Blickrichtung Norden und Westen vorgesehen. Zum Bebauungsplan wird ein
Umweltbericht erstellt.
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behérden und Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Der Bereich des Plangebiets wird im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

2. ALTERNATIVPRUFUNG
Das Plangebiet steht in einem guten baulichen Zusammenhang mit dem bestehenden
Gewerbegebiet und fligt sich hier nahtlos ein. Eine Erweiterung ist zudem auf dieser Flache sinnvoll,
da sie im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist. Andere
Erweiterungsmaoglichkeiten ergeben sich hier aufgrund der raumlichen und eigentimlichen Situation
nicht. Die ErschlieBung ist Uiber die bestehende Raiffeisenstralie gesichert.
Weiterhin sind keine Potenziale zur Innenentwicklung gegeben, da keine Flachen im erforderlichen
Umfang verflgbar sind. Zudem wirde die Ausweisung eines Gewerbegebiets innerorts zu unnétig
mehr Verkehrsaufkommen fihren und die Larmbelastung durch Verkehr und gewerblichen Betrieb
wirde steigen.

3. EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern
Nach der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern liegt Holzheim im Bereich
~Allgemeiner landlicher Raum® in einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf.
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Abbildung 1:  Auszug Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramm Bayern.
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand 2023).

Aus dem Landesentwicklungsprogramm sind u.a. folgende Ziele und Grundséatze in Bezug auf das
Planvorhaben zu beachten bzw. zu bertcksichtigen:

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu
entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch
digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit  verpflichtetes Maf} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demographischer Wandel
1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen
TeilrAumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.
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3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraumen ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

Zu 3.3 (B) Eine Zersiedelung der Landschaft ist insbesondere gekennzeichnet durch Streubebauung.
[...]

Eine ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklung soll wegen der nachteiligen Einflisse auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild, der Gberwiegend 6konomischen Nachteile (z. B. Leitungslangen
der technischen Infrastruktur) und im Hinblick auf den Erhalt eines intakten Wohnumfeldes
vermieden werden. [...]

5 Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur
(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die

leistungsfahigen kleinen und mittelstindischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

[...]

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Beachtung der Ziele und Berticksichtigung der Grundsatze:

Das Plangebiet schlief3t an ein bestehendes Gewerbegebiet an, schliel3t eine vorhandene Licke im
Siedlungsgebiet und rundet den Ortsrand stadtebaulich so sinnvoll ab. Dem Anbindegebot wird somit
entsprochen. Zudem kann auf eine bereits ausgebaute, bestehende Infrastruktur und damit sehr
gute Standortvoraussetzungen zuriickgegriffen werden. Durch den Anschluss an diese vorhandene
Infrastruktur kann einer flachensparenden Ausweisung von Bauflachen Rechnung getragen werden.

Landwirtschaftliche Flache wird durch die Planung nur in unbedingt notwendigem Umfang in
Anspruch genommen.
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Die Starkung des Gewerbestandorts Holzheim und damit des landlichen Teilraumes wird durch das
Planvorhaben ermdglicht, sodass auch langfristig Arbeitsplatze gesichert und geschaffen werden
und die Wirtschaftsstruktur im landlichen Raum gestarkt wird.

3.2. Regionalplan

Holzheim ist ein Kleinzentrum. Die Gemeinde liegt in einem landlichen Raum, dessen Entwicklung
in besonderem Mal3e gestéarkt werden soll.

3 Lauingen
(Donau)

“Gilinzbhurao g —. M hy,
Abbildung 2:  Auszug Karte Raumstruktur Regionalplan der Region Augsburg (9).
(Quelle: Regionalplan | RPV Augsburg (rpv-augsburg.de), abgerufen am
07.05.2024).

Aus dem Regionalplan sind u.a. folgende Ziele und Grundsatze in Bezug auf das Planvorhaben zu
beachten bzw. zu berilcksichtigen:

B Il Wirtschaft

1 Entwicklung der gesamten Region

1.1 (Z) Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll hingewirkt und
moglichst gunstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen in den Bereichen Industrie, Handel,
Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen geschaffen werden. Im Umweltbereich soll die Region
Augsburg gemeinsam mit anderen Regionen Schwabens zu einem Uberregional bedeutsamen
Kompetenz- und Dienstleistungszentrum weiterentwickelt werden.

2.2 Landlicher Raum

2.2.1 (2) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen Bereich in
seiner Struktur zu stérken und zu ergénzen sowie den Dienstleistungsbereich zu sichern und weiter
zu entwickeln.

2.2.2 (2) Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik zu sichern.

Bebauungsplan ,Kirchfeld V* Begriindung Entwurf vom 27.05.2025
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7 Landwirtschaft

7.2 (Z) In den Teilrdumen der Region mit vorwiegend glnstigen Erzeugungsbedingungen,
insbesondere im Ries, im grof3ten Teil des Donaurieds und auf den unmittelbar angrenzenden
Terrassen- und Schotterplatten, in der Lech-Ebene von Rehling bis zur Lechmiindung, im Bereich
der Aindlinger Terrassentreppe, im siidlichen Donau-Isar-Hugelland sowie auf der Schwabmiinchner
Hochterrasse zwischen Augsburg und studlicher Regionsgrenze sollen die Voraussetzungen fir eine
konkurrenzféahige, standortgemafRe und umweltgerechte Landbewirtschaftung gesichert werden.

B IV Technische Infrastruktur

2.4 Erneuerbare Energien

2.4.1 (Z) Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen soll
hingewirkt werden.

B V Siedlungswesen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Bevélkerung und
Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind mdglichst
einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen Beziehungen
geringgehalten wird. Eine den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnutzung ist dabei
mdglichst zu vermeiden.

Beachtung der Ziele und Berucksichtigung der Grundsatze:

Mit Ausweisung von gewerblichem Gebiet im Rahmen der Erweiterung des Gewerbegebiets
Raiffeisenstralle, wird dem aktuellen Bedarf nach Gewerbeflache nachgekommen. Auch wird der
Standort in Holzheim und somit die Wirtschaftsstruktur in der Verwaltungsgemeinschaft Holzheim
gestarkt.

Das Plangebiet schliel3t an den Bestand des bereits bestehenden Gewerbes im direkten Umfeld an.
Die Planung wird daran ausgerichtet. Dabei kann auf eine bereits ausgebaute, bestehende
Infrastruktur und damit sehr gute Standortvoraussetzungen zurlickgegriffen werden. Durch den
Anschluss an diese vorhandene Infrastruktur kann einer flachensparenden Ausweisung von
Bauflachen Rechnung getragen werden.

Die Inanspruchnahme von Flache wird dabei auf den tatsachlich benétigten Bedarf beschréankt. Im
Rahmen der Neuausweisung wird nur so viel landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen, wie
auch aktuell tatsachlich benétigt wird. Konkrete Bewerber fur die Flachen sind bereits vorhanden.
Auf den Dachern werden Anlagen zur Energiegewinnung empfohlen.

Durch die Planung wird sich der Blick in Richtung des Plangebietes bzw. des Ortsrandes von
Holzheim und somit auch das hier dominierende Landschaftsbild nicht wesentlich &ndern. Auch
schlie3t das Plangebiet direkt an bereits ausgewiesene Gewerbeflache an, welche den Anblick des
Ortsbhildes von der freien Landschaft her in diesem Bereich bereits pragt. Darliber hinaus wird durch
eine Eingrinung am nordlichen und westlichen Rand des Plangebietes dieses in die anschlieRende
Landschaft eingebunden.

Bebauungsplan ,Kirchfeld V* Begriindung Entwurf vom 27.05.2025
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3.3. Flachennutzungsplan

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich gewerbliche Bauflachen mit
einer Randeingrinung im Norden dar. Der Bebauungsplan kann somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

\
!
\
\

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim.
(Quelle: Gemeinde Holzheim).

\

4. EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND UMFELD

Innerhalb des Geltungsbereichs besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Im Osten grenzt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kirchfeld IV* an.

Die Planflache wird intensiv ackerbaulich genutzt.

Im Osten befindet sich bereits bestehendes Gewerbegebiet. Direkt an das Plangebiet angrenzend
befinden sich Lagerplatze der Firma FEMO GmbH, im Siden befindet sich die Raiffeisenstralie
sowie ein Sportplatz und eine Reitanlage. Die Flachen im Norden werden ackerbaulich genutzt und
im Westen grenzt die Dillinger StralRe an das Plangebiet. Dahinter liegen ebenfalls ackerbaulich
genutzte Flachen.

5. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das nachstehend genannte Flurstiick
der Gemarkung Holzheim:

Flurstiick 903/2 und Teilflachen der Flurstiicke 907/5, 907/6, 907/7 und 908.

Bebauungsplan ,Kirchfeld V* Begriindung Entwurf vom 27.05.2025
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Die angrenzenden Nachbarflurstiicke sind:
Flurstiicke 903/1 (Weg), 907, 908/1 (Raiffeisenstraf3e), 908/2 und 886/1 (Ful3- und Radweg).

6. LAGE UND TOPOGRAPHIE
Das Plangebiet befindet sich nérdlich von Holzheim an der Raiffeisenstrale und der Dillinger Stral3e.
Es umfasst eine Flache von ca. 4,3 ha. Das Gelande ist relativ eben.
Nordlich und westlich befindet sich landwirtschaftliche Flache. Ostlich befinden sich bereits
bestehendes Gewerbegebiet sowie Silos. Im Siden schlieBen nach der Raiffeisenstrale eine
Reitanlage sowie ein Sportplatz an. Dahinter folgt das Siedlungsgebiet von Holzheim.

7. BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

7.1. Nutzung
Die Flurstiicke im Geltungsbereich werden zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans
ackerbaulich genutzt. Auch im Norden und Westen befinden sich Ackerflachen. Ostlich befinden sich
Lagerplatze der Firma FEMO GmbH.

7.2. Bodenwerte
In der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 des Umweltatlas Bayern ist der Boden mit dem Kurznamen
12a klassifiziert. Hierbei handelt es sich um ,fast ausschlief3lich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm
(Kolluvium)*.
(Quelle:
https://lwww.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.html?lang=de&lay
ers=service_boden_vtl, abgerufen am 08.05.2024).
Die Bodenschéatzungsiibersichtskarte 1:25.000 von Bayern weist den Bereich des Plangebiets mit
L2 und L3, also Lehm mit der Zustandsstufe 2 und 3 aus.
Gemal dem Merkblatt iber den Aufbau der Bodenschéatzung (2/2009) vom Bayerischen Landesamt
fur Steuern sind die Bdéden somit in Zustandsstufe 2 und 3 einzustufen. Stufe 2 kennzeichnet eine
sehr gute und Stufe 3 eine mittlere Ertragsfahigkeit
Auf dieser Grundlage werden die Boden im Plangebiet hinsichtlich der Ertragsféhigkeit mit einer
mittleren bis hohe Bedeutung bewertet.

7.3. Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind zu Beginn des Verfahrens in Eigentum der
Gemeinde Holzheim.

7.4. VerkehrserschlielRung
Das Plangebiet wird durch die bestehende RaiffeisenstraBe und mittels Stichstralle mit
Wendehammer von der Raiffeisenstral3e erschlossen. Im Westen grenzt zudem die Dillinger Str. an.

7.5. Ver- und Entsorgungsleitungen
Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der angrenzenden Raiffeisenstralle.

Bebauungsplan ,Kirchfeld V* Begriindung Entwurf vom 27.05.2025
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UMWELTRELEVANTE BELANGE

Klimaschutz

Geméal § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpléne eine nachhaltige, stéddtebauliche Entwicklung
gewdhrleisten. Neben der Beachtung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschiitzender
Anforderungen wird die Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in § 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB als eigenstdndiges Ziel benannt. Durch die in § l1a Abs. 5 BauGB eingefiigte
Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung
verstarkt berticksichtigt werden. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Wichtige Handlungsfelder sind die
Anpassung an zukinftige, durch Klimawandel bedingte Extremwetterereignisse und Mallhahmen
zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO2 - AusstoRes und die Bindung von CO2 aus
der Atmosphéare durch Vegetation. Darliber hinaus sind die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 7 f BauGB).

In der vorhandenen Planung werden diese Belange insbesondere durch folgende Inhalte
berucksichtigt:

— Durch die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur ist der Aufwand fur die Erschlie3ung gering
und die Planung damit ressourcenschonend und energieeffizient.

— Die Empfehlung begrunter Flachdéacher tragen zur Vermeidung verscharfter
Niederschlagswasserabflisse bei.

— Die Hitzebelastung wird durch Begrenzung des Versiegelungsgrades und die Festsetzung
zur Uberstellung mit beschattend und kiithlend wirkenden Strauchern und der Ausweisung
einer offentlichen Grunflache herabgesetzt. - Die Straucher tragen auch zur Bindung von
CO2 aus der Atmosphare bei.

— Der Ausschluss dunkler Fassadenfarben und Dacher aus kupfer-, zink- oder bleigedecktem
Metall wirkt einer Uberhitzung entgegen (Albedo-Effekt).

— Um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu fordern, ist die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen zugelassen und von der Gemeinde beflrwortet.
Dadurch wird ein Beitrag zur Einsparung fossiler Brennstoffe und deren Emissionen
geleistet.

Immissionsschutz

Der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche wird durch
die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)“ geregelt. In diesem sind
Immissionsrichtwerte festgelegt. Die aufgestellten Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) gelten beim Bau und der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen. Im Bereich der stadtebaulichen Planung wird von den schalltechnischen
Orientierungswerten in DIN 18005-1 Beiblatte 1 ausgegangen.

Bebauungsplan ,Kirchfeld V* Begriindung Entwurf vom 27.05.2025
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Gebietsart TA-Larm 16. DIN 18005 Teil 1
BImSchV Beiblatt 1
Immissionsrichtwerte | Immissionsgrenzwerte Orientierungswerte
Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht Verkehr /

Nacht Industrie-,
Gewerbe-, und

Freizeitlarm

Industriegebiete 70/70 - -
Gewerbegebiete 65/50 69 /59 65/55/50
Dorf- und 60/ 45 64 /54 60/50/ 45
Mischgebiete
Allgemeinde 55/40 59/49 55/40/ 35
Wohngebiete
Reine Wohngebiete 50/35 59/49 50/40/35
Tag: 06.00 — 22.00 Uhr, Nacht: 22.00 — 06.00 Uhr

Tabelle 1: Ubersicht tiber wichtige Richt-, Grenz und Orientierungswerte in dB(A).

(Quelle: Eigene Darstellung).

Verkehrslarm

Durch die angrenzende Raiffeisenstral3e und Dillinger Str. sind Verkehrsimmissionen vorhanden, die
sich auf die Umgebung auswirken. Das Plangebiet grenzt im Siiden an die Raiffeisenstrafe und im
Westen an die Dillinger Str. an. Allerdings ist das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Gewerbelarm

Ostlich des Plangebiets grenzt bereits bestehendes Gewerbegebiet an. Hier befinden sich
Lagerplatze der Firma FEMO GmbH, die Firma PROEX Profiles GmbH, ein Baufachhandel sowie
mehrere Silos. Da das Planungsgebiet selbst als Gewerbegebiet ausgewiesen ist, ist hier in Zukunft
ebenfalls mit der Entstehung von Gewerbelarm zu rechnen.

Freizeitlarm

Im Siden befinden sich die Sportplatze des SV Holzheim. Bei sportlichen Veranstaltungen ist mit
zeitweisem Larm zu rechnen.

Geruchsimmissionen

Im Suden liegt der RTG Reiterhof Holzheim eV. Durch die Pferdehaltung kann es zu geringfiigigen
Geruchsimmissionen kommen. Sonstige geruchsintensive Anlagen sind nicht bekannt. Geringfiigige
Geruchsimmissionen durch den motorisierten Verkehr angrenzender Strafen sind grundsétzlich
mdglich, dies betrifft jedoch alle an Hauptverkehrswegen liegenden Flurstiicke.

8.3. Artenschutz
Es liegen keine Schutzgebiete nach BNatschG innerhalb des Plangebiets. Auch sind keine Baume
oder Straucher vorhanden. Aufgrund der fehlenden Strukturen ist nicht mit Gehdlz- oder
bodenbriitenden Vdgeln zu rechnen. Weiterhin dient das Plangebiet auch nicht als Nahrungshabitat,
da keine Geholze oder Grunstrukturen vorhanden sind. Zukunftig sind Pflanzungen geplant, die
Végeln und Flederméusen als Nahrungshabitat dienen kdnnen.
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8.4. Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in einem wassersensiblen Bereich. Es befindet sich in weder in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem Hochwassergefahrengebiet. Heilquellen-
und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

9. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE AUS DEN BETEILIGUNGEN NACH § 3
UND § 4 BAUGB
Die Belange der Offentlichkeit, der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange werden nach § 1
Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
Die Abwagungsergebnisse sind der Abwagungstabelle zu entnehmen.

10. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

10.1. Art der baulichen Nutzung
Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung des Gebiets wird ein Gewerbegebiet festgesetzt und
durch die Lage im landlichen Raum soll betriebsleiterwohnen ermdglicht werden. Zur Wahrung des
Gebietscharakters sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnigungsstatten nicht zulassig.

10.2. Mal der baulichen Nutzung

10.2.1. Grundflachenzahl
Um eine flexible Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen, wird die maximal zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 festgesetzt.

10.2.2. Geschossflachenzahl
Um eine intensive Nutzung der Flachen zu ermoglichen, wird die maximale zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,2 festgesetzt.

10.2.3. Hohe der baulichen Anlagen
Die Gebaudehdhe wurde aufgrund der Ortsrandlage und Nahe zur angrenzenden Landschaft auf
max. 15,0 m und die Wandhéhe auf max. 9,0 m beschrankt. Bei Flachdachern ist die maximale
Wandhdhe auf 9,0 m und bei Pultdachern die niedrigere Wandhohe auf 9,0 m beschrankt.

10.3. Ho6henlage
Zur eindeutigen Festlegung der max. zulassigen Hohe ist die Hohenlage in Bezug zur angrenzenden
Verkehrsflache definiert.

10.4. Bauweise
Die abweichende Bauweise begrindet sich dadurch, dass die Nutzungen im Gewerbegebiet
Gebaude mit tber 50 m Gebaudelange erfordern kénnen. So wird den Bauwerbern eine maglichst
flexible Ausnutzung der Grundstticke innerhalb der Baugrenze gewahrt.

10.5. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die tberbaubare Grundsticksflache
durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Diese sind so gewdhlt, dass eine
maglichst flexible Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht wird.
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10.6. Flachen fur erforderliche Nebenanlagen
Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung wird festgesetzt, welche Nebenanlagen innerhalb und
aul3erhalb der Baugrenzen zulassig sind.

10.7. Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind
Im zeichnerischen Teil sind Sichtfelder eingetragen, um die sichere Ausfahrt in den 6ffentlichen
Verkehrsraum zu gewabhrleisten.

10.8. Verkehrsflachen
Die im zeichnerischen Teil festgesetzte offentliche Verkehrsflache dient der ErschlieBung des
Plangebiets und der Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz. Um eine unerwiinschte Ein- und
Ausfahrt entlang der St 2032 sicherzustellen, wurde festgesetzt, dass eine Ein- und Ausfahrt in
diesem Bereich nicht méglich ist.

10.9. Versorgungsflachen
Zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat wurde eine Versorgungsflache festgesetzt.

10.10. Festsetzungen zur Grinordnung

10.10.1. Offentliche Griinflachen / StraBenbegleitgriin
Es werden offentliche Grinflaichen und StraRenbegleitgriin festgesetzt. Diese dienen der
Eingrinung des Gebietes und der Einbindung in die Landschaft. Das Stralenbegleitgriin dient der
naturnahen Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers der angrenzenden offentlichen
ErschlieBungsflachen.

10.10.2. Pflanzgebote
Die offentlichen Griunflachen sind teilweise mit Pflanzgeboten versehen, um die Gestaltung und
Qualitat der Flachen sicherzustellen. Stellplatze und Lagerflachen sind auf den Griinflachen nicht
zuldssig, da sie die Funktion dieser beeintrachtigen wirden.

10.10.3. Ausgleichsmalinahme / Flachen und Malinahmen zum Ausgleich
Der Ausgleich zum Bebauungsplan wird planextern erbracht. Es handelt sich um eine Teilflache des
Grundstiickes Flur-Nr. 324, Gemarkung Eppisburg, welches sich in Besitz der Gemeinde Holzheim
befindet.
Eine bestehende intensiv genutzte Wiese soll in eine Streuobstwiese umgewandelt werden.
AuRerdem wird am bestehenden Waldrand ein naturnaher Saum aus einheimischen Gehdlzen
angelegt werden.
Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 26.434 WP wird auf der 6.183 m2 groRen Ausgleichflache
vollstandig erbracht.

10.11. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft
Zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden wurden verschiedene Malinahmen
festgesetzt.
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Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Dachdeckung
Zum Schutz des Grundwassers sind Dacher aus kupfer-, zink-, oder bleigedecktem Metall
grundsatzlich nicht zulassig, da sie das abflieRende Regenwasser belasten kdnnen.

Entwésserung, Anforderung an Oberflachen, Versickerung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen sowie der Stellplatzflachen ist durch
geeignete Sickeranlagen bzw. breitflachig auf dem Grundstick zu versickern, um die
Reinigungsleistung des Bodens zu nutzen und das Niederschlagswasser wieder dem
Wasserkreislauf ~ zuzufuhren.  Zum  Schutz  des  Grundwassers ist hierzu die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt und die Menge an zu bewirtschaftendem Regenwasser so
gering wie moglich zu halten, sind Pkw-Stellplatze und sonstige befestigte Flachen mit
wasserdurchlassigen Belégen herzustellen.

Zum Schutz der Umwelt sind hiervon Flachen, auf denen mit wassergefédhrdenden Stoffen
umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen
sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden ausgeschlossen.

Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten und nachtaktiven Végeln ist eine tierartenfreundliche Beleuchtung fir die
StralRenbeleuchtung zu verwenden und die néachtliche Beleuchtung auf das Notwendige zu
begrenzen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Brutvogel, Fledermause und Haselméuse werden geschiitzt, indem die Baufeldrdumung und die
Entfernung von B&aumen und Strauchern nur auf3erhalb der Brutzeit und Ruhezeiten, also von
Oktober bis Februar eines jeden Jahres, zulassig sind. Mit dieser Vermeidungsmaflinahme wird
gemal § 44 BNatSchG eine T6tung von Tieren vermieden.

Zum Schutz von Insekten nachtaktiven Voégeln ist eine Tierartenfreundliche Beleuchtung zu
verwenden und die nachtliche Beleuchtung auf das Notwendige zu begrenzen.

Mit diesen VermeidungsmalRnahmen werden Verbotstatbestinde gemall § 44 BNatSchG
vermieden.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

In der Bauleitplanung sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier
Larmemissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG verursacht werden und die Erwartungshaltung an den
Larmschutz erfillt wird.

Nach 8§ 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass u.a. schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
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Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Gewerbegebiet
diese Anforderungen fir die schutzbedirftigen Nutzungen hinsichtlich des Schallschutzes erfillt
sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 herangezogen werden.

Schutzbedurftige Nutzungen

Die Definition der schutzbedurftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1 zur DIN
18005 (schutzbedurftige Gebiete) und nach der TA-Larm (MaRgeblicher Immissionsort).

Zulassiges Immissionsniveau

Die Kommune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zuldssigen
Larmemissionskontingenten vor, welche Larmemissionen zukiinftig aus dem Bebauungsplangebiet
emittiert (abgestrahlt) werden dirfen. Auf Basis von normierten Rechenmethoden ergeben sich dann
zuldssige Larmimmissionen an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen, die sich am
Immissionsniveau orientieren. Unter Immissionsniveau sind die La&rmimmissionen zu verstehen,
welche zukinftig zuldssig sein sollen. Aus Sicht des Immissionsschutzes kann dabei auch ein
Immissionsniveau unterhalb der Orientierungswerte durch die Kommune angestrebt werden. Dies
ist z. B. dann angezeigt, wenn "auf der griinen Wiese" ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen wird
und weitere Gewerbegebiete geplant sind oder ein vorhandenes Wohngebiet als besonders
schutzbedurftig eingestuft wird. Um wie viel dB(A) die Orientierungswerte unterschritten werden
sollen, legt die Kommune fest und richtet sich nach den jeweils vorliegenden Gegebenheiten.

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung"

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an den
schutzbedurftigen Nutzungen zu verhindern, wurden Emissionskontingente nach der DIN
45691:2006-12 fur das Bebauungsplangebiet festgesetzt.

Somit werden die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen vor unzumutbaren Larmeinwirkungen
geschutzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zulassigen Larmemissionen auf das gesamte
Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten in Gewerbegebieten ist nach § 1 Abs. 4
Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Betriebe und
Anlagen im Bebauungsplangebiet mdglich.

Die Festsetzung der Emissionskontingente wird somit geregelt, welche Schallemissionen die
Betriebe und Anlagen im Plangebiet aufweisen durfen. Mit dem festgesetzten Rechenverfahren
ergibt sich dann fur die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen das jeweilige
Immissionskontingent. Rechtlich umstrittene Bezlige zu Gegebenheiten aul3erhalb des Plangebietes
(Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit in diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnungen (in
Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Gebadudefassade eines betrachteten Wohngebaudes nicht herangezogen
wird.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben
dann zuléssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht grofier ist als die Summe der sich
aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Es werden somit alle
Immissionskontingente LIK,i,j aus den Teilflachen (i) an den relevanten Immissionsorten (j) ermittelt
und logarithmisch aufsummiert.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte Flache heranzuziehen.
Nachweis im Genehmigungsverfahren
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Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht usw.) ist zu
berechnen, welches Immissionskontingent (LIK,i,j) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen bzw. nicht
doppelt vergeben werden dirfen. Dies kénnte z.B. durch eine Auflage oder Bedingung im
Genehmigungsbescheid erfolgen.

Der Antragsteller muss die Einhaltung des so ermittelten Immissionskontingentes nachweisen.

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle und den
flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentimer der Flache (und somit der
Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass er sein
Immissionskontingent nicht Uberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen, die die Kommune als
Abwagungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Ferner muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen, entsprechend dem
in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B. TA-Larm: Einhaltung der
Immissionsrichtwerte, Berlicksichtigung tieffrequenter Gerausche, etc.) nachweisen.

Dies gilt fur alle Immissionsorte, an denen der durch das geplante Vorhaben hervorgerufene
Beurteilungspegel um weniger als 15 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert (Relevanzgrenze nach
der DIN 45691:2006-12) liegt. Es sind fur die Ermittlung der Beurteilungspegel alle LArmemissionen
mafigeblich, die entsprechend dem jeweiligen Regelwerk im Genehmigungsverfahren einzustellen
sind. Dies sind z.B. bei einem Genehmigungsverfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von
ortsfesten und beweglichen Anlagen auf dem Betriebsgelande (z.B. Larmemissionen von PKW- und
LKW-Fahrvorgdngen auf dem Betriebsgeldnde, Larmemissionen von Fahrvorgdngen auf
Schienenanlagen, Larmemissionen von Be- und Entladevorgdngen von LKW auf dem
Betriebsgelande, La&rmemissionen von Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen usw.).

Zur Berechnung der zulassigen Immissionskontingente sind nur die schutzbedirftigen Raume in
Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebdude mit
schutzbediirftigen Raumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der Flache, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen erstellt werden durfen)
aulRerhalb des Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition der schutzbedurftigen Raume
richtet sich nach der TA-Larm (Mal3geblicher Immissionsort). Ein Nachweis der Einhaltung der
zuldssigen Immissionskontingente innerhalb des Plangebietes (z.B. an Blrogebauden) ist nicht
erforderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an benachbarten Grundstiicken richtet
sich ausschlieRlich nach der TA-Larm.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens kénnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der DIN
ISO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2: ,Allgemeines
Berechnungsverfahren" berticksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitrdume tagsiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition dieser
Zeitraume in der TA-Larm.

Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und Anderung von
Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren mit der
Genehmigungsbehdrde abzustimmen ist, ob ein gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der sich
aus der Satzung ergebenden Larmimmissionen erforderlich ist. Dies gilt auch in
Genehmigungsfreistellungsverfahren.
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Dieser Hinweis ist keine Grundlage der Abwéagung, sondern soll sicherstellen, dass die Bauwerber
sich frihzeitig mit der Genehmigungsbehérde in Verbindung setzen, um die Erforderlichkeit der
Begutachtung abzuklaren. Somit kann eine zeitliche Verzogerung im Genehmigungsverfahren im
Sinne des Bauwerbers vermieden werden.

Bewertung der Larmimmissionen

Die Larmemission ist der Larm, der von einem Betrieb oder von einer Flache mit
Emissionskontingenten ausgehen darf bzw. ausgeht.

Die Larmimmission ist der Larm, der an einem Immissionsort (z.B. Wohngebaude) ankommt oder
ankommen darf.

Als Vorbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die durch bestehende
Gewerbebetriebe und durch zulassige Larmemissionen aus umliegenden Bebauungsplangebieten
(z.B. immissionswirksame flachenbezogene  Schallleistungspegel in  Gewerbe- und
Industriegebieten) verursacht werden.

Als Zusatzbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die bei
Ausschopfung der festgesetzten Emissionskontingente imitiert werden darf. Die Gesamtbelastung
ist die logarithmische Summe aus Vorbelastung und Zusatzbelastung (z.B. 42,1 dB(A) plus 43,2
dB(A) = 45,7 dB(A)).

Bewertung der Vorbelastung durch vorhandenen und zulédssigen Gewerbelarm

Folgende Vorbelastungen aus dem Gemeindegebiet Holzheim wurden berticksichtigt: ,Kirchfeld*,
~Kirchfeld 2 Kirchfeld 3 und Kirchfeld IV*.

Fir die Bebauungsplane Gewerbegebiet ,Kirchfeld und ,Kirchfeld 2“ sind Emissionen festgesetzt,
die nicht Gberschritten werden dirfen, festgesetzt.

Fur den Bebauungsplan ,Kirchfeld 3 und ,Kirchfeld IV* sind Emissionskontingente festgesetzt.

Da fur die Bebauungsplane ,Kirchfeld“ und ,Kirchfeld 2“ keine Berechnungsvorschriften festgesetzt
sind, werden die Beurteilungspegel in Anlehnung an die Festsetzung in der Satzung zum
Bebauungsplan ,Kirchfeld 3“ nach der DIN 45691 berechnet.

Bewertung der Zusatzbelastung

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung LA0O8-
217-G05-01 vom 20.02.2025 aufzeigt, werden auch unter Beachtung der Summenbildung die fiir ein
allgemeines Wohngebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagstber 55 dB(A) und nachts 40
dB(A) sowie die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet (Dorfgebiet) von tagsiiber 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A) eingehalten.

Die sich so ergebende zusatzliche Larmbelastung wird als zumutbar angesehen. Die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 werden an der vorhandenen Wohnbebauung um
mindestens 3 dB(A) unterschritten. Somit kdnnen noch weitere Gewerbegebiete ausgewiesen
werden.

Gliederung des Bebauungsplanes und zuldssige Nutzung und Zweckbestimmung des
Plangebietes

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird intern nach 81 Abs. 4 Satz 1 BauNVO entsprechend der
Larmemissionseigenschaft gegliedert.

Es wurde das Plangebiet in einen Bereich mit einer relevanten Einschrdnkung der zulassigen
Larmemissionen und in einen Bereich, in dem die Einschrdénkung so geregelt ist, dass die
Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes entsprechend § 8 BauNVO (vorwiegende Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben) gewahrt bleibt, eingeteilt. Diese zulassigen
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maximalen Larmemissionen werden durch die Festsetzung von Larmemissionskontingenten nach
der DIN 45691:2006-12 geregelt.

In der Normgebung ist nicht definiert, mit welchen Larmemissionen von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben zu rechnen ist. Die DIN 18005 gibt als Orientierungshilfe fir Gewerbegebiete
tagsiiber und nachts einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von LWA/m2 = 60 dB(A) vor. In
der Regel sind jedoch in Gewerbegebieten Hotels und Beherbergungsstatten zuléssig. Somit ergibt
sich nach der Systematik der TA-Larm nachts eine um 15 dB(A) geringere zulassige La&rmimmission.
Auch wenn ein flachenbezogener Schallleistungspegel und ein Larmkontingent nicht dasselbe
Larmverhalten definieren, kdnnen diese BezugsgroRen hilfsweise als gleichwertig angesehen
werden.

Fur die Teilflache GE 01 wird in ein Emissionskontingent von LEK = 65 dB(A) tagsiber und LEK =
50 dB(A) nachts vorgegeben. Somit wird die Ansiedlung von typischen Gewerbebetrieben (nicht
erheblich belastigende Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 BauNVO) ermdglicht.

Emissionen von landwirtschaftlichen Anbauflachen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass die durch die
landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen (auch z.B.: Obstplantagen)
entstehenden Larm-, Staub und Geruchsimmissionen im gesamten Bebauungsplangebiet
hinzunehmen sind. Dies gilt auch z.B. fir Larmimmissionen, die bei besonderen Pflege- oder
Erntetétigkeiten nachts entstehen.

Haustechnische Anlagen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass bei der Planung und
Installation ~ von  Klimageréaten, Kuhlgeraten, Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen,
MiniBlockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Geraten die Vorgaben aus dem LAI "Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" ergebende
Mindestabsténde zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten sind. Der Leitfaden ist zu beziehen
unter www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei_
stat_geraete_1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
angefordert werden.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Raiffeisenstralle zur Dillinger Stral3e. Es erfolgt
somit eine sofortige Vermischung des Fahrverkehrs mit dem bestehenden Fahrverkehr.

Es werden keine Wohngebiete und Wohngebaude durch den planbedingten Fahrverkehr auf
offentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen
liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen
Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

10.14. Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzbauwerke bei StralRenkdrpern

Die unterirdischen Stitzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze dienen der Befestigung des
StraRenkdrpers und sind somit fir eine ordnungsgemalfe ErschlieBung technisch erforderlich.

Bebauungsplan ,Kirchfeld V* Begriindung Entwurf vom 27.05.2025
Gemeinde Holzheim



AS
A

Seite 21 von 22

11. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN BAYERN
11.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Um die duRRere Gestaltung der baulichen Anlagen zu regeln und das Erscheinungsbild zu wahren,
wurden hierzu Festsetzungen getroffen.
11.2. Werbeanlagen
Aus Ricksicht des Ortshildes werden gestalterische Anforderungen an Werbeanlagen gestellt,
sowie die Position der Werbeanlagen definiert.
11.3. Anforderung an unbebaute Flachen
Zur Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes wurden Festsetzungen zu Einfriedung des
Plangebietes getroffen. Der Bodenabstand soll gewéhrleisten, dass Kleintiere (z. B. Amphibien,
Reptilen, Kleinsdugetiere wie Igel) passieren kénnen und somit keine Barrieren entstehen.
Um das Gebiet optisch aufzuwerten und den Eingriff in den Naturhaushalt so gering wie maoglich zu
halten, sind nicht befestigte und bebaute Flachen zu begrinen.
12. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Gemall 89 Abs. 6 und 6a BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen Vorschriften
nachrichtlich aufgenommen.
13. PLANUNGSSTATISTIK
Berechnung Planungsstatistik
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,3 ha.
Flachennutzung Flache in ha Flache in %
Gewerbegebiet 3,8 88,4
Offentliche Griinflachen 0,3 6,9
Verkehrsflache 0,2 4,7
Gesamtflache 4,3 100
Tabelle 2: Ubersicht Planungsstatistik.
(Quelle: Eigene Darstellung).
B. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
- Wird als eigensténdiges Dokument nach Satzungsbeschluss erganzt —
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C. ANHANG

Anhang 1: Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange, BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH, Augsburg vom 20.02.2025

Anhang 2: Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz, Ingenieurbiiro Keil, Dillingen vom 07.11.2024
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