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Es schreibt lhnen

An die Bernd Junginger

) Tel.: +49 (0)9074 44-10
'[rager. Fax: +49 (0)9074 4480-10
offentlicher

bernd.junginger@ hoechstaedt.de

Belange
Aktenzeichen:
Fachbereich 3 - 610/196

05.12.2025
VG Héchstadt fiir die Gemeinde Blindheim;

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter der Schule”, Gemarkung Blindheim, sowie
9. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Blindheim im Paral-
lelverfahren gemaR § 8 Absatz 3 BauGB

hier: Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB, § 4 Absatz
2 BauGB

Anlagen:
zur Aufstellung des Bebauungsplanes:
TEILA PLANTEIL A PLANZEICHNUNG
PLANTEIL B AUSGLEICHSBILANZIERUNG
TEILB SATZUNG + VERFAHRENSVERMERKE
TEILC BEGRUNDUNG mit Eingriffsregelung und Umweltbereicht
TEILD ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
zur 9. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes:
TEILA PLANZEICHNUNG, LEGENDE MIT ZEICHENERKLARUNG
TEILB BEGRUNDUNG - Allgemein
TEILC BEGRUNDUNG — Umweltbericht
TEILD VERFAHRENSVERMERKE
TEILE ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

jeweils in der Fassung vom 20.11.2025,
Beschliisse vom 20.11.2025
Abwiégungen vom 20.11.2025

Offnungszeiten Rathaus Verwaltungsgemeinschaft Hochstidt
Montag, Dienstag, Gemeinschaftsvorsitzender Stephan Karg
Donnerstag, Freitag  08:15 bis 12:00 Uhr Herzog-Philipp-Ludwig-StraRe 10 - 83420 Hochstadt a.d.Donau
Dienstag 14:00 bis 16:00 Uhr Telefon: +49 (0)9074 44-0 - Fax: +49 (0)9074 44-55

Donnerstag 14:00 bis 18:00 Uhr info@hoechstaedt.de - www.vg-hoechstaedt.de



Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 04.06.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Hinter der Schule”, Gemarkung Blindheim, sowie die 9. Anderung des Fldchennutzungs-
und Landschaftsplanes der Gemeinde Blindheim im Parallelverfahren beschlossen und die
diesbeziiglichen Geltungsbereiche festgesetzt.

Die Gemeinde Blindheim méchte fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Hinter der
Schule” die Voraussetzungen fiir eine moderne und flichensparende Bebauung schaffen.
Der Geltungsbereich schlieRt im Westen unmittelbar an die Ortschaft Blindheim an.

Derzeit wird die betreffende Fldche landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von ca. 2,8 ha.

Der Bebauungsplan teilt sich in ein Mischgebiet (MI) und Wohngebiet (WA), was dem der
Gemeinde bekannten Bedarf entspricht und der Lage am alten Ortskern entspricht. Die Gro-
RBe des Baugebietes soll den Bedarf der Gemeinde auf mehrere Jahre decken, es wird in Bau-
abschnitten erschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke Fl.-Nr. 310, 311, 312 der
Gemarkung Blindheim.

Das Plangebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  Grundstiicke Fl.-Nrn. 173/13 (Krautgartenweg), 817, 818 und 819
Im Westen:  Grundsttick Fl.-Nr. 313
Im Stiden: Grundstiicke Fl.-Nrn. 9, 11, 19, 308 und 309 {Oberfeldweg)
Im Osten: Grundstiicke Fl.-Nrn. 813, 813/2, 814, 814/1 und 815,
alle Gemarkung Blindheim

Der Ausgleich findet auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 2800 der Gemarkung Blindheim statt.

Die bisher im Flachennutzungs- und Landschaftsplan festgesetzte Nutzungsart wird dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angepasst.

Die entsprechenden Unterlagen lagen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und der benachbarten Gemeinden sowie der friihzeitigen Biirgerbeteiligung in der Zeit vom
10.06.2025 bis 14.07.2025 &ffentlich zur Einsichtnahme aus. Die Behandlung der im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden so-
wie der friihzeitigen Biirgerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen fand in der Sitzung
vom 20.11.2025 statt.

Verwaltungsgemeinschaft Hochstidt
Gemelnschaftsvorsitzender Stephan Karg
Herzog-Philipp-Ludwig-StraBe 10 - 89420 Hochstédt a.d.Donau
Telefon: +49 (0)9074 44-0 - Fax: +49 (0)9074 44-55




Sofern von lhnen eine Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Absatz 1 BauGB abgegeben
wurde, ist der Beschluss hierzu dem beiliegenden Sitzungsbuchauszug zu entnehmen.
Anhand dieser Ausziige kénnen Sie auch nachvollziehen, inwieweit Aussagen zu allen ande-
ren Einwendungen und Anregungen evtl. lhre Belange tangieren.

Die liberarbeiteten Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zur 9. Anderung
des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes liegen nunmehr vom 09.12.2025 bis
15.01.2026 in der Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Hochstidt, Herzog-Philipp-
Ludwig-StraBe 10, 89420 Héchstidt, Zimmer 16, sowie in der Gemeindekanzlei Blindheim,
Weiherbrunnenstrale 9, 89434 Blindheim, wihrend der jeweiligen Dienststunden zur Ein-
sichtnahme aus (§ 3 Absatz 2 Satz 1 Baugesetzbuch).

Dariiber hinaus kénnen die Unterlagen auf der Homepage der Gemeinde Blindheim
(www.blindheim.de) bzw. Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt (vg-
hoechstaedt.de/bekanntmachungen) eingesehen werden.

Der inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
sind auch liber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern
(https://geoportal.bayern.de/bauleitungsportal) zuginglich gemacht.

Gleichzeitig kénnen die umweltbezogenen Stellungnahmen, die im Wesentlichen Eingriffe in
die Natur und Landschaft bzw. Wasserwirtschaft betreffen, eingesehen werden (siehe Anla-
ge Abwagung).

Beziiglich der umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hinge-
wiesen, dass fir den Bebauungsplan ein Umweltbericht mit der Beurteilung der Schutzgiiter
(u.a. Mensch, Wasser, Luft, Klima, Boden, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter) erstellt
wurde. Zusammenfassend ergibt sich daraus, dass die Auswirkungen bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes ,Hinter der Schule, sowie der Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes von geringer Erheblichkeit sind.

Wihrend der Auslegung kdnnen Bedenken und Anregungen (schriftlich - vorrangig elektro-
nisch an bernd.junginger@hoechstaedt.de - oder zur Niederschrift) zu den Planungen abge-
geben werden. Nicht fristgerechte Stellungnahmen kénnen nach den MaRgaben des § 4a
Absatz 6 Satz 1 Baugesetzbuch bei der Beschlussfassung iiber die Bauleitplanungen unbe-
riicksichtigt bleiben.

Bis zum Fristende der Auslegung, also dem 15.01.2026, ist Ihnen, soweit erforderlich, noch-
mals Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Sollte uns bis dahin Ihre Stellungnahme nicht vorliegen, gehen wir davon aus, dass zur Pla-
nung keine weiteren Anregungen vorgebracht werden.

Verwaltungsgemeinschaft Hochstédt
Gemeinschaftsvorsitzender Stephan Karg
Herzog-Philipp-Ludwig-Stralte 10 - 89420 Hichstadt a.d.Donau
Telefon: +49 (0)9074 44-0 - Fax: +49 (0)9074 44-55
info@hoechstaedt.de - www.vg-hoechstaedt.de




Nicht fristgemdR abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung iiber den
Bebauungsplan sowie liber die 9. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes
unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hitte
kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmiRigkeit des Bauleitplanes sowie der Ande-
rung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes nicht von Bedeutung ist (§ 4 a Absatz 6
Satz 1 BauGB).

Auf das beiliegende Hinweisblatt zu den datenschutzrechtlichen Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren nach Art. 13 und 14 DSGVO wird hingewiesen.

Mit freundlichen GriRen

Junginger

Verwaltungsgemeinschaft Héchstidt
Gemeinschaftsvorsitzender Stephan Karg
Herzog-Philipp-Ludwig-StraRe 10 - 89420 Héchstidt a.d.Donau
Telefon: +49 (0)9074 44-0 - Fax: +49 (0)9074 44-55
info@hoechstaedt.de - www.vg-hoechstaedt.de




