Einbeziehungssatzung Nr. 62

»Flur Nr. 2 Gabelbach — Beim Bergweber*

Der Markt Zusmarshausen erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) folgende Satzung:

l. R&dumlicher Geltungsbereich

Die Teilflachen der Grundstucke Flur Nr. 2 und 4, Gemarkung Gabelbach, werden
in den im Zusammenhang bebauten Ort Gabelbach (§ 34 Abs. 1 BauGB)
einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigeflgten Lageplan
(Planzeichnung). Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Il. Zulassigkeit von Vorhaben

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist eine bauliche Nutzung im raumlichen
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung Nr. 62 erst zulassig, wenn die in der
Begrtindung dargestelite Drainage auf dem nordlichen Grundstiick Flur Nr. 483 der
Gemarkung Gabelbach umgesetzt und nachweislich funktionsfahig ist.

lll. Festsetzungen durch Planzeichen
1. MaR der baulichen Nutzung

zB.FH47498m U.NHN maximal zulassige Firsthohe in Metern Uber Normalhdhennull
(NHN)

z.B. EG 464,50m G4.NHN maximal zuldssige H6he des Erdgeschossfertigfuibodens in
Metern tber Normalhdhennull (NHN). Diese Hohe darf um maximal
0,30 m uberschritten werden.

2. Bauweise, Baugrenze

=—-e=en  Baugrenze (die gesetzlichen Abstandsfiachen nach BayBO sind
einzuhalten)

A , A Einzel- oder Doppelhaus zulassig

3. Dachform/Dachaufbauten
SD Satteldach

DN 40-43° zulassige Dachneigung Hauptgebaude

4. Sonstige Festsetzungen
I Ga : Flachen fiir Garagen
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IV. Hinweise durch Planzeichen
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V. Festsetzungen durch Text
1. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die  Uberbaubaren  Grundstucksflachen innerhalb des  raumlichen
Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

2. Anzahl der Wohnungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung sind je
Einzelhaus maximal zwei Wohnungen bzw. je Doppelhaushaifte maximal eine
Wohnung zulassig.

3. Flachen fiir Garagen, Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten
uberbaubaren Grundstticksflachen oder den eigens hierfur festgesetzten Flachen
(,Ga") zulassig.

Je Hauptgebaude ist maximal 1 Nebengebaude mit einem umbauten Raum bis
75 m? auch aukerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sofern die
Bestimmungen des Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) erfullt sind.

4. Dachaufbauten

In Baufeld 1 ist auf der Siidseite des Gebadudes ein Quergiebel mit einer
maximalen Breite von 1/3 der Gebaudelange, einer Tiefe von maximal 2,50 m
und einer Dachneigung zwischen 35° und 45° zulassig. Der First des Giebels darf
dabei eine maximal zulassige Héhe von 473,8 m 0. NHN nicht tberschreiten.

In Baufeld 1 ist auf der Nordseite des Gebdudes eine Schieppgaube mit einer
Dachneigung von maximal 25° und einer maximalen Breite von 3,0 m zul&ssig.

In Baufeld 2 sind Satteldachgauben, Zwerchgiebel (mit der Traufwand bindig)
und Quergiebel (aus der Traufwand heraustretend) generell zulassig. Die Firste
von Dachgauben und Zwerchgiebeln miissen mindestens 0,50 m unter dem First
des jeweiligen Hauptdachs liegen.

. Griinordnung, Natur- und Artenschutz

Durchgrinung
Auf den privaten Grundstiicken ist je 500 m? Grundstticksfliche mindestens ein

standortgerechter, heimischer Laubbaum |[l. Wuchsklasse bzw. Obstbaum
gemaR Artenliste zu pflanzen.

Mittelkronige Baume, Wuchsklasse |l

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Obstgeholze als Hochstamm oder Halbstamm

Straucher

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Mindestqualitaten zum Zeitpunkt der Pflanzung
Mittelkronige Baume:

Hochstamme oder Stammbusche, 3 - 4-mal verpflanzt,
Stammumfang (STU) 12 - 14 cm;

Stréucher:

2-mal verpflanzt, Héhe mind. 80 - 100 cm.

Die PflanzmaRRnahmen auf den privaten Grundstlcken sind spatestens eine
Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme eines Geb&udes auf dem jeweiligen
Grundstick umzusetzen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen:

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind,
neben den fur das Satzungsgebiet vorgesehenen Regelungen hinsichtlich der
grinordnerischen Gestaltung, zusatzliche MalRnahmen zur Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich.

Insgesamt ist fur den Eingriff, der aus der Aufstellung der Einbeziehungssatzung
resultiert, eine Kompensationsflache von 300 m? nétig. Zum Ausgleich missen
demzufolge externe Flachen in einer GréRe von insgesamt 300 m? im
Gemeindegebiet Zusmarshausen naturschutzfachlich aufgewertet und der
Einbeziehungssatzung Nr. 62 planungsrechtlich zugeordnet werden.

Die Kompensationsma®nahmen sind auf der in Teilplan 2 dargestellten
mindestens 300 m?® umfassenden Teilflache des Grundstiicks Flur Nr. 545,
Gemarkung Steinekirch, im Sldosten des Gemeindegebietes von
Zusmarshausen umzusetzen.

Auf dieser Flache ist eine Geholzinsel mittlerer bis trockener Standorte mit stufig
aufgebauten Randbereichen anzupflanzen. Fur die Anpflanzung sind
ausschlieflich heimische Laubgeholze (autochthoner Herkunft), insbesondere
Vogelnahrgeholze zu verwenden. Am Ubergang zu den nérdlich angrenzenden
Bestandsgeholzen sowie zentral in der Ausgleichsflache sind mindestens zwei
Stiel-Eichen (,Quercus robur”, Mindestqualitat: Hochstamm, mit Drahtballierung,
StU 12-14 cm) zu pflanzen. Die verbleibenden Flachen sind mit
Strauchpflanzungen (Mindestqualitdt: verpflanzte Straucher, mindestens
4 Triebe, ohne Ballen, H6he 60-100 cm) in Reihen bei einem Reihenabstand von

1,5 m und einem Pflanzabstand von 1,3 m zu gestalten (siehe Artenliste). Die
gesamte Ausgleichsflache ist in den ersten S Jahren nach Durchfiihrung der
Anpflanzungen mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss zu schitzen. Dieser ist
anschlieRend vollstandig zurtckzubauen. Die Abgrenzung der gesamten
externen Ausgleichsflache ist mit geeigneten Holzpflocken dauerhaft
auszupflocken. Ausgefallene Pflanzen mussen in den ersten zwei Jahren ersetzt
werden. Dungung und der Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel sind auf der
Ausgleichsflache nicht zul&ssig.

Zur Bestandspflege ist ein abschnittsweiser Ruckschnitt der Gehdlzinsel (um
maximal 1/3) aulerhalb der Vegetationszeit vorzunehmen. Erforderlichkeit,
Zeitpunkt und Haufigkeit dieser Bestandspflege sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen (ca. 7-12-jahriger Zyklus).

Die externe, naturschutzfachliche Ausgleichsflache ist spatestens zum Zeitpunkt
des Baubeginns dinglich zu sichern (beschrankt persénliche Dienstbarkeit). Die
Umsetzung der externen Ausgleichsmallnahmen hat spatestens eine
Pflanzperiode nach Rechtkraft der Einbeziehungssatzung zu erfolgen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen:

Eine Beseitigung von Geholzen zur Baufeldfreimachung ist nur auRerhalb der
gesetzlichen Vogelbrutzeit zuldssig, d. h. ausschlieRlich im Zeitraum von
01. Oktober bis Ende Februar.

. Immissionsschutz

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des
§9 Abs. 1. Nr. 24 BauGB

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® (z.B. Wohnraume, Schlafraume,
Unterrichtsraume, Buroraume) gelten nachfolgende Festsetzungen.

6.1.

Im Teilplan 3 sind fur die verschiedenen Fassadenorientierungen
(Himmelsrichtungen) der Gebaude innerhalb des jeweiligen Baufeldes die
mafRgeblichen Auflenlarmpegel und die zum Luften geeigneten Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern festgesetzt.

An den Fassaden, welche mit ,N* gekennzeichnet sind, sind Fenster von Schlaf-
und Kinderzimmern nachts nicht zum Luften geeignet.

An den Fassaden, welche nicht mit ,N* gekennzeichnet sind, sind Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern nachts zum Luften geeignet.

6.2.

Die sich aus den festgesetzten mafRgeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden
erforderlichen Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-
01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen“ darfen nicht
unterschritten werden.

6.3.
Es sind Wohnungen so zu planen, dass Schlaf- und Kinderzimmer mindestens
uber ein Fenster an einer zum Liften geeigneten Fassade verfugen.

6.4.
Es sind Schlaf- und Kinderzimmer immer méglichst an die schallabgewandte
Fassade zu planen.

6.5.

Falls eine Planung von Schiaf- und Kinderzimmern wie in 6.3. vorgegeben nicht
mdéglich ist, dann sind die betreffenden Schilaf- und Kinderzimmer mit einer
schallgedammten Luftung auszustatten.

Schallgedammte Luftungen kénnen entfallen, wenn die betreffenden Schiaf- und
Kinderzimmer mit Pufferraumen (Wintergarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder
sonstigen pegelmindernden Malnahmen vor den Larmimmissionen geschutzt
werden (Minderung des Schallpegels vor dem Fenster von mindestens 13 dB(A))
bzw. wenn das erforderliche SchalldammmaR der Fassade bei anderen
Luftungskonzepten sichergestellt ist.

Pufferraume mussen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schiaf- oder
Kinderzimmer nicht geeignet sind.

6.6.

Die mafigeblichen Aufenlarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern nachts zum Liften geeignet sind, kénnen alternativ
auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und / oder Messungen im
Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens bzw. Genehmigungsfrei-
stellungsverfahrens ermittelt werden.

Ein Fenster ist zum Luften geeignet, wenn der fur Verkehrslarmeinwirkungen
ermittelte Beurteilungspegel vor dem gedéffneten Fenster einen Wert von 45 dB(A)
zur Nachtzeit nicht Uberschreitet.

Hinweise:

6.7.

Die sich aus den festgesetzten mal3geblichen AuBenlérmpegeln ergebenden
Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend
der im Zeitraum des Bauleitplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund
Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen kénnen
sich andere Anforderungen fir die Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile
ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des nachfolgenden
Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungs-freistellungsverfahren durch
den Bauwerber zu priifen.

6.8.

Die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden
Flachen entstehenden Larm-, Staub und Geruchsimmissionen sind im gesamten
Satzungsgebiet hinzunehmen. Dies gilt auch z.B. fur La&rmimmissionen die bei
besonderen Pflege- oder Erntetatigkeiten nachts entstehen.

6.9.

Bei der Planung und |Installation von Klimageréten, Kilhlgeréten,
Laftungsgeréten, Luft-Wérme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und &hnlichen
Anlagen und Geréten sind die Vorgaben aus dem LAl "Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" ergebende
Mindestabsténde zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden
ist zu beziehen unter www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden
_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei_stat_geraete 1588594414 .pdf oder
kann kostenlos bei der BEKON Ldrmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

Festsetzung der Schutzwiirdigkeit
Als Schutzwurdigkeit wird die eines Dorfgebietes nach § 5 BauNVO festgesetzt.

7. Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte
Niederschlagswasser darf nicht der offentlichen Mischwasserkanalisation
zugeleitet werden. Dies gilt auch fir Uberldufe von Anlagen zur
Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fur sonstige nicht schéadlich
verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Dran- und Sickerwasser jeder Art.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen
muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgemaR versickert werden. Die
Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und tber eine mindestens 30 cm
méachtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete
Vorreinigung nicht zuldssig. Sickerschachte sind unzulassig. Notwendige
Versickerungs- und Retentionsraume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den
privaten Grundsticken vorzuhalten. In Bereichen mit Versickerung des
Niederschlagswassers sind - sofern Metalldacher zum Einsatz kommen sollen -
nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere
wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl)
zulassig.

. Schutz vor Starkregenereignissen

Samtliche Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind
bis 25 cm uber der naturlichen Gelandeoberkante konstruktiv so zu gestalten,
dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen
kann.

In samtlichen Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande
einschneiden, missen Fluchtmdglichkeiten in héherliegende Stockwerke bzw.
Bereiche vorhanden sein.

. Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung Nr. 62 ,Flur Nr. 2 Gabelbach - Beim Bergweber” tritt
am Tag der ortstblichen Bekanntmachung der Satzung in Kraft.

VI. Textliche Hinweise
1. Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

. Altlasten, vorsorgender Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverztglich die zustandige Bodenschutzbehorde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu
zusatzlichen Kosten bei der Verwertung / Entsorgung fihren kénnen. Es wird
daher empfohlen vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das
Landratsamt ist von festgesteliten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu
setzen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind moglichst nach den Vorgaben des
§12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten
Fachbtro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und maglichst wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungtinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
maoglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmafinahmen entsprechend
DIN 18915 zu treffen.

Soll Bodenmaterial im Sinne des § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderungen des
§ 12 BBodSchV einzuhalten.

. Niederschlagswasser

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser
(Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei
Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des
Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG
mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung)
mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.

. Starkregenereignis

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich der Einbeziehungssatzung
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche
Vorsorgemanahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich
abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und / oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der
Ruckstauebene liegende R&ume und Entwasserungseinrichtungen mussen
gegen Ruckstau aus der Kanalisation gesichert werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

. Kreisstralle A 4

Der Kreisstralle darf aus dem Satzungsgebiet weder vom Neu- noch vom Altbau
Oberflachenwasser zugefuhrt werden.

StraRenschaden durch zu- und abfahrende Lastkraftwagen im
Einmundungsbereich zur KreisstraRe sind durch den Bauwerber /
Grundstiickseigentimer zu stellen. Ebenso sind Verschmutzungen auf der
Kreisstrae unverzuglich durch den Bauwerber / Grundstlickseigentimer zu
beseitigen.

Bei der Zufahrt (sowonhl fiir einen Neubau, als auch fur das bestehende Gebaude
mit angebauter und integrierter Garage) sind die Ausfahrtssichtdreiecke durch
Situierung der neuen Zufahrt und durch Spiegel beim Bestand zu Lasten des
Grundstuckseigentumers / Bauwerbers zu gewahrleisten. Die Zufahrt zur
KreisstraRe ist bedingt durch die Sichtverhadlinisse und die Kurvenlage nur
vorwarts gestattet. Die Ausfahrtssichtdreiecke sind zudem durch Rickschnitt der
Bepflanzung dauerhaft freizuhalten.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Satzungsgebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-
Warmepumpen geeignet ist, muss durch den jeweiligen Bauherrn im Einzelfall in
Eigenregie geprift werden. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis zu einer
Leistung von 50 kJ/s wird regelmafRig von Privaten Sachverstandigen der
Wasserwirtschaft (PSW) durchgefuhrt (http://www.ifu.bayermn.de/wasser/sach-
verstaendige wasserrecht/index.htm).

. Zuganglichkeit der in der Satzung genannten Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke
(insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim Deutschen
Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstra®e 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Satzungen
kénnen in der Verwaltung des Marktes Zusmarshausen, bei der auch die
Einbeziehungssatzung Nr. 62 ,Flur Nr. 2 Gabelbach - Beim Bergweber® zur
Einsicht bereit liegt, nach telefonischer Voranmeldung kostenlos eingesehen
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat des Marktes Zusmarshausen hat in der Sitzung vom 29.04.2021
die Aufstellung der Einbeziehungssatzung Nr. 62 "Flur Nr. 2 Gabelbach - Beim

Bergweber" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung Nr. 62 "Flur Nr. 2 Gabelbach - Beim
Bergweber" in der Fassung vom 28.10.2021 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.11.2021

bis zum 05.01.2022 betelligt und Uber die 6ffentliche Auslegung geman §3
Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung Nr. 62 "Flur Nr. 2 Gabelbach - Beim

Bergweber" in der Fassung vom 28.10.2021 wurde mit der Begrindung gemaf

§3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.11.2021 bis 05.01.2022 6ffentlich
ausgelegt.

Der nochmals fortgeschriebene Entwurf der Einbeziehungssatzung Nr. 62 "Flur Nr. 2
Gabelbach - Beim Bergweber" in der Fassungvom .. ... ... wurde mit der Begrundung
gemal §3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs.3 BauGB in der Zeitvom . .. ... .. bis zum

erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem nochmals fortgeschriebenen Entwurf der Einbeziehungssatzung Nr. 62 "Flur
Nr. 2 Gabelbach - Beim Bergweber" in der Fassungvom . ... ... wurden die Behorden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geman §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
erneut beteiligt und Uber die erneute 6ffentliche Auslegung gemafn §3 Abs. 2i.V.m.

§4a Abs. 3 BauGB unterrichtet.

Der Markt Zusmarshausen hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom . . . . ..
die Einbeziehungssatzung Nr. 62 "Flur Nr. 2 Gabelbach - Beim Bergweber" in der
Fassungvom..... gemal §34 Abs. 4 und Abs. 5 BauGB sowie §10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Zusmarshausen,den............

Bernhard Uhl
Erster Blrgermeister

Ausgefertigt:

Zusmarshausen,den............

Bernhard Uhl
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung Nr. 62 "Flur Nr. 2 Gabelbach -
Beim Bergweber" wurdeam ... ....... gemal §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstblich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung Nr. 62 "Flur Nr. 2 Gabelbach - Beim Bergweber" ist

damit in Kraft getreten.

Zusmarshausen,den............

Bernhard Uhl
Erster Bargermeister

Teilplan 2

MaRstab 1:1000
Gemarkung Steinekirch
Flurnummer 545, GroRe: 300m?

LEGENDE EXTERNE AUSGLEICHSFACHE

Umgrenzung der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fir die
Einbeziehungssatzung Nr. 62 "Flur Nr. 2 Gabelbach - Beim Bergweber"

Ausgleichsflache 300m? auf der Flurnummer 545, Gemarkung Steinekirch

Die Begrundung (Teil B) liegt bei.

Teilplan 3
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Landkreis Augsburg

"Flur Nr. 2 Gabelbach -
Beim Bergweber"
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KISSING, den 28.10.2021
Fassung vom 17.06.2024
Fassung vom 22.11.2024

140m

Einbeziehungssatzung Nr.62

Planzeichnung mit
Satzungstext (Teil A)

N: / 2.Kissing / 2020 / 1.20.518/ CAD / SO / ES62-Gabelbach-Planzeichnung-2024-11-22.dwg
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