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GEMEINDE LANGWEID A. LECH ENTWURF
Bebauungsplan ,Parkstralle Mitte® Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Langweid a. Lech erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die 88 4 und 5 des
Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), folgenden

Bebauungsplan
»,ParkstraBe Mitte*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung M 1 : 1.000 in der Fassung vom 09.12.2025 mit:
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 09.12.2025 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefigt sind:
— C) Begrindung in der Fassung vom 09.12.2025
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GEMEINDE LANGWEID A. LECH ENTWURF
Bebauungsplan ,Parkstralle Mitte* A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

977/68

977/64

977/274

WA
GRZ 0,54
FD
EFH 458,50

MaBstab 1:1000

N ——— T —— AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE
0 10 50m Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024

OPLA — Biiro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 09.12.2025 Seite 4 von 13



GEMEINDE LANGWEID A. LECH
Bebauungsplan ,Parkstralle Mitte*

ENTWURF

A) Planzeichnung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

WA Allgemeines Wohngebiet

GRZ 0,54  Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse (z. B. lll Vollgeschosse)
GH105m  Gesamthdhe, als HochstmaB (z. B. 10,5 m)

EFH 45850  Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) des Erdgeschosses (EG) (m i. NHN)

FD Flachdach mit einer Dachneigung von 0° bis max. 5°

Baugrenze

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Private StraBenverkehrsflidche

StraBenbegrenzungslinie

0 Flachen fir die Abfallbeseitigung

Offentliche Griinflichen

Spielplatz

. Bdume zu Pflanzen
TG

Bdume zu erhalten

a Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen

m Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

o—o—o—oes Abgrenzung unterschiedlicher Hohen und Geschossigkeiten

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

20 BemaBung in Metern

' Haupt- und Nebengebéiude
//3;\ Vorhandene Flurstiickgrenze mit Flurnummer

,458.50 Bestehende Geldandehdhe
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GEMEINDE LANGWEID A. LECH ENTWURF
Bebauungsplan ,Parkstralle Mitte* B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) Zulassig sind:
a) Wohngebaude

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen
werden.
(4) Nicht zul&ssig sind:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) Anlagen fir Verwaltungen
c) Gartenbaubetriebe

d) Tankstellen

§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Grundflachenzahl
gem. § 16 und 19 BauNVO

Es qilt der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fiur die Grundflachenzahl (GRZ).

Die zulassige Grundflache darf durch Stellpléatze mit ihren Zufahrten und Nebenanla-
gen im Sinne des 8 14 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 und durch die Grund-
flachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer Grundflachenzahl von 0,96 Uber-
schritten werden.

(2) Hohe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

1. Unterer Bezugspunkt fir die Gesamththe (GH) ist die Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses.
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GEMEINDE LANGWEID A. LECH ENTWURF

Bebauungsplan ,Parkstralle Mitte* B) Textliche Festsetzungen

2. Der obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt der baulichen Anlagen (Attika).

3. Es gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fur die Oberkante Fertigful3bo-
den (OK FFB) des Erdgeschosses. Davon darf um 25 cm nach oben oder unten
abgewichen werden.

4. Fur die Gesamthdhen (GH) baulicher Anlagen gelten die in der Planzeichnung
festgesetzten Werte. Uberschreitungen durch technisch notwendige Anlagen (z.
B.: Aufzugschacht, Abluftanlagen etc.) sind bis zu einer H6he von 2,5 m
zulassig.

(3) Vollgeschosse
gem. 8 20 BauNVO
Fur die Anzahl der Vollgeschosse gelten die in der Planzeichnung festgesetzten
Werte.

§3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, GRENZABSTANDE

(1) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. 8 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt. Eingangsiiberdachungen, Balkone mit einer Grundflache je Balkon von
max. 8,0 m2 bis zu einer max. Tiefe von 2,5 m, Terrassen bis zu einer Tiefe von max.
2,5 m und Dachiberstédnde bis zu einer Tiefe von 1,2 m sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

(2) Abstandsflachen, Abstandsregelung

1. Es gelten die sich aus den festgesetzten Baugrenzen und der festgesetzten Hohe
baulicher Anlagen ergebenden Abstandsflachentiefen.

2. Fur zulassige bauliche Anlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind aul3er-
halb der Uberbaubaren Flachen die Regelungen zu den Abstandsflachen geman
Art. 6 BayBO anzuwenden.

§4 GRUNORDNUNG

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und als naturliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden- oder Ge-
holzpflanzung) zu begrinen.
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GEMEINDE LANGWEID A. LECH ENTWURF

Bebauungsplan ,Parkstralle Mitte* B) Textliche Festsetzungen

§5 TIEFGARAGEN (IMMISSIONSSCHUTZ)

(1) Tiefgaragenzufahrten sind einzuhausen.

(2) Es sind gerdauscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur
Larmminderung einzubauen und zu betreiben.

(3) Die Tiefgaragentore sind mit einem Funkoffner zu versehen.

(4) Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerausche
entstehen kénnen. Dabei ist vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen
zu beachten.

(5) Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe sind so zu
gestalten, dass beim Uberfahren keine zusatzlichen Gerausche entstehen und
eine gerauscharme Ausflihrung sichergestellt ist (z.B. durch verschraubbare Rin-
nenabdeckung).

8§86 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1) Dachformen, Dachneigungen

1. Es sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis max. 5° zulassig.

2. Fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Hauseingangs- und Terrassentiberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. sowie fiir Dacher von
Nebengebduden werden keine Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen
und Materialien getroffen.

(2) Dacheindeckung

Flachd&cher sind mit einem Anteil von mind. 60% der Dachflachen — ausgenommen
Flachen fur technische Dachaufbauten — bei einer Substratschicht von mind. 8 cm
mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen.
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GEMEINDE LANGWEID A. LECH ENTWURF
Bebauungsplan ,Parkstralle Mitte* B) Textliche Festsetzungen

§7 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Parkstrafle Mitte® tritt mit der Bekanntmachung gemal3 8 10
Abs. 3 BauGB in Kratft.

Gemeinde Langweid a. Lech, ...... ...

Jurgen Gilg, 1. Burgermeister (Siegel)
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GEMEINDE LANGWEID A. LECH ENTWURF
Bebauungsplan ,Parkstralle Mitte* Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. SCHUTZ VOR UBERFLUTUNGEN INFOLGE VON STARKREGEN

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Gelandeoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschéchten, ausgefuhrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

2. IMMISSIONSSCHUTZ

2.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Ber Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

2.2 Luftwarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sollten entsprechend den Empfehlungen des Bay-
erischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fir eine ru-
hige Nachbarschaft” (2018) Mindestabstande zwischen Warmepumpe und schutzbedurftiger
Bebauung eingehalten werden.

Hinsichtlich weiterer MaRnahmen zur Larmreduzierung wird auf die 0. g. Veréffentlichung des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) verwiesen.

Ebenfalls wird auf den Leitfaden

LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationdren
Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen. Kurzfassung fur Luftwdrmepumpen. UMK -
Umlaufbeschluss 47/2023, Stand 28.08.2023 und

LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationdren
Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen — Dritte Aktualisierung — Langfassung, UMK-
Umlaufbeschluss 47/2023, Stand 28.08.2023 verwiesen.
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Bebauungsplan ,Parkstralle Mitte* Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekdrbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

4. BODENDENKMALE

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler sto3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grund-
stiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

51 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
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Bebauungsplan ,Parkstralle Mitte* Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

5.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

Offentliche Stellen sowie in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannte Personen mussen Erkennt-
nisse oder Anhaltspunkte zu schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten unverziglich
der zustandigen Behorde melden (Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

5.3 Bodenschutz

Nach 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumal3-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalRhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.
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Bebauungsplan ,Parkstralle Mitte* Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Langweid am Lech hat in der Sitzungam ........... gemaf § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlusswurdeam ........... ortsiblich bekanntgemacht.

2. Fir den Vorentwurf in der Fassungvom .. .......... hat die frihzeitige Beteiligung

der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der friihzeitigen Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 1
BauGB in der Zeitvom .. .......... bis einschlielich . .. ......... stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassungvom ... ......... wurde mit der
Begrindung gemal 8§ 3 Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . ... ... ..
.. . bis einschlie8lich . . ... ....... offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung
wurdeam............ ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Gemeinderat Langweid am Lech hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
............ den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............ als Satzung beschlossen.

Langweid am Lech, den ......................

Jurgen Gilg, 1. Blrgermeister(Siegel)

Ausgefertigt
Langweid am Lech, den ......................

Jurgen Gilg, 1. Birgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................... gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und lGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Langweid am Lech, den ......................

Jurgen Gilg, 1. Burgermeister(Siegel)
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