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1. Planungsanlass

Der Gemeinderat der Gemeinde Langerringen hat in seiner Sitzung vom 05.03.2026
beschlossen den Bebauungsplan Nr. 18 mit integriertem Grinordnungsplan ,Sudlich
der Firma Ritter” neu zu fassen. In diesem Zuge erfolgt eine Umbenennung in Be-
bauungsplan Nr. 18 mit integriertem Grunordnungsplan ,Zwischen Kaufbeurer Stra-
e, Schwabminchen und Bahnlinie®.

Die Ritter GmbH ist ein 1965 gegrindetes mittelstdndisches Familienunternehmen
mit Hauptsitz in Schwabmuinchen.

Hierbei werden Kunststoff-Spritzgussartikel fur die Bereiche

- Verpackungslosungen fur die chemische Industrie sowie Medizintechnik

- medizinisches Verbrauchsmaterial fur die Handhabung von Flissigkeiten in
der Labordiagnostik wie z.B. Mikrotiterplatten und Pipettenspitzen fiur die
Laborautomation.

- Produkte aus Recycling-Kunststoff flr den Landschafts- und Gartenbau

hergestellt.

Im Zuge der Erweiterungsmaflinahmen wurde im Jahr 2019 ein neues Produktions-
und Logistikgeb&ude mit Verwaltungsanbau gebaut, welches im Februar 2020 bezo-
gen wurde. Die neuen Raumlichkeiten sind ausschliel3lich der Produktion von Medi-
zinprodukten gewidmet. Hierzu wurde auch ein neuer Reinraum der ISO-Klasse 8 mit
1.000 mz in Betrieb genommen. Aufgrund der notwendigen Expansionen ist es erfor-
derlich weiteren Bauraum zu schafften. Damit wird zukunftsorientiert die Entwicklung
am Standort sichergestellt.

Diese Planungen erstrecken sich auch auf den Geltungsbereich des momentan
rechtskraftigen Bebauungsplanes der Gemeinde Langerringen.

Hier sollen ebenfalls weitere Versandt,- Lager und Produktionsgebaude sowie ein
Parkhaus errichtet werden.

Obwohl die Betriebsflache als gesamtes zu betrachten ist, missen die Verfahren aus
rechtlichen Grinden fur Langerringen und Schwabmuinchen getrennt durchgefuhrt
werden.

Die Neufassung ersetzt den Bebauungsplan ,Sudlich der Fa. Ritter* mit Plan-, Text-
teil und Begrindung zur Ganze.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / ibergeordnete Planungsvorgaben
2.1 Landesplanung

Die Gemeinde Langerringen mit ca. 4.166 Einwohnern liegt im Landkreis Augsburg,
im sudlichen Bereich der Region 9 - Augsburg, angrenzend an die Region 8 - Mittel-

franken, Region 10 - Ingolstadt, Region 14 - Minchen, Region 16 - Allgau und Regi-
on 15 - Donau-lller.
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Gemald § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm
Bayern - LEP - und im Regionalplan der Region 9 (Augsburg), dargestellt.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird dieser Bereich dem allgemei-
nen landlichen Raum zugeordnet. Im Landesentwicklungsplan sind zur Wirtschafts-
struktur folgende Aussagen getroffen worden:

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Aus diesen Grinden ist es als nachhaltig anzusehen, wenn an den vorgesehenen
Stellen weitere Gewerbegebietsflachen entstehen sollen.

3.2 Innenentwicklung vor Aufl3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Die geplante Erweiterung des bestehenden Betriebes entspricht durch die Nachver-
dichtung der Gewerbeflache den Zielen der Landesplanung.

2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan der Region Augsburg 9 weist zu dem Thema B Il Wirtschaft fol-
gende Aussagen auf:

1. Entwicklung der gesamten Region

1.1 (2) Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll
hingewirkt und mdglichst giinstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen in den
Bereichen Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen geschaf-
fen werden. Im Umweltbereich soll die Region Augsburg gemeinsam mit anderen
Regionen Schwabens zu einem Uberregional bedeutsamen Kompetenz- und Dienst-
leistungszentrum weiter entwickelt werden.

2.2 Landlicher Raum
2.2.1 (2) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-

industriellen Bereich in seiner Struktur zu starken und zu ergédnzen sowie den Dienst-
leistungsbereich zu sichern und weiter zu entwickeln.

Die geplanten Bebauungen entsprechen demzufolge den Zielen der Regionalpla-
nung.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Langerringen weist bereits fir einen Teilbe-
reich der geplanten Betriebserweiterung der Fa. Ritter Gewerbegebietsflachen auf.
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Lediglich der 6stliche Teilbereich ist als 6kologische Ausgleichsflache sowie in nord-
dstlich als Grunflache und Flache fur Versorgungsanlagen ausgewiesen.

Planteil der rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes,
Gemeinde Langerringen, unmaf3stablich

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt.

2.4 Stadtebaulicher Rahmenplan

Ein stadtebaulicher Rahmenplan fir das Plangebiet existiert derzeit nicht.
2.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Einzeldenkmaéler oder
durch Ensembleschutz gepragte Bauquartiere.

Im Geltungsbereich befindet sich ein Bodendenkmal:

Aktennummer D-7-7830-0162 Siedlung der Munchshofener Kultur, der Urnenfelder-
zeit und der romischen Kaiserzeit

Auszug Bayern Atlas unmaRstablich

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bodendenkmals D-7-7830-0162 so-
wie dessen unmittelbaren Umfelds ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
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BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unterlie-
gen Sie der Meldepflicht gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind dann un-
verziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde bekannt zu geben

2.6 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Im geplanten Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
vorhanden.

3. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im reguléaren Verfahren durchgefuhrt.

4. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes
4.1 Beschreibung des Geltungsbereichs und der Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 mit integriertem
Grunordnungsplan ,Zwischen Kaufbeurer Stral3e, Schwabminchen und Bahnlinie®
umfasst eine Gesamtflache von ca. 28.500 m2.

Das Gebiet wird im Norden durch die auf Schwabmtnchner Grund liegende Gewer-
beflache der Fa. Ritter, im Siden durch die Sudspange der St 2027, im Westen
durch die Kaufbeurer StralRe und Gewerbeflachen und im Osten durch die Bahnlinie
Augsburg—Buchloe—Kempten—Oberstdorf begrenzt.

4.2 Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber den bestehenden Gewerbebetrieb an die Kaufbeurer Stra-
Be angebunden. Diese wiederum miundet unmittelbar in die StaatsstralBe St2035.
Eine Anbindung an das Uberértliche StralRennetz ist damit gesichert.

5. Planungsziel und Planungskonzept
5.1 Ortsplanerisches Konzept

Die Weiterentwicklung der bestehenden Betriebsflache als Gewerbeflache mit der
geplanten Bebauung soll den Weiterbetrieb und die betriebliche Entwicklung an die-
ser Stelle sichern. Zudem wird dadurch das Ziel einer Starkung und Verbesserung
der ortlichen Wirtschaftsstruktur weiterverfolgt.

Ebenso dient die Sicherung des bestehenden Betriebes dem Erhalt und der Verbes-
serung des Arbeitsplatzangebotes in der Gemeinde.
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5.2 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden nicht untersucht, da es sich um eine
Uberplanung einer bereits bestehenden und im Besitz des Antragstellers befindlichen
Flache handelt.

5.3 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Erfordernissen wird das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet
nach 8 8 BauNVO ausgewiesen. Die zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 4
(Anlagen fur sportliche Zwecke) sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke) und Nr. 3 (Vergnigungsstatten) werden ausgeschlossen, da hierfur kein
Bedarf gegeben ist. Ebenso sind Wohnungen als ausnahmsweise zuldssige Nutzung
nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 ausgeschlossen, da sich bei Zulassigkeit dieser Wohnungen
erhebliche immissionschutzrechtliche Probleme ergeben und dem geplanten Be-
triebstrukturen wiedersprechen wirden.

5.4 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen gebilde-
ten Uberbaubaren Flachen sowie durch die Grundflachenzahl. Entsprechend der vor-
gesehenen gewerblichen Nutzung wurden die Baugrenzen so grof3ziigig bemessen,
dass sich ausreichend dimensionierte gewerbliche Baukorper entwickeln kdnnen.

Bei der Fa. Ritter handelt es sich um einen seit 1965 anséassigen Betrieb der in den
Folgejahren, insbesondere in der letzten Zeit, dynamisch gewachsen ist. Insbeson-
dere wéahrend der Corona-Zeit wurde die Produktion maf3geblich gesteigert. Dadurch
ist auch die Notwendigkeit betriebsbedingter Erweiterungen gegeben. Um eine weite-
re Flachenausdehnung und die damit verbundene Flachenversiegelung zu vermei-
den, wurde die maximal zulassige GRZ auf 0,89 festgesetzt. Als Kompensations-
mafl3nahmen wurden extensiv begriinte Flachdacher auf dem geplanten Parkhaus,
Hochregallager und Logistiklager festgesetzt. Weitere Dachbegrinungen sind aus
hygienischen Grinden nicht méglich.

Im Rahmen eines einheitlich zu entwickelnden Bauareals darf die tatsachliche
Grundflachenzahl auf einzelnen Baugrundstiicken die maximal zuldssige Grundfla-
chenzahl Uberschreiten, wenn und solange nachgewiesen ist, dass innerhalb dessel-
ben Bauareals die zulassige maximale Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO insge-
samt nicht Uberschritten wird und eine unzumutbare Erhéhung der Bodenversiege-
lung einzelner Grundstiicke vermieden wird. Dies ist auf Grund der auf verschiede-
nen Flursticken und Gemarkungen befindlichen baulichen Anlagen notwendig. Eine
flurstiickweise Trennung der baulichen Anlagen ist auf Grund innerbetrieblicher Ab-
l&aufe nicht darstellbar. Stattdessen wird eine Betrachtung und Bilanzierung des ge-
samten Bauareals notwendig.

5.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen, Bauweise

Um eine mdglichst effiziente Bebauung zu erreichen, wird die Hohenentwicklung
durch die Festsetzung einer max. traufseitigen Wandhohe mit 12,50 m sowie im Be-
reich des geplanten Hochregallagers mit 19,80 m festgesetzt. Dies entspricht zudem
der H6henlage der bestehenden Baukdrper. Die Wandhohe wird ab der festgesetz-
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ten Oberkante des fertigen FuRBbodens gemessen. Die Hohenlage orientiert sich an
den bestehenden Ful3bodenoberkanten des Erdgeschosses, da aus innerbetriebli-
chen Ablaufen und Zwéngen ein durchgehendes Niveau auszufiihren ist.

Im gesamten Planbereich gilt die abweichende Bauweise, da hier Gebaudelangen
tber 50 m entstehen sollen.

5.6 Gestalterische Festsetzungen, Dachform

Unter § 7 des Textteils sind gestalterische Festsetzungen verankert.

Die rechtliche Grundlage fir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan
leiten sich aus Art. 91 BayBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB ab. Entsprechend dem Ge-
bietscharakter werden die Festsetzungen bezuglich der Gestaltung auf ein Mindest-
mafd beschrankt und deshalb im Wesentlichen nur die Dacher und Wandhohen fi-
xiert. Wegen der bei Gewerbegebieten Ublichen und notwendigen Werbeanlagen
werden auch diesbeziglich Festlegungen getroffen, wobei wegen der Lage weitab
einer Bebauung der Art. 12 Abs.4 BayBO und die Vorschriften zu tberértlichen Stra-
3en zu beachten sind.

5.7 Stellplatze

Im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 18 mit integriertem Grunordnungsplan
,Zwischen Kaufbeurer Stralle, Schwabmiinchen und Bahnlinie® und Nr. 49 mit inte-
griertem Grunordnungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet zwischen Kaufbeurer Stra-
Re und Bahnlinie* sind die Parkplatze und Stellplatze fir die zu erwartende Anzahl
von Beschaftigten und Besuchern innerhalb der Geltungsbereiche zu errichten.

Fir das Gewerbegebiet wird abweichend zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Lang-
erringen und Stadt Schwabminchen die Schaffung von 309 Stellplatzen, gemaf in
Anlage beigefiigter Stellplatzberechnung vom 04.03.2021, festgesetzt.

Die von der Fa. Steigenberger Consult durchgefiihrte Stellplatzberechnung stellt auf
den Endzustand der mdglichen Betriebserweiterungen ab.
Das vorgesehene Parkhaus stellt hierfur gentigend Flache zur Verfigung.

5.8 Grunordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen konzentrieren sich im vorliegenden Fall auf die
Einbindung des Vorhabens in die umgebende Landschaft, indem umlaufend eine ca.
5 m breite Randeingriinung, die mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflan-
zen ist, vorgesehen ist. Die quantitativen Festsetzungen wurden so gewahlt, dass im
Durchschnitt alle 15 Meter ein standortheimischer Baum zu pflanzen ist und 75% der
Flache mit heimischen Strduchern bestanden ist. Dadurch kdnnen die hoch aufra-
genden Gebaude in die umgebende Landschaft eingebunden werden. Erholungssu-
chende, die den Nord-Sud-verlaufenden Ful3weg nutzen, bewegen sich zwischen der
Neupflanzung (Randeingrinung) und der Bahn in durchgangig begrtinten Bereichen.
Insofern ist die Erholungsnutzung (z. B. Feierabendspaziergdnge) in den Bereich
weiterhin mdglich. Im Bereich der Kaufbeurer Stral3e ist vorgesehen, den vorhande-
nen Baumbestand, der hier vorwiegend im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen liegt,
zu erhalten und durch Pflanzungen auf privaten Grunflachen zu erganzen. Auf diese
Weise ist der hier gelegene Radweg angemessen eingegrunt.
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Innerhalb der Baugrenzen beschranken sich die grinordnerischen Festsetzungen
auf die Begrinung von Flachdéchern in den Baubereichen Hochregallager, Logistik-
lager und Parkhaus. Damit beriicksichtigt die grinordnerische Planung auch Malfl3-
nahmen zur Anpassung an den Klimawandel und leistet einen Beitrag zur Nieder-
schlagswasserrickhaltung.

Artenschutzrechtliche Untersuchung

Zu der vorliegenden Bebauungsplanung wurde gesamthaft, fur beide Gemeinden,
eine artenschutzrechtliche Prifung durch das Biro R2 (Bericht vom 01.08.2025)
durchgefthrt, auf die hier verwiesen werden kann. Insbesondere fiir die Artengruppe
der Reptilien sind im Bebauungsplan im Gemeindegebiet von Langeringen Mal3nah-
men zum Lebensraumerhalt enthalten.

6. Baugrunduntersuchung und Niederschlagswasserbeseitigung

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden seitens der Fa. Ritter mehrere Baugrundunter-
suchungen wie folgt durchgefuhrt:

e durch die Fa. GEO-RISK eine Gefahrdungsabschéatzung fir den Bereich des
ehemaligen Bahnwarterhduschens, Bericht Nr. IBB 37000271 vom 30.06.2000

e von der Fa. IGA eine Baugrunduntersuchung im Bereich neuer Produktions-
halle mit Zufahrt, Bericht Nr. 3878 vom 18.09.2020

e von der Fa. IGA eine Baugrunduntersuchung im Bereich neuer Produktions-
halle, Bericht Nr. 3294 vom 14.01.2019

e von der Tellus GmbH eine Orientierende Baugrunduntersuchung mit Bau-
grundbeurteilung sowie griindungs,- und erdbautechnischen Empfehlungen,
Bericht Nr. 25-0450-GA001 vom 04.12.2025

Die Untersuchungen bzw. Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanes und
dieser Begrindung als Anlage beigefligt. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind
bei den weitergehenden Planungen zu beriicksichtigen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Durch das Buro Weigert und Steuerer wurde ein Entwasserungskonzept zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung erarbeitet. Dieses ist Bestandteil des Bebauungsplanes
und diesem in Anlage beigefligt. Das Gutachten ist bei den weitergehenden Planun-
gen zu beachten.

7. Hochwasser, FlieBweganalyse

Durch das Buro Steinbacher Consult wurde ein Hydraulische Gutachten, Projekt Nr.
121606 vom 11.03.2024, erstellt. Dieses ist Bestandteil des Bebauungsplanes und
diesem in Anlage beigefligt. Das Gutachten ist bei den weitergehenden Planungen
zu beachten.
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8. Immissionen

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten. Es ist zu prufen, inwiefern
schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmemissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG
verursacht werden und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfullt wird.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass u.a.
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Utberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit
wie mdglich vermieden werden.

Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005

Um zu beurteilen, ob durch die zuklnftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Gewerbegebiet diese Anforderungen fur die schutzbedirftigen Nutzungen
hinsichtlich des Schallschutzes erflllt sind, kénnen die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 herangezogen werden.

Schutzbedurftige Nutzungen

Die Definition der schutzbedurftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 (schutzbedirftige Gebiete) und nach der TA Larm
(Mal3geblicher Immissionsort).

Zulassiges Immissionsniveau

Die Kommune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zulassigen
Larmemissionskontingenten vor, welche Larmemissionen zukinftig aus dem
Bebauungsplangebiet emittiert (abgestrahlt) werden durfen. Auf Basis von
normierten Rechenmethoden ergeben sich dann zuldssige Larmimmissionen (auch
als Immissionskontingente bezeichnet) an den umliegenden schutzbedirftigen
Nutzungen, die sich am Immissionsniveau orientieren. Unter Immissionsniveau sind
die Larmimmissionen zu verstehen, welche zukinftig zulassig sein sollen.

Im vorliegenden Fall wird der bestehende Betriebsstandort der Ritter GmbH
Uberplant. Aus der vorliegenden Genehmigungslage ist ersichtlich, dass durch die
Ritter GmbH tagsuber die um 6 dB reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm an
den relevanten Immissionsorten einzuhalten sind. Im Nachtzeitraum sind, auf Grund
der geringeren Gewerbelarm-Vorbelastung im Umfeld, die um 3 dB reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA La&rm an den relevanten Immissionsorten einzuhalten.

Die im Genehmigungsbescheid der Ritter GmbH festgesetzten Immissionsrichtwerte
werden als Zielwerte fir die Gerduschkontingentierung herangezogen.

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingen-
tierung”

Zur Reglementierung des Schallimmissionsverhaltens des Betriebs, wurden
Emissionskontingente nach der DIN 45691:2006-12 fur das Bebauungsplangebiet
festgesetzt.

Somit werden die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschutzt.
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Die Festsetzung von Emissionskontingenten nach der DIN 45691:2006-12 in Misch-,
Gewerbe- oder Industriegebieten ist auf Grundlage des 89 Abs. 1 Nummer 23
Buchstabe a Doppelbuchstabe bb BauGB maglich.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente wird somit geregelt, welche
Schallemissionen die Betriebe und Anlagen im Plangebiet aufweisen dirfen. Mit dem
festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann fir die umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen das jeweilige Immissionskontingent.

Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die
Berechnungen (in Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau
durchzufihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebaudes nicht
herangezogen wird.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte Flache
(ohne Griunflachen) dargestellte Grundstiicksflache.

Dies ist die im Plan turkis dargestellte Flache GE1 (ohne Grunflachen).

Nachweis im Genehmigungsverfahren

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG,
Baurecht usw.) ist zu berechnen, welches Immissionskontingent (Lik;;) sich fur die
jeweilige Teilflache ergibt.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen
bzw. nicht doppelt vergeben werden durfen.

Der Antragsteller muss die Einhaltung des so ermittelten Immissionskontingentes
nachweisen.

Ferner muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen,
entsprechend dem in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B.
TA Larm: Einhaltung der Immissionsrichtwerte, Berucksichtigung tieffrequenter
Gerausche, etc.) nachweisen.

Dies gilt fur alle Immissionsorte, an denen der durch das geplante Vorhaben
hervorgerufene Beurteilungspegel um weniger als 15dB(A) unter dem
Immissionsrichtwert (Relevanzgrenze nach der DIN 45691:2006-12) liegt.

Es sind fur die Ermittlung der Beurteilungspegel alle Larmemissionen mal3geblich,
die entsprechend dem jeweiligen Regelwerk im Genehmigungsverfahren einzustellen
sind. Dies sind z.B. bei einem Genehmigungsverfahren nach BImSchG alle
Larmemissionen von ortsfesten und beweglichen Anlagen auf dem Betriebsgelande
(z.B. Larmemissionen von PKW- und LKW-Fahrvorgangen auf dem Betriebsgelande,
Larmemissionen von Fahrvorgdngen auf Schienenanlagen, Larmemissionen von Be-
und Entladevorgdngen von LKW auf dem Betriebsgelande, Larmemissionen von
Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen usw.).

Bewertung der LA&rmimmissionen

Der nordliche Teil des Betriebsgelandes der Ritter GmbH liegt im Bereich der Stadt
Schwabmiinchen. Der sidliche Teil des Betriebsgelandes der Ritter GmbH liegt im
Bereich der Gemeinde Langerringen. Zeitgleich zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 49 "Erweiterung Gewerbegebiet zwischen Kaufbeurer Stral3e
und Bahnlinie" der Stadt Schwabmiinchen wird der Bebauungsplan Nr. 18 ,Zwischen
Kaufbeurer Stralle, Schwabminchen und Bahnlinie* (Neufassung des



Begrindung Bebauungsplan Nr. 18 mit integriertem
Grunordnungsplan ,Zwischen Kaufbeurer Stral3e, Schwabmiinchen Seite 12/ 16
und Bahnlinie“ der Gemeinde Langerringen 05.03.2026

Bebauungsplanes "Sudlich der Fa. Ritter") der Gemeinde Langerringen aufgestellt.
Die Ritter GmbH liegt innerhalb der beiden Bebauungsplane Nr. 49 "Erweiterung
Gewerbegebiet zwischen Kaufbeurer Straf3e und Bahnlinie" und Nr. 18 ,Zwischen
Kaufbeurer Stral’e, Schwabmuinchen und Bahnlinie®.

Die im Folgenden aufgefiihrten Ergebnisse kdnnen dem Untersuchungsbericht der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung LA14-192-G09-T02-01
vom 12.01.2026 entnommen werden.

In der Summe der Zusatzbelastungen durch die beiden Bebauungsplane Nr. 49
"Erweiterung Gewerbegebiet zwischen Kaufbeurer Stra3e und Bahnlinie" der Stadt
Schwabminchen und Nr. 18 ,Zwischen Kaufbeurer Stralle, Schwabmuinchen und
Bahnlinie“ der Gemeinde Langerringen werden tagsuber die um 6 dB(A) reduzierten
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren”, an den umliegenden schutzbedurftigen
Nutzungen eingehalten.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 entsprechen im vorliegenden
Fall den Immissionsgrenzwerten der TA Larm, welche fur die Genehmigung von
Gewerbebetrieben einschlagig ist.

Nach Punkt 3.2.1 Absatz 2 der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm”, vom 26.08.1998, ge&ndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
liegen dann, wenn die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten
werden, keine schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 83 Abs.1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), vom 26. September 2002 vor.

Ebenso werden durch die Zusatzbelastung beider Bebauungsplane im
Nachtzeitraum die um 3 dB reduzierten Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teill an fast allen Immissionsorten eingehalten. Lediglich am
Immissionsort 1002 werden zur Nachtzeit die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 in Summe um 0,6dB und am Immissionsort 1004 um 0,2 dB
Uberschritten. Es kann davon ausgegangen werden, dass Pegelanhebungen unter
1dB(A) nicht wahrgenommen werden kobnnen, da es sich Dbei
Gewerbelarmemissionen in der Regel nicht um kontinuierliche
Gerauscheinwirkungen handelt deren Veranderung der Lautheit unmittelbar
festgestellt werden kann.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind nicht zu erwarten.
Die geringfligigen Uberschreitungen werden als zumutbar angesehen.

Die Lage der Immissionsorte 1002 und 1004 sind der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan mit der Bezeichnung LA14-192-G09-T02-01 vom
12.01.2026 der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH zu entnehmen.

Es gibt keinerlei Anhaltspunkte dafir, dass die Werte einer Gesundheitsgefahrdung
fur Wohnen im Aul3enbereich / in Dorfgebieten, Mischgebieten oder allgemeinen
Wohngebieten, welche allgemein mit 72 dB(A) tags bzw. 62 dB(A) nachts angesetzt
werden, durch Gewerbelarm oder sonstige Larmquellen in der Summenwirkung
Uberschritten werden.

Die sich durch die Planung ergebende zuséatzliche Larmbelastung wird als zumutbar
angesehen.

Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen und anderen ahnlichen Nutzungen

Es wurden Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch nicht ausnahmsweise nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
zugelassen. Ebenso werden Hotels und ahnliche Nutzungen (z.B. Boardinghaus) mit
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Schutzanspruch gegen Larmimmissionen von nachts 50 dB(A) ausgeschlossen.
Diese Nutzungen sind nur dann zulassig, wenn keine offenbaren Fenster von
schutzbedurftigen Nutzungen vorhanden sind. Somit wird sichergestellt, dass die
Gewerbebetriebe im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes keine zuséatzlichen
Einschrankungen der zulassigen larmrelevanten Tatigkeiten nachts erhalten.

Fur Buroraume und ahnliche Nutzungen (Arztpraxis, Labor usw.) ist fur den
Nachtzeitraum der in der TALarm fir den Tagzeitraum malgebliche
Immissionsrichtwert von 65 dB(A) heranzuziehen. Der Schutzanspruch richtet sich
nach Nr. 6.1 der TA Larm. Entsprechend der Sonderfallprifung nach Nr. 3.2.2 wird
davon ausgegangen, dass benutzte Bilroraume auch nachts nur den
Schutzanspruch der Tageszeit haben.

Zulassige Nutzung und Zweckbestimmung des Plangebietes

In der Normgebung ist nicht definiert, mit welchen Larmemissionen von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben zu rechnen ist. Die DIN 18005 gibt als
Orientierungshilfe fir Gewerbegebiete tagstiber und nachts einen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von Lwam: =60 dB(A) vor. In der Regel sind jedoch in
Gewerbegebieten Hotels und Beherbergungsstatten zulassig. Somit ergibt sich nach
der Systematik der TA Larm nachts eine um 15 dB(A) geringere zulassige
Larmimmission. Auch wenn ein flachenbezogener Schallleistungspegel und ein
Larmkontingent nicht dasselbe Larmverhalten definieren, kénnen diese
BezugsgrofRen hilfsweise als gleichwertig angesehen werden.

Fir die Bezugsflache GE1 wird in ein Emissionskontingent von Lgx = 55 dB(A) zur
Tagzeit und 40 dB(A) zur Nachtzeit festgesetzt.

Um die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes entsprechend § 8 BauNVO
(vorwiegende Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben)
zu wahren, wurden zusatzlich entsprechend hohe Zusatzkontingente festgesetzt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass im vorliegenden Bebauungsplan die
Zweckbestimmung gewahrt bleibt.

Schutz vor Verkehrslarm fir neue Gebaude im Plangebiet ohne Festsetzung

Westlich des Plangebietes verlauft die Kaufbeurer Strale. Stdlich des Plangebietes
verlauft die Staatsstralle 2027. Ostlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke
5304.

Von diesen Verkehrswegen werden erhebliche Larmimmissionen im Plangebiet
verursacht.

Bei Anderung und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der DIN
4109-1:2018-01. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B.
Wohnraume, SchlafrAume, Unterrichtsrdume, Biroraume) sind die sich aus den
malgeblichen La&rmpegeln ergebenden baulichen Schallschutzmal3hahmen zu
beachten.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Da bestehende Gewerbegebietsflachen tberplant werden, ist es unabhangig von der
Aufstellung von diesem Bebauungsplan, welcher Fahrverkehr auf o6ffentlichen
Verkehrswegen auftritt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Zwischen Kaufbeurer Stral3e,
Schwabminchen und Bahnlinie® (Neufassung des Bebauungsplanes "Sudlich der



Begrindung Bebauungsplan Nr. 18 mit integriertem
Grunordnungsplan ,Zwischen Kaufbeurer Stral3e, Schwabmiinchen Seite 14/ 16
und Bahnlinie“ der Gemeinde Langerringen 05.03.2026

Firma Ritter") der Gemeinde Langerringen ist nicht damit zu rechnen, dass die
Verkehrslarmimmissionen an den an das Plangebiet angrenzenden
schutzbedurftigen Nutzungen durch den planbedingten Fahrverkehr auf 6ffentlichen
Verkehrswegen relevant erhéht werden.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den
planbedingten Fahrverkehr auf Ooffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die
maogliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein
Ublichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen
und wird als zumutbar angesehen.

Es wird auf das schalltechnische Gutachten der BEKON Larmschutz & Akustik
Gmbh, Augsburg, mit der Nr. LA14-192-G09-T02-01 vom 12.01.2026 verwiesen.

9. Wasserwirtschaftliche Belange
9.1 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser si-
chern muss. Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen Bauwerbern eigenver-
antwortlich zu priufen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume
etc. zu treffen sind. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschnei-
den von Schichtwasser sind Keller grundséatzlich wasserdicht auszubilden.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen
usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhal-
tung stattfinden muss, ist vorab beim zustandigen Landratsamt eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion)
Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. 8§ 8 WHG einzuholen.

Das Einbringen von Stoffen in ein Gewasser, hier das Grundwasser, - z. B. Kellerge-
schoss im Grundwasser - ist nach § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Satz 4
WHG erlaubnispflichtig, sofern die Bedingungen des 8§ 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht
eingehalten werden.

Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und zum
Schutz von Anlagen Dritter zu vermeiden.

9.2 Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen im Ka-
taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31. Marz 2004,
aufgefuhrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen
besteht.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das zustandige Landratsamt, Bodenschutzbehorde,
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zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die
Aushubmalinahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart
ist.

9.3 Abwasserentsorgung
9.3.1 Hausliches Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage an das 06f-
fentliche Kanalnetz anzuschlielen. Die Dichtheit der Grundstiicksentwéasserungsan-
lagen ist nach DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen.

9.3.2 Industrieabwasser

Einleitungen von nicht hausabwasseréhnlichen Abwassern aus Industrie- und Ge-
werbebetrieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen
Einrichtungen in offentliche Abwasseranlagen durfen nur unter Einhaltung der Best-
immungen der jeweiligen Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu prtfen,
ob fur derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach 8§ 58 WHG
besteht.

Die Zustimmung fur die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Be-
treiber der 6ffentlichen Abwasseranlage einzuholen bzw. in Fallen, in denen der § 58
WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehoérde zu beantragen.

10. Umweltbericht

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die vo-
raussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwa-
gungsrelevante Grundlage beschrieben wurden. Nachfolgend sind die Ergebnisse
der Umweltprifung in der Zusammenfassung wiedergegeben:

Als wesentliche Umweltauswirkung ist der mit der Erweiterungsplanung verbundene
Flachenverbrauch zu werten. Mit dem Verlust von landwirtschaftlich genutzten und
auch geholzbestandenen Flachen im Umfang von ca. 5.300 m2 Flache durch Uber-
bauung gehen der Verlust von fruchtbaren Béden und eine Erhéhung des Nieder-
schlagswasserabflusses einher. Gleichfalls fihrt die geplante Bebauung mit Hohen
von generell bis 12,5 Meter und beim Hochregallager von bis zu ca. 20 Meter zur
Veréanderung des Landschaftsbildes. Zur Berlcksichtigung des Artenschutzes wurde
ein eigenes Fachgutachten erstellt, welches insbesondere fiir die Artengruppe der
Reptilien Mal3nahmen zur Lebensraumverbesserung festsetzt.

Trotz MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die umlaufende Eingrinung des
Planbereiches (vgl. grinordnerische Festsetzungen) verbleiben Beeintrachtigungen,
die auszugleichen sind. Neben den AusgleichsmalRhahmen, die bereits der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 18 zugeordnet wurden, sind fur die hier vorliegende
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Zwischen Kaufbeurer Stralle, Schwab-
miinchen und Bahnlinie“ (Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 18) weitere 41.296
WP nach BayKompV zu kompensieren. Hierfir wird im weiteren Verfahren eine ge-
eignete Flache gesucht und zugeordnet.

Im Weiteren werden Aspekte des Bodendenkmalschutzes, des Hochwasserschutzes
und des Immissionsschutzes durch entsprechende Auflagen und Festsetzungen im
Bebauungsplan bericksichtigt.

Auf die ausfuhrlichen Aussagen des Umweltberichtes des Biros U-Plan wird hier
verwiesen. Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes und als Anlage beigefugt.

Langerringen,

Marcus Knoll
Erster Burgermeister



