GEMEINDE
GROBAITINGEN

Landkreis Augsburg

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 38

,Am Wiesherrgottle*

MIT 2. TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 17 ,,GE AN DEN BREITEN*

A) PLANZEICHNUNG
B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ENTWURF

Hinweis: Anderungen gegeniiber der Fassung vom 29.10.2024 sind blau bzw. rot markiert.

Auftraggeber: Gemeinde GroRaitingen Fassung vom 27.05.2025

Projektnummer: 24001
Bearbeitung: TM

BUROGEMEINSCHAFT
FUR ORTSPLANUNG
UND STADTENTWICKLUNG

Architekten und Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg

Tel: 0821 / 508 93 78 0

Mail: info@opla-augsburg.de
I-net: www.opla-d.de



GEMEINDE GRORAITINGEN ENTWURF
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle*

mit 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten* Inhaltsverzeichnis
INHALTSVERZEICHNIS
A) PLANZEICHNUNG 5
1. Teilraumlicher Geltungsbereich 1 (TG1) (M 1:1.000) .....cccoviiiiiiiiii i 5
2. TeilrGumlicher Geltungsbereich 2 (TG2) (M 1:1.000) ......covviieiiiiiiiiiiieeene 6
3. Festsetzungen durch Planzeichen ... ... ... 6
4. Hinweise durch PlanzeiChen ... .o 8
B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 9
§1  Allgemeine FestSetZUNGEN ... e 9
§ 2 Artder baulichen NULZUNG . ..o e 9
§ 3 MaB der baulichen NULZUNG ... 10
§4 Bauweise, Grenzabstande ... 11
§ 5  Ver- UNd ENTSOIGUND «.ouune ittt ettt et 11
§ 6 GrUNOTANMUNG c. ettt et e et 12
§ 7 Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft und
HochwassersChutzanlagen ... 12
§ 8 Abgrabungen und AufscChUttungen ... ..o 13
§ 9  Ausgleichsmalnahmen ... 13
§ 10 IMMISSIONSSCNULZ ..ot 15
§ 11 Gestaltungsfestsetzungen VEP MIT SPIELRAUMEN ...........coviviiniininnnnnnn. 18
§ 12 INKIA O N o e 18
TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 20
1. WSS erWIrtSCR Al ..o 20
2. IMMISSIONSSCULZ L. e et 21
3. W M e PUM P EN- Sy S I O e aaea s 22
4. DENKMAISCNULZ ... e e e 23
5. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz ......... ..o 23
6. Hinweise zum abwehrenden BrandsChutz..............cooiiiii i 24
7. UDEIWACKHUNG . et 24
8. BURGElIdVOrSCRIift .. e 25
VERFAHRENSVERMERKE 26

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 27.05.2025 Seite 2 von 26
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mit 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten* Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde GroRaitingen erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die § 2des
Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), § 4 des Gesetzes vom 23 Dezember
(GVBL. S. 667) und durch 8 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert
worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. Auqust 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt
durch 8 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert worden ist sowie
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Geset-

zes vom 12. Auqust 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, folgenden des-Bauge-

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38

,»Am Wiesherrgottle*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 27.05.2025 mit:
— RTeilrdumlicher Geltungsbereich 1 (TG1), M 1 : 1.000
— TeilrAumlicher Geltungsbereich 2 (TG2), M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 27.05.2025 mit:

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 27.05.2025 Seite 3 von 26



GEMEINDE GRORAITINGEN ENTWURF
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mit 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten* Praambel

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Verfahrensvermerke

C) Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) in der Fassung vom 11.04.2025 mit:

Plan. Nr. VEP-00-GR VEP-Hochbau (Grundriss Ebene 00)
Plan. Nr. VEP-01-GR VEP-Hochbau (Grundriss Ebene 01)
Plan. Nr. VEP-02-GR VEP-Hochbau (Grundriss Ebene 02)
Plan. Nr. VEP-03-GR VEP-Hochbau (Grundriss Ebene 03)
Plan. Nr. VEP-04-GR VEP-Hochbau (Grundriss Ebene 04)
Plan. Nr. VEP-05-GR VEP-Hochbau (Grundriss Dachaufsicht)
Plan. Nr. VEP-06-GR VEP-Hochbau (Abstandsflachenplan)
Plan. Nr. VEP-07-GR VEP-Hochbau (Amtlicher Lageplan mit Umgebung)
Plan. Nr. VEP-10-AN VEP-Hochbau (Ansichten Std/West)
Plan. Nr. VEP-11-AN VEP-Hochbau (Ansichten Nord/Ost)
Plan. Nr. VEP-21-SN VEP-Hochbau (Schnitte)

Beigefigt sind:

D) Begrundung mit E) Umweltbericht in der Fassung vom 27.05.2025
Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38
»Altengrechtes Wohnen Am Wiesherrgottle*, Gmd. GrofRaitingen (Dr. Hermann Stick-
roth, 13.03.2024)

Starkregenanalyse BP Nr. 38 ,Altersgerechtes Wohnen am Wiesherrgottle* — Hydrauli-

sche Untersuchung, Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH Ammersee (25 1127 HU/
MaSc, AnHe) vom 02.12.2015

Immissionsgutachten zur Beurteilung der Auswirkungen einer bestehenden Fahrsiloan-
lage an einem geplanten Mehrfamilienhaus (Ermittlung der Geruchsbelastung), Ingeni-
eurbiro Koch, Dipl. — Ing. (FH) Roman Koch, Fassung vom 19.02.2024
Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 ,Am
Wieshergottle® (FI.-Nrn. 2714/2 und 2714/3), Gemeinde GroRRaitingen, ACCON GmbH:
Dipl.-Ing. (FH) Robert Gerstbrein; Bericht-Nr.: ACB-1024-236298/03; Fassung vom
09.10.2024

Gutachterliche Stellungnahme zu entstehenden Kaltluftstrémungen Ingenieurbiro
Koch, Dipl. — Ing. (FH) Roman Koch vom 21.01.2025

Gutachterliche Stellungnahme zum Thema Schallimmissionsschutz — Vom Plangebiet
ausgehender Verkehrslarm, ACCON Environmental Consultants GmbH vom
21.02.2025
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GEMEINDE GRORAITINGEN
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle*
mit 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten*

ENTWURF

A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

1. TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 1 (TG1) (M 1:1.000)

MaRstab 1:1000  s—
0 10

AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2026
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GEMEINDE GRORAITINGEN ENTWURF
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle*
mit 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten* A) Planzeichnung

2. TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 2 (TG2) (M 1:1.000)

TG 2

0 10 50 m Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025
3. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Teilbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

oo o Abgrenzung der Teilbereiche
VEP Umgriff des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
EF Einbezogene Flachen nach § 12 Abs. 4 BauGB
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GEMEINDE GRORAITINGEN ENTWURF
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle*
mit 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten* A) Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Ee——— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Verkehr

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

b ——— - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze
GTGa Gemeinschaftstiefgarage
NG Nebengeb&ude

Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs_ 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

|
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bepflanzung

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die temporére Regelung des Wasserabflusses

Teilflache (TF) 1: Temporarer Damm
Teilflache (TF) 2: Temporares Regenriickhaltebecken
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GEMEINDE GRORAITINGEN ENTWURF
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle*
mit 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten* A) Planzeichnung

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D Naturschutzfachliche Kompensationsmalinahme: Hecke

Sonstige Planzeichen

TG 1 Grenze des teilrdumlichen Geltungsbereiches 1
TG 2 Grenze des teilrdumlichen Geltungsbereiches 2

L— —"—"—1  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

1 ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

A AAAA Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (s. §9)
(§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

4. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

— bestehende Haupt- und Nebengebaude

bestehende Grundstiicksgrenzen

— 2714 mit Flurnummer
220 BemaRung (in Metern)
ohenlinien in m . NHN
\/_537-
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GEMEINDE GRORAITINGEN ENTWURF
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle*
mit 2. TeilAnderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten® B) Textliche Festsetzungen

B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Hinweis:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Einkaufsmarkt siidlich
der Augsburger StraBe” und der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 17 gelten
aullerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom

27.04.2020 unverandert weiter.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

(1)

Der Vorhaben- und Erschlielfungsplan qilt ausschlie@lich fur den gem. Planzeich-

nung mit VEP festgesetzten Bereich innerhalb der Grenzen des teilrdumlichen
Geltungsbereichs 1 (TG1).

(2) Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-

fihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

(3) Sofern das gesamt Erscheinungsbild unveréandert bleibt, sind geringfligige Abwei-

(4)

chungen von Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Bsp.: Farbgestaltung der Ge-
baude, Materialwahl der Aul3enfassade, Position und Gro3e der Fenster und Tdr-
o6ffnungen, Grundrissaufteilung etc.) zulassig, wenn die Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans eingehalten werden.

Die gem. Planzeichnung als einbezogene Flachen (EF) festgesetzten Bereiche

sind gem. 8 12 Abs. 4 BauGB Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

£)}5) Der gem. Planzeichnung festgesetzte teilrAumliche Geltungsbereich 2 (TG2) dient
ausschliefRlich der naturschutzfachlichen Kompensation gem. 8§ 9(1)2_der textli-
chen Festsetzungen.

§ 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)

1. Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind:
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GEMEINDE GRORAITINGEN ENTWURF
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle*

mit 2. TeilAnderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten® B) Textliche Festsetzungen
a) Wohngebaude
b) Anlagen fiur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
3. Unzulassig, auch nicht ausnahmsweise zulassig, sind:
a) Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke,
b) Anlagen fir Verwaltungen,
c) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
f) Gartenbaubetriebe,
g) Tankstellen
§3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Uberbaubare Grundflache
gem. 8 16, § 17 und 19 BauNVO
1. Fur die als allgemeines Wohngebiet gekennzeichnete Flache (WA) gilt fur den
Hauptbaukdrper eine maximal Uberbaubare Grundflache von 530 m? als HOchst-
malf3.
2. Nebenbaukdrper gem. Planzeichnung (Stellplatze, Gemeinschaftstiefgarage, Ne-
bengebaude) diurfen diese Grundflache um maximal 530 m2 Giberschreiten.
(2) Hbhe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. 8 18 BauNVO
1. Die maximale Wandhdhe (WH) darf 553;86544,00 m 4. NHN nicht Gberschreiten.
Der obere Bezugspunkt fir die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der niedrige-
ren Wandseite (Hangseite) mit der Oberkante Dachhaut.
2. Die maximale Gesamthodhe (GH) darf 554;56545,50 m . NHN nicht Gberschreiten.

Der obere Bezugspunkt fur die Gesamthdhe (GH) ist der héchste Punkt der dulR3e-

ren Dachhaut, einschlieRlich Dachuberstand.
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GEMEINDE GRORAITINGEN ENTWURF
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle*

mit 2. TeilAnderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten® B) Textliche Festsetzungen

§ 4 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO
Es gilt die offene (0) Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen fir die Hauptgeb&ude sind durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt.

2. Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen gemaf 8§ 12 BauNVO und Neben-
anlagen gemal § 14 BauNVO sind ausschlief3lich innerhalb der in der Planzeich-
nung entsprechend gekennzeichneten Flachen zuléssig.

(3) Abstandsflachen, Abstandsregelung
Es qilt die Abstandsflachenregelung gemafi Art. 6 BayBO.

§5 VER- UND ENTSORGUNG

(1) Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlielich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

(2) Abfall- und Abwasserbeseitigung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1. Hausliches Schmutzwasser
Hausliches Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

2. Niederschlagswasser

Generell ist gesammeltes Niederschlagswasser auf dem Grundstick schadlos zu
versickern (siehe textliche Hinweise 1.1 Niederschlagswasser). Ist diese nachweis-
lich (Baugrundgutachten, Sachverstandiger) nicht méglich, so ist bei jeder neu anzu-
schlieBenden Parzelle ein Regenwasserrickhalt von Niederschlagswasser aus den
Dach- und Hofflachen und Griunflachen der Privatgrundstiicke erforderlich. Der ge-
drosselte Ablauf zum o6ffentlichen Regenwasserkanal bzw. Mischwasserkanal darf
dabei maximal 0,001 I/(s*m?) betragen.

Bei der Bemessung des Riickhaltereservoir ist zur der DWA A117 auch ein Uberflu-
tungsnachweis gem. DIN 1986-100 fur eine Jahrlichkeit T=30 a zu erbringen. D.h. es
durfen durch Regen mit der Jahrlichkeit T=30a keine Schaden an Gebauden, dort auf
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GEMEINDE GRORAITINGEN ENTWURF
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle*
mit 2. TeilAnderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten® B) Textliche Festsetzungen

dem Gelande lagernden Giitern oder durch Uberflutung auf Nachbargrundstiicken
entstehen.

Der Nachweis ist mit der Grundstiicksentwéasserungsplanung gem. Entwasserungs-
satzung der Gemeinde einzureichen.

In jedem Fall muss durch geeignete technische Vorkehrungen auf dem Grundstiick
sichergestellt werden, dass eine direkte Einleitung des Niederschlagwassers in den
Kanal unterbunden wird.

§6 GRUNORDNUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

(1) Private Grundsttcksflache
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und als natirliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden- oder Ge-
hdlzpflanzung) zu begrinen.

(2) Erhalt von BAumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1. Die festgesetzten Flachen zum Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind im Bestand zu erhalten und zu pflegen.

2. Grol3gehdlze sind nach Erreichen des Endwuchses ca. alle 15 Jahre auf Stock zu
setzen.

3. Bei Ausfall ist die Vegetation spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode
artgleich zu ersetzen.

§7 WASSERFLACHEN, FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND
HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

(1) Die festgesetzten MaRnahmen zur Regelung des Wasserabflusses (Sturzflut) in
den Teilflachen 1 und 2 sind bis zur Umsetzung der weiteren dstlichen Siedlungs-
entwicklung auf der Flurnummer 2716 der Gemeinde GrofRRaitingen beizubehalten.

(2) Innerhalb der Teilflache 1 ist fir die Regelung des Wasserabflusses ein tempora-

rer Damm mit einer Mindesthéhe von 0,5 m zu errichten. H6henbezugspunkt ist
die Oberkante der StralBendecke der angrenzenden ErschlieBungsstralle bzw.
des angrenzenden landwirtschaftlichen Anwandweges.
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GEMEINDE GRORAITINGEN ENTWURF
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle*
mit 2. TeilAnderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten® B) Textliche Festsetzungen

(3) Innerhalb der Teilflache 2 ist fur die tempordre Regelung des Wasserabflusses
ein naturnahes Regenrickhaltebecken zu errichten.

3)}(4) Die festgesetzten Flachen fur die Hochwasservorsorge (Teilflache 1 und 2) und
die Abflussmulde (Umgrenzung von Flachen mit Leitungsrecht) sind aus Griinden
der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung
von Gegenstdnden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
kdénnen, sind verboten.

§8 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Abgrabungen und Aufschittungen in den mit TF 1 und TF 2 festgesetzten Flachen
zur temporaren Regelung des Wasserabflusses sind zuléassig. Die Hohendifferenz
zwischen TF 1 und TF 2 muss dabei mindestens 1,00 m betragen.

§9 AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1) Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fir
den Ausgleich bereitzustellen.

1. Der naturschutzfachliche Ausgleich im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 28
,Einkaufsmarkt sudlich der Augsburger Strale®, in Kraft getreten am 24.12.2020,
bleibt unverandert festgesetzt:

—  Flurnummer 1425: OFK-Lfd-Nr. 150301 B - Feldgeholze, Hecken, Gebiische, Ge-

holzkultur

— _Flurnummer 1426: OFK-Lfd-Nr. 150302 B - Feldgehdlze, Hecken, Gebiische, Ge-
holzkultur

— _Flurnummer 1211: OFK-Lfd-Nr. 150300 B - Feldgehdlze, Hecken, Gebiische, Ge-
holzkultur

2. Fir die Kompensation einer Hecke wird der teilraumliche Geltungsbereich 2 (TG2)

festgesetzt. Die Hecke ist im Verhéaltnis 1:1 als Ostliche Ortsrandeingrinung mit
596 m2 auf Teilflachen der Flurnummern 2718 und 2716 der Gemarkung und Ge-
meinde GrofRaitingen als gestufte Feldhecke herzustellen.

a) HerstellungsmalRnahmen
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Pflanzung von autochthonen, standortgerechten Laubgeh6lzen gem. Artenliste,

(Abs. 2) in 5 bis 7 versetzten Reihen als gestufte Feldhecke.
Dabei sind die Straucher zwei- bis dreireihig an den au3eren, zur Landschaft ge-

richteten (6stlichen) Randern der Pflanzung hin anzuordnen.
In der Mitte der Pflanzung sind 2 Reihen Laubbadume zu pflanzen, wobei Baume

der |. und Il. Wuchsordnung als mittige Reihe und Baume der Il. und Ill. Wuchs-
ordnung daran anschliefend anzuordnen sind.
Der Pflanzabstand der Straucher und Bdume untereinander betrdgt 1,50 m bis 2

m.
Mindestpflanzqualitaten:

Straucher h= 60— 100 cm
Baume, Heister, 2xv., h= 120 bis 250 cm
Ostlich der Pflanzung zur freien Landschaft hin und der Pflanzung vorgelagert ist

ein ca. 3 m breiter Krautsaum herzustellen. Dazu ist die Flache mit zertifiziertem,
gebietseigenem Wildpflanzensaatqut anzusaen (Herkunft Alpen und Alpenvor-
land; Saatqutmischung: Anteil Blumen 50%, Anteil Graser 50%).

Die Pflanzung ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. durch Einzaunung) gegen

Wildverbiss zu schitzen.

b) Entwicklungspflege

Nach ca. 5 Jahren hat der restlose Abbau der Wildschutzvorrichtung (Wildschutz-

zaun) zu erfolgen.
Die Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der 6stlich der Pflanzung vorgelagerte Krautsaum ist einmal alle zwei Jahre zu

méahen, das Méahagut ist vollstdndig von der Fldche zu entfernen und abzufahren.
Eine Mulchunqg der Flache ist nicht zulassiqg.
Die Ausbringung von organischen und mineralischen Diungemitteln, Reststoffen

aus Biogasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln sind auf der Aus-
gleichsflache nicht zulassig.

(2) Artenliste

1. Baume |I. Wuchsklasse

Pflanzgualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 10-12 cm oder He-

ister (verpflanzte Heister, h 120 bis 250 cm). Am Ortsrand nach Mdglichkeit autoch-

thone Pflanzen verwenden.

— Acer platanoides Spitz-Ahorn

— Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

— __Betula pendula Hange-Birke

— Fagus sylvatica Rot-Buche

— Populus tremula Zitter-Pappel, Espe
— Quercus petraea Trauben-Eiche

—  Quercus robur Stiel-Eiche

— _Tilia cordata Winter-Linde

— __ Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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2. Baume Il. Wuchsklasse

Pflanzenqualitdt: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— _ Carpinus betulus

Hainbuche

— Prunus avium

Vogel-Kirsche

3. Baume Ill. Wuchsklasse

Pflanzenqualitat: Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer campestre

Feld-Ahorn

— _Sorbus aucuparia

Vogelbeere, Eneresche

—  Obstbaume als Hochstamm

Regionaltypische Sorten

4, Straucher

Pflanzenqualitét: verpflanzte Straucher H6he 60 - 100 cm

— Berberis vulgaris

Berberitze

— Cornus mas

Kornelkirsche

— Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

— _ Corylus avellana

Haselnuss

— Crataequs laevigata

Zweigriffliger WeilRdorn

— Crataegus monogyna

Eingriffliger WeilRdorn

— Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

— Franqula alnus

Faulbaum

— Ligustrum vulgare

Liguster

— Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

—  Prunus spinosa

Schlehdorn

— Rhamnus cathartica

Kreuzdorn

— Rosa canina

Hunds-Rose

— Rosa rubiginosa

Wein-Rose

— _Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

—  Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

—  Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball

(3) Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlielich Zwe-

cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-

sen.

§ 9§ 10IMMISSIONSSCHUTZ

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

)

Aus den maf3geblichen AuRenlarmpegeln ergeben sich Anforderungen an die Luft-
schalldammung der AuRenbauteile. Die Kombination aller AuRenbauteile (Wand,
Fenster sowie Fensterzusatzeinrichtungen) des zu betrachtenden Raums muss
ein bestimmtes resultierendes Schalldamm-Mal R’w,ges erflllen, welches nach
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der Normenreihe DIN 4109 zu ermitteln ist. Der Nachweis ist im Rahmen des bau-

ordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen.

Die maf3geblichen AuBenlarmpegel sind in der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan der ACCON GmbH aufgefuhrt (Bericht-Nr. ACB-1024-236298/03

vom 09.10.2024, siehe dort Abschnitt 3.6.4).
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Bild 7: Lammpegelbereiche und maRgebliche AuBenlarmpegel, Gebaudelarmkarte lautestes Geschoss
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Bild 8: Lampegelbereiche und maRgebliche AuBenlarmpegel, Geschosse = 10 m uber Grunde
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Bild 9: Lammpegelbereiche und maRgebliche AuRenlarmpegel, Geschosse > 10 m uber Grunde

(2) Aufenthaltsraume mit Schlaffunktion sind ab nachtlichen Aul3enlarmpegeln groRer
45 dB(A) mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder in der Wirkung ver-
gleichbaren Einrichtungen (z. B. zentrale Be- und Entluftungsanlage) auszufuh-
ren, sofern der Schlafraum nicht durch mindestens ein Fenster auf der schallab-
gewandten Geb&audeseite belliftet werden kann.

Die Larmbelastung ist in der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
der ACCON GmbH aufgefuhrt (Bericht-Nr. ACB-1024-236298/03 vom 09.10.2024,
siehe dort Abschnitt 3.4.2, Bild 5).

(3) Von den Séatzen (1) bis (2) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren.

(4) Tiefgaragen
1. Die Tiefgaragenzufahrt ist einzuhausen.

2. Es sind gerduscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur
Larmminderung einzubauen und zu betreiben.

3. Die Tiefgaragentore sind mit einem Funkoffner zu versehen.

4. Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerédusche
entstehen kénnen. Dabei ist vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen
zu beachten.
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Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe sind so zu
gestalten, dass beim Uberfahren keine zusatzlichen Gerausche entstehen und
eine gerauscharme Ausfluhrung sichergestellt ist (z.B. durch verschraubbare Rin-
nenabdeckung).

Die Wande der Tiefgaragenzufahrt sind schallabsorbierend zu verkleiden. Es
muss ein mittlerer Schallabsorptionsgrad von a 500 > 0,6 erreicht werden.

§10§ 11 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN VEP MIT SPIELRAUMEN

(1)

(2)

(3)

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen

Fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Hauseingangs- und Terrassentiberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. sowie fiir Dacher von
Nebengebauden werden keine Festsetzungen zu Dachformen und Materialien ge-
troffen.

Es ist ein Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von 5° bis 10° zul&ssig.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind fiir Dacheindeckungen und AuBenwande nicht zulassig.

Einfriedungen

Es gilt die Satzung der Gemeinde Grof3aitingen uber die Gestaltung von Einfrie-
dungen und Zaunen entlang von Verkehrsflachen vom 13.12.2010, in der Fassung
der 1. Anderung vom 08.01.2018 (Einfriedungssatzung).

§ 115 12 INKRAFTTRETEN

Der vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle® mit 2. Teilan-
derung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten® tritt mit der Bekanntma-
chung gemafR 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Wiesherrgottle® mit 2. Teilande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,GE an der Breiten* ersetzt in dem festgesetzten
raumlichen Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtskraftigen
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Bebauungsplanes Nr. 28 ,Einkaufsmarkt stdlich der Augsburger Stral’e® und der 1.
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 17 in der Fassung vom 27.04.2020.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. WASSERWIRTSCHAFT

1.1 Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Ermdglichung der
Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA.-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser sind zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschliel3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberprift
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

1.2 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsétzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser-Hintergrundsituation sind in der Regel Bohrungen/Erd-
aufschlisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschliel3en, ist vor Bohrbeginn ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren. Bei Bohrungen/Erdaufschlissen bis ins Grundwasser
ist in jedem Fall eine Anzeige beim der Kreisverwaltungsbehdérde erforderlich.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnhahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreis-
verwaltungsbehdrde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bau-wasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriche Dritter wird empfohlen.
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Zum Schutz vor hohen Grundwasserstadnden oder vor Staundsse/Schichtenwasser missen
Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Gelandes liegende Raume bis mindestens
zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden / héchsten bekannten
Grundwasserstand zuzilglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder
die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

1.3 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhatft
verhindert. Eine Sockelh6he von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschéchten, ausgefuhrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

1.4 Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes Donauwdrth zu Anlagen zur Ablei-
tung von Niederschlagswasser

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserab-
fluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten.
Uberbauen oder Verfillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegen-standen,
welche den Zu- und Abfluss be-hindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulas-
sig. Fir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb
sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen
bereits wahrend der Bauzeit nicht zuldssig

2. IMMISSIONSSCHUTZ

2.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.
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2.2 Luftwarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sollten die folgenden Mindestabstdnde zwischen
Warmepumpe und schutzbedurftiger Bebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet eingehal-
ten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)

- 45dB(A):4m
— 50dB(A): 7m
— 55dB(A): 13 m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ven-
tilator). Luftwarmepumpen mit einem Schallleistungspegel Giber 55 dB(A) sollen nicht verwen-
det werden.

Kann diese Anforderung nicht erflllt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwarmepumpen
nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. Bei Geraten im Freien ist oft nur der abge-
strahlte Luftschall von Bedeutung, wéahrend bei Geraten im Gebaude zusatzlich auf den Kor-
perschall geachtet werden muss.

Es wird auf die Beachtung folgender LAI-Arbeitspapiere zur Errichtung von Luftwdrmepumpen
hingewiesen:

— LAIl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stati-
onéren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen — Dritte Aktualisierung — LANG-
FASSUNG, Stand 28.08.2023

— LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stati-
onéren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen - KURZFASSUNG fir Luftwar-
mepumpen, Stand 28.08.2023

3. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung flr Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefuhrt.

https://www.[fu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.
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4. DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
stlicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

51 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

5.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufuhren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

5.3 Kampfmittel

Aufgrund der Nahe zum Flugplatz Lechfeld sollte geprift werden, ob der rdumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes auf Kampfmittel freigemessen werden muss.
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535.4 Bodenschutz

Nach 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumal-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalBhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen lber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

6. HINWEISE ZUM ABWEHRENDEN BRANDSCHUTZ

Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicher-zustellen. Nach den
technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten eine Bereitstellung
von mindestens 800 I/min Uber zwei Stunden erforderlich.

Fiur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, missen Zufahrtsweqge fir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Flachen fur
die Feuerwehr auf Grundstiuicken angelegt werden.

Die Hinweise der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr sind zu beachten.

Erforderliche Anleiterstellen fir den zweiten Rettungsweqg uUber Leitern der Feuerwehr (vier-
teilige Steckleiter) sind dauerhaft zuganglich und frei zu halten.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht ist im Hinblick auf den vorbeugen-den Brandschutz auch
zU Uberprifen, ob der zweite Rettungsweq aller Wohneinheiten tber die vierteilige Steckleiter
der Feuerwehr sichergestellt werden kann.

6-7. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Grof3aitingen uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpl&ne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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+8. BURBRGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.05.2025 gemald 8§ 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
......... ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom . ........ hat in der Zeitvom . . . ... ... bis......... stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

......... hat in der Zeitvom .. .......bis......... stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom . .. ... ... wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom . ........ bis......... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . . ... ... wurde mit der
Begrindung gemafl 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .. ..... .. bis.........
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . ... .. .. den Bebau-
ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . . . ... ... als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Grol3aitingen, den .. ... .. ..

Erwin Gol3ner, 1. BUrgermeister (Siegel)
Ausgefertigt

Gemeinde Grof3aitingen, den .. .......

Erwin Gol3ner, 1. Burgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . . .. ... .. gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und lGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde GrofRaitingen, den . ... ... ..

Erwin Gol3ner, 1. Burgermeister (Siegel)
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