Bebauungsplan 36 ,,Siidlich EDEKA 1%, 2. Anderung

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligung vom 11.11.25-09.12.2025

Landratsamt Augsburg, Stadtebau, Schreiben vom 08.12.2025
Zu o.g. Aufstellung des Bebauungsplans bestehen folgende Bedenken und Anmerkungen:

Nachdem diese Bebauungsplanénderung nicht im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgt, sollte
auch ,§ 13“ auch nicht in der Prdambel genannt werden.

Abwagungsvorschlag

§ 13 wird aus der Praambel gestrichen.

Aus Griinden der Rechtsklarheit regen wir an, in § 2 des Textteils auch die textlichen Festsetzungen , des Be-
bauungsplans in der Fassung vom 30.05.2025, einschlieflich der 1. Anderung (bekanntgemacht am
04.11.2025)“ zu nennen.

Abwagungsvorschlag
§ 2 des Textteils wird entsprechend erganzt.

Landratsamt Augsburg, Wasserrecht, Schreiben vom 08.12.2025

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:
Von Seiten des Fachbereichs Wasserrecht bestehen keine Bedenken oder Einwénde hinsichtlich der o.g. Bau-
leitplanung.

Um Berticksichtigung der Stellungnahme des ebenfalls beteiligten Wasserwirtschaftsamtes wird gebeten.

Abwagungsvorschlag
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Augsburg, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 08.12.2025

Nach Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde werden zu diesem Bauleitplanverfahren aus naturschutz-
fachlicher Sicht keine Bedenken oder Anrequngen gedufBert. Die Gemeinde wird gebeten, die 5450m? auf
Flur-Nr. 714, Gmkg. Gaben an das Okoflichenkataster des Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

Abwagungsvorschlag
Die Flache wird an das LfU gemeldet.



Landratsamt Augsburg, ErschieBungsbeitragsrecht, Schreiben vom 08.12.2025

Aus Sicht des ErschliefSungsbeitragsrechts wird auf Folgendes hingewiesen:

Das Verbindungsstiick zwischen der Lupinenstrafse im Bebauungsplan Nr. 27 Graben Ost und der geplanten
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 Siidlich von Edeka | sieht derzeit einen Fuf3-/Radweg von der Lupi-
nenstrafse zum éstlich verlaufenden Wirtschaftsweg vor. Dies ist keine zuldssige Grundlage im beplanten
Gebiet fiir den Bau einer Erschliefungsanlage. Daher miisste entweder der Bebauungsplan Nr. 27 Graben
Ost insoweit gedindert werden oder sich der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
Siidlich von Edeka | bis zum Kreisverkehr in der LupinenstrafSe erstrecken.

Abwagungsvorschlag
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird um die StralRe erweitert.

Auf jeden Fall sind bei der Herstellung der geplanten strafSenmdfSigen Verbindung auch Erschliefungsbei-
tréige von den Bestandsgrundstiicken Flur-Nr. 1188/38 (Lupinenstrafie 15) und Flur-Nr. 1188/46 (Lupinen-
strafle 17) zu erheben. Eine Umlegung der Strafsenbaukosten fiir das StrafSenstiick zwischen den beiden
Grundstlicken nur auf die Grundstiicke im geplanten Neubaugebiet ist unzuléssig. Dies gilt auch fiir eine
mdéglicherweise geplante Ablése der ErschliefSungskosten im Rahmen der Grundstiicksverkdufe.

Sinnvoller wiire es hier unseres Erachtens, die SonnenhutstrafSe im Siiden mit dem Frauenmantelring zu
verbinden, wenn das siidlich des Bebauungsplanes Nr. 36 angedachte weitere Baugebiet derzeit nicht wei-
terverfolgt wird (siehe hierzu Planzeichnung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 Siidlich von Edeka

).

Abwagungsvorschlag
Die ErschlieBungsanlagen wurden sowohl im Baugebiet 27 als auch im Baugebiet 36 (iber entsprechende
Regelungen in den Kaufvertragen abgel6st. Eine Nachveranlagung erfolgt daher nicht.

Anmerkung fiir die Zukunft:

Sofern das siidlich des Bebauungsplanes Nr. 36 angedachte weitere Baugebiet weiterverfolgt wird, sollte die
darin ersichtliche Planung beziiglich der Verbindung mit der LupinenstrafSe insoweit abgedndert werden, als
dass hier nur noch eine fuflléufige Verbindung zwischen den Bauquartieren bestehen wird. Ansonsten wer-
den sich die beiden Grundstiicke Flur-Nr. 1188/38 und Flur-Nr. 1188/46 sowie die Bauparzellen 34 und 41
den ErschliefSungsbeitrag fiir die VerbindungsstrafSe zwischen Lupinenstrafse und der Verlédngerung der Son-
nenhutstrafie teilen. Die Bildung einer ErschliefSungseinheit wdire hier erschlieSungsbeitragsrechtlich nicht
méglich.

Abwagungsvorschlag

Die wegemaiRige Verbindung zur LupinenstraRe wird in den Geltungsbereich der 2. Anderung als Verkehrs-
flache mit aufgenommen.

Die Anmerkung wird im Ubrigen zur Kenntnis ggnommen. Wie oben bereits ausgefiihrt, werden im Weite-
ren die ErschlieRungsanlagen liber entsprechende Regelungen in den Kaufvertragen abgelost.

Landratsamt Augsburg, Brandschutz, Schreiben vom 08.12.2025

Zusatzlich zu den im Textteil des Ursprungsbebauungsplanes unter Ziffer 7 (Brandschutz) der textlichen Hin-
weise angeflihrten Punkte bestehen von Seiten des abwehrenden Brandschutzes folgende Anmerkungen:

1. Die Hinweise der Richtlinie Giber Flachen fiir die Feuerwehr sind zu beachten.



2. Erforderliche Anleiterstellen fiir den zweiten Rettungsweg lber Leitern der Feuerwehr (vierteilige
Steckleiter) sind dauerhaft zuganglich und frei zu halten.

Abwagungsvorschlag
Diese Vorgaben sind seitens der Bauherren in den Bauantragen gemaR BayBO zu berticksichtigen. Ein ge-
sonderter Hinweis im Bebauungsplan wird nicht fir erforderlich erachtet.

Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Schreiben vom 08.12.2025

Das Planungsgebiet wird zum urspriinglichen B-Plan Nr. 36 lediglich um 2 Parzellen erweitert. Wir verweisen
auf unsere Stellungnahmen Az. 3-4622-A-38659/2024 vom 09.01.2025 sowie auf Az.: 3-4622-A-9489/2025
vom 11.04.2025. Diese haben auch hier Gliltigkeit.

Abwagungsvorschlag
Wir nehmen Bezug auf die Abwagungen im Bauleitplanverfahren des Baugebiets 36.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 20.11.2025

Zu der o.g. Mafinahme wird vom Amt fiir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg wie folgt Stel-
lung genommen:

Fortwirtschaftliche Belange
Forstwirtschaftliche Belange sind von o.g. Vorhaben nicht betroffen.

Landwirtschaftliche Belange

Ergdinzend zu unserer Stellungnahme vom 14.03.2025 sind nun durch die Erweiterung weitere landwirt-
schaftliche Belange durch den Verlust von 1.577m? fiir das Wohngebiet und 473m? fiir die Ausgleichsfléche
betroffen.

Weitere Landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Abwagungsvorschlag
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

IHK, Schreiben vom 08.12.2025

Wie weisen darauf hin, dass die Entwicklung von Wohnungsbau den Betrieb und die Nutzung des Flieger-
horst Lechfeld nicht beeintréichtigen darf. Dies ist auch aus wirtschaftlicher Sicht relevant, da in der Vergan-
genheit bereits Warentransporte (ber den Standort abgewickelt werden. Dies sollte auch in Zukunft méglich
bleiben, falls es nochmals notwendig wird. Entsprechende Vorgaben zum Schallschutz sollten daher plane-
risch vorgegeben werden.

Dariiber hinaus ergeben sich aus Sicht der IHL Schwaben aufgrund der vorliegenden baulichen Strukturen
und wirtschaftlichen Gegebenheiten keine Bedenken hinsichtlich der vorgelegten Planunterlagen.

Abwagungsvorschlag
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan enthalt bereits entsprechende
Festsetzungen zum Schallschutz.



Biirgerbeteiligung

Von Birgern wurden wahrend der Auslegung keine Einwendungen und Bedenken vorgebracht.

Keine Bedenken vorgebracht haben:

Regierung von Schwaben, Schreiben vom 20.11.2025
LEW Verteilnetz, Schreiben vom 02.12.2025

Schwaben netz GmbH, Schreiben vom 24.11.2025
Telekom, Schreiben vom 01.12.2025
Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 06.11.2025

Amt flr landliche Entwicklung, Schreiben vom 10.11.2025
Handwerkskammer, Schreiben vom 24.11.2025

Amprion, Schreiben vom 10.11.2025

Vodafone, Schreiben vom 05.12.2025

Bundeswehr, Schreiben vom 08.12.2025



