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D) BEGRUNDUNG

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die notwendige
Schaffung von Erweiterungsflachen fur einen metallverarbeitenden Betrieb im Ortsteil Biburg.

Vorgesehen ist die Errichtung einer neuen Werkhalle mit den erforderlichen Nebenrdumen
wie Lager, Aufenthaltsraum oder Umkleide sowie eines dariiberliegenden Birotraktes im
nordlichen Bereich und die Neuarrondierung des bestehenden Wohngebaudes entlang der
Augsburger Stral3e.

Daruber hinaus ist die Anlage von Bewegungsflachen fur den Anlieferungs- und ruhenden
Verkehr erforderlich.

Hinter den geplanten Erweiterungsbereichen ist die Aufwertung einer vorhandenen Grinfla-
che als AusgleichsmalRhahme vorgesehen.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuchs (BauGB) vorzubereiten und zu leiten. Der
Markt Diedorf beabsichtigt deshalb die stadtebauliche Ordnung zu sichern und Baurecht flr
den ortsanséassigen Betrieb zu schaffen.

Um die Bericksichtigung insbesondere immissionsschutzrechtlicher sowie naturschutzrecht-
licher Anforderungen und um die Entwicklung einer stadtebaulichen Struktur und Ordnung
gewabhrleisten zu kdnnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaf § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich. Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da der
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Mischgebietsflache ausgewiesen ist
und die festgesetzte Nutzung dieser Darstellung nicht widerspricht.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich aus der
Planzeichnung. Er umfasst eine Flache von gesamt rund 4.700 mz2.

Der Geltungsbereich beinhaltet die gesamte Flache der Fl.-Nrn. 756 und 764. Alle Grundsti-
cke befinden sich innerhalb des Marktes Diedorf, der Gemarkung Biburg und sind in Privat-
besitz.
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Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet (rot umkreist) und der Umgebung, o. M. (@2021 Bayerische

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand des Ortsteiles Biburg.

Im Norden durch den Verlauf der Biber,

im Osten durch eine Brachflache (Wiesenflache),
und Wohngebaude sowie

im Stden durch die Augsburger Stral3e und sudlich davon vorhandene Gewerbebetriebe

im Westen durch einen bestehenden Gewerbebetrieb mit Betriebsleiterwohnen
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2.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

2.3.1 Topographie

Das Plangebiet weist ein natirliches Gefélle von der Augsburger StralRe auf rund 480 m G NN
hin zur Biber auf rund 476 m 0 NN auf (von Sud nach Nord).

Luftbild vom Plangebiet (weil? umrandet) mit Héhenlinien, o. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)

2.3.2 Vegetation

Die bislang unbebauten Bereiche des Plangebiets stellen sich als Wiesenflache dar. Gehdlz-
bestand ist an der Nord-West-Seite des Plangebiets vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine kartierten Biotope. Nordlich des Plange-
biets liegt das Biotop Nr. 7630-1198-002 ,Feuchtgrinland in der Biberaue bei Biburg®.

Von Norden her wird das Gebiet durch eine Uppige Gehoélzstruktur entlang der Biber einge-
grunt.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Verfahren

Das Vorhaben ist derzeit planungsrechtlich unzulassig, weshalb die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich ist. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit
der Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 3 Abs. 1 BauGB)
sowie der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (gemaf § 4 Abs. 1 BauGB).
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Daran schliel3t das formelle Beteiligungsverfahren mit der 6ffentlichen Auslegung (gemaR § 3
Abs. 2 BauGB) sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(geman § 4 Abs. 2 BauGB) an.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan (ohne Vorhabenbezug) wurde bereits in der
Sitzung vom 29.03.2022 gefasst. Da das Vorhaben durch einen Vorhabentrager realisiert
wird, sollen die planungsrechtlichen Grundlagen nun mit der Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans gemaR § 12 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB geschaffen wer-
den. Aufgrund dieser Anderung wurde der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan am 14.12.2023 erneut gefasst und eine Wiederholung der frihzeitigen Betei-
ligung beschlossen.

Elementarer Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (VEP; Teil C; Verfasser: petri architekten GmbH). Die Festsetzungen des
Bebauungsplans geben den rechtlichen Rahmen des Vorhabens vor und sind fir die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens mafRgebend. Der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (VEP) definiert die Details des Vorhabens und der zugehdérigen ErschlieBungsmafnah-
men, zu deren Realisierung sich der Vorhabentrager verpflichtet. Die Durchfihrung des Vor-
habens entsprechend des Vorhaben- und Erschlieungsplans wird dariiber hinaus tber einen
Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager vertraglich geregelt.

3.1.1 Beteiligungsverfahren

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit zur Vorentwurfsfassung vom 29.03.2023
bereits friihzeitig in der Zeit vom 03.05.2022 bis 08.06.2022 Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich unter-
richtet und ihr Gelegenheit zur AuRBerung und Erorterung gegeben. Parallel hierzu wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, beteiligt, entsprechend § 3 Absatz
1 Satz 1 Halbsatz 1 uiber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit benachrichtigt sowie
insbesondere auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufgefordert. Aufgrund der Anderung von
einem Angebotsbebauungsplan in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der Erstel-
lung eines Vorhaben- und ErschlieRungsplans, wird die frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und Trager 6ffentlicher Belange zur tberarbeiteten Vorentwurfsfassung vom 14.12.2023
wiederholt. Anschlieend erfolgt das Verfahren nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

3.1.2 Anderungen und Erganzungen zur Vorentwurfsfassung vom 29.03.2023

- Keine Festsetzung der Gebietskategorie (ehemals Mischgebiet), aufgrund der Stellung-
nahme des Landratsamts & Anderung in vorhabenbezogenen Bebauungsplan und so-
mit die konkrete Festsetzung der Nutzungen.

- Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Vorhaben- und Erschlieungsplan
(VEP) und der Durchfiihrungsvertrag.

- MalR der baulichen Nutzung auf das Vorhaben konkret abgestimmt (keine GRZ sondern
GR, keine GFZ sondern GF).

- Baugrenzen sind enger gefasst, jedoch mit geringfigigem Puffer zur aktuellen Gebau-
deplanung.
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Eigene Festsetzung fur Garagen, Nebengeb&ude, Stellplatze, wobei Stellplatze und
Wege innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflache zulassig sind (Stellplatze
sind darin nachrichtlich iGbernommen).

Zulassige Dachformen im BF 1: Flachdach, Pultdach, Sheddach. Im BF 2: Flachdach,
Pultdach.

Ausgleich ist an den aktuellen Leitfaden (2022) angepasst und erfolgt tber das Wert-
punktesystem. Es sind 4.181 WP erforderlich, durch die festgesetzten Ma3nahmen (Ar-
tenreiches Extensivgriinland mit funf Einzelbaumen) kbnnen 4.880 WP erreicht werden
(auf einer Teilflache der Flurnummer 764, Gmrk. Biburg).

3.1.3 Anderungen und Erganzungen zur Vorentwurfsfassung vom 14.12.2023

Planzeichnung

Erweiterung der privaten Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Mischverkehr

Entsprechende Anpassung der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Textliche Festsetzungen

Anpassung der Praambel an die aktuelle Fassung

Anpassung Mal3 der baulichen Nutzung (zuldssige Grundflache fur Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen)

Anpassung ,Immissionsschutz® an das aktuelle Gutachten

Festsetzung zu generellen Gelandeveranderungen entfallt (Regelung durch Vorhaben-
und ErschlieBungsplan)

Anpflanzen von Strauchern entfallt (stattdessen Stitzmauer)

Uberarbeitung der AusgleichsmaRnahmen (Anderung erforderliche Wertpunkte und
MalRnahmen)

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

y

Wirksamer Flachennutzungsplan i. d. F. v. 12.02.2019 mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (weif
gestrichelt), 0. M.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Planbereich bereits Giberwiegend als ,Ge-
mischte Bauflache® / ,Gemischte Bauflache neu“ dargestellt.

Gemal der Begrundung zum FNP dienen die Bauflachen als mdogliche Erweiterungsflache
der entlang der Augsburger Stral3e anséssigen Gewerbebetriebe (vgl. Begriindung zum FNP,
S. 133).

Nordlich der Bauflachen ist eine Ortsrandeingriinung dargestellt. Diese wird auf Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht umgesetzt. Da sich nérdlich anschlie3end hinrei-
chende Grunstrukturen befinden, wird eine konkrete Umsetzung der Ortsrandeingriinung als
nicht erforderlich betrachtet. In Teilen sind diese als Erhaltung von markanten Einzelbdumen,
Gehdlzstrukturen und Gehdlzflachen; bestandssichernde Pflege dargestellt. Im Bereich der
Biber kann dieses Ziel umgesetzt werden.

Der Bereich der vorgesehenen Ausgleichsflache ist als Flache flur die Landwirtschaft sowie
als Suchraum fur den Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Das Plangebiet ist in Teilen ein orts- und landschaftsbildpragender Talraum und gewasser-
sensibler Bereich. Diesem kann durch Festsetzung der Ausgleichsflache entsprochen wer-
den.

Freileitungen sind nachrichtlich ibernommen.
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Der Bebauungsplan kann als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt angese-
hen werden. Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.

3.3 Bebauungsplane in der Umgebung

Sudlich des Plangebiets liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 7 ,Bei den Schmidackern“ aus dem Jahre 1982. Dieser setzt die Augsburger Stralle als
Verkehrsflache fest. Weiter nach Suden werden Bauflachen im Sinne eines Allgemeinen
Wohngebiets festgesetzt.

In rund 80 m Entfernung in 6stlicher Richtung liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 43 ,Sportgeladnde an der B 10 aus dem Jahre 1982. Dieser regelt
die Zulassigkeit von Sportanlagen (Sportplatz, Sportheim, Tennisplatze etc.) im Rahmen von
privaten Grunflachen.

Die Planungsziele der umgebenden Bebauungsplane sind von der Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplans nicht betroffen.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind fir den Markt Diedorf in
Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die im Folgenden aufge-
fuhrten Ziele (Z) und Grundséatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP in der
Fassung vom 01. Juni 2023) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9 in der Fas-
sung vom 20.11.2007) zu beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Der Markt Diedorf wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern als ,Verdichtungs-
raum* definiert.
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Wesentliche Ziele und Grundséatze sind u.a. die Folgenden

- In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln.
[...]1 (1.1.1 (2)); Hierfur sollen insb. die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstel-
lung und Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden. (1.1.1 (G))

- Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

- Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))

- Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-einheiten
auszuweisen. [...] (3.3 (2))

- Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insb. bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

- Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (5.1 (G))

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt der Markt Diedorf im Stadt- und Umlandbereich des groRen Verdich-
tungsraumes Augsburg und bildet einen Siedungsschwerpunkt im grof3en Verdichtungsraum.

1
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Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), 0. M.
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Wesentliche Ziele und sind u.a. die Folgenden:

5.

Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt in allen
Teilraumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem die vorhandenen
regionalen Potenziale fur die Entwicklung der Region zu nutzen. (A 11 (G))

Der grofRe Verdichtungsraum Augsburg soll als Uberregional bedeutsamer Wirtschafts-
und Versorgungsraum weiterentwickelt werden. (A 11 1.3 (2))

Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll hingewirkt
und mdglichst giinstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen [...] sollen geschaf-
fen werden. [...]. (B Il 1.1 (2))

Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik zu si-
chern. Hierzu soll darauf hingewirkt werden die mittelstandische Betriebsstruktur als
wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung zu starken [...] (B Il 2.2.2 (Z)).

Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten u. unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Be-
vOlkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...] (B V 1.1 (G))

PLANUNGSKONZEPT UND PLANUNGSALTERNATIVEN

Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:

Sicherung einer stadtebaulich geordneten gewerblichen Erweiterung im Sinne einer
Mischnutzung

Ausgleich und Ersatz des Eingriffs durch Bereitstellung von adaquaten naturschutzfach-
lichen Flachen

Sicherung des vorbeugenden Immissionsschutzes durch immissionsschutzrechtliche
Festsetzungen

Die Bauleitplanung dient der Erweiterung eines ortsansassigen, metallverarbeitenden Be-
triebs. Dieser ist seit Jahren am Standort heimisch. Neben dem Gewerbebetrieb befindet sich
auch bereits das Wohnhaus der Vorhabentrager im Gebiet.
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5.1 Vorhabenbeschreibung
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Abbildung 2: Vorentwurf der Vorhabenplanung, Lageplan, ohne MaRstab, petri architekten GmbH

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wurde von petri architekten GmbH erstellt
(Fassung vom 19.05.2025). Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sind auf diesen abgestimmt und werden im weiteren Verfahren ggf. fortgeschrieben. Im
nachfolgenden wird das Vorhaben abgebildet. Mal3stabsgetreue Pléane sind dem VEP zu
entnehmen. Vorgesehen ist die Erweiterung des Betriebs im Anschluss an das bestehende
Wohnhaus in Richtung Norden. Die westlich angrenzende Betriebsstatte wird hierflr
abgerissen. Neu errichtet werden sollen eine Kalthalle westlich des Wohnhauses und eine
Werkshalle mit Biro-, Technik- und Lagerrdume im Norden an die Kalthalle anschlieRend.

Ostlich des Wohnhauses soll ein Nebengebaude mit einer Garage und {iberdachte Stellplatze
entstehen. Weitere Stellplatze sind im Norden der Werkshalle sowie 6stlich der Werkshalle
vorgesehen, die sowohl firmeneigenen Fahrzeugen, Mitarbeitern als auch Kunden dienen sol-
len. Die Anlieferung und Zufahrt zur Werkshalle erfolgt von Stiden tGber die Augsburger Stral3e
westlich entlang der Kalthalle. Die weiteren Ausfihrungen u. a. zur Gestaltung sind den nach-
folgenden Kapiteln zu entnehmen.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 06.06.2025 Seite 12 von 46



MARKT DIEDORF ENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 ,Metallverarbeitender Betrieb - Augsburger Strale 15“ D) Begriindung

2‘

=t ]

Dachaufslchi_)Trelanlugen

Abbildung 3: Vorentwurf der Vorhabenplanung, Dachaufsicht/ Freianlagen, ohne Mafstab, petri architekten GmbH
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Abbildung 4: Vorentwurf der Vorhabenplanung, Grundriss UG, ohne Malf3stab, petri architekten GmbH
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Abbildung 6: Vorentwurf der Vorhabenplanung, Grundriss OG, ohne Maf3stab, petri architekten GmbH
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5.2 Planungsalternativen

Der Markt Diedorf hat bereits im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die
gewerbliche Entwicklung an der Augsburger Stral3e als Planungsziel verankert.

Aufgrund der Lage, unmittelbar angrenzend an bestehende und verkehrstechnisch gut er-
schlossene gewerblich genutzte Flachen bzw. Mischgebietsflachen stellt der Standort gute
Voraussetzungen fur eine bauliche Weiterentwicklung des Betriebes dar.

Ein Umzug an einen anderen Standort wirde keine Vorteile gegeniiber dem jetzigen Standort
bringen, da hier bereits maRgebliche technische Einrichtungen vorhanden sind und auch das
Wohnhaus am Ort verbleiben soll.

Da der Betrieb dringend Erweiterungsflachen benétigt und das Grundstick in dessen Eigen-
tum steht, ist eine Erweiterung am Standort alternativlos.

Eine differenziertere Alternativenprifung hinsichtlich des Standorts ist demnach obsolet, da
der Markt Diedorf in seinem wirksamen Flachennutzungsplan den Gesamtraum noérdlich der
Augsburger Stral3e als gemischte Bauflache dargestellt hat. Auf die Begriindung des Flachen-
nutzungsplans wird diesbezlglich verwiesen.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind insbesondere Planungsalternativen innerhalb des Gel-
tungsbereichs zu prifen. Die Gebéaudestellung ist aufgrund des Ianglichen Grundstticks vor-
gegeben und lasst nur wenig Spielraum. Hinsichtlich der Entwasserung wurden unterschied-
liche Varianten untersucht. Aufgrund der hohen Belastung des Kanals in der Augsburger-
stral3e wurden weitere Varianten zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ge-
prift. Nach aktuellem Planungsstand stehen zwei Alternativen zur Verfligung. Die bevorzugte
Variante stellt dabei die gedrosselte Einleitung in die Biber (Vorflut) dar. Sollten hier die er-
forderlichen nachbarlichen Dienstbarkeiten nicht gesichert werden, so kann das anfallende
Niederschlagswasser in den Kanal im Bereich der Biber gedrosselt eingeleitet werden. Im
Zuge der Uberarbeitung des Vorhabens wurden statt Asphaltflachen wasserdurchlassige Al-
ternativen (Okopflaster) gewahlt, um die nachteiligen Auswirkungen der Versiegelung zu mi-
nimieren.

6. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Nachdem es sich um ein konkretes Vorhaben mit Vorhabentréager handelt, erfolgt die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Das Vorhaben umfasst lediglich ein Grund-
stick, weshalb keine Gebietskategorie gemald BauNVO festgesetzt wird. Die Art der bauli-
chen Nutzung wird daher entsprechend des Vorhabens festgesetzt und tUber den Durchfih-
rungsvertrag gesichert.

Der Geltungsbereich teilt sich in zwei Baufelder auf. Westlich und nordwestlich soll der ge-
werbliche Nutzungsbereich entstehen, der aus der Kalthalle und Werkshalle besteht, in denen
das metallverarbeitende Gewerbe untergebracht ist, sowie Technik und Lagerrdume und im
rickwartigen Bereich im Obergeschoss der Werkshalle die Biro- und Geschaftsnutzung ->
Baufeld 1 (BF 1).
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Im suddstlichen Bereich befindet sich das bestehende Wohngeb&ude mit den entsprechen-
den dem Wohnen zugeordnete Nutzungen -> Baufeld 2 (BF).

Die geplante Nutzung aus Wohnen und Gewerbe entspricht der Nutzungsmischung eines
Mischgebiets und somit den Zielvorgaben des Flachennutzungsplans.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich einerseits am Bestand, anderseits am geplan-
ten Vorhaben. Zur konkreten Festlegung des Vorhabens erfolgt die Festsetzung einer maxi-
mal zulassigen Grundflache fur das BF 1 und das BF 2.

Baufeld maximale GR entspricht GRZ (1) Gesamt-GRZ (l)
BF 1 1.495 m2 0,41

0,50
BF 2 350 m?2 0,09

Die festgesetzten maximalen Grundflachen entsprechen bei einer zuklnftigen Grundstiicks-
grofRe von 3.688 im BF 1 einer GRZ | von 0,41 und im BF2 einer GRZ | von 0,09. Um die fiur
die gewerblich erforderlichen ErschlieBungsflachen fir Rangier-, Stellplatz- und Lagerflachen
baurechtlich zu gewdahrleisten, darf diese Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne des
8§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflache von 3.135 mz2 tiberschritten
werden. Im gesamten Plangebiet wird dadurch der Orientierungswert einer GRZ Il von 0,8
uberschritten. Die Uberschreitung wird im vorliegenden Fall mit Blick auf die Erforderlichkeit
der Versieglung fir eine sinnvolle gewerbliche Nutzung als vertretbar erachtet, da Mal3nah-
men zur Minimierung der nachteiligen Auswirkung durch Versiegelung durch die Festsetzung
von Dachbegrinungen sowie die Festsetzung der Verwendung wasserdurchlassiger Belage
bei Verkehrsflachen durchzufiihren sind. Darlber hinaus erfolgt der naturschutzfachliche
Ausgleich direkt im Norden an die Bebauung angrenzend.

Die Geschossflachenzahl orientiert sich ebenfalls am geplanten Vorhaben.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist so geregelt, dass die Neubebauung nicht wesentlich von
der Augsburger Stral3e aus in Erscheinung tritt.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in Form von Baugrenzen eng gefasst, um das
Vorhaben entsprechend sicherzustellen. Geringfiigige Abweichungen sind vorsorglich be-
ricksichtigt.

Um nachbarschiitzende Belange zu wahren und bzgl. der Besonnung, Belichtung und Beliif-
tung gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen, sind die Abstandsflachenvor-
schriften gemaf BayBO in der Fassung vom 24.07.2023 einzuhalten.

6.4 Verkehrsflache

Die festgesetzte private Verkehrsflache dient der ErschlieBung des Hinterlieger-Bereichs.
Demnach kann so eine ErschlieBung des gesamten Grundstiicks, unabhangig von méglichen,
kunftigen GrundstiicksverdufRerungen, sichergestellt werden. In diesem Bereich sind auch
Abgrabungen und Stitzmauern erforderlich (siehe 6.7).

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 06.06.2025 Seite 16 von 46



MARKT DIEDORF ENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 ,Metallverarbeitender Betrieb - Augsburger Strale 15“ D) Begriindung

6.5 Gestaltungsfestsetzungen

Im Baufeld 2 sollen entsprechend des Vorhabens und auch des Gebaudebestands Flach- und
Pultdacher zulassig sein. Im Baufeld 1 soll zusétzlich ein Sheddach zuldssig sein. Durch das
Sheddach kann eine fur Handwerksbetriebe notwendige gute Belichtung ergénzend auf na-
tirliche Weise gewahrleistet werden und durch die Ausstattung mit PV zudem eine effiziente
und nachhaltige Dachgestaltung erreicht werden. Diese Dachformen bieten daruber hinaus
eine gute Raumausnutzung und im Bereich des Flachdachs zudem die Errichtung von Dach-
begrinungen mit ebenfalls Photovoltaik-Anlagen. Das Ortshild ist — mit Ausnahme des Shed-
dachs — bereits durch diese Dachformen geprégt und wird hierdurch nicht negativ beeinflusst.

6.6 Immissionsschutz

6.6.1 Festsetzungen zum baulichen Schallschutz

In der Bauleitplanung sind nach 8 1 Abs. 6 BauGB, die Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes zu beachten. Es ist zu prufen,
inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG
vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet erflllt wird. Sidlich
des Plangebietes verlauft die Augsburger Stral3e (Staatsstralle 2510). Im Umfeld des Plan-
gebietes befinden sich bestehende Gewerbebetriebe, eine Sportanlage sowie eine Wertstoff-
insel.

Es wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung der
Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kbnnen dem Bericht mit der
Bezeichnung "LA21-144-G02-E01-01" vom 22.05.2025 entnommen werden.

6.6.2 Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbeldarms sind die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zu
Schutz gegen Larm (TA Larm) maf3geblich.
6.6.3 Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbel&drm in der stadtebaulichen
Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz
im Stadtebau, Berechnungsverfahren" festgelegt.

6.6.4 Schutzbedirftige Raume

Die Definition der schutzbedirftigen Raume ergibt sich aus der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Birordume).
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6.6.5 Bewertung der Gewerbeldrmimmissionen

Gewerbliche Nutzungen im Umfeld des Plangebietes

Fur das Plangebiet wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Aufgrund der geplanten
Nutzungsstruktur des Plangebietes (Metallverarbeitender Gewerbebetrieb, Biro und Woh-
nen) wird fur die schalltechnische Begutachtung die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes
angesetzt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen. Das Plangebiet
ist im geltenden Flachennutzungsplan bereits als Mischgebietsflache dargestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich keine Anderung der Schutzwiirdigkeit
innerhalb des Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes besteht bereits eine schutzbedirftige
Wohnnutzung.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen fir die bestehenden gewerbli-
chen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes ergeben. Die sich durch die Planungen erge-
benden mdglichen Einschrankungen fir die umliegenden gewerblichen Nutzungen werden
als zumutbar angesehen.

Wertstoffinsel an der Augsburger Stral3e / Zufahrt Sportanlage

Fur das Plangebiet wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Aufgrund der geplanten
Nutzungsstruktur des Plangebietes (Metallverarbeitender Gewerbebetrieb, Biro und Woh-
nen) wird fur die schalltechnische Begutachtung die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes
angesetzt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich keine Anderung der Schutzwiirdigkeit
innerhalb des Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes besteht bereits eine schutzbedirftige
Wohnnutzung. Im Umfeld der Wertstoffinsel befindet sich die bestehende Bebauung sudlich
der Augsburger StralRe mit demselben Schutzanspruch wie das Plangebiet und in einem ge-
ringeren Abstand als das Plangebiet. Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine unzumutbare schalltechnische Einschran-
kung fur die bestehende Wertstoffinsel im Umfeld des Plangebietes ergibt. Die sich durch die
Planungen ergebenden mdglichen Einschrankungen fur die bestehende Wertstoffinsel wer-
den als zumutbar angesehen.

6.6.6 Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Fur das Plangebiet wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Aufgrund der geplanten
Nutzungsstruktur des Plangebietes (Metallverarbeitender Gewerbebetrieb, Biro und Woh-
nen) wird fur die schalltechnische Begutachtung die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes
angesetzt. Bei der Berechnung der Verkehrslarmimmissionen wurden die geplanten Gebaude
entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan berticksichtigt. Die Verkehrslarmimmis-
sionen wurden nur fir die Gebaude ermittelt, in denen entsprechend dem Vorhaben- und
Erschlieungsplan schutzbedirftige RA&ume vorgesehen sind.

Es werden die Orientierungswerte bzw. die Immissionsgrenzwerte an den der Strafl3e zuge-
wandten Fassaden Uberschritten. An den der StraRe abgewandten Fassaden werden die Ori-
entierungswerte bzw. die Immissionsgrenzwerte eingehalten.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 06.06.2025 Seite 18 von 46



MARKT DIEDORF ENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 ,Metallverarbeitender Betrieb - Augsburger Strale 15“ D) Begriindung

Es sind passive SchallschutzmalRnahmen zur Erfullung der Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéaltnisse erforderlich.

6.6.7 Festsetzung von passiven SchallschutzmafRnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wurden nach §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrun-
gen festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedurftigen Raumen sind die sich aus den fest-
gesetzten mafigeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmalBhahmen
zu beachten. Dies bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fur die einzelnen Ge-
baude:

- es sind die maRRgeblichen AuRenlarmpegel aus der Anlage 01 heranzuziehen.

- in Verbindung mit der DIN 4109 ergeben sich die Mindestanforderungen fur die Schall-
damm-Male der AuRenbauteile

Es wurde festgesetzt: "Auf3enbauteile, die nicht einer Fassade zugeordnet sind, missen min-
destens das hdchste Schallddmmmalf des Gebaudes aufweisen." Somit ist vorgegeben, dass
z.B. Dachflachen so zu planen sind, dass das Hochste an einer Fassade erforderliche Schall-
dammmalf erfullt wird. Dies stellt eine sehr hohe Anforderung an das Schallddmmmal dar,
ist aber erforderlich, um eine méglichst eindeutige und ausreichende Festsetzung zum bauli-
chen Schallschutz sicherzustellen. Von dieser Vorgabe kann aber abgewichen werden, wenn
im Rahmen der Baugenehmigung ein Nachweis erbracht wird, dass ein geringeres Schall-
dammmal ausreichend ist. Der Nachweis ist entsprechend der eingeflihrten Baubestimmung
zu erbringen.

Fir Fassaden mit einem Beurteilungspegel tber 45 dB(A) ist eine Orientierung fur Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern zu einer zum Luften geeigneten Fassade erforderlich.

Ist dies nicht moglich, so ist zum Bellften mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade
ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) bzw. eine schallgedammte Luf-
tung notwendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht
geodffnetem Fenster (gekippt) mdglich ist, bzw. dass eine ausreichende Belliftung durch eine
schallgedammte Liftung gesichert ist. Dem Bauwerber steht es dann auf Grund der weiteren
Festsetzungen frei, sich zusatzlich bzw. stattdessen tber eine bauliche Mallnahme (vorgela-
gerte Bebauung etc.) zu schitzen. Die vorgelagerte Bebauung bzw. die PufferrGume oder
Prallscheiben missen eine Pegelminderung von mindestens 15 dB(A) sicherstellen. Andere
Laftungskonzepte, z.B. doppelte Scheiben mit seitlichen Absorbern in der Laibung, ,Hambur-
ger Fenster® sind auch zuldssig, wenn das erforderliche Schallddmmmal der Fassade auch
unter Anrechnung des bewerteten Schalldammmalies dieser Bauweise sichergestellt ist.

Pufferraume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzim-
mer entsprechend der Landesbauordnung nicht geeignet sind. Somit wird sichergestellt, dass
hier kein neuer schutzwirdiger Raum entsteht.

Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit fertigen Grundrissen handelt,
wurde keine Orientierung von Schlaf- und Kinderzimmern festgesetzt.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AulRenpegel ein "Wegorien-
tieren" oder eine schallgedammte Luftung erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ein
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Auslosewert von 45 dB(A) angegeben. Die Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverord-
nung (24. BImSchV) gibt vor, dass in allgemeinen Wohngebieten bei einem Pegel von Uber
49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von Liftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richt-
linie 2719 "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" wird ab einem Au-
Benpegel von 50 dB(A) eine Luftungseinrichtung gefordert.

Daher ist ein anzustrebender Aul3enpegel von weniger als 45 dB(A) nachts fur zum Luften
von Schlaf- und Kinderzimmern vorgesehenen Fenstern als sachgerecht anzusehen.

6.6.8 Ermittlung der maRgeblichen AuRenlarmpegel im Rahmen der Erstellung des
Schallschutznachweises

Es wurde festgesetzt, dass die malRgeblichen AuRenlarmpegel und die Bereiche, in denen
Fenster nachts zum Liften geeignet sind, alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelbe-
rechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Frei-
stellungsverfahrens ermittelt werden kénnen.

Der Bauwerber kann veranderte Rahmenbedingungen im Rahmen der Erstellung des Schall-
schutznachweises entsprechend der bauaufsichtlich eingefiihrten Baubestimmung in die Er-
mittlung der erforderlichen Schallddmmmale einflieBen lassen. Falls z.B. durch eine gean-
derte Verkehrssituation ein geringerer maRRgeblicher AuRenlarmpegel an einer Fassade vor-
handen ist, kann dieser auch zur Dimensionierung der erforderlichen Schalldammmalie der
AulRenbauteile herangezogen werden. Dabei wurde diese Zulassigkeit in Anlehnung an die
eingefuhrten Baubestimmungen festgelegt. Es ergibt sich dann flr den Bauwerber die gleiche
Anforderung, wie sie sich aus den eingeflhrten Baubestimmungen ergibt.

6.6.9 Bewertung der Sportlarmimmissionen

Fir das Plangebiet wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Aufgrund der geplanten
Nutzungsstruktur des Plangebietes (Metallverarbeitender Gewerbebetrieb, Biiro und Woh-
nen) wird fur die schalltechnische Begutachtung die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes
angesetzt.

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich die bestehende Sportanlage. Das Plangebiet ist im
geltenden Flachennutzungsplan bereits als Mischgebietsflache dargestellt. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ergibt sich keine Anderung der Schutzwirdigkeit innerhalb des
Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes besteht bereits eine schutzbedurftige Wohnnut-
zung. Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen fir die bestehenden
Sportanlagen im Umfeld des Plangebietes ergeben.

Die sich durch die Planungen ergebenden mdglichen Einschrankungen fir die Sportanlage
im Umfeld des Plangebietes werden als zumutbar angesehen.

Relevante Sportveranstaltungen finden in der Regel an Werktagen nach 17:00 Uhr oder an
Sonn- bzw. Feiertagen statt. Daher kann davon ausgegangen werden, dass es Ublicherweise
zu keiner Uberlagerung von Sport- und Gewerbeldrmimmissionen innerhalb des Plangebietes
kommt. Die Sportanlage wurde daher bei der Ermittlung der mafRRgeblichen Au3enlarmpegel
nicht beriicksichtigt.
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6.6.10 Gewerbelarmimmissionen aus dem Plangebiet

In der Bauleitplanung sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier LA&rmemis sio-
nen) nach 8§ 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017) verursacht werden und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfillt wird.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Mafinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes diese Anfor-
derungen fir die schutzbedurftigen Nutzungen hinsichtlich des Schallschutzes erflllt sind,
kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau",
Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schutzbedirftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” und nach der TA L&rm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, Anhang A.1.3 "Mal3geblicher Immissionsort".

Die zulassige Nutzung innerhalb des Plangebietes wurde anhand von relevanten Schallquel-
len berlcksichtigt.

Um die spatere Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes hinsichtlich mdglicher schalltechni-
scher Konflikte beztglich der Gewerbelarmimmissionen innerhalb und auf3erhalb des Plan-
gebietes zu bewerten, werden anstelle der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
(1) die Immissionsrichtwerte der TA Larm als Bewertungsgrundlage herangezogen. Der Zu-
schlag fir Ruhezeiten nach der TA Larm wurde entsprechend berticksichtigt.

Es zeigt sich, dass die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm ,Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm“ an den relevanten Immissionsorten eingehalten werden.
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" stim-
men mit den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Uberein.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass die zusatzlichen Immissionen durch das Plan-
gebiet zu keinen schadlichen Larmimmissionen an den Immissionsorten filhren und die An-
forderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch erfillt werden.

Die sich durch die zulassige Nutzung im Plangebiet ergebende Larmbelastung wird als zu-
mutbar angesehen.

Variationen der in dem Bericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung
"LA21-144-G02-01" mit dem Datum 22.05.2025 aufgefuhrten Innenpegel, Schallddmm-Male,
Schallleistungspegel sowie die Dauer und Anzahl der Einwirkungen sind zuléssig, wenn dar-
aus keine Uberschreitungen der reduzierten Orientierungswerte an den maf3geblichen Immis-
sionsorten resultieren. Sie bediirfen jedoch einer schalltechnischen Uberpriifung.
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6.6.11 Haustechnische Anlagen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass bei der Planung und
Installation von Klimageraten, Kihlgeraten, Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen, Mini-
Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen und Geraten die Vorgaben aus dem LAl "Leit-
faden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" ergebende
Mindestabstdnde zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten sind.

Der Leitfaden ist zu beziehen unter https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/Ieitfa-
den-laerm-bei-stationaeren-geraeten-langfassung_1698052163.pdf oder kann kostenlos bei
der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

6.6.12 Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Augsburger StralRe (Staatsstralle 2510).

Es werden 32 PKW-Fahrten und 6 LKW-Fahrten im Tagzeitraum bertcksichtigt. Um auf der
sicheren Seite zu liegen, wird im Nachtzeitraum eine PKW-Fahrt je Stunde bertcksichtigt. Um
auf der sicheren Seite zu liegen, werden die berucksichtigten LKW-Fahrbewegungen als
LKW2 (schwere LKW) nach der RLS-19 angesetzt. Es wird davon ausgegangen, dass im
schlechtesten Fall alle daraus resultierenden Fahrbewegungen aus bzw. in dieselbe Richtung
erfolgen.

Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen an der Augsburger Straf3e mit der Schutz-
wurdigkeit eines Mischgebietes befinden sich in einem Mindestabstand von ca. 9 m zur Stra-
Benachse. Es ergibt sich hieraus ein Beurteilungspegel von ca. 47 dB(A) zur Tagzeit und 40
dB(A) zur Nachtzeit.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1) von 60 dB(A) zur Tag-
zeit bzw. 50 dB(A) zur Nachtzeit fir ein Mischgebiet deutlich unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte von 64 dB(A) zur Tagzeit bzw. 54 dB(A) zur Nachtzeit
fir Mischgebiet ebenfalls deutlich unterschritten.

Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen mit der Schutzwirdigkeit eines allgemei-
nen Wohngebietes befinden sich in einem Mindestabstand von ca. 35 m zur Stral3enachse.
Es ergibt sich hieraus ein Beurteilungspegel von ca. 39 dB(A) zur Tagzeit und 32 dB(A) zur
Nachtzeit.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1) von 55 dB(A) zur Tag-
zeit bzw. 45 dB(A) zur Nachtzeit fir ein allgemeines Wohngebiet deutlich unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) zur Tagzeit bzw. 49 dB(A) zur Nachtzeit
fur ein allgemeines Wohngebiet ebenfalls deutlich unterschritten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf offentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Auf der Augsburger StralRe er-
folgt eine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr. Aufgrund des vorhanden Fahrverkehrs auf
der Augsburger StraRe kann davon ausgegangen werden, dass durch den planbedingten
Fahrverkehr keine relevanten Pegelanhebungen verursacht werden.

Die mogliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen des allgemein bli-
chen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als
zumutbar angesehen.
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6.7 Abgrabungen und Aufschuttungen

Aufgrund der Geldandeneigung und der Notwendigkeit eines anfahrbaren Kellergeschosses,
werden Abgrabungen zugelassen, die eine Errichtung von Rampen zur Anbindung des Kel-
lergeschosses ermdéglichen. Die Zuldssigkeit von Stutzmauern ist hierfur erforderlich. Die
Rahmenbedingungen sind ebenfalls Uber Festsetzungen geregelt, um Stiutzmauern auf das
unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen. Der Verlauf der Stiitzmauer kann im Detail dem
Vorhaben- und Erschlielungsplan entnommen werden. Nachfolgend sind die Gelande-
schnitte sowie Ansichten lediglich auszugsweise und nicht maf3stablich wiedergegeben.
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Abbildung 7: diverse Schnitte zu den Gelandeveranderungen aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan

6.8 Bodenschutz und Grinordnung

Da die Versiegelung der Grundflache in einem sehr hohen Mal3e zugelassen wird, sind aus-
gleichende MaRRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Die festgesetzte Dachbegriinung
(unter Gestaltung festgesetzt) erméglicht die Rickhaltung von Niederschlagswasser und
kann somit einer erhéhten Abflussgeschwindigkeit entgegenwirken. Darlber hinaus sind was-
serdurchlassige Belage bei Verkehrsflachen (inkl. Stellplatze) zu verwenden. Klimatische Ef-
fekte sind aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets und dessen Randlage nicht zu er-
warten.

Die festgesetzten Einzelbdume dienen hingegen auch der Gestaltung und Gliederung inner-
halb der Bebauung. Die vorgeschlagenen Arten der Laubbaume sind bewusst um sogenannte
Klimabaume erweitert, auch wenn der Naturraum in der Umgebung heimische Arten sinnvoll
erscheinen lasst. Im Inneren des kinftigen Gebdaudekomplexes konnten die fremdlandischen,
klimaresilienten Ba&ume dennoch sinnvoll sein.
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6.9 Ausgleichsflachen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist dem Umweltbericht E) unter der Ziffer 5 zu entneh-
men. Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ist demnach ein Aus-
gleich von 6.589 Wertpunkten (WP) bereitzustellen. Der Ausgleichsbedarf erfolgt Uber die
Festsetzung einer Ausgleichsflache im Norden des Geltungsbereichs auf einer Teilflache der
Flurnummer 764 (Gemarkung Biburg). Im Bereich der Ausgleichsflache soll die Extensivie-
rung des Intensivgriinlands erfolgen und durch die Pflanzung von mindestens fiinf Laubb&u-
men eine weitere Aufwertung generiert werden. Die konkreten Herstellungs- und Pflegemal3-
nahmen sind den Textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Durch die festgesetzten Aus-
gleichsmalRnahmen wird den Zielvorgaben des Flachennutzungsplans in diesem Bereich ent-
sprochen.

Uber die internen AusgleichsmaRnahmen kénnen 6.594 WP generiert werden, wodurch eine
Uberkompensation von 5 WP verbleibt.

Innerhalb der Ausgleichsflache soll nach aktuellem Planungsstand ein Regenrickhaltebecken
mit einer GroRRe von ca. 60 m2 errichtet werden. Diese Flache wird bei der Ausgleichsberech-
nung von der Gesamtflache abgezogen. Nach aktuellem Planungsstand soll das Becken offen
in Form einer ca. 80 cm tiefen Mulde ausgebildet werden und kann somit zusétzlich dem
Schutzgut Arten und Lebensraume dienen.

Nachdem sich die Flache auf Privatgrund befindet, erfolgt die Sicherung der Ausgleichsmalf3-
nahme zusatzliche tber den Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und dem Markt
Diedorf.

7. VERKEHR

In der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes (mit E-Mail vom 26.02.2024) heif3t es: ,Sollte
sich als Folge der Umsetzung des o0.g. Betriebes die Verkehrsverhaltnisse an der Zufahrt zur
St 2510 verschlechtern und somit Malinahmen baulicher, verkehrstechnischer oder -rechtli-
cher Art zur Verbesserung der Sicherheit des Verkehrs notwendig werden, [...]“ . Diese An-
nahme wurde seitens des Biiro OPLA Uberpruft.

Laut RASt06 sind fir den vorliegenden Fall keine baulichen Mal3nahmen notwendig (weder
ein Aufstellbereich noch eine Linksabbiegespur). Erlauterung: Laut Tabelle 44 der RASt06 ist
bei einer angebauten Hauptverkehrsstral3e mit einer Verkehrsstarke des Hauptstroms uber
600 Kfz/h bei einer Starke der Linksabbieger kleiner 20 Kfz/h keine bauliche MaRnahme not-
wendig. Laut dem schalltechnischen Gutachten geht man von 32 PKW und 6 LKW-Fahrten
im gesamten Tagzeitraum aus. Eine Stérke der Linksabbieger von mehr als 20 Kfz/h ist daher
nicht anzunehmen.

In der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes heil3t es aulRerdem, dass ,auf dem Grund-
stick fur Fahrzeuge eine ausreichende Wendemadglichkeit vorhanden sein muss, damit aus
Sicherheitsgrinden ein rickwartiges Ausfahren in den Verkehrsraum vermieden wird®“. Hierzu
wurde seitens des Biro OPLA mehrere Szenarien mit unterschiedlichen Fahrzeugen geman
FGSV (Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen e.V.) betrachtet.

Es werden die zukinftigen Verladevorgénge fir einen groRen LKW und einen Sattelzug aus
beiden Fahrtrichtungen (Biburg und Augsburg) mit Schleppkurven dargestellt.
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Szenario 1

hier:

- Sattelzug (nach FGSV 2020 (DE))

- in Fahrtrichtung Biburg

- paralleles Anfahren an die Kalthalle

- Ausfahrt vorwarts auf die Augsburger StraRRe

Sattelzug

\

Meter

Breite Zugmaschine 1255 Zelt zw. mox. Lenkeinschiigen : 6.0
Breite Mxﬂ»har 1255 :
Spurbreite inki Reifen der Zugmaschine :

Spurbreite inkl Reifen des An

Abbildung 8: Szenario 1 - Sattelzug, Einfahrt Richtung Biburg, Ausfahrt Augsburger Stralle

- Fahrzeug ist ein Sattelzug nach FGSV 2020 (DE)
- Einfahrt in Fahrtrichtung Biburg

OPLA

BURO FUR ORTSPLANUNG
UND STADTENTWICKLUNG

Architekten & Stadiplaner
Otto-Lincdenmeyer-Str, 15
86153 Augsburg

Tel:  0821/5089 378-0
Fax:  0821/50 89 378-52
Mail:  info@opla-augsburg.de
l-net:  wvav.opla-d.de

- Paralleles Anfahren an die Kalthalle (Halle westlich des Wohnhauses Nr. 15)

- Ausfahrt vorwarts auf die Augsburger StralRe
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Szenario 2
hier:
- Sattelzug (nach FGSV 2020 (DE))
- in Fahrtrichtung Augsburg
- paralleles Anfahren an die Kalthalle
- Ausfahrt vorwarts auf die Augsburger StralRe
Sattelzug
Meter
Breite :2.55 Zeit zw. max. Lenkeinschidigen : 6.0
Breite 52.55 Lenkwinkel 54!.2
Spurbreite :Id m z 2 ﬁ Gelenkwinkel :76.0
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OPLA

BURO FUR ORTSPLANUNG
UND STAD TENTWICKLUNG

Architekten & Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augshury

Tel:  0821/5089378-0
Fax:  0821/5089378-52
Mail:  info@opla-augshurg de
Inet:  wwwopla-dde

.

Abbildung 9: Szenario 2 - Sattelzug, Einfahrt Richtung Augsburg, Ausfahrt Augsburger Strae

Fahrzeug ist ein Sattelzug nach FGSV 2020 (DE)

Einfahrt in Fahrtrichtung Augsburg

Paralleles Anfahren an die Kalthalle (Halle westlich des Wohnhauses Nr. 15)

Ausfahrt vorwarts auf die Augsburger Stral3e
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Szenario 3

hier:

- groRer Lkw (in Anlehnung an FGSV 2020 (DE)

- in Fahrtrichtung Augsburg

- Fahrweise 1:
direkte Einfahrt in die Kalthalle, Ausfahrt auf Grundstiick
mit entsprechender Aufstellung zur weiteren Ausfahrt  “»~  /
vorwarts auf die Augsburger Stralle 4

- Fahrweise 2 ebenfalls moglich

LKW=10,92m ®
Meter

»
Breite : 255 «
Spurbreite inkl Reifen 1255
eit zw. max. Lenkeinschldgen : 6.0
Lenkwinkel 1 39.2

OPLA

BURO FUR ORTSPLANUNG
UND STAD TENTWICKLUNG

Architekten & Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augshury

Tel:  0821/5089378-0
Fax: 0821/5089378-52
Mail:  info@opla-augshurg de
|lnet:  wwwopla-d.de

Abbildung 10: Szenario 3 — LKW, Einfahrt Richtung Augsburg, Ausfahrt Augsburger Stral3e

- grofBer LKW (in Anlehnung an FGSV 2020 (DE))
- Einfahrt in Fahrtrichtung Augsburg

- Fahrweise 1: direkte Einfahrt in die Kalthalle, Ausfahrt auf Grundstiick mit entsprechen-
der Aufstellung zur weiteren Ausfahrt vorwarts auf die Augsburger StralRe

- Fahrweise 2 ebenfalls mdglich (siehe Szenario 4)
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Szenario 4

hier:

- groRer Lkw (in Anlehnung an FGSV 2020 (DE))

- in Fahrtrichtung Biburg

- Fahrweise 2:
direkte Einfahrt in die Kalthalle, Ausfahrt auf Grundstiick
mit entsprechender Aufstellung zur weiteren Ausfahrt  “»~
vorwarts auf die Augsburger StralRe

- Fahrweise 1 ebenfalls maglich
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OPLA

BURO FUR ORTSPLANUNG
UND STAD TENTWICKLUNG
Architekten & Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15

86153 Augshurg

Tel:  0821/5089378-0

Fax.  0821/5089378-52

Mail:  info@opla-augsburg.de
E |lnet:  www.opla-d.de
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Abbildung 11: Szenario 4: LKW, Einfahrt Richtung

- groBer LKW (in Anlehnung an FGSV 2020 (DE))
- Einfahrt in Fahrtrichtung Biburg

- Fahrweise 2: direkte Einfahrt in die Kalthalle, Ausfahrt auf Grundstiick mit entsprechen-
der Aufstellung zur weiteren Ausfahrt vorwarts auf die Augsburger Stral3e

- Fahrweise 1 ebenfalls méglich
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Durch die Giberarbeitete Planung ist eine wesentliche Verbesserung zu erwarten. Die Planung
tragt wesentlich zur Verkehrssicherheit bei, da alle Fahrbewegungen und insbesondere die
Wendevorgange auf dem betrieblichen Grundstiick vollzogen werden kdnnen. Nicht nur die
Wendevorgénge, sondern auch der Be- und Entladungsprozess findet vollstandig auf dem
betrieblichen Grundstick statt. Hierdurch entsteht keine ,Verschlechterung® des Verkehrs,
wie vom Staatlichen Bauamt erwartet.

8. VER- UND ENTSORGUNG

8.1 Entwasserung, Niederschlagswasser

Das beauftrage Bodengutachten ergab, dass eine Versickerung in den anstehenden Deck-
schichten aufgrund der geringen Durchléssigkeit nicht méglich ist. Von Seiten des Gutachters
wurde eine Einleitung in den Kanal/ Vorfluter in Abstimmung mit den zustandigen Fach-/ Ge-
nehmigungsbehérden empfohlen (GTA Geotechnik Augsburg, 22.12.2021). Die ursprunglich
angedachte Beseitigung des Niederschlagswassers ware iber den Kanal in der Augsburger
Stral3e erfolgt. Nach vertiefenden Abstimmungen mit den Zustandigen Fachstellen und im
Zuge der Erstellung eines Entwasserungskonzepts, kann keine Entwésserung tber den be-
reits ausgelasteten Kanal der Augsburger StraRe erfolgen. Uber den Bebauungsplan wird
daher zur Vermeidung einer Uberlastung des Kanalsystems diese Variante ausgeschlossen.

Im Zuge der Vorhabenplanung wurde ein Entwasserungskonzept aufgestellt, um die Auf-
nahme und Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers zu prifen (Ingenieurbiiro
Scholl; 23-15; 05.12.2023). Das anfallende Niederschlagwasser wird auf den Dach- oder As-
phaltflachen mittels Einlaufen oder Rinnen gesammelt und mittels Entwéasserungsleitungen in
Richtung der Vorflut nordostlich des Grundstiicks geleitet. Dort befindet sich die Biber sowie
ein gemeindlicher Kanal. Zum aktuellen Planungsstand bestehen zur Beseitigung zwei Alter-
nativen: Die bevorzugte Variante stellt dabei die gedrosselte Einleitung (3 I/s) in die Biber
(Vorflut) dar. Fur die Einleitung in den Vorfluter ist nach Aussagen des Wasserwirtschaftsamts
Donauworth keine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Da die geplante versiegelte Flache groRRer als 800 m2 ist, muss nach DIN 1986-100 (Abschnitt
14.9.3) ein Uberflutungsnachweis erstellt werden. Das lber das Entwasserungskonzept be-
rechnete Uberflutungsvolumen muss mind. 41,39 m3 betragen. Dieses Volumen muss Schad-
los auf dem Grundstick zuriickgehalten werden. Vorgesehen ist hierflr ein Regenrtickhalte-
becken (RRH) im Bereich der Ausgleichsflache mit einer Gréf3e von ca. 60 m2.

8.2 Trink-, Brauch- und L6schwasser

Die Wasserversorgung fur Trink- und Brauchwasser wird durch die Gemeinde gesichert.

8.3  Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Lech-Elektrizitatswerke.
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8.4 Abfallwirtschaft

Die Beseitigung und Verwertung von Abféllen sind mit dem zustandigen 6ffentlich-rechtlichen

Entsorger abzustimmen.

Die Abholung von Hausmill ist entlang der Augsburger Strale mdglich.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen einschlie3lich Strom und Telefonleitungen sind un-

terirdisch zu fuhren.

9. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 4.664 m?2 100,0 %
Baugrenze (Bauflachen und private Gartenflache) 1.953 m2 42 %
Bauflache fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze 245 m2 5%
Private Verkehrsflache 1.590m?2 34 %
Ausgleichsflache 876 m2 19 %
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E) UMWELTBERICHT

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Ab-
satz 4 gebeten. Der Umweltbericht stellt daher eine vorlaufige Fassung dar, welche im weite-
ren Verfahren aufgrund neuer Erkenntnisse aktualisiert und angepasst werden kann.

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprufung
durchzufuihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie
im einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begriindung dargestellt, sollen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans die notwendigen Erweiterungsflachen fir einen metallverarbeitenden Be-
trieb im Ortsteil Biburg geschaffen werden.

Neben den Werksgebauden ist zudem die Neugestaltung und Erweiterung des bestehenden
Wohngebaudes vorgesehen.

Hinter den geplanten Erweiterungsbereichen ist die Aufwertung einer vorhandenen Grinfla-
che als AusgleichsmalRBnahme geplant.

In dem Bebauungsplan wird keine Gebietskategorie nach der BauNVO festgesetzt. Das Vor-
haben wird Gber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan konkret festgeschrieben. Die zu-
lassigen Nutzungen orientieren sich an einem Mischgebiet. Die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sind durch Baugrenzen definiert. Die GRZ 2 lberschreitet das Hochstmall gemaRi
§ 19 BauNVO. Zum Ausgleich der hohen Versiegelung werden Dachbegriinungen festgesetzt
und die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen bei Verkehrsflachen vorgeschrieben.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Bertucksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen v.a. das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immis-
sionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region Augs-
burg (i. d. F. v. 20.11.2007), der Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP).
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1.3.1 Regionalplan

Der Regionalplan trifft hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes Uber das
Planungsgebiet keine Aussagen. Die allgemeinen Ziele und Grundsatze, die fur das Pla-
nungsvorhaben relevant sind, sind in der Begrindung aufgefihrt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar. Die
vorgesehene Ortsrandeingrinung wird im Bebauungsplan nicht in vollem Mal3e umgesetzt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus
dem FNP entwickelt werden kann.

In der Themenkarte Natur und Landschaft / Schutzflachen sind Gehdlzstrukturen dargestellt,
die in der Realitat allerdings nicht vorhanden sind.

Belange des Landschaftsplanes stehen dem Vorhaben demnach nicht grundsétzlich entge-
gen.

1.3.3 Schutzgebiete

Im Planungsgebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz.

1.3.4 Biotope

In der Biotopkartierung Bayern ist im Planungsgebiet kein Biotop kartiert. Nordlich des Plan-
gebiets liegt das Biotop Nr. 7630-1198-002 ,Feuchtgrinland in der Biberaue bei Biburg®.

1.3.5 Denkmalschutz

Innerhalb und in der Nahe des Plangebiets befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.
Belange des Denkmalschutzes werden nicht berihrt.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Der nordliche Teil des Planbereiches stellt sich derzeit als Wiesenflache mit wenigem Ge-
holzbestand am Nordrand dar.
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Aufgrund der geringen GroRRe der offenen Wiesenflache ist von keiner Habitateignung ftr Of-
fenlandarten auszugehen.

In den Geholzen kdnnen sich Brut- und Niststatten befinden. Bei zwei Ortseinsichten wurden
bislang allerdings keine festgestellit.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm trifft Uber das Plangebiet keine Aussagen.
Es ist daher davon auszugehen, dass das Plangebiet eine geringe Bedeutung als Lebens-
raum hat.

Auswirkungen:

Aufgrund der Planung werden vermutlich die Gehdlze entfernt. Ersatzpflanzungen als Aus-
gleichsmalRnahmen erfolgen im direkten Umfeld in Richtung Biber. Die Wertigkeit fir das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird hierdurch eher erhdht. Auch die fest-
gesetzte Dachbegriinung kann sich positiv auf das Artenspektrum auswirken.

Bewertung:

Es ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen und Biologische Vielfalt auszugehen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Der ndrdliche Teil des Planbereiches ist bislang weitestgehend unversiegelt, lediglich Neben-
anlagen wie Gartenh&uschen oder Lagerflachen befinden sich dort. Im stidlichen Bereich, der
als Wohnhaus und Standort eines Betriebsgebéaudes dient, ist der Boden hingegen grofR¥fla-
chig versiegelt. Beim Bodentyp handelt es sich fast ausschlie3lich Braunerde aus (kiesfiih-
rendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Lésslehm, Molasse).

Altlastverdachtsflachen sind auf dem Standort nicht bekannt.

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berihrt. Nach Baugesetz-
buch (BauGB) Anlage 1 (zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vorhandenen Bdden
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) auf-
gefihrten Bodenfunktionen durchzufihren. Fir das Plangebiet selbst liegen keine Daten vor,
da es als Grabloch mit einer Boden- / Grinlandzahl von 55 angegeben ist. Die Bodenbewer-
tung bezieht sich demnach auf das direkte Umfeld, dessen Béden mit den bislang unversie-
gelten Flachen vergleichbar sind.

Angaben Bodenschétzung

Kulturart Grinland(Gr)
Bodenart Lehm(L)
Zustands- / Bodenstufe Bodenstufe(ll)
Entstehungsstufe / Klimastufe / Wasserverhalt- Klimastufe 7,9° - 7,0° C
nisse (b) - Wasserstufe (2)
Boden- / Griinlandgrundzahl 53

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 06.06.2025 Seite 35 von 46



MARKT DIEDORF ENTWURF

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 ,Metallverarbeitender Betrieb - Augsburger Strale 15“ E) Umweltbericht
Acker- / Griinlandzahl 53
sonstiges
Bewertbare Bodenteilfunktionen Bewertungsklasse
Standortpotential fur natirliche Vegetation 3
Retentionsvermégen 4
Rickhaltevermdégen fur Schwermetalle 4
Ertragsfahigkeit 3
MITTELWERT 3.5
BEWERTUNGSERGEBNIS

Da Bewertungsergebnis betragt im Mittel Gber 2,5, d.h., dass die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens eigentlich als mittel bis hoch eingestuft wirde. Da das Areal im Bestand bereits Gber-
formt und aufgrund der baulichen Pragung durch Gebaude und Lagerflachen die Bodenfunk-
tionen bereist eingeschrankt sind, wird die geringfiigige Erweiterung als ohne Belang einge-
stuft, da kein Ackerbau oder Nutzung als Griinland sinnvoll erscheint.

Auswirkungen:

Mit der Ausweisung der Bauflachen fir die benotigten Betriebsflachen geht eine zusétzliche
Versiegelung einher, was die Bodenfunktionen beeintrachtigt. Der Boden im Bereich des bis-
herigen Wohn- und Betriebsgeléndes wird durch die vorliegende Planung nicht zuséatzlich be-
eintrachtigt, da er in diesem Bereich bereits versiegelt ist.

Bewertung:

Insgesamt ist von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden auszuge-
hen.

2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich Uberwiegend als Bauflache dar.
Eine Flacheninanspruchnahme in diesem Bereich wurde demnach auf Ebene des FNP bereits
gepruft.

Auswirkungen:

Der Versiegelungsgrad wird sich im Erweiterungsbereich erhdhen. Die in Anspruch genom-
mene Flache befindet sich allerdings im direkten Anschluss an bereits stark versiegelte und
genutzte Flachen. Durch die bauliche Pragung der Umgebung erscheint die Flacheninan-
spruchnahme am Standort sinnvoll.

Bewertung:

Insgesamt ist von Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Fla-
che auszugehen.
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2.4  Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Schutzgebiete nach Wasserrecht sind von der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet liegt
im wassersensiblen Bereich.

Auswirkungen:

Durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate im Bereich der neu geplanten Gebdude sowie der Verkehrsflachen. Dem wird durch
die festgesetzte Dachbegriinung sowie der Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen ent-
gegengewirkt.

Bewertung:

Es ist insgesamt von Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser aus-
zugehen.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fir die Frischluftentstehung und ist nicht als Kalt-
luftschneise im FNP dargestellt. Emissionen gehen von dem bestehenden Gewerbebetrieb
aus.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es durch die Planung temporar zu Belastungen durch Staub- oder Ab-
gasemissionen kommen. Die durch das Planvorhaben zulassige Flachenversiegelung tragt
kaum zu klimatischen Aufheizungseffekten bei, da durch die festgesetzte Dachbegriinung und
die geringe neue Flacheninanspruchnahme der Belang weitestgehend gemildert werden
kann. Immissionen die durch die Betriebserweiterung kinftig verursacht werden, wurden
schalltechnisch bewertet und MalRnahmen zur La&rmminderung getroffen. (Schalldamm-Mal3e
der AulRenbauteile, siehe hierzu D)6.6 Immissionsschutz).

Bewertung:

Es ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

2.6  Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet hat keine Bedeutung hinsichtlich der Erholungsfunktion. Die bislang unbe-
baute Flache wird zu Teilen als Privatgarten durch den Vorhabentrager genutzt.

Auswirkungen:

Zusétzliche Larmimmissionen die durch die Betriebserweiterung kinftig verursacht werden, wur-
den schalltechnisch bewertet. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die in Anlehnung an
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die TA Larm um 6 dB(A) reduzierten Orientierungswerte fir Gewerbelarmimmissionen des Bei-
blattes 1 zur DIN 18005 (1) und die reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm ,Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm" an den relevanten Immissionsorten im Umfeld eingehalten
werden.

Bewertung:

Es ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch aus-
zugehen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Landschaftsschutzgebiete, Naturparks, Vorbehalts- oder Vorranggebiete werden nicht tan-
giert. Das Ortsbild ist entlang der Augsburger Stral3e bereits durch Gebaude gepragt. Im hin-
teren Bereich befindet sich Uberwiegend Wiesenbrache in der Umgebung. Der direkte Talbe-
reich der Biber ist zudem von Gehdlzen gepragt.

Auswirkungen:

Die neuen Bauflachen ragen kinftig in bislang unbebaute Bereiche hinein. Eine éhnliche Be-
bauungstiefe wird aber bereits im Bereich des Sportplatzes in rund 125 m Entfernung erreicht.

Es werden Gehoélze entnommen werden mussen. PflanzmaRnahmen durch Gehdlze finden
im Baugebiet selbst nicht statt. Im Bereich Richtung Biber werden neue Gehdlze gepflanzt.

Das Landschaftsbild wird sich, gemaf der Zielstellung des FNP, durch Geb&aude verandern.
Die im FNP dargestellte Ortsrandeingriinung wird nicht umgesetzt, PflanzmaRnahmen finden
aber etwas ndrdlich hiervon statt.

Bewertung:

Es ist insgesamt von Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft
auszugehen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind. Innerhalb des Geltungsbereichs sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Baudenkmaéler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler
kartiert.

Auswirkungen:

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t.
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Bewertung:

Es ist von keinen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Landschaftsgiter auszuge-
hen.

2.9 Sonstige Umweltauswirkungen
Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung: Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen zu.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemalie Entsorgung
der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorha-
ben nicht in erhbhtem Mal3e verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf}
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels: Die ermdglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Ausstol3 von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fur die mdgliche bauliche Erweiterung des Gewer-
bebetriebes werden voraussichtlich nur allgemein h&aufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.10 Wechselwirkungen der Schutzgiter, Kumulierung der Auswirkungen

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die héhere Nutzungsintensitat
bzw. Versiegelung des Areals im Vergleich zum Status Quo insbesondere zwischen den
Schutzgttern Boden und Wasser. Durch das Planvorhaben entstehen jedoch keine zusétzli-
chen Belastungen fiir die schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE%)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass dem Grundstiickseigentiimer
die Erweiterung seiner bestehenden Nutzungen im Sinne des Neubaus nicht ermdglicht wird.
Die bislang bestehende gewerbliche Nutzung wirde bestehen bleiben oder ggf. brach fallen,
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da der Betreib verlagert werden musste. Die Umweltauswirkungen wirden dann an einem
anderen Standort ggf. in héherem Mal3e auftreten.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Fur die Minimierung des Eingriffs konnen folgende MalRnahmen getroffen und angerechnet
werden:

- Dachbegrinung von Flachdachern (Ausnahme Vordacher, Terrasseniiberdachungen)
- Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen (Okopflaster)

- Pflanzung von weiteren Einzelbaumen innerhalb des Baugrundstiicks

5. ERMITTLUNG DES EINGRIFFS UND DES AUSGLEICHSBEDARFS

Nach § la (3) Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG im Rahmen der Abwa-
gung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden“ (2021) ermittelt. Die
Eingriffsregelung erfolgt nach dem Regelverfahren.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von intensiv genutztem Grinland. Im Wesentlichen ergeben sich Auswir-
kungen auf die Schutzglter Arten und Lebensraume, Biodiversitat sowie Boden und Flache.
Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auszugleichen.

Als Eingriffsflache wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans herangezogen. Die Bewer-
tung des Ausgangszustands der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) in Wertpunkten erfolgt bei
BNT mit geringer und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung entsprechend der verein-
fachten Erfassung pauschal anhand des mittleren Wertes der Grundwerte der betroffenen
Biotop- und Nutzungstypengruppen. Das bedeutet im Uberblick:

- BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung gem. Biotopwertliste werden mit
0 WP bewertet

- BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung gem. Biotopwertliste
(1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet

Die Eingriffsschwere entspricht dem Mal3 der baulichen Nutzung, d. h. dem Beeintrachtigungs-
faktor:

- Fur BNT geringer oder mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung gilt:
Beeintrachtigungsfaktor = Grundflachenzahl (GRZ)

- Far BNT hoher naturschutzfachlicher Bedeutung gilt:
Beeintrachtigungsfaktor = 1
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Die Eingriffsermittlung erfolgt im Kapitel 5.1, die Berechnung des bereitgestellten Ausgleichs
in Kapitel 5.2 und die abschlieRende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Kapitel 5.3.

5.1 Eingriffsermittlung

Abbildung 12: Ermittlung Eingriff, Ausgangszustand BNT
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Tabelle 1: Eingriffsermittlung und Ausgleichsbedarf

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Beeintrachti- WP
Bezeichnung BNT Bewertung Flache WP BNT | gungs-faktor | Ausgleichs-
(GRZ) bedarf
P4/X4 - Sonderfla-
chen im Siedlungs-
bereich/ Gebaude ohne 1.648 0 0,9 0
der Siedlungs-, In-
dustrie- und Ge-
werbegebiete
P21 - Privatgarten gering 906 5 0,9 4.077
strukturarm
P21 - Privatgarten .
strukturarm gering 148 5 0,9 666
P11 - Baumbe-
stand junger bis ,
mittlerer Auspra- gering 359 5 0,9 1.616
gung
V51 - Gehdlzbe-
stande junger bis .
mittlerer Auspra- gering 91 3 0.9 246
gung
G11- Ir:;iréswgrun— gering 425 3 0,9 1.148
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 7.752
Tabelle 2: Ausgleichbedar nach Reduktion des Planungsfaktors
. . % (max.
Planungsfaktor Begrindung Sicherung 20%)
. s ; Erhalt der Wasseraufnahmefahig- | Festsetzung § 5 (2),
Sickerfahige Belage keit des Bodens § 11 (1) 5
" Dachbegrunung fur Mikroklima,
Dachbegriinung Insektenschutz.... Festsetzung § (3) 10
Summe 15
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 6.589

Eine Flache von ca. 1.650 m? ist bereits im Bestand versiegelt und somit ohne Bedeutung fur
Arten und Lebensrdume. Im Weiteren wird in strukturarme Privatgarten, in einen Baum- und
Gehdlzbestand junger bis mittlerer Auspragung sowie in Intensivgrinland eingegriffen. Dabei
handelt es sich um BNT geringer Bedeutung. Im vorliegenden Bebauungsplan wird keine GRZ
festgesetzt, sondern eine konkrete Grundflache. Diese festgesetzte Grundflache entspricht
einer GRZ von ca. 0,9, weshalb dieser Wert als Beeintrachtigungsfaktor herangezogen wird.
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Durch die in Tabelle 1 aufgefiihrten Eingriffsflachen in die jeweiligen BNT ist ein Ausgleichs-
bedarf von 7.752 Wertpunkten (WP) erforderlich. Durch im Bebauungsplan festgesetzte Ver-
meidungsmalnahmen ist eine Reduktion der Wertpunkte um maximal 20 % madglich. Zu den
im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungsmal3nahmen zahlt die Verwen-
dung sickerfahiger Belage (5 %) sowie die Dachbegrinung (10 %). Somit ergibt sich nach der
Reduktion um insgesamt 15 % ein Ausgleichsbedarf von 6.589 WP (vgl. Tabelle 2).

5.2 Berechnung Ausgleich

Tabelle 3: Ausgleichsberechnung

_ Bewertung des Ausgleichsumfangs fur das Schutzgut Arten und Lebensraume
z
5
% Ausgarégﬁ_lz_tjljgatgd nach Prognosezuﬁ:tned nach BNT- AusgleichsmaRnahme
&
§ . Bewer- Bewer- ; Auf- | Entsie- L
Bezeich- . Fla- gleichs-
Code nung tung | Code | Bezeichnung tung che* wer- | gelungs- umfang
(WP) (WP) tung faktor (WP)
Intensiv- artenreiches
G1l1 0 3 G214 | Extensivgrin- | 12,00 [566,00| 9,00 0,00 | 5.094
granland |
and
Einzel-
baume/Baum-
reihen/ Baum-
gruppen mit
Uberwiegend
Intensiv- einheimi-
G1l1 N 3 B312 | schen, stand- | 9,00 [250,00| 6,00 0,00 | 1.500
grunland
ortgerechten
Arten, mittlere
Auspragung
(Annahme 50
m2/Baum; An-
zahl 5)
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 6.594

*Hinweis: bei der Flache des maRig extensiv genutzten Grinlands ist das Regenriickhaltebe-
cken von 60 m2in Abzug gebracht.

Durch die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten AusgleichsmalRnahmen — die Um-
wandlung von Intensivgrinland in extensiv genutztes, artenreiches Grinland sowie die Pflan-
zung von mindestens 5 Einzelbdumen — kénnen 6.594 WP generiert werden.
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5.3 Eingriffs- Ausgleichsbhilanzierung

Tabelle 4: Bllanzierung

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsbedarf abziglich Ausgleichsumfang

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 6.589
Summe Ausgleichsumfang 6.594
Bilanz -5

Der Ausgleichsbedarf von 6.589 WP kann durch die festgesetzten Malinahmen innerhalb des
Geltungsbereichs mit 6.594 WP gedeckt werden. Somit sind keine externen Ausgleichsfla-
chen erforderlich. Es entsteht eine Uberkompensation von 5 Wertpunkten.

5.4 AusgleichsmalBnahmen

Abbildung 13: Auszug Planzeichnung Bebauungsplan, Ausgleichsflache auf Teilflache FI. Nr. 764, Gemarkung Biburg

Um die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiter auszugleichen (im Wesentlichen
Arten und Lebensraume sowie Boden), wird innerhalb des Geltungsbereichs im Norden auf
einer Teilflache der Flurnummer 764 (Gemarkung Biburg) eine 876 m2 grof3e Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache soll nach aktuellem Planungsstand ein Regenrickhaltebecken mit
einer Grél3e von ca. 60 m2 errichtet werden. Diese Flache wird bei der Ausgleichsberechnung
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in dem vorstehenden Kapitel von der Gesamtflache abgezogen. Nach aktuellem Planungs-
stand soll das Becken offen in Form einer ca. 80 cm tiefen Mulde ausgebildet werden und
kann somit zusatzlich dem Schutzgut Arten und Lebensraume dienen.

Im Bereich der Ausgleichsflache soll die Extensivierung des Intensivgriinlands erfolgen und
durch die Pflanzung von mindestens funf Laubbaumen eine weitere Aufwertung generiert
werden. Durch die festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen wird den Zielvorgaben des Flachen-
nutzungsplans in diesem Bereich entsprochen. Nachdem sich die Flache auf Privatgrund be-
findet, erfolgt die Sicherung der AusgleichsmafRnahme zusatzliche Uber den Durchfiihrungs-
vertrag zwischen Vorhabentrager und dem Markt Diedorf.

6. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die genannten erheblichen Auswirkungen wirden in ahnlicher Art und Weise auch an ande-
ren Standorten zum Tragen kommen und sind am gewdahlten Standort durch Vorbelastungen
verhaltnismafig gering. Darlber hinaus ist der Vorhabentrager durch die Betriebserweiterung
an den Bestand gebunden. Andere realisierbare und geeignhete Standortalternativen stehen
nicht zur Verfigung. Zudem wurden die hier einbezogenen Flachen im Zuge der FNP-Fort-
schreibung zur stadtebaulichen Entwicklung bereits als Erweiterungsflachen der anséassigen
Betriebe vorgesehen. Hinsichtlich der Entwésserung wurden unterschiedliche Varianten un-
tersucht. Aufgrund der hohen Belastung des Kanals in der Augsburgerstra3e wurden weitere
Varianten zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers untersucht. Nach aktuellem
Planungsstand stehen zwei Alternativen zur Verfigung. Die bevorzugte Variante stellt dabei
die gedrosselte Einleitung in die Biber (Vorflut) dar. Sollten hier die erforderlichen nachbarli-
chen Dienstbarkeiten nicht gesichert werden, so kann das anfallende Niederschlagswasser
in den Kanal im Bereich der Biber gedrosselt eingeleitet werden. Im Zuge der Uberarbeitung
des Vorhabens wurden statt Asphaltflachen wasserdurchlassige Alternativen (Okopflaster)
gewahlt, um die nachteiligen Auswirkungen der Versiegelung zu minimieren.

Auf die Ausfliihrungen zu méglichen Alternativen in Kap. 5 der Begriindung wird verwiesen.

7. MONITORING

Die Markt Diedorf berwacht gem. 8 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die auf-
grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MalBhahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prifen, ob die AusgleichsmalRnahmen gemal den Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans umgesetzt wurden.
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8. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermalRen aufgebaut: Die Bestandsaufnahme
der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennut-
zungsplans, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 57 ,Metallverarbeitender Betrieb - Augsburger Stralle 15 entstanden, eige-
ner Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der Gibergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP,
etc.

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (Schreiben vom 15.12.2021):
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung -
Ein Leitfaden.

- Bay. Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage, Ja-
nuar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

- Entwasserungskonzept (Ing.biro Scholl); Stand vom 05.12.2023

- Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Diedorf

- Geotechnischer Bericht (GTA Geotechnik Augsburg, 22.12.2021)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
- Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

- UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt)

- eigene Erhebungen

9. ZUSAMMENFASSUNG

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Beriicksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehotrden) fortgeschrieben.

Mit dem Bebauungsplan erfolgen die Inanspruchnahme und Versiegelung von Flachen im
AulRenbereich. Es ist ein Verlust an Gehoélzen zu vermuten. Eingriffsmindernd wirkt sich ins-
besondere die festgesetzte Dachbegriinung sowie die Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen aus. AusgleichsmalRnahmen erfolgen durch Neupflanzungen direkt im Anschluss an
den Eingriff.
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