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Verfahrensvermerke

Der Rat hat in seiner Sitzung vom 16.04.2025 gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Beschluss wurde am 27.04.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bauleitplans in der Fassung
vom 16.04.2025 hat in der Zeit vom 30.04.2025 bis 03.06.2025 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bauleitplans in der Fassung vom 16.04.2025 hat in der Zeit vom 17.04.2025 bis 20.05.2025
stattgefunden.

Der Entwurf des Bauleitplans mit den in der Praambel aufgefiihrten Bestandteilen in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bauleitplans mit den in der Praambel aufgefiihrten Bestandteilen in der Fassung vom Xxx.xx.xxxx
wurden die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
xx.xx.xxxx beteiligt.

Der Rat hat mit Beschluss vom xx.xx.xxxx den Bauleitplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vomxx.xx.xxxx als

Satzung beschlossen.
Sielenbach, den .......ccccovvviiiiiiiiiie,

..............................................................

Heinz Geiling, 1. Burgermeister

Ausgefertigt
Sielenbach, den .......ooooveeeeeiiieieeeeeee

Heinz Geiling, 1. Burgermeister
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bauleitplan wurde am .........ccccccveune. gemalB §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht. Der Bauleitplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bauleitplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des 844 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Sielenbach, den .......oooeeeeeeeiiiiieeeeeeen.

..............................................................

Heinz Geiling, 1. Birgermeister

(Siegel)

Praambel

Die Gemeinde Sielenbach beschlieBt gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. IS. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBL 2023 I Nr. 394) geandert worden ist, unter Anwendung der §§ 233 Abs. 1 Satz 1 und
245c Abs. 1 Satz 1, den Bebauungsplan Nr. 34 ,Speicher- und Energiepark Sielenbach” in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:
e Planzeichnung mit Festsetzungen und Hinweisen durch Planzeichen
e Textliche Festsetzungen

Beigefiigt sind:
e Begriindung mit Umweltbericht
e Offentliche Inhalte des Vertrags
e DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) Freileitungen tber AC 1kV
e DIN 45691:2006-12 Gerauschkontingentierung
e Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 mit der Bezeichnung
.Speicher- und Energiepark Sielenbach vom 21.05.2025

Textliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)
Fur den in der Planzeichnung mit SO bezeichneten Bereich wird ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs.
2 BauNVO mit der Bezeichnung ,Speicher- und Energiepark Sielenbach” festgesetzt.

A. Als Zweckbestimmung des Speicher- und Energieparks wird festgesetzt:

Gebiet fir Anlagen, die der Erzeugung, Erforschung, Entwicklung oder Nutzung Erneuerbarer
Energien dienen; fiir Anlagen zur Netzeinspeisung, Ubertragung, Umwandung und Speicherung
von Energie sowie fur landwirtschaftliche Nutzung im Sinne der APV (Agri-Photovoltaik)

B. Im SO sind zuldssig:

(1) Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung, Speicherung, Netzeinspeisung, Ubertragung,
Umwandlung, Umspannung, Nutzung, Verteilung, Erforschung, und Erprobung von Energieanlagen
und Energie, insbesondere elektrischer Energie, thermischer Energie und Wasserstoff;

(2) Anlagen und Nutzungen die zur Entwicklung, Planung, Produktion, Errichtung, Betrieb, Wartung,
und Lagerung von Anlagen gemaB vorstehender Ziffer (1) dienen;

(3) Anlagen und Nutzungen, welche die fiir die Produktion erforderliche Energie ausschlieBlich aus
dem auf im SO befindlichen Umspannwerk beziehen;

(4) Anlagen, Nutzungen und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO die unmittelbar den Nutzungen und
Anlagen gemaB vorstehenden Ziffern (1)-(3) dienen.

C. Unazulassig sind

Gebdude und Raumlichkeiten, die zum dauerhaften oder mindestens regelmaBig voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.

II. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 20 BauNVO)
Fir das Sondergebiet wird festgesetzt:

(1) Die Grundflachenzahl [GRZ] betrégt 0,8.

(2) Zur tatsachlichen Lage der elektrischen Freileitungen sind die Mindestabstande gemal der dieser
Satzung als maBgeblicher Bestandteil beigefligten DIN EN 50341-1 VDE [0210-1] einzuhalten.

(3) Unbeschadet der Festsetzung gemal vorstehender Ziffer (2) [Leitungsabstand] betragt die maximale
Hohe aller Anlagen 10 Meter iber dem in der Planzeichnung dargestellten tatsachlichen Urgelande.

(4) Nebenanlagen sowie Anlagen, die der Anbindung an das Stromnetz sowie dem Blitzschutz dienen,
dirfen von den vorstehenden Festsetzungen gemaB Ziffern (2) und (3) abweichen.

III. Einfriedung

Das Sondergebiet ist offen einzufrieden. Auf den als 6kologische Ausgleichsflache festgesetzten Flachen
sind Einfriedungen unzulassig.

IV. Verkehrsflachen
Die Verkehrsflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen.
V. Griinordnung

A. Okologische Ausgleichsflichen

Auf den zeichnerisch als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen ist nach der Ubergabe aus der
landwirtschaftlichen Vornutzung extensives Griinland zu entwickeln. Abhangig von der Vegetation
der Vornutzung ist der Zielzustand durch Ansaat, Nachsaat oder Pflege herzustellen. Zuldssig ist
hierzu autochthones Saatgut (UG 16 - Unterbayerische Hugel- u. Plattenregion, mind. 50 %
Krauteranteil) oder Mdhgutibertragung von geeigneten Spenderflachen. Die festgesetzten Flachen
sind durch zweischiirige Mahd zu pflegen, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 01.07. eines jeden
Jahres erfolgen darf. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zul&ssig.

Private Griinflachen

(1) Auf den zeichnerisch als Private Griinflichen festgesetzten Flachen ist nach der Ubergabe aus der
landwirtschaftlichen Nutzung als extensives Griinland zu entwickeln. Abhangig von der Vegetation
der Vornutzung ist der Zielzustand durch Ansaat, Nachsaat oder Pflege herzustellen. Zulassig ist
hierzu autochthones Saatgut (UG 16 - Unterbayerische Higel- u. Plattenregion, mind. 50 %
Krauteranteil) oder Madhgutlibertragung von geeigneten Spenderflachen. Die Flachen sind durch
eine maximal zweischilirige Mahd zu pflegen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig.

(2) Im Westen des Sondergebiets sind entlang der Einfriedung standortgerechte, kleinflachige
Geholzinseln in lockerer Verteilung anzulegen. Zulassig sind ausschlieBlich heimische Straucharten
der Arten WeiBdorn (Crataegus spp.), Kornelkirsche (Cornus mas), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera spp.), Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa), Wildrose (Rosa spp.) und Weide (Salix spp.) mit einer maximalen
Wuchshéhe von 2,50 m in autochthoner Qualitat (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland).

(3) Die Einfriedung ist auf mindestens 60 % mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zulassig sind
die Arten Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus) und Waldrebe (Clematis vitalba) in
autochthoner Qualitat (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland).

VI. CEF-MaBnahme

Der Habitatverlust je eines Brutpaars der Feldlerche (Alauda arvensis) und der Schafstelze (Motacilla flava)

sind auszugleichen. Auf der Flache (FISt. 1114, Gemarkung Sielenbach) sind jahrlich 10 Feldlerchenfenster
anzulegen. Jedes Feldlerchenfenster muss eine MindestgroBe von 20 m? aufweisen und ist durch gezieltes
Auslassen der Einsaat wahrend der jdhrlichen Bestellung herzustellen. Die Fenster sind bei der
mechanischen Unkrautbekdmpfung auszusparen und nicht in Fahrgassen anzulegen. Pro Hektar sind 2 bis
4 Fenster anzulegen. Zuséatzlich sind auf der Flache 0,2 ha Blih- und Brachestreifen anzulegen. Die
Mindestbreite der Streifen betrdgt 10 m. Die Einsaat der Blihflache hat mit autochthonem Saatgut (UG 16
- Unterbayerische Hugel- u. Plattenregion, 100 % Krauteranteil, Auswahl unter Beachtung der
standorttypischen Segetalvegetation und mit nur 50-70% der reguldren Menge zu erfolgen.
Rohbodenstandorte mussen erhalten werden. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist
untersagt.

VII. Emissionen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingente ,Speicher- und Energiepark Sielenbach”

Emissionsflache Emissionskontingent (LEK) je m?
Bezeichnung GroBe Kontingentfliche | Tag Nacht

TF 1 2.041,2 m? 52 dB(A) 49 dB(A)
TF 2 3.738,4 m? 70 dB(A) 55 dB(A)
TF 3 3.684,6 m? 70 dB(A) 55 dB(A)
TF 4 1.649,5 m2 70 dB(A) 55 dB(A)
TF5 488 m?2 69 dB(A) 52 dB(A)
TF 6 1.616,7 m2 69 dB(A) 52 dB(A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5, Absatz 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird
nicht ausgeschlossen.

Hinweise Emission:

GemalB Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen,
sind so zu déammen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. GemaB § 12 BauVorlV
missen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und
Erschiitterungsschutz nachweisen. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren eines
Vorhabens ist, auf die tatsdchliche ortliche Situation abzustellen, die zum Zeitpunkt der Bauplanung vorliegt.
Die Vorgaben der BayTB, Ausgabe Februar 2025, Anlage A 5.2/1 zur DIN 4109:2018 sind zu beachten.

Mit dem Bauantrag ist auch im Freistellungsverfahren ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum
Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen gemaB Nr. IV des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Speicher- und
Energiepark Sielenbach” vorzulegen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke kdnnen
zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Sielenbach,
Schwaigstr. 16, 86577 Sielenbach, an Werktagen wahrend der Geschéftszeiten eingesehen werden. Die
betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig hinterlegt beim Deutschen Patent- und
Markenamt.

Inkrafttreten: Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
Sielenbach, den ...

(Siegel)

Heinz Geiling, 1. Blrgermeister
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL IS. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr.394) gedndert worden ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und
durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
[ S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden
ist.

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI.
S. 573) gedndert worden ist

Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das
zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)gedndert worden ist

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI.IS. 2542), das zuletzt durch Artikel48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 I Nr.
323) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.
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Gemeinde Sielenbach

Bebauungsplan Nr. 34
"Speicher- und Energiepark Sielenbach"

Sielenbach
809/1 (TF), 810 (TF), 810/1 (TF) und 811

Gemarkung:
Flursticksnummer:

Entwurf

Fassung vom 09.07.2025

Gemeinde Sielenbach
Schwaigstralle 16
86577 Sielenbach

PUNCToplan

Bauleitplanung
Augsburger Strafe 17
86551 Aichach




