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Gemeinde S ielenbach

09.07.2025Fassung vom

S chw aigstraße 16
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Entwurf

Planzeichnung

Gemeinde S ielenbach
Bebauungsplan Nr. 34
"Speicher- und Energiepark  S ielenbach"

Gemark ung:
Flurstück snummer:
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809/1 (TF), 810 (TF), 810/1 (TF) und 811
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Legende
Zeichnerische Festsetzungen

Hinweise und nachrichtliche Übernahmen

110 k V und 380 k V Hochspannungsfreileitung mit M asten
A

N

Ö
- - -

Bemaßung5 m

Sonstiges S ondergebiet Speicher- und Energiepark
§ 11 Abs. 2 BauNVOþi

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Flurstück snummer293

Flurstück sgrenz e

Höhenlinie (DGM )

44

4 4 4 4 4 44444444 Flächen für M aßnahmen z um S chutz, z ur Pflege und z ur
Entw ick lung von Boden, Natur und Landschaft 
(ök ologische Ausgleichsflächen)

Art und Maß der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 7 BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verkehrsflächen

583

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grenz e der Gemeinde! !

Bestehendes Umspannw erk

Verk ehrsfläche

Private Grünflächen (9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flächen für die Landw irtschaft

Grünflächen

66
6 6 6 6 6 6666 666666 Flächen mit Bindungen für Bepflanz ungen und für die

Erhaltung von Bäumen, S träuchern und sonstigen 
Bepflanz ungen sow ie Gew ässern

Abgrenz ung von T eilflächen mit
unterschiedlichen Emissionsk ontingente! ! ! ! ! !

T F 3
TF 4

Rechtsgrundlagen 
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bek anntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das 
z uletz t durch Artik el 3 des Gesetz es vom 20. Dez ember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) geändert worden ist. 
 
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bek anntmachung vom 14. August 2007 (GVBl. S. 588, 
BayRS 2132-1-B), die z uletz t durch die §§ 12 und 13 des Gesetz es vom 23. Dez ember 2024 (GVBl. S. 605) und 
durch § 4 des Gesetz es vom 23. Dez ember 2024 (GVBl. S. 619) geändert worden ist. 
  
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bek anntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. 
I S. 3786), die z uletz t durch Artik el 2 des Gesetz es vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden 
ist. 
 
Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bek anntmachung vom 22. August 
1998 (GVBl. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-I), die z uletz t durch § 2 des Gesetz es vom 9. Dez ember 2024 (GVBl. 
S. 573) geändert worden ist. 
 
Gesetz über den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur 
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBl. S. 82, BayRS 791-1-U), das 
z uletz t durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBl. S. 98) geändert worden ist. 
  
Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 
2009 (BGBl. I S. 2542), das z uletz t durch Artik el 48 des Gesetz es vom 23. Ok tober 2024 (BGBl. 2024 I Nr. 
323) geändert worden ist. 
 
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dez ember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die z uletz t durch Artik el 3 
des Gesetz es vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geändert worden ist. 

 

 

bestehender Feldw eg

Z uw egung über K reisstraße DAH 18 

Bauweise. Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO

Baugrenz e
< < Z aun

*) Einfahrtsbereich

Verfahrensvermerke  
Der Rat hat in seiner S itz ung vom 16.04.2025 gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. 
Der Beschluss w urde am 27.04.2025 ortsüblich bek annt gemacht. 
 
Die frühz eitige Öffentlichk eitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB für den Vorentw urf des Bauleitplans in der Fassung 
vom 16.04.2025 hat in der Z eit vom 30.04.2025 bis 03.06.2025 stattgefunden. 
 
Die frühz eitige Beteiligung der Behörden und sonstigen T räger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB für den 
Vorentw urf des Bauleitplans in der Fassung vom 16.04.2025  hat in der Z eit vom 17.04.2025 bis 20.05.2025 
stattgefunden. 
 
Der Entw urf des Bauleitplans mit den in der Präambel aufgeführten Bestandteilen in der Fassung vom xx.xx.xxxx w urde 
gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Z eit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx öffentlich ausgelegt.  
 
Zu dem Entw urf des Bauleitplans mit den in der Präambel aufgeführten Bestandteilen in der Fassung vom xx.xx.xxxx 
w urden die Behörden und sonstigen T räger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Z eit vom xx.xx.xxxx bis 
xx.xx.xxxx beteiligt. 
 

Der Rat hat mit Beschluss vom xx.xx.xxxx den Bauleitplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als 
S atz ung beschlossen.  
S ielenbach, den ………………………………….. 
       (S iegel) 
 
 
…………………………………………………….. 
Heinz Geiling, 1. Bürgermeister 
 
Ausgefertigt  
S ielenbach, den ………………………………….. 
       (S iegel) 
 
 
…………………………………………………….. 
Heinz Geiling, 1. Bürgermeister 
  
 
 

Der S atz ungsbeschluss z u dem Bauleitplan w urde am ……………………… gemäß § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsüblich 
bek annt gemacht. Der Bauleitplan mit Begründung w ird seit diesem T ag z u den üblichen Dienststunden in der 
Gemeinde z u jedermanns Einsicht bereitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen Ausk unft gegeben. Der 
Bauleitplan ist damit in K raft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S atz 1 und 2 sow ie Abs. 4 BauGB und die 
§§ 214 und 215 BauGB w urde in der Bek anntmachung hingew iesen. 
S ielenbach, den ………………………………….. 
       (S iegel) 
 
 
…………………………………………………….. 
Heinz Geiling, 1. Bürgermeister 
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CEF-Maßnahmen außerhalb des Geltungsbereichs
Flurstücknummer 1114, Gemarkung Sielenbach, Gemeinde Sielenbach

©   Bayerische Vermessungsverw altung 2025
§ M aßstab 1:1.000

CEF-M aßnahme

Präambel 
Die Gemeinde S ielenbach beschließt gemäß § 10 Abs. 1 Baugesetz buch (BauGB) in der Fassung der 
Bek anntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das z uletz t durch Artik el 3 des Gesetz es vom 20. 
Dez ember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) geändert worden ist, unter Anw endung der §§ 233 Abs. 1 S atz 1 und 
245c Abs. 1 S atz 1, den Bebauungsplan Nr. 34 „S peicher- und Energiepark  S ielenbach“ in der z um Z eitpunk t 
des S atz ungsbeschlusses gültigen Fassung als S atz ung. 
 
Der Bebauungsplan besteht aus: 
 Planz eichnung mit Festsetz ungen und Hinw eisen durch Planz eichen 
 T extliche Festsetz ungen 
 

Beigefügt sind: 
 Begründung mit Umw eltbericht 
 Öffentliche Inhalte des Vertrags 
 DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) Freileitungen über AC 1k V 
 DIN 45691:2006-12 Geräuschk ontingentierung 
 S challtechnische Untersuchung z ur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 mit der Bez eichnung 
„S peicher- und Energiepark  S ielenbach vom 21.05.2025  

 
Textliche Festsetzungen  
I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) 
Für den in der Planz eichnung mit SO bez eichneten Bereich w ird ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 
2 BauNVO mit der Bez eichnung „S peicher- und Energiepark  S ielenbach“ festgesetz t. 
 

A. Als Zweckbestimmung des Speicher- und Energieparks wird festgesetzt: 
 
Gebiet für Anlagen, die der Erz eugung, Erforschung, Entw ick lung oder Nutz ung Erneuerbarer 
Energien dienen; für Anlagen z ur Netz einspeisung, Übertragung, Umw andlung und Speicherung 
von Energie sow ie für landw irtschaftliche Nutz ung im S inne der APV (Agri-Photovoltaik ) 

 
B. Im SO sind zulässig: 

 
(1) Anlagen und Nutz ungen z ur Erz eugung, Speicherung, Netz einspeisung, Übertragung, 
Umw andlung, Umspannung, Nutz ung, Verteilung, Erforschung, und Erprobung von Energieanlagen 
und Energie, insbesondere elek trischer Energie, thermischer Energie und W asserstoff; 

(2) Anlagen und Nutz ungen die z ur Entw ick lung, Planung, Produk tion, Errichtung, Betrieb, W artung, 
und Lagerung von Anlagen gemäß vorstehender Ziffer (1) dienen; 

(3) Anlagen und Nutz ungen, w elche die für die Produk tion erforderliche Energie ausschließlich aus 
dem auf im SO befindlichen Umspannw erk  bez iehen; 

(4) Anlagen, Nutz ungen und Nebenanlagen gemäß § 14 BauNVO die unmittelbar den Nutz ungen und 
Anlagen gemäß vorstehenden Ziffern (1)-(3) dienen. 

 
C. Unzulässig sind 

 
Gebäude und Räumlichk eiten, die z um dauerhaften oder mindestens regelmäßig vorübergehenden 
Aufenthalt von M enschen bestimmt sind. 
 

II. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 20 BauNVO) 
Für das Sondergebiet w ird festgesetz t: 
(1) Die Grundflächenz ahl [GRZ ] beträgt 0,8. 
(2) Z ur tatsächlichen Lage der elek trischen Freileitungen sind die M indestabstände gemäß der dieser 
S atz ung als maßgeblicher Bestandteil beigefügten DIN EN 50341-1 VDE [0210-1] einz uhalten. 

(3) Unbeschadet der Festsetz ung gemäß vorstehender Ziffer (2) [Leitungsabstand] beträgt die maximale 
Höhe aller Anlagen 10 M eter über dem in der Planz eichnung dargestellten tatsächlichen Urgelände. 

(4) Nebenanlagen sow ie Anlagen, die der Anbindung an das S tromnetz sow ie dem Blitz schutz dienen, 
dürfen von den vorstehenden Festsetz ungen gemäß Ziffern (2) und (3) abw eichen. 

 
III. Einfriedung   
 
Das Sondergebiet ist offen einz ufrieden. Auf den als ök ologische Ausgleichsfläche festgesetz ten Flächen 
sind Einfriedungen unzulässig.  
 
IV. Verkehrsflächen  
 
Die Verk ehrsflächen sind w asserdurchlässig z u befestigen.  

 

V. Grünordnung  
 

A. Ökologische Ausgleichsflächen 
 
Auf den z eichnerisch als Flächen für M aßnahmen zum S chutz, z ur Pflege und z ur Entw ick lung von 
Boden, Natur und Landschaft festgesetz ten Flächen ist nach der Übergabe aus der 
landw irtschaftlichen Vornutz ung extensives Grünland z u entw ick eln. Abhängig von der Vegetation 
der Vornutz ung ist der Zielz ustand durch Ansaat, Nachsaat oder Pflege herz ustellen. Zulässig ist 
hierz u autochthones S aatgut (UG 16 - Unterbayerische Hügel- u. Plattenregion, mind. 50 % 
K räuteranteil) oder M ähgutübertragung von geeigneten Spenderflächen. Die festgesetz ten Flächen 
sind durch z w eischürige M ahd z u pflegen, wobei der erste S chnitt nicht vor dem 01.07. eines jeden 
Jahres erfolgen darf. Der Einsatz von Dünge- und Pflanz enschutzmittel ist nicht z ulässig. 
 

B. Private Grünflächen 
 

(1) Auf den z eichnerisch als Private Grünflächen festgesetz ten Flächen ist nach der Übergabe aus der 
landw irtschaftlichen Nutz ung als extensives Grünland z u entw ick eln. Abhängig von der Vegetation 
der Vornutz ung ist der Zielz ustand durch Ansaat, Nachsaat oder Pflege herz ustellen. Zulässig ist 
hierz u autochthones S aatgut (UG 16 - Unterbayerische Hügel- u. Plattenregion, mind. 50 % 
K räuteranteil) oder M ähgutübertragung von geeigneten Spenderflächen.  Die Flächen sind durch 
eine maximal z w eischürige M ahd z u pflegen. Der Einsatz von Dünge- und Pflanz enschutzmitteln ist 
nicht z ulässig. 
 

(2) Im W esten des Sondergebiets sind entlang der Einfriedung standortgerechte, k leinflächige 
Gehölz inseln in lock erer Verteilung anz ulegen. Zulässig sind ausschließlich heimische S traucharten 
der Arten W eißdorn (Crataegus spp.), K ornelk irsche (Cornus mas), Hartriegel (Cornus sanguinea), 
Pfaffenhütchen (Euonymus europaeus), Heck enk irsche (Lonicera spp.), Liguster (Ligustrum vulgare), 
S chlehe (Prunus spinosa), W ildrose (Rosa spp.) und W eide (S alix spp.) mit einer maximalen 
W uchshöhe von 2,50 m in autochthoner Qualität (Vork ommensgebiet 6.1 Alpenvorland).  
 

(3) Die Einfriedung ist auf mindestens 60 % mit Rank - oder K letterpflanz en z u begrünen. Zulässig sind 
die Arten Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus) und W aldrebe (Clematis vitalba) in 
autochthoner Qualität (Vork ommensgebiet 6.1 Alpenvorland).  

VI. CEF-Maßnahme   

Der Habitatverlust je eines Brutpaars der Feldlerche (Alauda arvensis) und der S chafstelz e (M otacilla flava) 
sind ausz ugleichen. Auf der Fläche (FlS t. 1114, Gemark ung S ielenbach) sind jährlich 10 Feldlerchenfenster 
anz ulegen. Jedes Feldlerchenfenster muss eine M indestgröße von 20 m² aufw eisen und ist durch gez ieltes 
Auslassen der Einsaat w ährend der jährlichen Bestellung herz ustellen. Die Fenster sind bei der 
mechanischen Unk rautbek ämpfung ausz usparen und nicht in Fahrgassen anz ulegen. Pro Hek tar sind 2 bis 
4 Fenster anz ulegen. Zusätz lich sind auf der Fläche 0,2 ha Blüh- und Brachestreifen anz ulegen. Die 
M indestbreite der S treifen beträgt 10 m. Die Einsaat der Blühfläche hat mit autochthonem S aatgut (UG 16 
- Unterbayerische Hügel- u. Plattenregion, 100 % K räuteranteil, Ausw ahl unter Beachtung der 
standorttypischen S egetalvegetation und mit nur 50-70% der regulären M enge z u erfolgen. 
Rohbodenstandorte müssen erhalten w erden. Der Einsatz von Dünge- und Pflanz enschutzmittel ist 
untersagt. 

VII. Emissionen 

Z ulässig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geräusche die in der folgenden T abelle angegebenen 
Emissionsk ontingente LEK  nach DIN 45691:2006-12 „Geräuschk ontingentierung“ w eder tags (06.00 Uhr bis 
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) überschreiten:  

Emissionsk ontingente „S peicher- und Energiepark  S ielenbach“ 
Emissionsfläche Emissionskontingent (LEK) je m² 
Bezeichnung Größe Kontingentfläche Tag Nacht 
T F 1  2.041,2 m² 52 dB(A)  49 dB(A)  
TF 2  3.738,4 m² 70 dB(A) 55 dB(A) 
TF 3  3.684,6 m² 70 dB(A) 55 dB(A) 
TF 4  1.649,5 m² 70 dB(A) 55 dB(A) 
TF 5  488 m² 69 dB(A) 52 dB(A) 
TF 6 1.616,7 m² 69 dB(A) 52 dB(A) 

Die Prüfung der planungsrechtlichen Zulässigk eit erfolgt nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. 

Die Relevanz grenz e der Regelung in Abschnitt 5, Absatz 5 der DIN 45691:2006-12 ist anz uw enden; sie w ird 
nicht ausgeschlossen. 

Hinweise Emission: 

Gemäß Art. 13 Abs. 2 BayBO müssen Gebäude einen ihrer Nutz ung entsprechenden S challschutz haben. 
Geräusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstück en ausgehen, 
sind so zu dämmen, dass Gefahren oder unz umutbare Belästigungen nicht entstehen. Gemäß § 12 BauVorlV 
müssen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten S chall- und 
Erschütterungsschutz nachw eisen. Im Baugenehmigungsverfahren bz w . Freistellungsverfahren eines 
Vorhabens ist, auf die tatsächliche örtliche S ituation abz ustellen, die z um Zeitpunk t der Bauplanung vorliegt. 
Die Vorgaben der BayT B, Ausgabe Februar 2025, Anlage A 5.2/1 zur DIN 4109:2018 sind z u beachten. 
 
M it dem Bauantrag ist auch im Freistellungsverfahren ein qualifiz iertes S achverständigengutachten z um 
Nachw eis der Einhaltung der Festsetz ungen gemäß Nr. IV des Bebauungsplanes Nr. 34 „Speicher- und 
Energiepark  S ielenbach“ vorz ulegen. 
 
Die in den Festsetz ungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und w eiteren Regelw erk e k önnen 
zusammen mit diesem Bebauungsplan w ährend der üblichen Öffnungsz eiten bei der Gemeinde S ielenbach, 
S chw aigstr. 16, 86577 S ielenbach, an W erk tagen w ährend der Geschäftsz eiten eingesehen w erden. Die 
betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmäßig hinterlegt beim Deutschen Patent- und 
M ark enamt. 
 
Ink rafttreten: Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bek anntmachung in K raft. 
S ielenbach, den ………………………………….. 
 
       (S iegel) 
…………………………………………………….. 
Heinz Geiling, 1. Bürgermeister 
 
 

 


