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1 INHALT UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die Veranlassung zur 42. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Péttmes besteht
darin, die gewerblichen Bauflachen im Osten von Péttmes zu erweitern. Im nérdlichen An-
schluss an die vorhandenen gewerblichen Bauflachen An der Mittermuhle sollen auf einer Ge-
samtflache von ca. 8,36 ha Industrie- und Gewerbeflachen entwickelt werden.

Im Einzelnen erfolgen folgende Anderungen:
¢ Umwidmung von ca. 6,32 ha Flachen fir die Landwirtschaft in gewerbliche Bauflache

e Umwidmung von ca. 0,74 ha Flache fur die Landwirtschaft fir die ErschlieRung

¢ Umwidmung von ca. 1,3 ha Flache fir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung
fur das Orts- und Landschaftsbild in Grinflachen

2 UBERGEORDNETE VORGABEN
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)
1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

— er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

— er seine eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
— er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann

3. Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung nicht
zur Verfliigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfidchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.
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Beriicksichtiqung im Fldchennutzungsplan

o durch die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten wird einer Zersiedelung der
Landschaft entgegengewirkt

o die ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandenen Stralen des Gewerbegebietes ,,An der
Mittermihle*

Regionalplan Augsburg 2007

Fachliche Ziele zum Siedlungswesen:

(G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Bevdlkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind mog-
lichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen Bezie-
hungen gering gehalten wird. Eine den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnut-
zung ist dabei moglichst zu vermeiden.

B | Natur, Landschaft und Wasserwirtschaft

1 Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die naturlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der Region
in den einzelnen TeilrAumen, insbesondere den lller-Lech-Schotterplatten und der Franki-
schen Alb zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktionen zu starken.

Berticksichtiqung im Fldchennutzungsplan

e der Anderungsbereich umfasst landwirtschaftliche Flachen im direkten Anschluss an
die bestehende Gewerbenutzung. Die nérdlich angrenzenden Areale des Donaumoo-
ses sind davon nicht betroffen.

Landschaftsplanung Markt P6ttmes

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Pottmes vom
02.09.2005 bildet im ndérdlichen Anschluss an die gewerblichen Bauflachen landwirtschaftliche
Flachen ab.

Beriicksichtiqung im Fldchennutzungsplan

o Zielsetzungen der Landschaftsplanung bleiben unverandert bestehen
o Grunflachen bilden kinftig den Abschluss und gliedern die Gewerbeflachen

3 METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

In der vorliegenden Umweltprufung erfolgt eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzgiiter, die durch die Anderung betroffen sein kénnen. Als Grundlage fiir die Bestands-
aufnahmen dient der rechtsgiltige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Marktes
Poéttmes sowie der Umweltatlas Bayern.

Fir weitere Details ist auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan zu verweisen.
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4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

411  FElachen

Im Gemeindegebiet des Markt Pottmes waren zum Jahr 2021 etwa 780 ha Flache fur Sied-
lungs- und Verkehr beansprucht (Statistik kommunal, Bay. Landesamt fir Statistik 2022). Dies
entspricht etwa 9,4 % des Gemeindegebietes. Im Landkreis Aichach-Friedberg betragt der
Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflachen ca. 12,2%, fur das Land Bayern liegt der Anteil
zwischenzeitlich auch bei 12,2%.

41.2 Boden und Wasser

Gemalk Umweltatlas treten im Anderungsbereich iberwiegend Braunerden aus (kiesfiihren-
dem) Lehmsand (Molasse) auf. Dabei handelt es sich um meist tiefgrindige Sandbdden. Nord-
lich davon folgen Gley-Braunerden aus sandig-kiesigen Talsedimenten. Die Durchlassigkeit
der Bdden wird im Allgemeinen als sehr hoch und das Filtervermdgen als gering angegeben.
Den 6kologischen Feuchtegrad stuft die Bodenkarte als maRig frisch bis maRig trocken bzw.
malRig feucht bis maRig frisch ein.

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Bodenkarte (Umweltatlas Bayern)

Gemal dem Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung® ist die Schutzwirdigkeit des
Bodens im Planungsgebiet aufgrund der Einstufung des Retentionsvermégens des Bodens
bei Niederschlagsereignissen (5) und des Rickhaltevermdgens fir Schwermetalle (4 — 5)
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insgesamt als sehr hoch zu bewerten. Weitere Ausfiihrungen finden sich im Umweltbericht
zum Bebauungsplan.

Oberflachengewasser liegen im Planungsbereich nicht vor. Die im nérdlichen Planungsgebiet
anzutreffenden Gley-Braunerden werden als wassersensibel eingestuft. Die wassersensiblen
Bereiche setzen auf den Flachen des Donaumooses fort.

} { Y

e : ' i "li‘ % " / LA =

Abbildung 2: Wassersensible Bereiche (Luftbild © Bay. Vermessungsverwaltung, Umweltatlas Bayern)

41.3 Klima und Luft

Die Flachen neigen sich nach Osten hin und unterliegen einer ackerbaulichen Nutzung. Ent-
stehende Kaltluft flieRt ins Donaumoos ab. Ein klimatischer Siedlungsbezug liegt nicht vor.

4.1.4 Arten und Biotope, Schutzgebiete

Im Anderungsbereich befinden sich keine fiir das Schutzgut bedeutsamen Strukturen. Bio-
topflachen oder weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

4.1.5 Orts- und Landschaftsbild

Die am bisherigen Rand der Gewerbeflache verzeichneten Grinflachen bilden den Abschluss
der Siedlungsflachen im Osten von Péttmes. Im westlichen Teil sind diese hergestellt und es
besteht eine funktionale Eingriinung der Gewerbeflachen und ein wirksamer Ubergang in die
freie Landschaft.

416 Schutzgqut Mensch

Die im Anderungsbereich liegenden Flachen werden bisher landwirtschaftlich genutzt und gren-
zen direkt an das bestehende Gewerbegebiet an. Die Flachen sind fir eine Erholungsfunktion
von untergeordneter Bedeutung.
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7=y MARKT POTTMES Seite 7 von 13
@ 42. Anderung des Flachennutzungsplanes — gewerbliche Bauflachen ,Am Erlenschlag® in Péttmes
5) Umweltbericht in der Fassung vom 10.02.2026

417 Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Innerhalb des bestehenden Gewer-
begebietes im sudlichen Anschluss, befindet sich das Bodendenkmal mit der Nr. D-7-7432-
0063 (Siedlung und Brandgraber der romischen Kaiserzeit).

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

421 Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleiben die Flachen fir die Landwirtschaft weiterhin
bestehen.

422 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung von ca. 7 ha gewerb-
licher Bauflachen mit Erschlieung und mit ca. 1,3 ha umgebenden Griinflachen auf bisherigen
Flachen fur die Landwirtschaft.

Unmittelbare Umweltauswirkungen treten mit der Anderung nicht ein.

4.2.3 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen

Die kunftigen Gewerbeflachen schlieen direkt an die bestehende gewerbliche Nutzung an.
Die von der Erweiterung betroffenen Flachen unterliegen einer intensiven Ackernutzung.

Die bisher den Siedlungsrand bildenden Grinflachen im Norden bleiben als gliedernde Grin-
struktur erhalten.

Die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan zeigt, dass mit den festgesetzten
Emissionskontingenten im Bebauungsplan - keine Einschrankungen flr die westlich gelege-
nen Wohnbauflachen oder auch fiir die bestehenden Gewerbebetriebe zu erwarten sind.

Ausgleichsflachen und -mafRnahmen werden im Bebauungsplan definiert.

5 STANDORTALTERNATIVEN

Bereits im Jahr 2015 hat der Markt Péttmes eine Standortuntersuchung pot. Gewerbeflachen
im Gemeindegebiet durchgeflihrt. Dabei wurden insgesamt 8 mogliche Standorte im An-
schluss an vorhandene Gewerbeflachen und gemischte Bauflachen im Gemeindegebiet iden-
tifiziert und bewertet:

Potentialstandort 1 - 7,7 ha

Standortvorteile
o direkte Anbindung an bestehendes GE

o Vorbelastung Landschaftsbild durch benachbartes SO Metzgerei/Schlachterei
e gunstige Verkehrserschlielung tber neuen Kreisverkehr und bestehenden GE

e glnstige Bodenverhaltnisse

Standortnachteile

¢ teils topografisch unglnstig

¢ |nanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2421
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e Nachbarschaft zu Wohnbauflachen im Westen

e

und

Potentialstandort 2 - 5 ha
Standortvorteile

o direkte Anbindung an bestehendes GE

Vorbelastung Landschaftsbild durch GE und SO Viehhandlung

e gunstige Verkehrserschliellung tber neue Stralle und Kreisverkehr

Standortnachteile

e ungunstige Bodenverhaltnisse (Moorbdden)
e Biotopflache vorhanden (Réhricht)

e \Wassersensibler Bereich

Potentialstandort 3 — 0,9 ha

Standortvorteile

¢ Anbindung an bestehendes GE Galgenfeld
e glnstige Erschliefung

Standortnachteile

geringer Flachenumgriff - Erweiterungsflache fir dortigen Betrieb
e Immissionskonflikt Tiermast?

¢ Unginstige topografische Verhaltnisse

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2421
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Abbildung 4: Potenialstandort 3,4und 5 7

Potentialstandort 4 - 0,9 ha
Standortvorteile
o direkte Anbindung an bestehendes GE Galgenfeld

e glnstige Erschlieffung
e Vorbelastung durch GE und Baustoffrecycling

Standortnachteile
e geringer Flachenumgriff

e neben Ml folgt im Siden auch WA

¢ Ungunstige topografische Verhaltnisse

Potentialstandort 5 - 1,5 ha
Standortvorteile
e Umwidmung vorhandenes Ml

e glnstige Erschliefung
e Anbindung an vorhandene gewerbliche Nutzungen

Standortnachteile
o Wohnnutzungen im verbleibenden Mi

Potentialstandort 6 - 2,2 ha

Standortvorteile
e Anbindung an vorhandenes GE Echsheim

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen
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e gunstige Erschlielung und Verkehrsanbindung

Abbildung 5: Potentialstand 6
Standortnachteile
e ungunstige topografische Verhaltnisse

¢ nachteilige Wirkung auf das Landschaftsbild

o Verstarkung des bisherigen Inseleffektes

Potentialstandort 7- 3,3 ha
Standortvorteile
e Anbindung an vorhandene gewerbliche Nutzung "Alte Ziegelei"

e glnstige Erschliefung und Verkehrsanbindung

Standortnachteile
¢ Nutzung im AuRenbereich

¢ nachteilige Wirkung auf das Landschaftsbild
¢ nicht am Hauptort, damit keine weitere Infrastruktur

o Verstarkung des bisherigen Inseleffektes

Potentialstandort 8- 2,2 ha
Standortvorteile
¢ Anbindung an vorhandene gewerbliche Nutzung "Alte Ziegelei"

e glnstige Erschliefung und Verkehrsanbindung

Standortnachteile
¢ Nutzung im AulRenbereich

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen
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¢ Ungunstige topografische Verhaltnisse
¢ nachteilige Wirkung auf das Landschaftsbild

¢ nicht am Hauptort, damit keine weitere Infrastruktur

e Verstarkung des bisherigen Inseleffektes

Abbildug 6: Potentialstandort 7 und 8\'

Die Potentialstandorte wurden bei einem gemeinsamen Termin im Oktober 2015 mit Vertretern
des Landratsamtes Aichach-Friedberg diskutiert. Der Potentialstandort 1 weist hinsichtlich des
Anbindegebotes des LEP die giinstigsten Eigenschaften auf und wurde fiir eine gewerbliche
Entwicklung favorisiert.

Der Markt Péttmes hat daraufhin am 16.12.2015 beschlossen, den Standort 1 weiter zu ver-
folgen. Dieser zeichnet sich dadurch aus, dass sich die gewerbliche Nutzung im Osten von
Pottmes konzentriert und die vorhandene Infrastruktur mit genutzt werden kann. Mit dem
Standort besteht zudem die Mdéglichkeit, kurze Wege zwischen Wohnen und Arbeitsplatz her-
stellen zu kénnen. Damit kann das Verkehrsaufkommen reduziert und Belastungen der Bevol-
kerung durch Larm verringert werden.

6 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITO-
RING)

Unmittelbare Umweltauswirkungen durch die Umwidmung von Flachen fir die Landwirtschaft
ergeben sich auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht.

7  HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BElI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER UN-
TERLAGEN

Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterlagen:

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2421
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— Flachennutzungsplan Markt Péttmes 2005

— Regionalplan Augsburg

— Umweltatlas Bayern

— Standortuntersuchung potentieller Gewerbeflachen im Markt Pottmes

Aus den o. g. Unterlagen konnten die erforderlichen Daten zum geplanten Vorhaben - ohne
Schwierigkeiten - entnommen werden.

8 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt der Markt Péttmes im nérdlichen An-
schluss an das bestehende Gewerbegebiet im Osten von Péttmes weitere Gewerbeflachen in
einem Umfang von ca. 6,3 ha dar. Weitere ca. 1,3 ha werden fir die Eingriinung und 0,74 ha
fur die Erschlielung beansprucht. Der derzeitige Flachennutzungsplan bildet Flachen fir die
Landwirtschaft ab.

Die ErschlieRung erfolgt Uber das bestehende Gewerbegebiet ,An der Mittermihle* und dem
an der Staatsstralle vorhandenen Kreisverkehr.

Eine Zersiedelung der Landschaft bzw. nachteilige Wirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild sind mit der Flachennutzungsplananderung nicht zu befiirchten. Die zusatzliche Gewer-
beflache erganzt den Siedlungskdrper im Osten von Péttmes. Die bisherigen Grinflachen blei-
ben erhalten und tragen zu einer Gliederung der gewerblichen Bauflachen bei. Mit den Grin-
flachen am ndrdlichen Rand lassen sich die Erweiterungsflachen in die Umgebung integrieren.

Flachen des Donaumooses sind von der Planung nicht betroffen. Wesentliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser, Flache, Klima und Luft, Arten und Biotope
sowie das Schutzgut Mensch und das Orts- und Landschaftsbild sind mit der Erweiterung der
gewerblichen Bauflachen nicht zu erwarten.
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