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BEGRUNDUNG

1.  ANLASS

Der Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung innerhalb des Marktes Poéttmes befindet sich
im Osten von Pottmes, nordlich der Schrobenhausener Stralle. Die Gewerbeflachen ,An
der Mittermahle* sind gunstig an das regionale Strallennetz angebunden. Die dortigen
Gewerbeflachen sind allesamt veraufRert und bis auf zwei kleinere Grundstlicke auch
bebaut bzw. fir gewerbliche Zwecke genutzt.

Der Markt Poéttmes kann derzeit fur Interessenten keine gewerblichen Bauflachen mehr
anbieten. Zur Deckung des weiteren Bedarfs kommt aktuell nur das nérdlich anschlieRende
und landwirtschaftlich genutzte Areal in Betracht. Diese Flachen sind im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft abgebildet.

Der Markt Pottmes ist zwischenzeitlich im Besitz dieser Flachen. Diese umfassen
insgesamt etwa 8,36 ha. Das Gebiet erstreckt sich von der bestehenden Sonderbauflache
.Metzgerei und Schlachterei“ im Osten bis zur Gebietsabgrenzung Wohngebiet /
Gewerbegebiet im Westen. Neben der Anderung des Flachennutzungsplanes stellt der
Markt Pottmes fiur das Gebiet den Bebauungsplan Poétimes Nr. 37 Gewerbe- und
Industriegebiet ,Am Erlenschlag” auf.

2. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Der Planungsbereich befindet sich im Nordosten von Péttmes im direkten ndrdlichen
Anschluss an das Gewerbegebiet ,An der Mittermihle“. Das Areal der kulnftigen
gewerblichen Bauflachen umfasst die Flursticke 1327 bis 1333 der Gemarkung Pdéttmes.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Raumstruktur
Der Markt Péttmes ist Teil des allgemeinen landlichen Raumes
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 2023
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1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potentiale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln (...)

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplétzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
zur Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

— erseine Funktion als eigenstindiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,
— er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

— er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann

3. Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AufRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z2) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Regionalplan Augsburg 2007
Fachliche Ziele zum Siedlungswesen:

(G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen von
Bevolkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche
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Nutzung sind moglichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den
gegenseitigen Beziehungen gering gehalten wird. Eine den Larmschutz der Wohnbereiche
mindernde Mischnutzung ist dabei moglichst zu vermeiden.

Regqgionale Wirtschaftsstruktur
2.1 Groler Verdichtungsraum Augsburg

2.1.1 (Z) Im Verdichtungsraum Augsburg soll auf die Starkung des verarbeitenden
Gewerbes und auf die Weiterentwicklung des produktionsnahen Dienstleistungsbereichs
hingewirkt werden.

2.2 Landlicher Raum

2.2.1 (Z) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu ergdnzen sowie den Dienstleistungsbereich zu
sichern und weiter zu entwickeln.

2.2.2 (2) Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik zu
sichern. Hierzu soll darauf hingewirkt werden:

— die mittelstdndische Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen
Entwicklung zu stérken

— die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine engere wirtschaftliche Verflechtung
des ldndlichen Raumes mit dem Verdichtungsraum Augsburg zu schaffen.

B | Natur, Landschaft und Wasserwirtschatft
1 Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die natiirlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der
Region in den einzelnen Teilrdumen, insbesondere den lller-Lech-Schotterplatten und der
Frénkischen Alb zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktionen zu stérken.

2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

i
P N . W ..,.“‘_,. o . G S e
Abbildung 2: unmafstéblicher Ausschnitt aus dem Regionalplan Augsburg (2007) mit dem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet 13 im Gemeindegebiet von Péttmes

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2421
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(...) Die Ausweisung von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten dient dazu, in diesen
Gebieten den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege kiinftig besonderes
Gewicht beizumessen. Diese Bedeutung soll bei der Abwégung mit anderen Anspriichen
an den Raum gewilirdigt werden. (...) Dabei ist der besonderen Bedeutung von Natur und
Landschaft im Bereich von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten auch im Rahmen der
gemeindlichen Entwicklungsplanung Rechnung zu tragen. Die Besonderheit und
Einmaligkeit vieler landschaftlicher Vorbehaltsgebiete liegt z. T. auch in einem préagenden,
harmonischen Landschaftsbild begriindet. (...) Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete
werden insbesondere (...) gréRere Waldgebiete Ostlich und westlich von Augsburg (...)
ausgewiesen. Diese Bereiche stellen meist besonders wichtige Regenerationsrdume mit
einer hohen Dichte naturnaher Elemente und einem erhaltenswiirdigen gewachsenen
Landschaftsbild dar und dienen auch im Besonderen Mal3 der Erholung.

Donaumoos und Einzugsgebiet der Péttmesser Ach (13)

Die Riede, Moosfldchen und Reste der einst weit verbreiteten voralpinen Niedermoore im
Lech-, Donau- und Wertachtal sowie im Donaumoos stellen faunistisch bedeutsame
Biotope und Rdume, insbesondere fiir die Vogelwelt als Brut- und Raststétte, aber auch fiir
Reptilien und Amphibien dar.

Dartiber hinaus haben sie als Retentionsrdume giinstige Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, dienen der wissenschaftlichen Forschung und bereichern das
Landschaftsbild. Trotz des vielfach dokumentierten Wertes sind sie dennoch vielféltigen
Eingriffen (z.B. Drédnung, Vorflutverdnderung, Umbruch von Wiesen, Kies- und Sandabbau)
ausgesetzt, die sie — oft geringfiigig scheinend — langerfristig in ihrer Existenz bedrohen.

Im  Mobrslinger Ried und im Staudheimer Moor wére eine Sanierung der
Grundwasserverhéltnisse und die Erweiterung des Griinlandanteils erforderlich.

4. DERZEITIGE BODENNUTZUNG UND BIOTOPSTRUKTUREN

Die Erweiterungsflache wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Biotopstrukturen
liegen auf den Flachen nicht vor. Entlang des noérdlich verlaufenden Wirtschaftsweges und
auBerhalb des Anderungsbereiches befinden sich an einem Gelanderanken
Geholzgruppen.

Im nordlichen Anschluss folgen Flachen des Donaumooses.

Die naturliche Ertragsfahigkeit der Boden wird nach der Bodenschatzung im éstlichen Teil
zwischen als gering (Bodenzahlen zwischen 28 und 40 und im westlichen Abschnitt als
mittel (Bodenzahlen zwischen 41-60) eingestuft.

5. STANDORTWAHL

Bereits im Jahr 2015 hat der Markt Poéttmes eine Standortuntersuchung pot.
Gewerbeflachen im Gemeindegebiet durchgefuhrt.

Dabei wurden insgesamt 8 mdgliche Bereiche identifiziert und bewertet.

Neben den jetzt Uberplanten Flachen noérdlich des bestehenden Gewerbegebietes an der
MittermUhle waren im Osten von Péttmes auch Flachen sudlich der Schrobenhausener
StralRe, Bereiche im Anschluss an das Gewerbegebiet ,Am Galgenberg® im Nordwesten
von Péttmes sowie im Anschlussbereich zur ST 2035 im Westen von Pottmes Teil der
Untersuchung.

Weitere Standorte der Untersuchung waren auch Flachen dstlich des Gewerbegebietes
Echsheim und an der alten Ziegelei an der Kreisstralle AIC 27.

Fir Details ist auf den beiliegenden Umweltbericht zu verweisen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2421
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6.

LANDSCHAFTLICHES VORBEHALTSGEBIET UND ERWEITERUNG
GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Nordlich und ostlich der kinftigen Gewerbeflachen schlieRt das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet ,Donaumoos und Einzugsgebiet der Poéttmesser Ach“ an. Dies
kennzeichnet sich insbesondere durch die grundwasserbeeinflussten Niedermoor- und
Gleybdden.

Der o6stliche Teilbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich — wie das dstlich
anschlieliende Sondergebiet ,Metzgerei und Schlachterei” - innerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes.

Aus Sicht des Markt Poéttmes ist die gewerbliche Entwicklung der Marktgemeinde in diesem
Bereich hoher zu gewichten als die Funktionen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.
Zumal

die Zielsetzungen des Vorbehaltsgebietes auf der betroffenen Ackerflache nicht
eingeschrankt werden,

keine wertgebenden Strukturen durch die gewerbliche Entwicklung betroffen sind,

eine bauliche Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbenutzungen vorliegt und

das Anbindegebot des LEP erfillt werden.

Die vorgesehenen Griinflachen am nérdlichen Rand bilden den Ubergang zum Donaumoos
und zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet aus. Die im Regionalplan beschrieben
Funktionen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes als Brut- und Raststaten fur die
Avifauna oder fur Amphibien und Reptilien werden durch die kunftigen Gewerbeflachen
nicht beeintrachtigt.

o

Abbildung  3: Anderungsbereich und Landschaftliches Vorbehaltsgebiet 13  (Luftbild Bay.
Vermessungsverwaltung 2022)

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_oékologen Projekt-Nr. 2421
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10.

11.

GEPLANTE ANDERUNG

Die als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellten Anderungsbereiche werden im Zuge der
vorliegenden 42. Flachennutzungsplananderung als gewerbliche Bauflachen mit
umgebenden Grunflachen umgewidmet.

Im Einzelnen erfolgen folgende Anpassungen:
e Umwidmung von ca. 6,39 ha Flache fur die Landwirtschaft in gewerbliche Bauflachen
e Umwidmung von ca. 1,32 ha Flache flur die Landwirtschaft in Grunflachen

¢ Umwidmung von ca. 0,65 ha Flache fiir die Landwirtschaft in Verkehrsflachen

Die Darstellung der verkehrlichen Erschlieung durch das bestehende Gewerbegebiet in
der Planzeichnung erfolgt nachrichtlich.

ERSCHLIERUNG

Erschlossen werden die zukinftigen gewerblichen Bauflachen durch den Kreisverkehr an
der Schrobenhausener StralRe. Uber die Rudolf-Diesel-Strale im Gewerbegebiet und die
Stralle Am Erlenschlag erfolgt die Zuwegung zu den Erweiterungsflachen im Norden. Die
bestehende Wendeanlage im Gewerbegebiet ,An der MittermUhle“ wird aufgegeben und
ein Anschluss an die Stralle Am Erlenschlag hergestellt. Neben dem bestehenden
Kreisverkehr ist keine zusatzliche Anbindung an die Staatsstralie vorgesehen.

Die bisherige Verbindung ,Am Erlenschlag® an die St 2049 wird aufgegeben und fir
FulRganger und den Radverkehr zurlickgebaut.

BODENDENKMALER

Im Anderungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Innerhalb der stidlich
anschlielenden gewerblichen Bauflachen ,Bei der MittermUhle* befindet sich das
Bodendenkmal mit der Nr. D-7-7432-0063. Dabei handelt es sich um eine Siedlung und
Brandgraber der romischen Kaiserzeit.

UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 UND §§ 2A UND 4C BAUGB

Eine Bestanderfassung und Bewertung der umweltrelevanten Schutzguter sowie die
Auswirkungen der geplanten Anderungen auf die Schutzgiter erfolgt im Umweltbericht zur
Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Umweltbericht liegt als Anlage der
Flachennutzungsplananderung bei.

SONSTIGES

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der rechtswirksame Flachennutzungsplan des
Marktes Pottmes.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2421
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes
Pottmes - wurde vom Gemeinderat des Marktes Pottmes am 13.03.2025 gefasst und am
.................... ortsiiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
zum Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 18.11.2025 hat in der

Zeitvom ................ bis ...ccoiii stattgefunden (§§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
des vom Gemeinderat des Marktes Pottmes am ............... gebilligten Entwurfs des
Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................. bis
.................... stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit Begriindung
gemall §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ..o im Internet

veroffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden die Unterlagen im Rathaus
Péttmes, Marktplatz 18, 86554 Pottmes, 1. Stock zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Der Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
................... wurde vom Marktgemeinderat am ....................... gefasst.

Pottmes,den ...l

S Mirko Ketz, Erster Blirgermeister

Die Genehmigung der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Péttmes in der
Fassungvom ..................... wurde mit Bescheid des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom
.................... , Az.: 6100-2 erteilt (§ 6 Abs. 1-4 BauGB).

Pottmes, den

i Mirko Ketz, Erster Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 42. Anderung des

Flachennutzungsplanes des Marktes Pottmes erfolgte am ..................... , dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der Bekanntmachung wurde die
Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom ...................... wirksam (§ 6 Abs. 5
BauGB).

Pottmes, den

e Mirko Ketz, Erster Blirgermeister
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