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Die Gemeinde Kissing erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10 Abs. 1,
13a und 30 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bay-
ern, jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, folgenden
einfachen Bebauungsplan Nr. 61 ,, TulpenstraBe*

als Satzung:

1.1

1.2

1.3

Allgemeine Vorschriften

Bestandteile

Es qilt die von der ARNOLD CONSULT AG, Bahnhofstralde 141, 86438 Kis-
sing ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A)
in der Fassung vom 18.09.2025, die zusammen mit nachstehenden textli-
chen Festsetzungen (Teil B), ebenfalls in der Fassung vom 18.09.2025, den
einfachen Bebauungsplan Nr. 61 ,Tulpenstra3e” bildet.

Die Begriindung (Teil C) in der Fassung vom 18.09.2025 liegt dem einfachen
Bebauungsplan Nr. 61 ,Tulpenstrae“ ebenfalls bei.

Geltungsbereich

Der einfache Bebauungsplan Nr. 61 ,TulpenstralRe* wird fur die Grundstucke
Flur Nrn. 2661/118, 2661/346 und 2661/347, allesamt Gemarkung Kissing,
zwischen der Miunchener Stralle im Westen, der Wegeverbindung Flur Nr.
3223/22 in westlicher Verlangerung der Rosenstral3e im Norden und der Tul-
penstralle im Osten aufgestellt.

Der konkrete raumliche Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 61 ,Tulpenstrafe” ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

Baunutzungsverordnung

Fir den einfachen Bebauungsplan Nr. 61 ,Tulpenstral3e® gilt, soweit nachfol-
gend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.07.2023.
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Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung (Teil A) mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Be-
reiche werden als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen,

=  Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
BauNVO aufgeflhrten Anlagen um bis zu 100 % Uberschritten werden.

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache
Im Plangebiet gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 1 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Vordacher und Windfange durfen die Baugrenzen im Bereich WA 1 bis zu
2,0 m auf einer Breite von maximal 5,0 m je Eingang und im Bereich WA 2
bis zu 1,5 m auf einer Breite von maximal 3,0 m je Eingang Uberschreiten.

Terrassen an Geb&uden einschlieBlich deren Uberdachung (Pergola, Win-
tergarten etc.) dirfen sich in den Bereichen WA 1 und WA 2 bis zu einer Tiefe
von 3,0 m auf Flachen aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen er-
strecken.
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2.4

2.5
2.5.1

2.5.2
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2.6
2.6.1

2.6.2

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayer. Bauord-
nung (BayBO) bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes un-
berthrt und sind in Verbindung mit der Satzung tber abweichende Malde der
Abstandsflachentiefe der Gemeinde Kissing in der jeweils glltigen Fassung
damit auch unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen und Oberkanten
baulicher Anlagen zu beachten.

Hohenlagen

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulibodens neuer Gebaude in den Be-
reichen WA 1 und WA 2 darf maximal auf einer Hohe von 499,50 m . NN
(GUber Normalnull) liegen.

Die zulassigen Gebaudeoberkanten (OK) sind fir die einzelnen Baufelder in
den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. Bezugs-
punkt ist die jeweils umgesetzte Oberkante des Erdgeschossfertigful3bo-
dens. Gebaudeoberkante ist der jeweils oberste Abschluss der Aulkenwand
(Oberkante Attika) bzw. bei geneigten Dachern im Bereich WA 2 der obere
Abschluss der Dachhaut (First).

Dachaufbauten zur Unterbringung von technischen Anlagen (Be- und Entluf-
tungsanlagen, Aufzugsschacht, Kamin etc.), die der Nutzung des jeweiligen
Gebaudes dienen, durfen die jeweils festgesetzte Gebaudeoberkante (OK)
um maximal 2,0 m Uberschreiten. Die Dachaufbauten missen dabei allseits
mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der duf3eren Dachkante zurlicktre-
ten.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Fassaden der Gebaude im Plangebiet sind mit Putz, Holzverschalung,
Beton-Fassadenverkleidung oder Sichtbeton auszufihren. Auffallend unru-
hige Putzkonstruktionen bzw. gemusterte Putzstrukturen oder gemusterter
Sichtbeton sind unzulassig.

Die Dacher der Gebaude sind als Flachdacher mit einer Dachneigung von
maximal 5° mit umlaufender Attika und extensiver Dachbegriinung auszubil-
den. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Dachaufbauten zur Unter-
bringung von technischen Anlagen sowie den Wohnungen unmittelbar zuge-
ordnete Dachterrassen, wobei letztgenannte gegenuber der gesamten Dach-
flache untergeordnet sein missen (< 30 %).

Im Bereich WA 2 dirfen die neuen Gebaude alternativ auch mit einem flach-
geneigten Satteldach mit einer Dachneigung von 15° bis 30° ausgefuhrt wer-
den. Als Dacheindeckungsmaterial sind fur diese flachgeneigten Satteldacher

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2021\1-21-518\05_Planung\02_Entwurf\Einfacher_BP61_Tulpenstrae_Textteil_Entwurf_20250918.docx
BahnhofstralRe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Kissing, Einfacher Bebauungsplan Nr. 61 ,Tulpenstrale” - Textteil
ENTWUREF, Fassung vom 18.09.2025 Seite 5 von 19

2.6.3
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2.6.5

2.6.6

2.6.7

2.7
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2.7.2

nur einfarbige (auch geflammte) Dachziegel oder Dachpfannen in den Farben
ziegelrot bis rotbraun bzw. grau bis anthrazit zu verwenden. Es ist zu gewahr-
leisten, dass jedes Dach eine einheitliche Farbgebung erhalt.

Bei den Dachern erdgeschossiger Wintergarten, Terrassenuberdachungen,
Hauseingangstiberdachungen oder erdgeschossiger Anbauten (Erker etc.)
darf von den festgesetzten Dachformen, -neigungen und Dacheindeckungs-
materialien des zugehorigen Hauptgebaudes abgewichen werden.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind auf mindestens 2/3 der Dachfla-
chen der neuen Gebaude umzusetzen. Diese Anlagen sind entweder in die
Dachflache integriert oder bei Flachdachern auch als Aufstanderung auf dem
Dach realisierbar, wobei sie in diesem Fall nicht mehr als 1,50 m Uber die
Oberkante des Gebaudes (Attika) hinausragen dirfen. Zur duf3eren Dach-
kante ist mit diesen Anlagen ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind in Gebaude zu integrieren
oder mit pergolenahnlichen Einhausungen aus Stahl/Holz zu versehen, die
mit Kletterpflanzen zu begrinen sind.

Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten unzulassig. Dies gilt
nicht fir Schilder, die auf Beruf oder Gewerbe im Sinne des § 13 BauNVO
hinweisen. Diese sind am Ort der Berufs- oder Gewerbeausibung nur in den
Erdgeschosszonen, d. h. maximal bis zur Hohe der untersten Fensterunter-
kante des ersten Obergeschosses, mit einer Ansichtsflache von maximal
0,50 m? je Gebaude zulassig.

Die in der Planzeichnung (Teil A) entlang der Bundesstral’e B2 festgesetzte
Larmschutzeinrichtung ist als begriinte Larmschutzwand / begriinter Steilwall
auszubilden. Mindestens 50 % der von au3en wahrnehmbaren Ansichtsfla-
che der Larmschutzeinrichtung sind mit standortheimischen Stauden oder
Kletterpflanzen zu bepflanzen, wobei die in Kapitel 2.11.1 aufgefihrten im-
missionsschutzfachlichen Anforderungen (Einfiugungsdamm-Mal, Reflexi-
onsverlust) grundsatzlich eingehalten werden missen.

Samtliche Leitungen, Kanale, etc. zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes
sind unterirdisch zu fuhren.

Stellplatze, Nebengebaude /-anlagen

Fir die Ermittlung der erforderlichen Anzahl an Kfz- und Fahrradstellplatzen
und deren Ausgestaltung gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kissing in
der jeweils gliltigen Fassung.

Kfz-Stellplatze sind im Bereich WA 1 als oberirdische Stellplatze innerhalb
der eigens hierflr in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen (,St%)
oder in einer Tiefgarage zuldssig. Fahrradstellplatze sind im Bereich WA 1
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2.7.3

274

2.7.5

2.8

2.8.1

2.8.2

nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen oder innerhalb der ei-
gens hierfur in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen (,FSt®) zu-
lassig.

Die Errichtung von Garagen oder Carports ist nur im Bereich WA 2 innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen oder innerhalb der eigens hierfur in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen (,Ga“) zulassig. Im Bereich
WA 1 ist die Errichtung einer Tiefgarage auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstuicksgrenzen mdaglich, wobei ein Abstand zum &ffentlichen Stral3en-
raum bzw. zu benachbarten Grundsticken von mindestens 3,0 m einzuhal-
ten ist.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Stellplatzflachen (,St“) sind
mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Versiegelungen der Ge-
landeoberflache sind nur dort zulassig, wo dies aus technischen Griinden
unumganglich ist.

Nebengebaude (z.B. Miilltonnenhaus, Gartenhaus, Gartengeratehaus,
Technikraume, Haustechnik) sind im Bereich WA 1 nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen oder innerhalb der eigens hierfir in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen (,Na“) zulassig. Im Bereich WA 2
dirfen derartige Nebengebaude bis zu einer maximalen Gesamtgrundflache
von 5 m? je Grundstick auch freistehend aulierhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden, wenn der Abstand zum o6ffentlichen
Strallenraum mindestens 3,0 m betragt.

Griunordnung

Anpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Plangebiet ist auf den privaten Grundstlicken je angefangene 300 m?
Grundstuicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum der Wuchs-
klasse | oder Il gemal Artenliste zu pflanzen. Die in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzten Baume durfen hierbei angerechnet werden. Exotisch
wirkende Hecken, insbesondere Thujahecken als Formhecken, sind als Ab-
grenzung zu 6ffentlichen Flachen nicht zulassig.

Far die textlich und zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen sind die fol-
genden Angaben zu Artenauswahl, Pflanzqualitat, Sicherung des Boden-
standraumes, Pflanzzeitpunkt und Erhaltung der Pflanzung zu beachten.

Artenliste flr Geholzpflanzungen
a) GroRkronige Baume, Wuchsklasse |

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Trompetenbaum Catalpa bignonioides
Facherblattbaum Ginkgo biloba
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Amerikanischer Amberbaum
Geftllte Vogelkirsche
Stiel-Eiche

Robinie

Linde

Ulme Rebona

Liquidambar styraciflua
Prunus avium ‘Plena’
Quercus robur

Robinia pseudoacacia

Tilia in Arten

Ulmus ‘rebona‘-S-RESISTA-R

b) Mittelkronige Baume, Wuchsklasse |l

Feld-Ahorn
Scharlach-Ahorn
Felsenbirne

Hainbuche

Europaische Hopfenbuche
Vogel-Kirsche

Mehlbeere

Vogelbeere

Schwedische Mehlbeere
Ulme ‘New Horizon'

Acer campestre

Acer truncatium ‘Norwegian Sunset’
Amelanchier arborea

Carpinus betulus

Ostrya carpinifolia

Prunus avium

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia

Ulmus ‘New Horizon'

Kern-Obstgehdlze (Apfel, Birne) als Hochstamm

Straucher
Felsenbirne

Hasel

Weilkdorn
Kornelkirsche
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Bibernell Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

d) Geschnittene Hecken

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
WeilRdorn
Rotbuche
Liguster

Amelanchier lamarckii
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus monogyna
Fagus silvatica
Ligustrum vulgare
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2.8.3

Mindestqualitaten zum Zeitpunkt der Pflanzung
Grol3kronige Bdume:

Hochstdmme oder Stammblische, 3 - 4-mal verpflanzt,
Stammumfang (STU) 18 - 20 cm.

Mittelkronige Bédume:
wie vor, jedoch STU 16 - 18 cm.

Strducher:
verpflanzt, H6he mind. 60 - 100 cm.

Sicherstellung des Standraumes von Bdumen

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag ver-
sehene Flache muss mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum
muss bei einer Mindestbreite von 2,5 m mindestens 16 m? betragen und eine
Tiefe von mindestens 60 cm haben. Die Mindestliberdeckung von Tiefgara-
gen muss 80 cm betragen.

Die Pflanzbarkeit von Geholzen muss auch bei der Sicherstellung der Lei-
tungsfreiheit gewahrleistet sein.

Ausfihrungszeitpunkt der Pflanzung

Die Durchgriinung auf den privaten Grundstiicken ist spatestens eine Pflanz-
periode nach Nutzungsaufnahme der Wohnnutzung des jeweiligen Wohnge-
baudes umzusetzen.

Abweichung von Baumstandorten

Von den Standorten der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume
kann im Rahmen der Ausflhrungsplanung in geringem Umfang abgewichen
werden.

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstuckseigentimer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind
zu ersetzen. Baume sind bis zur Ausbildung eines gleichmafligen Kronenauf-
baues gegebenen-falls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlie-
Rend ist im Rahmen der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstadnden von
5 - 10 Jahren das Totholz zu entfernen. Straucher sind bedarfsorientiert ca.
alle 10 - 15 Jahre wahrend der Vegetationsruhe sukzessive zur Verjungung
auf den Stock zu setzen bzw. zuriickzunehmen.

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitfla-
chige Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser tUber die be-
lebte Bodenzone ermoglichen.

Samtliche Grundstiicksflachen, die nicht durch Gebaude, Nebenanlagen,
Stellplatzflachen und Wege in Anspruch genommen werden, sind als boden-
schlissige, wasseraufnahmefahige Grinflache zu gestalten. Eine Verwen-
dung kunstlicher Gestaltungselemente oder Belagsflachen (Kunstrasen,
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2.9
291

2.9.2

2.9.3

2.10

Kunstpflanzen, etc.) sowie eine Anlage von geschotterten Steingarten ist
hierbei unzulassig.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen

Rechtzeitig vor Abriss von Gebduden oder der Rodung von Baumen sind
diese maglichst frihzeitig durch eine artenschutzrechtlich fachkundige Per-
son auf Vorkommen von relevanten Arten (Fledermause, Vogel etc.) zu Gber-
prufen. Bei Auffinden von Nestern, Quartieren oder Tieren ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Ggf. ist der
Beginn der Baufeldraumung zu verschieben oder es sind einzelne Baume
spater zu fallen bzw. Gebaudeteile spater abzubrechen oder geeignete ar-
tenschutzrechtliche Kompensationsmalnahmen durchzuflihren.

Grundwasserschutz

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Privatgrundstiicken
ist auf den privaten Grundstiicken vor Ort Gber die belebte Bodenzone oder
Uber geeignete Sickeranlagen nach Arbeitsblatt DWA - A 138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser und
dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser” zur Versickerung zu bringen.

Eine Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den offentlichen
Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zulassig. Zudem darf das auf privaten,
befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser
nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fiir Uber-
laufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen)

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden sind Keller oder sonstige unter-
halb des anstehenden Gelandes liegende Raume wasserdicht und auftriebs-
sicher herzustellen und gegen driickendes sowie aufsteigendes Wasser und
Schichtenwasser zu sichern.

Einfriedungen

Einfriedungen gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer ma-
ximalen Gesamthdéhe von 1,20 m Uber der Oberkante der angrenzenden
Strallen-/Gehweghinterkante zulassig. Diese Einfriedungen sind als Metall-
gitterzaune, Holzlattenzaune oder als Heckenabgrenzung herzustellen. Ein-
friedungen aus Kunststoff sind generell unzulassig. Eine Ausbildung von So-
ckeln ist bei Einfriedungen generell nicht zulassig. Mit den Einfriedungen ist
ein Abstand von mindestens 10 cm zur Oberkante der angrenzenden Stra-
Ren-/Gehweghinterkante bzw. des anstehenden Gelandes einzuhalten.

Die vorgenannten Vorgaben gelten nicht fur die im Bebauungsplan vorgese-
henen Bereiche mit Larmschutzwand (siehe Kapitel 2.6.6).
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2.11 Immissionsschutz
2111 Larmschutzwand

211.2

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Schallschutzwand oder Wall /
Wandkombination ist vor Aufnahme der Wohnnutzung im Bereich WA 1 zu
errichten und muss uber ein Einfigungsdamm-Mal} von = 25 dB verflgen.
Der Reflexionsverlust muss beidseitig bei mindestens 5 dB liegen. Die Hohe
der Schirmkante liegt bei 502,8 m U. NN.

Fenster von schutzbediirftigen Raumen

Fenster von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau im Bereich von Fassaden mit Beurteilungspegel aus Verkehr von
mehr als 70 dB(A) am Tag und/oder 60 dB(A) in der Nacht sind festverglast,
alternativ ausnahmslos zu Reinigungszwecken als 6ffenbar auszubilden.

Die jeweils davon betroffenen Fassaden sind den nachfolgenden Lageplan-
ausschnitten (Lageplanausschnitt 1 und 2; rot gekennzeichnet) zu entnehmen.

Lageplanausschnitt 1: Fassade mit Beurteilungspegel > 70 dB(A), tags 2. 0G

. ROSS
26

2661/299

2661/2

WA 1
Il 1035

B \g /E\o|FD,5°

OK 9,0m

2661/23
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2113

Lageplanausschnitt 2: Fassade mit Beurteilungspegel > 60 dB(A), nachts 1. OG und 2. OG

—
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Il 1035
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AuBenwohnbereiche

AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien an den Fassa-
den mit Beurteilungspegel aus Verkehr von mehr als 59 dB(A), tags (6:00
Uhr bis 22:00 Uhr) sind unzulassig.

Die jeweils davon betroffenen Fassaden sind den nachfolgenden Lageplan-
ausschnitten (Lageplanausschnitt 3, 4 und 5; rot gekennzeichnet) zu entneh-
men:
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Lageplanausschnitt 3: Fassade mit Beurteilungspegel > 59 dB(A), tags EG
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Lageplanausschnitt 4: Fassade mit Beurteilungspegel > 59 dB(A), tags 1. 0G
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Lageplanausschnitt 5: Fassade mit Beurteilungspegel > 59 dB(A), tags 2. 0G
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Bereich WA 1 — schutzbediirftige Raume

Im WA1 sind fur schutzbedirftige Rdume raumlufttechnische Einrichtungen
vorzusehen, die einen ausreichenden Luftwechsel nach den hierflr einschla-
gigen Richtlinien und Normen gewahrleisten.
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2.11.51

211.5.2

211.6
211.6.1

2.11.6.2

2.11.6.3

21164

Bereich WA 2 — Schlafraume

Die Schlafraume und Kinderzimmer im Erdgeschof3 und im 1. Obergeschof}
der Gebaude im Bereich WA 2 sind zur larmabgewandten Ostfassade zu ori-
entieren.

In den Schlafrdumen und Kinderzimmern im 2. Obergeschof der Gebaude
im Bereich WA 2 sind raumlufttechnische Einrichtungen vorzusehen, die ei-
nen ausreichenden Luftwechsel nach den hierfur einschldgigen Richtlinien
und Normen gewahrleisten.

Hinweise zur Satzung

Abweichungen von den Regelungen in Kapitel 2.11.1 sind mdglich, wenn im
Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens die Einhaltung des
Beurteilungspegels aus Verkehr von 59 dB(A), tags fir die ebenerdigen Au-
Renwohnbereiche an der Sldfassade des Gebaudes im Bereich WA 1 an-
derweitig nachgewiesen wird und gleichzeitig die Beurteilungspegel aus Ver-
kehr an der Westfassade des Gebaudes im Bereich WA 1 einen Wert von
70 dB(A), tags und 60 dB(A), nachts im Erdgeschoss nicht Uberschreiten.

Abweichungen von den Regelungen in Kapitel 2.11.2 sind mdglich, soweit
der erforderliche Schutzanspruch durch vorgehangte Fassaden, verglaste
Loggien, Prallscheiben oder vergleichbare Konstruktionen nachgewiesen
wird, die die Einhaltung des Beurteilungspegels aus Verkehr von 70 dB(A),
tags und 60 dB(A), nachts gewahrleisten oder wenn im Rahmen des bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens die Einhaltung des Beurteilungspegels
aus Verkehr von 70 dB(A), tags und 60 dB(A), nachts anderweitig nachge-
wiesen wird. Die vorgenannten baulichen MaRnahmen (vorgehangte Fas-
sade, Prallscheiben etc.) durfen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen umgesetzt werden.

Abweichungen von den Regelungen in Kapitel 2.11.3 sind mdglich, soweit
der erforderliche Schutzanspruch fir Aufienwohnbereiche durch vorge-
hangte Fassaden, verglaste Loggien oder vergleichbare Konstruktionen
nachgewiesen wird, die die Einhaltung des Beurteilungspegels aus Verkehr
von 59 dB(A), tags gewahrleisten oder wenn im Rahmen des baurechtlichen
Genehmigungsverfahrens die Einhaltung des Beurteilungspegels aus Ver-
kehr von 59 dB(A), tags anderweitig nachgewiesen wird. Die vorgenannten
baulichen Malinahmen (vorgehangte Fassade etc.) dirfen auch auerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen umgesetzt werden.

Abweichungen von den Regelungen in Kapitel 2.11.5 sind mdglich, wenn die
Einhaltung des Beurteilungspegels aus Verkehr von 45 dB(A), nachts fur die
Schlaf- und Kinderzimmer im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungs-
verfahrens anderweitig nachgewiesen wird. Oder wenn flir Schlaf- und Kin-
derzimmer im Erdgeschoss oder 1. Obergeschoss der Gebaude im Bereich
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2.11.6.5

3.2
3.21

3.2.2

3.2.3

3.24

3.3

WA 2 raumlufttechnische Einrichtungen vorgesehen werden, die einen aus-
reichenden Luftwechsel nach den hierfiir einschlagigen Richtlinien und Nor-
men gewahrleisten.

Es gelten grundsétzlich die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau. Im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens ist die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 zusammen mit den Antragsun-
terlagen fur die Gebaude nachzuweisen.

Textliche Hinweise

Denkmalschutz

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des einfachen Bebau-
ungsplanes Nr. 61 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschlief3lich der Grundwasserverhaltnisse
obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf
gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht generell
die Gefahr von Setzungen des Bodens unter Auflast.

Im Bereich der geplanten Bebauung ist bekannt, dass zeitweise Grundwas-
serstéande auftreten konnen, die Uber das dort Ubliche Grundwasserniveau
ansteigen kénnen. Durch bauliche MalRhahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers und der Grundstiicksentwasserungs-
anlagen oder eine angepasste Nutzung, kénnen Schaden vermieden wer-
den. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zu-
gange, Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten.
Unter der Ruckstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtun-
gen (auch Drananlagen, sofern zulassig) missen gegen Ruickstau aus der
Kanalisation gesichert werden.

Grundwasserabsenkung

Sofern im Rahmen von Bauvorhaben Maflinahmen geplant sind, die in das
Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasser-
haltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels
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3.4
3.41

3.4.2

3.4.3

3.44

3.5
3.5.1

3.5.2

Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungs-
behdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kon-
takt aufzunehmen.

Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriiche Dritter wird empfohlen.

Niederschlagswasser

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Ab-
flusshindernissen freizuhalten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulassig. Fir die
Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet wer-
den, wenn bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Vorausset-
zungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln
fur das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser) erflllt sind.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind, sofern Me-
talldacher zum Einsatz kommen sollten, nur Kupfer- und Zinkbleche mit ge-
eigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Ma-
terialien (z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungs-
anlagen fir verschmutztes Niederschlagswasser von Stralen sind den ein-
schlagigen Technischen Regeln zu entnehmen.

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt Aichach-Friedberg einzuschalten, das alle weiteren erforderli-
chen Schritte in die Wege leitet.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich von
schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten ist nicht zulassig. Gesammel-
tes Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen aulderhalb
von Aufflllungen versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum
nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.7

3.8
3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.84

3.9

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben
des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierflir von einem ge-
eigneten Fachbduro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schutzen und mdglichst wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entspre-
chend DIN 18915 zu treffen.

Abstande von Bepflanzungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Nutzung benachbarter Grundsti-
cke sind bei der Umsetzung von PflanzmalRnahmen die allgemein gultigen
Vorgaben zu Grenzabstanden von Pflanzen zu beachten.

Allgemeine Auflagen zur Bundesstralle 2

Fir das Herstellen von Anschliissen an die innerhalb der Bundesstralie 2
liegenden Versorgungsleitungen ist die besondere Erlaubnis des Staatlichen
Bauamtes Augsburg, Burgkmairstralle 12, in 86152 Augsburg schriftlich ein-
zuholen.

Dem Strafl’engrundstick durfen keine Abwasser und kein Niederschlagswas-
ser zugeleitet werden.

Wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen kénnen fur die
Zukunft keinerlei Entschadigungsansprtiche oder sonstige Forderungen ge-
genuber der Straldenbauverwaltung erhoben werden.

Bei den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist auch das Staatliche
Bauamt Augsburg zu beteiligen.

Zuganglichkeit der im Bebauungsplan genannten
Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regel-
werke (insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim
Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstral’e 6 in 10787 Berlin zu beziehen.
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Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Satzun-
gen kénnen in der Gemeindeverwaltung Kissing, bei der auch der einfache
Bebauungsplan Nr. 61 ,Tulpenstrae” zur Einsicht bereit liegt, nach telefoni-
scher Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

4. Schlussbestimmungen

4.1 Ordnungswidrigkeiten
Mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhan-
delt (Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO).

4.2 In-Kraft-Treten
Der einfache Bebauungsplan Nr. 61 ,Tulpenstrafl3e” tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Ausgefertigt,

Reinhard Gurtner
Erster Burgermeister Siegel
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