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TEIL B SATZUNGSTEXT

Die Gemeinde Adelzhausen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz, der §§ 10 und 12 Baugesetzbuch
— BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), der
Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO - (BayRS 2123-1-1) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember
2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert
worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO — flir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-
) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-
1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert worden
ist und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) vom 23.
Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli
2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist folgenden

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32
Sondergebiet "Baustoffrecycling“

als Satzung
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Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet Flur-Nrn.: 89/1 (TF), 89/2 (TF), 89/3 (TF), 89/4 (TF), 88/1 (TF), 94/5 (TF) und
97 (TF) Gemarkung Burgadelzhausen, gilt die von
brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_ékologen
Deuringerstr. 5 a, 86551 Aichach
Tel. 08251 8768-0, Fax 08251 8768-88
E-mail: info@brugger-la.de

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 04.03.2026, die zusammen mit
den im Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen, der Begriindung, dem Durchflihrungsvertrag
und dem Umweltbericht den Bebauungsplan bildet.

Der Bebauungsplan ist identisch mit dem abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit der Sondergebietsflache inkl. Zufahrt umfasst
eine Flache von ca. 3,8 ha.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Der in der Planzeichnung mit SO bezeichnete Bereich wird als Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Baustoffrecycling nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Auf der Sondergebietsflache ist die Lagerung und Behandlung von unbelastetem Bauschutt,
die Sammlung und Zwischenlagerung von betrieblich anfallenden Abfallarten fir den weiteren
Entsorgungsweg sowie die Lagerung sonstiger Baustoffe und die Behandlung und Lagerung
von Bodenaushub gestattet.

Zulassig sind:

e Gebaude (Buro- und Sozialraume, Werkstatt) und bauliche Anlagen, die dem Betrieb
der Baustoffrecyclinganlage bzw. der sachgerechten Lagerung umweltgefahrdender
Stoffe (Asbest, Dammmaterial oder Kleinmengen an noch nicht untersuchtem
Bauschutt) dienen

o befestigte Flachen zur Lagerung von mineralischem Bauschutt

o befestigte Flachen zur Lagerung von mineralischen Baustoffen

o befestigte Flachen zur Lagerung von Asphalt

o befestigte Aufstellflachen fur die Brechanlage / Siebanlage

o befestigte Flachen fur eine Betontankstelle / Betonmischanlage einschl. Zementsilo
und Vorratsbunker

¢ Anlagen zur Reinigung und Aushubaufbereitung

o Stellplatze

Die Aufstellflache flr die Brechanlage ist in wasserundurchlassiger Form auszufiihren.
Mafigeblich sind die DIN 1045 i.V. d. DAfStb Richtlinie "Wasserundurchlassige Bauwerke aus
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Beton®* oder das ,Merkblatt fir die Herstellung flissigkeitsundurchlassiger
Asphaltbefestigungen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen". Alternativ sind
temporare SchutzmaflRnahmen bei Betrieb des Brechers mittels Auffangwanne zulassig.

Es durfen nur folgende Stoffe der Abfallverzeichnis-Verordnung - AVV gebrochen und / oder
gelagert werden:

17 01 01 Beton
17 01 02 Ziegel
17 01 03 Fliesen, Ziegel und Keramik

17 01 07 Gemische aus Beton, Ziegeln, Fliesen und Keramik mit Ausnahme
derjenigen, die unter 17 01 06 (Gemische aus oder getrennten Fraktionen
von Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik, die gefahrliche Stoffe enthalten)

Innerhalb der Sondergebietsflache durfen maximal 10.000 t unaufbereitete obige Materialien
zwischengelagert werden. Fur die Lagerkapazitat fir Bauschutt (AVV-Nummern 17 01 01, 17
01 02. 17 01 03 und 17 01 07) gilt damit eine Obergrenze von 10.000 t. Diese Obergrenze flir
die Gesamtlagermenge gilt fir die Summe der genannten Bauschuttarten.

Aufbereitet und gelagert werden dirfen:
17 05 04 Boden und Steine bis zu 10.000 t
(einschlieRlich Oberboden)

Zwischengelagert werden durfen:
16 01 03 Altreifen bis zu 50 t
17 02 01 Holz (Klasse H-HH-A | — A lll) bis zu 88t 200 t
17 02 04* Holz (Klasse A IV) bis zu 46t 30 t
17 03 02 Asphalt bis zu 300 t
17 04 05 Eisen und Stahl bis zu 466t 1.000 t
17 08 02 Baustoffe auf Gipsbasis bis zu 50 t
17 09 04 Gemischte Bau und Abbruchabfalle bis zu 50 t
17 06 03* Dammmaterial (KMF Dammung Mineralwolle) bis zu &+ 20 t
17 06 05* asbesthaltige Baustoffe bis zu 46-£ 20 t
20 02 01 Grinschnitt bis zu 86+ 1.000 t

Nicht angenommen, gelagert oder verarbeitet werden durfen alle sonstigen Abfallarten.
Es sind die jeweils giltigen Betriebsgenehmigungen mafRgebend.

Aussortierte Reststoffe missen in Containern fur den weiteren Entsorgungsweg gelagert
werden.

Sefihriche Abfsl

Die zeitweilige Lagerung von nicht gefahrlichen Abfallen mit einer Gesamtlagerkapazitat von
mehr als 100 Tonnen bedarf einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung; die
Behandlung nicht gefahrlicher Abfélle mit einer Durchsatzkapazitat von mehr als 10 Tonnen je
Tag bedarf ebenfalls der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung (§ 4 Abs. 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz -BImSchG- i.V.m. § 1 und Nr. 8.12.2 bzw. Nr. 8.11.2.4 des Anhangs
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1 der Verordnung uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV-). Der Betrieb einer
solchen Anlage ohne die erforderliche Genehmigung stellt eine Straftat dar (§ 327 Abs. 2 Nr.
1 Strafgesetzbuch -StGB-). (gem. Stellungnahme Landratsamt Aichach-Friedberg, Abfall- und
Bodenschutzrecht 27.07.2023)

Asbest
Die Lagerung von Kleinmengen asbesthaltiger Abfalle darf nur zur Zusammenstellung
groélerer Transporteinheiten erfolgen.

Die Lagerung hat geschitzt vor Witterungseinflissen und mechanischen Beanspruchungen in
geeigneten und gekennzeichneten Behaltnissen zu erfolgen, so dass keine Asbestfasern
freigesetzt werden. Vorhandene Verpackungen ddrfen nicht entfernt werden. Die
Abfallannahme in das Lager darf nur durch fach- oder sachkundiges Personal erfolgen.

Die Bereitstellung zur Abholung asbesthaltiger Abfalle hat so zu erfolgen, dass keine
Asbestfasern freigesetzt werden.

Dammmaterial aus kinstlichen Mineralfasern

Die Lagerung von Dammmaterial hat geschitzt vor Witterungseinflissen und mechanischen
Beanspruchungen in geeigneten und gekennzeichneten Behaltnissen zu erfolgen.

Grunschnitt
Die Lagerung von Griinschnitt darf ebenfalls nur unter Uberdachung erfolgen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Baugrenze in der Planzeichnung setzt die Uberbaubare Flache fir Gebaude und
technische Einrichtungen fest. Die max. zulassige Grundflache GR hierflr betragt 5.250 m?2.

Die folgenden Hohen fir Gebaude dirfen nicht Gberschritten werden:

BF1 Biiro und Sozialrdaume 526.50 m GINN
BF2 Aushublager und Werkstatt 528.50 m NN
BF3 Brecherstandort 525.00 m GNN
BF4 Betontankstelle/ Betonmischanlage 532.00 m NN

Mauern bis zu 3;0—m 7,0 m Hoéhe zur Lagerung der Materialien sind innerhalb der
Sondergebietsflache zulassig. Die damit entstehenden Boxen kénnen zum Schutz vor
Witterungseinflissen Uberdacht werden. Fur Uberdachte Boxen gilt eine max. Grundflachen
GR von 3.250 m?.

Die Grundflache fur die Betonmischanlage betragt max. 750 m?2.
Fur Zementsilo gilt eine max. zulassige Hohe von 16 m bezogen auf das anstehende Gelande.

2.3 Gestaltung der Gebaude

Décher
Es sind Flachdacher und geneigte Dacher (Satteldach, Pultdach) zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen und bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm
mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten.

Bei Solaranlagen ist keine Dachbegriinung erforderlich.

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig.
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Fassaden
Fassaden sind als glatte Betonflache, AuRenputz oder als Holzverschalungen zu gestalten.

2.4 Stellplatze

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Gemeinde ist je Blromitarbeiter ein Stellplatz im
Sondergebiet nachzuweisen.

Zudem sind innerhalb des Sondergebietes 20 Abstellplatze fur Lkw und die gleiche Anzahl an
Pkw-Stellplatze vorzusehen.

In den fur Pkw und Lkw gekennzeichneten Flachen sind nur entsprechende Stellplatze
zulassig.

2.5 Einfriedung

Die Sondergebietsflache ist durch Einfriedung vor unbefugtem Betreten zu schitzen. Die
zulassige Hohe in Bezug zum anstehenden Gelande betragt max. 2,6-m 2,5 m.

2.6 Loschwasserversorgung

Innerhalb des Sondergebietes ist ein dauerhaftes Volumen von 50 m?® an Ld&schwasser
vorzuhalten. Weiteres Loschwasser kann im Bedarfsfall Uber die offentliche
Wasserversorgung bereitgestellt werden.

2.7 Flache zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser werden Flachen zur Entsorgung
festgesetzt.

Die herzustellenden Gelandemodellierungen sind naturnah auszubilden und in die Umgebung
Zu integrieren.

3  Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Allgemeines

a) Umsetzung:
Die grunordnerischen MalRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Betriebsaufnahme
herzustellen. Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. MaRgeblich ist sind DIN 18915-18920. Ausgefallene Pflanzungen
sind innerhalb eines Jahres gleichwertig in autochthoner Qualitdt nach Pflanzliste zu
ersetzen. Die Geholze sind vor Wildverbiss und Fegeschaden zu schitzen.

b) Pflanzdichte und Zusammensetzung in geschlossenen Gehdlzpflanzungen:
Der Anteil von Strauchern betragt in zusammenhangenden Gehdlzflachen max. 90 %, der
Anteil der Heister liegt bei mind. 10 %. Der Pflanzabstand in geschlossenen Pflanzungen
betragt max. 1,5 m.

c) Pflanzbarkeit von Geholzen
Die Pflanzbarkeit von Gehoélzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen
gewahrleistet sein.

3.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flache zum Anpflanzen im Sid-Osten des Sondergebiets (ca. 1.317 m?3)

Mindestens 35 % der Gesamtflache sind mit Gehdlzen aus nachfolgender Artenliste zu
bepflanzen.
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Die verbleibende Flache ist als extensive Wiese zu begrinen und zu pflegen. Die Herstellung
von Mulden zur Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser bzw. die
Entwasserung Uber die Flachen ist zulassig.

Graben und Entwasserungsleitungen ddrfen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern liegen. Gelandeanpassungen sind zulassig.

Gehdlzpflanzungen im Bereich der Zufahrt (ca. 662 m?)
(val. B112 gem. Hauptbetriebsplan 2025)

Im Bereich der Zufahrt wird eine ca. 662 m? grol3e Flache zum Anpflanzen festgesetzt. Die
Flache ist auf 300 m? mit Geholzen aus nachfolgender Artenliste zu bepflanzen.

3.3 Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Waldmantel im Suden (ca. 4.556 m?)
(val. W12b gem. Hauptbetriebsplan 2025)

Im Sidden und Westen des Sondergebiets werden ebenfalls Flachen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Bereich der OEFK-Flachen festgesetzt. Hier ist auf einer Flache von
ca. 4.556 m? der Aufbau eines mehrreihig gestuften Waldmantels (Breite ca. 10 — 35 m)
vorgesehen.

Graben und Entwasserungsleitungen dirfen innerhalb der Flachen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft liegen. Geldndeanpassungen sind zulassig.

Der Ersatz fir die entfallenden OEFK-Flachen ist mit dem Hauptbetriebsplan zum Ton-, Sand-
und Quarzkiestagebau (Stand 20.11.2025) geregelt (vgl. Beilage 5 und Kap. 9.1
Erlauterungsbericht zum Hauptbetriebsplan 2025 sowie Bescheid des Bergamts Stdbayern
vom 02.02.2026).

3.4 Geholzarten und -qualitaten (autochthones Pflanzmaterial mit
Herkunftsnachweis)

(1) Heister
Mindestqualitat: Heister, 2 x v., 150 - 200 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
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Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
(2) Straucher

Mindestqualitat: Str., verpflanzt, H 60 - 100 cm
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Ribes alpinum Alpen-Johannesbeere
Rosa arvensis Kriech-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

4 Hinweise

4.1 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des abgesetzten Gebietes sowie der Umgebung werden keine

Em|SS|onskont|ngente fur das Sondergeblet festgesetzt Stattdessen—e#elgt—emeudetm#leﬁe

Dem Bebauungsplan liegt die Vorabschatzung zur schalltechnischen Untersuchung Nr.
9128.1/2025-FH des Ingenieurburos Kottermair vom 23.06.2025 bei.

Die zur Abschétzung der schalltechnischen Situation gewéhlten Betriebsansétze der
Recycling- und Betonmischanlage liegen auf der sicheren Seite.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden hierdurch an den maligebenden
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschritten. Gemal der TA Larm liegen die
Immissionsorte somit nicht im Einwirkungsbereich der Bauschuttrecycling- und
Betonmischanlage.

Aus schalltechnischer Sicht und auf Basis der gewéhlten Betriebsansétze wiirden gegen die
Aufstellung  des  vorhabenbezogenen  Bebauungsplans Nr. 32  Sondergebiet
,Baustoffrecycling“ in der Gemeinde Adelzhausen keine Bedenken bestehen.

Die detaillierte Berechnung und Prognose des Betriebsgeschehen ist Bestandteil des
immissionsschutzrechtlichen Antrags.
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4.2 Wasserver- und -entsorgung

Die Gebaude smd an die offentllche Wasserversorgung anzuschllefsen Schmutzwasserwird
- Fir die
Abwasserentsorgung ist eine Klelnklaranlage mit anschhe[&ender Versmkerung vorgesehen.

4.3 Entwasserung

AbflieRendes, unverschmutztes Niederschlagswasser, das nicht durch gewerblichen und
sonstigen Gebrauch in seinen Eigenschaften nachteilig verandert ist, ist dargestellten Bereich
abzuleiten oder zur Versickerung zu bringen.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —
NWFreiV)i. d. F. v. 11.09.2008 und die entsprechenden Technischen Regeln (TRENGW) vom
17.12.2008 zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufuhren.

Die Unterlagen sind beim Landratsamt Aichach-Friedberg einzureichen.

4.4 Stromversorgung

Der Anschluss wird mit Erdkabeln erstellt. Soweit notwendig, werden Kabel- und
Verteilerschranke auf dem Baugrundstlick erstellt. Die Kabelverlegung erfolgt im Rahmen der
ErschlieBung in Abstimmung mit den weiteren Sparten.

Im Zufahrtsbereich werden entsprechende Flachen fir eine Trafostation vorgesehen. Die
Festlegung der genauen Lage erfolgt in Abstimmung mit dem Stromversorger.

4.5 Waldausgleich

2 2 — 2

Die im Hauptbetriebsplan 2006 beschriebene Wiederbewaldung und Rekultivierung wird mit
dem Hauptbetriebsplan 2025 neu geordnet. Demnach sind fur den Tagebau insgesamt ca.
7,4 ha Waldflache betroffen. Davon werden insgesamt ca. 4,9 ha innerhalb der Abbauflachen
wieder zu Wald entwickelt. Weitere knapp 2,7 ha Wald sollen auf den Flurstiicken 454 und
454/5 in der Gemarkung Hohenzell, Markt Altomunster, neu begriindet werden. Hinzu kommen
ca. 0,5 ha Ersatzwaldflache in der Gemeinde Affing aus dem Hauptbetriebsplan von 2006. In
der Gesamtbilanz stehen somit ca. 8,1 ha fur den flachenhaften Waldausgleich zur Verfigung.
Damit werden ca. 0,7 ha Waldflache mehr hergestellt als gerodet wurden. Hierzu ist auf den
aktuellen Hauptbetriebsplan (Stand 20.11.2025) zu verweisen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich davon am westlichen und stidlichen
Rand ca. 0,455 ha (W 12b gem. Hauptbetriebsplan 2025).

Die fir die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehene Flache im Geltungsbereich
umfasst etwa 0,4 ha. Diese betroffene Waldflache zu ersetzen, ist durch den Uberschuss von
0,7 ha (siehe oben) Ersatzwaldflache auf FIl.-Nr. 454 und 454/5, Gmkg. Hohenzell mit
abgedeckt.

4.6 Externe Ausgleichsflachen

Bereits mit dem Hauptbetriebsplan zum Tagebau (Stand 20.11.2025) und dem zugehdrigen
Bescheid des Bergamts Siidbayern vom 02.02.2026 geregelt:

Im Zuge der Neufassung des Hauptbetriebsplans 2025 erfolgte eine Bilanzierung der
entfallenden, verbleibenden und neu geplanten Ausgleichsflachen. Dabei wurde auch das
geplante Sondergebiet Baustoffrecycling berticksichtigt.
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Der Hauptbetriebsplan 2025 sieht eine vollstandige Herstellung der OEFK-Flachen im Zuge
der Rekultivierung nach Abbau und Verfillung vor (vgl. Beilage 5 und Kap. 9.1
Erlauterungsbericht zum Hauptbetriebsplan 2025 sowie Bescheid des Bergamts Sudbayern
vom 02.02.2026).

Folgende Flachen stehen dafiir gem. Hauptbetriebsplan 2025 zur Verfligung:

e Waldmantel im Norden (W 12a, 3.359 m?) auf FL.-Nr. 89/4 (TF), 96/1 (TF) und 97 (TF),
Gmkg. Burgadelzhausen (Herstellung spatestens 1 Jahr nach Zulassung des
Hauptbetriebsplans, bereits vor Beginn der Abbauarbeiten auf der Erweiterungsflache)

e Waldmantel im Stden (W 12b, ca. 4.556 m?) auf Fl.-Nr. 89/1 (TF) und 89/2 (TF), Gmkg.
Burgadelzhausen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Herstellung nach Errichtung
der Baustoffrecyclinganlage, um eine Stérung der Bepflanzung durch die Bebauung der
Sondergebietsflache zu vermeiden)

e Waldmantel im Norden der Wiederaufforstung (W 12c, ca. 6.385 m?) auf Fl.-Nr. 89 (TF),
89/3 (TF), 89/4 (TF) und 96 (TF), Gmkg. Burgadelzhausen (Herstellung im Zuge der
Rekultivierung, nach Abbau und Verfullung)

o Externe Ausgleichsflache auf Fl.-Nr. 454 und 454/5, Gmkg. Hohenzell im Siden des
Gemeindegebietes Markt Altomunster an der Grenze zur Gemeinde Odelzhausen (insg.
ca. 26.801 m?) (Umsetzung der Aufforstung spatestens 1 Jahr nach Zulassung des neuen
Hauptbetriebsplans und nach  Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 32 Sondergebiet ,Baustoffrecycling® — vor Beginn der
Inanspruchnahme der Erweiterungsflachen)

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ist die Bilanzierung aus dem Hauptbetriebsplan zum
Ton-, Sand- und Quarzkiestagebau (Stand 20.11.2025) dargestellt.

FI.-Nr. 226, Gmkg. Todtenried, Gemeinde Sielenbach

Als Ausgleichsflache fir die Eingriffe in Natur und Landschaft werden dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5:000—m2-3.951 m? des Flurstiicks 226, Gmkg.
Tddtenried, Gemeinde Sielenbach vertraglich zugeordnet. Nach amtlichen Angaben wird das
5.249 m? gro3e Grundstuck auf 5-49Fm? 3.951 m? als Grunland genutzt. Die weiteren Flachen
sind von Geholzen bestockt.

FI.-Nr. 454, Gmkg. Hohenzell, Markt Altomiinster

Zusatzlich werden dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5.535 m? des Flurstlicks 454,
Gmkg. Hohenzell, Markt Altomunster vertraglich als Ausgleichsflache fur die Eingriffe in Natur
und Landschaft zugeordnet.

Die genaue Ermittlung und Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt im Umweltbericht
zum Bebauungsplan

4.7 Dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen befinden sich in Privateigentum und sind durch eine Grunddienstbarkeit
nach § 1090 BGB zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere
Naturschutzbehérde am Landratsamt Aichach-Friedberg, fir die Entwicklung von Natur und
Landschaft dauerhaft zu sichern.
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Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion der Flache
fur den Ausgleichszweck gesichert sein.

4.8 Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichten sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Hofgraben 4, 80539
Mdnchen, Herr Dr. Haberstroh Tel. Nr. 089 2114-228; Jochen.Haberstroh@pblfd.bayern.de)
oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt Aichach-Friedberg.

4.9 Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten insbesondere flr Aushub und Zwischenlagerung sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu bericksichtigen.

Hinsichtlich der Verwertung des anfallenden Mutterbodens ist darauf hinzuweisen, dass dieser
uber § 202 BauGB besonders geschutzt ist. Danach ist Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veradnderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen. Eine Verwertung in Gruben ist nur im Rahmen der Rekultivierung
zulassig.

Idealerweise sollte Oberboden vor Ort verwertet werden (z.B. zur Anlage von Grinflachen).

4.10 Schadliche Bodenverunreinigungen, Altlasten und geogene
Bodenbelastungen

Bestehen konkrete Anhaltspunkte bezlglich einer schadlichen Bodenverdnderung (z. B.
auffallige Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder einer Altlast (z. B. kiinstliche Aufflllungen mit
Abfallen) sind diese dem Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43, Tel. 08251/92-368
unverzuglich anzuzeigen.

Hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Bdden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen)
vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es
wird empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren.
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5 Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung in der Fassungvom ...................... tritt mit der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Adelzhausen, den

Lorenz Braun

Erster Blrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 04.12.2024
gefasstundam ...................... ortsuiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 03.03.2025 bis
04.04.2025 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
des vom Gemeinderat Adelzhausen am 02.07.2025 / 04.03.2026 gebilligten Entwurfs des
Bebauungsplans in der Fassung vom 04.03.2026 hat in der Zeit vom ................ bis
............... stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.03.2026 wurde mit Begriindung
gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis .............. im Internet veroffentlicht.
Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen in der
Verwaltungsgemeinschaft Dasing, Kirchstr. 7, 86453 Dasing und in der Gemeindeverwaltung
Adelzhausen, Aichacher Stralle 12, 86559 Adelzhausen zur Einsichtnahme bereitgehalten
sowie Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom .................. wurde vom
Gemeinderatam ............c.cocoeiiinnnn. gefasst. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Adelzhausen, den
Lorenz Braun

1. Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..................... wurde am
................ gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB hingewiesen.

Adelzhausen, den
Lorenz Braun

1. Blrgermeister
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