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URSPRUNGLICHE PLANZEICHNUNG IN DER RECHTSGULTIGEN FASSUNG
VOM 19.03.2008
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7. ANDERUNG IN DER FASSUNG VOM 04.10.2023
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Zeichenerklarung

WOHNBAUFLACHE

GEMISCHTE BAUFLACHE

B0 SONDERGEBIET
m? BEBAUTE FLACHEN IM AURENBEREICH
GRUNFLACHE

HAUPTVERKEHRSSTRARBE MIT ANBAUFREIEM
STREIFEN, ORTSDURCHFAHRTSGRENZE

STRABE, WEGE

RAD- UND WANDERWEGE

4 i @ %
E FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

WALD

L WALD MIT BESONDERER FUNKTION FUR DAS
LANDSCHAFTSBILD

sy WALD MIT BESONDERER FUNKTION FUR DEN
SCHUTZ VON VERKEHRSFLACHEN

. FLIEBGEWASSER
STILLGEWASSER

BIOTOPKARTIERUNG

POT. AUSGLEICHS- UND ERSATZBEREICHE

GEBIET MIT HOHEM STRUKTURREICHTUM
" 200 EINZELBAUM / BAUMZEILE
HECKE, FELDGEHOLZ, GEHOLZGRUPPE
I:l STRUKTUR- UND ARTENREICHER WALDRANDES

- AUFBAU EINES STRUKTUR- UND
ARTENREICHEN WALDRANDES

UMGRENZUNG VON BODENDENKMALERN
e

BAUDENKMAL
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Begrundung

1. ANLASS DER PLANUNG

Am 19.12.2023 wurde die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Adelzhausen auf FI.-Nr. 96/1 und 97, Gemarkung Burgadelzhausen in der Fassung vom
04.12.2023 genehmigt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte als
Vorbereitung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32.

In der Zwischenzeit hat der Vorhabentrager des geplanten vorhabenbezogenen
Bebauungsplans den sudlich angrenzenden Tagebau von der Firma Aves Ubernommen.
Nachdem Teilbereiche ausgebeutet und verflllt sind, soll das Sondergebiet
.Baustoffrecycling® auf Teilflachen (FIL.-Nr. 89/1, 89/2 und 89/3, Gemarkung
Burgadelzhausen) des slidlich angrenzenden Tagebaus verlagert werden.

Anlass zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Adelzhausen bestand
darin, eine Baustoffrecyclinganlage zu ermdglichen. Mit der Lage sudlich der
Autobahnanschlussstelle und 6stlich der ST 2338 liegen besonders gunstige Anbindungen
an die regionalen und Uberregionalen Verkehrswege vor.

Gem. dem Bay. Abfallgesetz liegt die Zustandigkeit der ordnungsgemafen Durchfiihrung
der Entsorgung bei den Landkreisen. Der Landkreis Aichach-Friedberg hat mit Verordnung
vom 25.04.1981 die ordnungsgemafle Beseitigung von Bauschutt, Abraum,
StraRenaufbruch, Kies und Erde den Gemeinden Ubertragen. Seit dem 01.01.2022 ist die
Zustandigkeit fur die Entsorgung von Gringut und Bauschutt wieder auf den Landkreis
Aichach-Friedberg Ubergegangen. Mit der Baustoffrecyclinganlage in Adelzhausen entsteht
ein weiterer Entsorgungsweg.

Die Gemeinde Adelzhausen unterstitzt das Vorhaben einer Baustoffrecyclinganlage an
diesem Standort und wird bauleitplanerisch tatig. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes schafft die Gemeinde Adelzhausen die planungsrechtliche
Voraussetzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir die
Baustoffrecyclinganlage.

2. LAGE UND KURZBESCHREIBUNG

Der Anderungsbereich umfasst Fl.-Nr. 89/1, 89/2 und 89/3, Gemarkung Burgadelzhausen
und befindet sich ca. 1.000 m sudlich der Autobahnanschlussstelle Adelzhausen.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan in der Fassung vom 19.03.2008 stellt auf FI.-Nr.
89/1, 89/2 und 89/3, Gemarkung Burgadelzhausen Wald dar. Der Anderungsumgriff
umfasst ca. 3,4 ha.

AuRerdem soll mit der 1. Anderung der 7. Anderung auf Fl.-Nr. 96/1 und 97, Gemarkung
Burgadelzhausen die Sonderbauflache Baustoffrecycling mit umgebenden Grinflachen
(insg. ca. 1,86 ha) wieder herausgenommen und stattdessen wie in der urspringlichen
Fassung des Flachennutzungsplanes vom 19.03.2008 Flachen fir die Landwirtschaft bzw.
Wald dargestellt werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2429
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Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige
und sparsame Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn von Anlagen ......... schadliche
Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm einschliel3lich
Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

G) Eine leistungsfahige Abfall- und Kreislaufwirtschaft soll flachendeckend erhalten und
bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flr andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
moglichst vermieden und andernfalls diese mdglichst gebindelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert
werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

(G) Freie Landschaftsbereiche, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder
Freizeitlarm ausgesetzt sind, sollen weiterhin vor Larm geschutzt werden.

Regionalplan Region Augsburg (RP) 2007/2022

A Il Raumstruktur

Okonomische Erfordernisse fir die Entwicklung in den Teilrdumen

1.2 (Z) Im landlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg sollen
in verstarktem Male die Infrastruktur und die Struktur der gewerblichen Wirtschaft unter
Beachtung der dkologischen Ausgleichsfunktionen ausgebaut werden.

B Il Wirtschaft
2.2 Landlicher Raum

2.2.1 (2) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich- industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungsbereich zu
sichern und weiter zu entwickeln.

B V Siedlungswesen

1.3 (Z2) Terrassenrander, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrander, landschaftlich
bedeutsame Talauen, 6kologisch wertvolle Uferbereiche von Bachen und Stillgewassern
und sonstige - das Landschaftsbild bestimmende — Freiflachen ...... sollen von einer
Siedlungstatigkeit freigehalten werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2429
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Bl Natur, Landschaft, Wasserwirtschaft
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unmaRstablicher Ausschnitt aus dem Regionalplan Augsburg (2007)" e
Ziel B | 2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(...) Die Ausweisung von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten dient dazu, in diesen
Gebieten den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege klnftig besonderes
Gewicht beizumessen. Diese Bedeutung soll bei der Abwagung mit anderen Anspriichen
an den Raum gewdurdigt werden. (...) Dabei ist der besonderen Bedeutung von Natur und
Landschaft im Bereich von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten auch im Rahmen der
gemeindlichen Entwicklungsplanung Rechnung zu tragen. Die Besonderheit und
Einmaligkeit vieler landschaftlicher Vorbehaltsgebiete liegt z.T. auch in einem pragenden,
harmonischen Landschaftsbild begrindet.

Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden insbesondere (...) groRere Waldgebiete
Ostlich und westlich von Augsburg (...) ausgewiesen. Diese Bereiche stellen meist
besonders wichtige Regenerationsraume mit einer hohen Dichte naturnaher Elemente und
einem erhaltenswirdigen gewachsenen Landschaftsbild dar und dienen auch im
besonderen Mal} der Erholung.

Waldgebiete 6stlich von Augsburg (19)

Die Waldgebiete (...) Derchinger, Eurasburger und Landmannsdorfer Forst sind typische
Ausschnitte aus dem Donau-lsar-Hugellland (...). Die stadtnahen Waldungen,
insbesondere der Eurasburger und Derchinger Forst dienen mit ihrem umfangreichen
Wanderwegenetz in besonderer Weise der Naherholung. Wahrend im Innern dieser Walder
meist Nadelholzbestande vorherrschen, sind die Randbereiche oftmals strukturreicher und
vielfaltiger gegliedert, (...). Von den Waldrandern bieten sich mehrfach reizvolle Ausblicke
in die umgebenden Hugel- und Tallandschaften mit meist ansprechenden Ortsbildern. Im
Zuge der forstlichen Nutzung ware fir die grol’en Nadelholzwalder eine Verjlingung zu
naturnahen Laubmischwaldern angezeigt.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2429
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Ziel B 1 4.3.4.1 Vorranggebiete fur die offentliche Wasserversorgung

Vorranggebiet T 114: Gemeinden Adelzhausen, Dasing, Eurasburg, Ried, o6stlich von
Eurasburg dient der Sicherung des Trinkwassergewinnungsgebietes des Zweckverbandes
zur Wasserversorgung der Adelburggruppe und von zukinftigen ErschlieBungen. Die
Brunnen erschlielten den Tertiar-Grundwasserleiter.

Wvp
Y

unmaRstablicher Ausschnitt aus dem Regionalplan Augsburg (2022) - Vorranggebiet
Wasserversorgung

Der Standort fur die Baustoffrecyclinganlage liegt aulerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes wie auch aullerhalb des Vorranggebietes der o6ffentlichen
Wasserversorgung.

3. DERZEITIGE BODENNUTZUNG

Der Bereich der 1. Anderung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ist derzeit Teil
eines Tagebaus, der in Teilbereichen bereits ausgebeutet und verfillt ist. Es handelt sich
damit um einen vorbelasteten Standort.

Westlich, stdlich und 6stlich schlief3t Wald an.

Gemal Rekultivierungsplan zum Tagebau ist hier Wald vorgesehen, der entsprechend an
anderer Stelle herzustellen ist. Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF)
ist mit der Verlegung des Waldausgleichs auf FI.-Nr. 454, Gmkg. Hohenzell im Siden des
Gemeindegebietes Markt Altominster an der Grenze zur Gemeinde Odelzhausen
einverstanden. Eine Verlegung der Waldflache auf FI.-Nr. 454 ist gem. Mail des AELF
Augsburg vom 17.07.2024 in Abstimmung mit dem AELF Fuirstenfeldbruck waldrechtlich
unbedenklich.

Die im Hauptbetriebsplan 2006 beschriebene Wiederbewaldung und Rekultivierung wird
mit dem Hauptbetriebsplan 2025 neu geordnet. Demnach sind fiir den Tagebau insgesamt
ca. 7,4 ha Waldflache betroffen. Davon werden insgesamt ca. 4,9 ha innerhalb der
Abbauflachen wieder zu Wald entwickelt. Weitere knapp 2,7 ha Wald sollen auf den
Flurstiicken 453 (TF), 454 und 454/5 in der Gemarkung Hohenzell, Markt AltomUnster, neu
begriindet werden. Hinzu kommen 0,5 ha Ersatzwaldflache in der Gemeinde Affing aus
dem Hauptbetriebsplan von 2007. In der Gesamtbilanz stehen somit ca. 8,1 ha fir den
flachenhaften Waldausgleich zur Verfiigung. Damit werden ca. 0,7 ha Waldflache mehr

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2429



Gemeinde Adelzhausen Seite 10 von 18
1. Anderung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Baustoffrecycling Adelzhausen
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hergestellt als gerodet wurden bzw. werden. Hierzu ist auf den aktuellen Hauptbetriebsplan
Zu verweisen.

Der Tagebau unterliegt dem Bergrecht. Der fur die Bauschuttrecyclinganlage vorgesehene
Bereich ist bereits weitgehend verfiillt bzw. die Restflachen werden in Kirze verfiillt.

Die Flachen fur die Bauschuttrecyclinganlage sollen aus dem Bergrecht herausgeldst
werden, um mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes die Errichtung der Bauschuttrecyclinganlage an diesem Standort zu
ermoglichen.

Luftbild 2022 malstabslos, © Bay. Vermessungsverwaltung mit Darstellung des Umgriffs der geplanten 1.
Anderung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2429
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Bei dem urspringlich fur die kinftige Baustoffrecyclinganlage geplanten Standort nérdlich
der Abbauflache handelt es sich um einen intensiv genutzten Acker- und Grinlandstandort.
Die Flachen schlieen westlich, dstlich und stdlich an die dortigen Waldrandbestande an.
Diese grenzen das Gebiet zur sudlich anschlieBenden Abbauflache ab.

4, GEPLANTE ANDERUNG

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist das vorgesehene Areal fur das Sondergebiet
Baustoffrecycling als Wald abgebildet.

Im Einzelnen erfolgen folgende Anderungen im Flachennutzungsplan:
¢ Umwidmung von ca. 2,4 ha Wald in Sondergebiet Baustoffrecycling
e Umwidmung von ca. 1,0 ha Wald in Grunflachen

AuRerdem soll mit der 1. Anderung der 7. Anderung auf FI.-Nr. 96/1 und 97, Gemarkung
Burgadelzhausen die Sonderbauflache Baustoffrecycling mit umgebenden Grinflachen
(insg. ca. 1,86 ha) wieder herausgenommen und stattdessen wie in der urspringlichen
Fassung des Flachennutzungsplanes vom 19.03.2008 Flachen fir die Landwirtschaft bzw.
an der suddstlichen Ecke Wald dargestellt werden:

¢ Umwidmung von 1,42 ha Sondergebietsflache in Flachen fir die Landwirtschaft
¢ Umwidmung von 0,36 ha Grinflachen in Flachen fir die Landwirtschaft

e Umwidmung von 0,08 ha Grunflache in Wald

5. STANDORTWAHL

Das Bay. Landesentwicklungsprogramm favorisiert grundsatzlich Innenentwicklung vor
AulBenentwicklung. Die Zersiedlung der Landschaft soll vermieden und neue
Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten angebunden werden.

Ausnahmen davon sind allerdings moglich, wenn von Anlagen schéadliche
Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden.

Das Betreiben einer Baustoffrecyclinganlage (es ist beim Brechen und Klassifizieren von
Bauschutt von einem adaquaten Schallleistungspegel von deutlich Uber 100 dB(A)
auszugehen) kann regelmafig solchen Nutzungsformen zugeordnet werden.

Mit Schreiben vom 04.10.2024 haben die Bayerischen Staatsministerien fir Wohnen, Bau
und Verkehr sowie Umwelt und Verbraucherschutz Hinweise zur Bauplanungs-,
immissionsschutz-, abfall-, und wasserrechtliche Beurteilung von Baustoffrecyclinganlagen
an bestehenden und im Einzelfall geeigneten Baustoffgewinnungsbetrieben mit Bezug auf
die am 01.08.2024 in Kraft getretene Verordnung lber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen  Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke vom 9. Juli 2024
(Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV, BGBI. | S 2021) herausgegeben. Die
folgenden Ausfiihrungen beziehen sich darauf:

(...) Nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist ein Vorhaben im AuBenbereich zulédssig, wenn es
,wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen
Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im
AuBenbereich ausgefiihrt werden soll.
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- In Auslegung dieser Regelung priift die Rechtsprechung zunéchst, ob entsprechende
Anlagen (iberhaupt auf eine Situierung im AulRenbereich angewiesen sind bzw. nicht
vielmehr auf in der Gemeinde ausgewiesene Industriegebiete verwiesen werden
kénnen. (...)

Fir Anlagen, die nach dem Immissionsschutzrecht genehmigt werden mussen
(erheblich belastigende Gewerbebetriebe) sieht die BauNVO Industriegebiete im Sinne
des § 9 BauNVO vor. Industriegebiete selbst existieren innerhalb der Gemeinde
Adelzhausen jedoch nicht.

Die gewerbliche Nutzung konzentriert sich im Gemeindegebiet auf den Standort bei
Heretshausen. Zur Anbindung eines Gebietes fir erheblich belastigende Betriebe
scheiden Misch-, Dorf- oder gar Wohngebiete bzgl. des Immissionsschutzes aus. Als
geeignete Siedlungseinheit zur Anbindung kommt somit im Gemeindegebiet nur der
vorhandene gewerbliche Standort bei Heretshausen in Frage.

Innerhalb des Gewerbegebietes stehen allerdings keine Flachen zur Verfliigung. Die
angrenzenden Areale im sudlichen, Ostlichen und noérdlichen Anschluss scheiden
aufgrund der Topografie generell aus. Nach Westen hin folgt eine Nutzung als
Freiflachenfotovoltaikanlage sowie das Sportgelande von Adelzhausen.

- Weitere Zuldssigkeitsvoraussetzung des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist nach der Judikatur
die Begriindung einer besonderen Aul3enbereichspréferenz (Kriterium des , Sollens®),
wonach das Vorhaben in besonderem Offentlichen Interesse liegen muss und nicht
lberwiegend aus wirtschaftlichem Eigeninteresse errichtet werden soll.

Mit der neuen Rechtslage der ErsatzbaustoffV kénnte gem. Schreiben der Bayerischen
Staatsministerien das &ffentliche Interesse an der Verwertung durch Recycling von Bau-
und Abbruchabféllen und der besondere ,Gemeinwohlbezug®“ neu und deutlich héher
bewertet werden. Wie ndmilich in der VO-Begriindung ausdriicklich aufgezeigt wird, liegt
dieser Verordnung auch die gesetzgeberische Intention zur ,Unterstitzung der
notwendigen Transformation zu einer ressourcenschonenden und auf Nachhaltigkeit
ausgerichteten Kreislaufwirtschaft” zugrunde, d. h. nicht vermeidbare Abfélle sind durch
einen recyclinggerechten Abbruch im Wirtschaftskreislauf zu halten und letztlich die
optimale Verwertung mineralischer Abfélle sicher zu stellen. (...)

Gleichzeitig wird damit dem Auftrag in Art. 20a GG und Art. 141 BV zum Schutz der
nattrlichen Lebensgrundlagen entsprochen. (...)

Dieser umweltrechtliche und -politische Paradigmenwechsel im Sinn der Optimierung
der Kreislandwirtschatft ist geeignet, auch das — fiir die Annahme einer AulRenbereichs-
Adédquanz i. S. v. § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB geforderte — éffentliche Interesse und den
besonderen ,Gemeinwohlbezug“ der Recyclinganlagen neu zu definieren. Das
Recycling kann nicht mehr wie nach der alten Rechtslage nur als ,umweltpolitisch
billigenswert bzw. erwiinscht“ (so VG Potsdam aaO unter Bezug auf BVerwG) bewertet
werden, sondern stellt sich als prioritéres &ffentliches Interesse dar (&hnlich dem
slberragenden O&ffentlichen Interesse”i. S. v. § 2 EEG). Damit ist aber — bezogen auf
dieses Tatbestandsmerkmal (abgeleitet aus dem Kriterium des “Sollens®)
grundsétzlich  auch  der  Anwendungsbereich  der  Privilegierung  von
Baustoffrecyclinganlagen nach § 35 Abs.1 Nr. 4 BauGB eréffnet.

Auch die weiteren gesetzlichen Voraussetzungen des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB samt
einschrédnkender Anforderungen der Rechtsprechung — die diese mit der
,ausgleichsbedlirftigen tatbestandlichen Weite der Vorschrift“ begriindet (grundlegend:
BVerwG v 06.09.1999- 4 B 74.99) —, kbnnen hier grundsétzlich erfiillt sein:

(1) Als gesetzliche Voraussetzung fordert § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB entweder eine
besondere aullenbereichsaffine Zweckbindung oder nachteilige Wirkungen auf die
(Innenbereichs-) Umgebung: Von letzteren erfasst sind damit insbesondere Vorhaben, die
wegen der von ihnen ausgehenden Emissionen oder wegen besonderer Gefahren nicht im
Innenbereich untergebracht werden sollen.

Dies ist bei Baustoffrecyclinganlagen generell zu bejahen: Baustoffrecyclinganlagen sind
aufgrund der groBen Aufbereitungsmengen — mineralische Abfélle stellen, wie erwéhnt, den
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bei Weitem grél3ten Abfallstrom in Deutschland dar — gekennzeichnet durch erheblichen
LKW-Verkehr im Zu- und Abfahrtsbetrieb, auf dem Geldnde mit erheblichem
Massenumschlag mit schweren Baumaschinen sowie zur Zerkleinerung und Sortierung des
Recyclingmaterials durch lautstarke Brecher- und Siebanlagen mit nachfolgender
grol3fiachiger Haufwerks-Bildung. Sowohl die enorme Flacheninanspruchnahme als auch
die Einhaltung der Anforderungen zum Larmschutz und zum Schutz vor Staubemissionen
nach BImSchG lassen sich in Innenbereichen trotz hohem technischen Aufwand kaum
realisieren.

(2) Einschrénkendes Merkmal der Rechtsprechung ist zundchst, dass die zu
privilegierenden Vorhaben nur singuldren Charakter haben diirfen, d. h. nicht in gré8erer
Zahl zu erwarten sind und dass deshalb nicht vorausschauend geeignete Standorte
ausgewéhlt werden miissen, sondern eine Beurteilung des Einzelfalls am Malstab
Offentlicher Belange gentigt (BVerwG aaO).

Es ist nun keineswegs zu erwarten, dass Baustoffrecyclinganlagen nunmehr gleichsam aus
dem ,Boden wachsen®: Wegen der komplexen topographischen, bautechnischen und
Okologischen Vorgaben und der anlagentypischen betrieblichen Anforderungen
(verkehrliche Anbindung, leistungsféhige Energieversorgung, Staubschutz, Ldrmschutz,
Flachengré3e) ist nur eine sehr selektive und punktuelle Standortauswahl méglich.

Als  besonderer  Standortbezug ist des  Weiteren zu  fordern, dass
Bauschuttrecyclinganlagen lediglich an fachlich hierfiir prddestiniert geeigneten Standorten
das Aul3enbereichsprivileg erfahren, wie z. B. an bestehenden und im Einzelfall geeigneten
Baustoffgewinnungsbetrieben (z. B. Steinbriiche, Kiesgruben oder Betonmischanlagen) mit
groRem Flachendargebot bei ausreichend dimensionierter Verkehrsanbindung. (...)

Am vorgesehenen Standort des bestehenden Tagebaus sudlich Adelzhausen, 900 m
sudlich der Autobahnanschlussstelle und der westlich gelegenen Staatsstraflie St 2338 sind
diese Voraussetzungen erfullt.

(3) Letztendlich verlangt die Rechtsprechung zur Begriindung eines besonderen
AuBenbereichsbezugs eines Vorhabens noch eine Rechtfertigung gegeniiber der priméren
stadtebaulichen Zielsetzung (Produktionsraum fiir die Landwirtschaft und Erholungsraum
fur die Allgemeinheit) dergestalt, dass ausgehend vom Gleichheitssatz das Privileg einer
bevorzugten Aullenbereichsnutzung unter Ausschluss Dritter nur aus sachgerechtem
Grunde eingerdumt werden darf. Insoweit kann aber wiederum auf das oben ausfiihrlich
begriindete, mit verfassungsrechtlichem Auftrag versehene prioritdre Interesse am
Baustoffrecycling im Rahmen geordneter Kreislaufwirtschaft Bezug genommen werden.

Damit liegen gem. Schreiben der Bayerischen Staatsministerien vom 04.10.2024 die
Voraussetzungen fur eine baurechtliche Privilegierung der Baustoffrecyclinganlage im
Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB vor.

Zudem ist der Standort durch den bestehenden Tagebau vorbelastet.

Bzgl. mdglicher Standortalternativen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

6. ERSCHLIERUNG

Die Anbindung der Sonderbauflache an das o6ffentliche Strallennetz erfolgt Uber die
bestehenden Zufahrt zum Tagebau sowie die westlich angrenzende Staatsstralle St 2338.
Diese stellt die Verbindung zur etwa 900 m nordlich liegenden Autobahnanschlussstelle
Adelzhausen her.

Zur Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Staatsstralle 2338
wird der Anschluss ertlchtigt. Der kinftige Knotenpunkt bertcksichtigt dabei die Zufahrt
zum bestehenden Sandabbau.
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Vorgesehener Anschluss an die St 2338 (© Bay. Vermessungsverwaltung 2022)

Anfallendes Niederschlagswasser kann in den vorgesehenen Grinflachen zurlickgehalten
und versickert werden.

Innerhalb der Sondergebietsflache sind Blro- und Sozialrdume vorgesehen. Die
Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Zweckverband der Wasserversorgung der
Adelburggruppe.

Fur die Abwasserentsorgung ist eine Kleinklaranlage mit anschlielender Versickerung
vorgesehen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Unabhangig von einer baurechtlichen Privilegierung sind gem. oben in Kap. 5 genanntem
Schreiben der Bayerischen Staatsministerien vom 04.10.2024 die Vorgaben, die sich aus
WHG, BayWG, BImSchG sowie AwSV ergeben, zu beachten.

Die Baustoffrecyclinganlage mit dem Brechen und Klassifizieren von Bauschutt fallt unter

die Genehmigungspflicht des BImSchG.

Die Ansiedlung eines Lagerplatzes mit Aufbereitung von Abbruch- und Aushubmaterialien

ist in einem Gewerbegebiet, in dem Bilrogebaude allgemein zulassig sind, aus
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immissionsschutzfachlicher Sicht nicht zu befirworten, da Larm- und Staubimmissionen,
auch bei Einhaltung des Standes der Technik aufgrund der eingesetzten- und zu
verarbeitenden Materialien regelmalflig auftreten.

Unabhangig von der Flachenverfligbarkeit sind in den nachstliegenden Gewerbegebieten
bereits Wohngebdude entstanden, die nicht vertraglich mit den Aktivitaten einer
Baustoffrecyclinganlage waren (Larm, Staub, Erschitterungen). Erhebliche betriebliche
Einschrankungen waren die Folge.

Fir den vorgesehenen Sondergebietsstandort werden im Rahmen des
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens Untersuchungen zum Schallschutz
und zur Luftreinhaltung erstellt, in denen MaRnahmen aufgezeigt werden, um die geltenden
Immissionsrichtwerte zum Schallschutz einzuhalten. AuRerdem erfolgt eine Beschreibung
bzgl. der Anforderungen zur Luftreinhaltung.

Dem Bebauungsplan liegt die Vorabschatzung zur schalltechnischen Untersuchung Nr.
9128.1/2025-FH des Ingenieurbiiros Kottermair vom 23.06.2025 bei.

Fur die nahezu gleichartig gelagerte Betriebsansiedlung der Firma Osterried (Gemeinde
Eurasburg, nur einige 100 m stdlich vom geplanten Standort entfernt) hat sich gezeigt,
dass derart gelagerte Betriebe entfernt von schutzbedlrftigen Bebauungen errichtet
werden mussen, um im Vorfeld nachteilige Beeintrachtigungen ausschlielRen zu kénnen.
Mit der Lage im Aulienbereich liegen keine besonders schitzenswerten Wohn- oder
Buronutzungen in unmittelbarer oder mittelbarer Néhe vor. Der gewahlte Standort
ermdglicht eine konfliktfreie Ansiedlung des Recyclingbetriebes.

8. GRUNORDNUNG UND AUSGLEICH

Fir die Entwicklung einer Baustoffrecyclinganlage an diesem Standort folgt auf der
nachsten Planungsebene ein Bebauungsplanverfahren. Die Flacheninanspruchnahme
stellt nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist
auszugleichen.

Uber MaB und Art des Ausgleiches gibt der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” (Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen
2021) Auskunft. Durch geeignete MalRnahmen kann der Eingriff minimiert werden.

Die Bewertung des Eingriffs und die Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen erfolgt auf
Ebene des Bebauungsplans.

9. UMWELTBERICHT NACH § 2 ABS. 4 UND §§ 2A UND 4C BAUGB

Eine Bestanderfassung und Bewertung der umweltrelevanten Schutzgiter sowie die
Auswirkungen der geplanten Anderung auf die Schutzguter erfolgt im Umweltbericht zur
Anderung des Flachennutzungsplanes im Zuge der 6ffentlichen Auslegung.

10. BODENDENKMALER

Bodendenkmaler im Gebiet sowie im naheren Umgriff sind nicht bekannt. Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
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Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11. SONSTIGES

Uber diese Anderung hinaus gilt weiterhin der rechtsgliltige Flachennutzungsplan der
Gemeinde Adelzhausen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung der 7. Flachennutzungsplananderung wurde
vom Gemeinderat Adelzhausen am 04.12.2024 gefasst und am .................... ortsliblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der 1. Anderung der 7.
Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 05.02.2025 hat in der Zeit vom 03.03.2025
bis 04.04.2025 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB). Parallel erfolgte die Unterrichtung der
Behorden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
zum vom Gemeinderat Adelzhausen am 02.07.2025 gebilligten Entwurf der 1. Anderung der 7.
Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 02.07.2025 hat in der Zeit vom ..............
bis ...l stattgefunden.

Der Entwurf der 1. Anderung der 7. Flachennutzungsplanidnderung in der Fassung vom
02.07.2025 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
................ im Internet veroéffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden die
Unterlagen in der Verwaltungsgemeinschaft Dasing, Kirchstr. 7, 86453 Dasing und in der
Gemeindeverwaltung Adelzhausen, Aichacher StraBe 12, 86559 Adelzhausen zur
Einsichtnahme bereitgehalten sowie Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich
gemacht.

Der Feststellungsbeschluss zur 1. Anderung der 7. Flachennutzungsplandnderung in der
Fassungvom ................... wurde vom Gemeinderat Adelzhausenam .................... gefasst.

Adelzhausen, den

Die Genehmigung der 1. Anderung der 7. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
....................... wurde mit Bescheid des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom
........................... JAZS ... erteilt (§ 6 Abs. 1-4 Bau GB).

Adelzhausen, den

Ausgefertigt

R Lorenz Braun, Erster Blrgermeister
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Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 1. Anderung der 7.
Flachennutzungsplananderung erfolgte am ........................... ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB hingewiesen.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Flachennutzungsplandanderung mit Begriindung und
Umweltbericht wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber
deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, wo die Flachennutzungsplananderung eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung wurde die 1. Anderung der 7. Flachennutzungsplanénderung in der
Fassungvom ...........c..coeeenne. wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB).

Adelzhausen, den
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